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SELOSTUS HANKKEESTA

1.1 Perustiedot ja nykytilanne

Kaava-alueen tontit sijoittuvat Espoon Niittykumpuun Lansivaylan pohjoispuolelle. Lannen puoleisella tontilla sijaitsee nykyinen toimistorakennus ja sen maanalainen kellarikerros, jonne johtaa ajoluiska

rakennuksen eteldpuolelta. Muuten lannen puolinen tonttialue koostuu 1ahinna laajasta asfaltoidusta maanpéallisestd pysakointialueesta ja sita rajaavista nurmialueista. Tontin ita- ja pohjoissivut
rajautuvat puurivistoihin.

ltapuolen tontilla ei sijaitse nykyisia rakennuksia. Itapuolen tontti on paaosin puistikkoa, jonka lavitse kulkee myds avo-oja ita-lansi suunnassa - lahella tontin etelarajaa. Idan tontti rajautuu
pohjoisreunastaan olevaan pysakdintirakennukseen, ja itasivustaan kaupungin viheralueeseen: Suvikummunreunaan.

1.2 Kaupunkikuva ja maisemalliset arvot

Asuinkortteleiden julkisivut luovat vahvat siluetit Lansivaylan suuntaan. Korkeimmat rakennusmassat suojaavat kortteleiden sisapihoja Lansivaylan aiheuttamalta meluhaitalta. Niittyméaentien korttelin ita-

ja lansisiipi ovat etelaista Lansivaylan mukaista rakennusmassaa matalampia ja lisdavat nain sisapihan aamu- ja ilta-auringon valoisuus olosuhteita. Korttelin rakennusmassat yhtyvat ymparoivaan
rivitalovaltaiseen asuinalueeseen Niittymaentien varrelle rakentuvien kaksikerroksisten rivitalojen kautta.

ltéisen tontin, Malmiportin kortteli piha avautuu aamu- ja ilta-auringolle seka kohti itdista viheraluetta. Tonttien valilla ja tonttialueilla on kiinnitetty erityista huomioita kavely-ymparistoon rakennuksien
massajaotteluilla, maantason sisaanvedoilla ja julkisivumateriaaleilla seka viheralueiden maksimoinnilla. Molempien kortteleiden tonttien etelareunalle on sijoitettu pysakdintikatokset Lansivaylan
meluhaitan minimoimiseksi, seka tonttialueiden yksityisyyden lisddmiseksi. Itdisen tontin lounaiskarkeen sijoittuu liikerakennus alueen julkisimpaan ja helposti saavutettavimpaan kohtaan

1.3 Arkkitehtoniset periaatteet

K Kaavasuunnitelma luo alueelle monimuotoista kaupunkikuvaa. Asuinkortteleiden rakennusmassat levittaytyvat ita-lansi suunnassa korttelin etelasivulle suojaisen sisapihan saavuttamiseksi. Laajoja

yhtenaisia rakennusmassoja on jaoteltu sisaanvedoin seka vaihtuvin pintamateriaalein, jotka luovat yhdesta yhtenaisesta rakennusmassasta monta pienimittakaavaisempaa rakennusta. Muotokielta ja
massojen jaottelua on vahvistettu polveilevilla kattomuodoilla. Ilmanvaihtokonehuoneet toteutetaan rakennusten ylimpaan kerrokseen osaksi rakennusten kattomaailmaa.

Maanladheiset murretun variset julkisivut ovat tiilestd muurattuja. Ikkunakarmit ja pellitykset savytetaan ruskeankeltaisiksi tai punertaviksi. Katot toteutetaan konesaumattuina peltikattoina. Kortteleiden

sisapihoille avautuu pitkat parvekelinjat ja jokaisella asunnolla on omat lasitetut parvekkeensa. Parvekelaattojen alapinnat ja parvekkeiden valiseinat ovat puupaneloituja. Rakennusten parvekelinjat
sulautetaan osaksi rakennuksien arkkitehtuuria, eika toteuteta rakennuksesta eriavina ulokeparvekkeina.

1.4 Liikenne ja yhteydet

Tonttien liikenne sovitetaan olemassa olevaan kaupunki-infraan. Olemassa oleviin pyoraily- ja jalankulkuvayliin liitytdan poluilla ja uusilla tontin sisaisilla jalankulkuvaylill, jotka toimivat myds huolto- ja
pelastusliikenteen kaytossa. Jalankulkuun ja pyorailyn yhteyksiin on kiinnitetty erityista huomiota minimoiden Lansivaylan aiheuttamat meluhaitat. Jalankulkuyhteyksia on korostettu tonttien valilla ja niin,
ettd molemmilta tonteilta on monipuoliset yhteydet ymparistoon. Niittymaentien eteldisen rakennusmassan lapi kulkee kaksi jalankulkuyhteyttd porttikongin lapi, jotta tonttiliikenteen jalankulun

yhteydet etelaan toimisivat korttelin sisalla sujuvasti. Niittymaentien liikenteen sujuvuutta parannetaan sijoittamalla olevat kadunvarsipysakointipaikat omalle kaupungin pysakdintialueelle.
Asuinkortteleiden pysakadinti sijoitetaan kortteleiden omille pysakointialueille autokatoksiin.
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Aluejulkisivut itdan ja lanteen

LANSIVAYLA

ALUEJULKISIVU LANTEEN
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Aluesuunnitelma

Kaava-alueen pinta-ala n. 17 100 m?
Kaava-alueen rakennusoikeus n. 13 100 k-m?

NITTYMAENTIE 9

Tontin pinta-ala n.9 786 m?
Asuminen n. 9 300 k-m?
e= Tonttitehokkuus n.0.95
Bruttoala n. 12 950 br-m?
Auto- ja polkupyérapaikkatarve
Asuminen n. 98 ap
Asuminen (-10 % yht. P.) n. 88 ap
Asuminen
(-10% yht. p.) n. 93 ap 1
Polkupyoréapaikkatarve n. 233 pp
MALMIPORTTI 12 /
Tontin pinta-ala n.7 309 m? o
Asuminen n. 3850 k-m? U
e= Tonttitehokkuus n.0.52 .
Bruttoala n. 5160 br-m? .
Liiketila kerrosala n. 1120 k-m? ;/. 2
Auto- ja polkupydréapaikkatarve
Asuminen n. 40 ap
Asuminen (-10 % yht. P.) n. 36 ap
Liiketila autopaikat n. 28 ap
Autopaikkatarve yht. n. 64 ap
Polkupyorépaikkatarve n. 96 pp
KAAVA-ALUE VI
Koko autopaikkatarve yht. n. 166 ap 2150 kerr?
Koko ap yht. (-10% as. Ap) n. 152 ap
Autopaikat suunnitelmassa \ = Y > : H
Maantasopysakainti P1 n. 88-98 ap ' NP, 'S - O e . e
Kaupungin pysaksinti K1+P3  n. 18+2 ap - : ~ Liiketil '__ P33 E | ) .P2 . LE[ ]LE
Maantasopysékdinti P2 n. 36-40 ap 0" , \ ketia £ LIKE 1:5 064 — 36ap
Maantasopysakainti P3 n. 28 ap f b} I 3= -28ap - L5 wi e .e;(?e-'@::)aus]' | 1 ) J
Yhteens3 n. 172-186 ap AN 1120 kem? 23] Wi O e i [] _ — k-
Polkupyérépaikat suunnitelmassa : \_, ol ¢ g FiE Exs ) : i ] BV =
Niittymaentie 9 as. n. 233 pp SRR L LA \ ALY \t\-\_\'_\ } e Pigarh=- Y — Sith
Malmiportti 12 as. n. 96 pp gt d a2 == .'-ilTET_—-YMKENT‘E" sfltiﬁ -

Yhteensa n. 329 pp

Autopaikkanormit (yli 600 m metrolta)
Asuminen (vah. 0,5ap/asunto) 1 ap /95 k-m? 3
Liiketilat 1 ap/ 40 k-m? e ' P

Lansivayla

Asumisen pysakainnista voidaan vahentad 10 %
Autopaikkamaarasts, jos pysakointi jarjestetaan L ocem—mmmmmmmmmm—mmmmo—mos—osmm—smmsmooopEoffeSREo oo oo oo
nimedmattdmana ja keskitettynd. o e----smTooTTITIEOT

Polkupydrapaikkanormi
Asuminen (vah. 2pp/asunto) 1pp / 40 k-m?

0 510 20 50 s — -100m_
LI 1 I I
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ALUEEN TOIMINNOT JA REITIT

Jalankulku

Kaikki esitetyt reitit ovat esteettomia.

Kavelyreitit on esitetty mustin viivoin. Julkiset ja ja julkisluonteiset
reitit on esitetty yhtenaisella viivalla. Pisteviivalla on esitetty polut,
seka yksityisemman oloiset reitit.

MALMIPORTT! 12

siéa
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Pyéraily

Kaikki esitetyt reitit ovat esteettomia.
Pyorailyreitit on esitetty oranssilla
Asuminen 1 pp/40 k-m?

Asukkaiden paaasialliset polkupyorien
sailytys paikat sijaitsevat rakennusten
maantasokerroksissa seka parveke-
vyohykkeiden alla olevissa katetuissa

ja lukittavissa olevissa pihavarastoissa.
Lisaksi pihoille on osoitettu ylimaaraisia
vieraspyorapaikkoja.

o = -‘-".-J-l.- ﬁ;;;:- . . =5 ¥ 5 : : : :
-~ ~hidaste | ¥ = 7T 7] / [ ' i
Emna s EEN L — I MALMIPORTTI 12
' ~ hidaste Y ','t: |
NITTYM AENTIE 9 silta
NITTYMAENTIE 9 P
Asuinrakennuksissa ja pihavarastoissa n. 233 pp
MALMIPORTTI 12
Asuinrakennuksissa ja pihavarastoissa n. 96 pp
Liiketilan pihalla n. 30 pp
Yhteensa n. 126 pp
0—5—10——20 50 100m
— | ]
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Henkil6autoliikenne & pysakointi

Yhtenéinen sininen viiva kuvaa moottori-

liikenteelle omistettua vaylaa, joka on yhteyksissa
kaava-alueen tonteille. Katkoviivalla merkityt reitit
sijoittuvat joko pysakointialueille tai tonttien b

hidaskaduille.

PYSAKOINT]
Asuminen 1 ap/95 k-m2,

kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto
Liiketila 1 ap/40k-m2

Kaikki asuntojen autopysakdintipaikat sijaitsevat /\/
katoksissa. Niittymaentien nykyiset tienvarsipysakaointi-
paikat siirtyvat uudelle kaupungin pysakointialueelle

K1 Niittymaentien liikenteen sujuvoittamiseksi.

o=
_(3le-ap)

100m

28 ap ;
' (+ 4 ap varaus)
: +2ap 5 | ‘ H ALMIPORTTI 12
— s-ilta
silta
NITTYMAENTIE 9
Asuminen P1 88 ap (ilman vah. 98ap)
MALMIPORTTI 12
Asuminen P2 36 ap (ilman vah. 40ap)
Liiketila P3 28 ap
Kaupunki K1+ P3 20 ap (18 ap + 2 ap)
0 510 20 50
[ T — |
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Huolto & pelastus

Punaiset viivat kuvaavat pelastusreitteja. Vihrealla katkoviivalla
merkityt reitit kuvaavat huoltoreitteja.
kautta

Omatoiminen pelastautuminen toteutetaan parvekeluukkujen

hidaste
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Mahdolliset tonttijaot ja rasitteet
0 510 20 50 100m
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ALUEEN VARJOTUTKIELMAT

Klo 10:00 Klo 17:00

Varjotutkielma: Kevéatpaivantasaus klo 10:00 & 17:00
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Klo 10:00 Klo 17:00

Varjotutkielma: Kesapaivantasaus klo 10:00 & 17:00
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Klo 10:00 Klo 17:00

Varjotutkielma: Syyspaivantasaus klo 10:00 & 17:00
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