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Asianumero 2517/10.02.03/2015
Aluenumero 131507

Karakallio Il

Asemakaavan muutos
57. kaupunginosa, Karakallio
kortteli 57034, katu- ja virkistysalueet

Asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 25. pdivana toukokuuta 2016
paivattya ja 18. paivana syyskuuta 2019 muutettua Espoon kaupunkisuun-
nittelukeskuksessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustusnumero 6981.

Kaava-alue sijaitsee Karakallion itdisen sisdantulokohdan, Karakallion- ja Ras-
taalantien littyman yhteydessa. Alue rajautuu idédssa Rastaalantiehen.
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Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen
yhteydessa 12.8.2015.
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Liite 1 Seurantalomake
Liite 2 Katukartta ja ohjeelliset katupoikkileikkaukset

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluu asemakaavan muutos (kartta), selostus liitteineen
seka seuraavat suunnitelmat ja selvitykset:

Viitesuunnitelma 2.9.2019 (Optiplan Oy, sisdltdd mm. varjostustarkastelun)
Karakalliontien ja Kalasaaksentien liittymaalueen liikennetarkastelut (WSP
12.9.2019)

Karakallion tdydennysrakentaminen, liikenteen toimivuus- seka toimenpi-
detarkastelut (WSP Finland Oy, 28.10.2016)

Kalasdéksentien parantamissuunnitelma ja Rastaalantien alikulkuvaraus
(WSP Finland Oy, 18.4.2016, 26.9.2018, 9.8.2019)

Rastaalantien alikulku, alikulkusuunnitelman tarkentaminen yleissuunnitel-
matasoiseksi) (WSP Finland Oy, 18.4.2016)

Pysakkitarkastelu (WSP Finland Oy, 26.9.2018)

Ajoura- ja tikasauton nostopaikkatarkastelut (WSP Finland Oy, 26.9.2018)
Liikennemeluselvitys, Kalasaaksentie, Karakallio (Akukon, 13.11.2018)
Karakalliontien alikulku ja Kalasédéksentie, alustava johtosiirtotarkastelu
(WSP Finland Oy, 22.4.2016)

Maaperaolosuhteet, alustava hulevesisuunnitelma (Geotek Oy 20.11.2015)
Luontoselvitys Espoon Karakallion asemakaava-alueilla vuonna 2015 (Ym-
paristotutkimus Yrjola 10.12.2015)

Lahdeaineistoa

Karakallion kehittdminen, Asukastydpaja 13.2.2017, Yhteenveto linkki asu-
kastybpajan yhteenvetoon netissé

Karakallion tdydennysrakentaminen, tdydennysrakentamisselvitys (Espoon
kaupunki, Tengbom Eriksson arkkitehdit Oy, 8.9.2017)

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava; Alustava esisuunnitelma, Pika-
raitiotie Leppéavaara — Kalajarvi

Taydennysrakentamismahdollisuudet Karakalliossa, Opinnaytety®, Janne
Marttinen, 2.4.2012

http://www.espoo.fiffi-FI/Espoon_kaupunki/Tietoa_ Espoosta/Tilastot ja_tut-
kimukset/Tilasto_ja_tutkimusjulkaisut/Vaesto_ja vaestonmuutokset(2451)
Asuntoyhtididen uudistava korjaustoiminta ja lisarakentaminen (VTT, 2013)
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Kaava-alueen ja lahiympariston nykytila

Alue sijaitsee Karakallion itéisen sisaantulokohdan, Karakallion- ja Rastaalan-
tien liittyman yhteydessa. Pdaosa noin 1,7 ha suuruisesta alueesta on tyypil-
listé taajamalahimetsaa. Maasto on koilliseen ja kaakkoon viettavaa heinitty-
nytta kalliorinnetta. Eteldosalla sijaitsevat kiinteistdhuoltorakennus ja laajahko
pysakdintikentta. Bussit liikkenndivat Rastaalan- ja Karakalliontiella, jolla on py-
sakkipari. Rastaalantien keskimaarainen arkivuorokausiliikennemaara (kavl)
kaava-alueen kohdalla on noin 8 500 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Karakallion-
tien kavl noin 3 700 - 5 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaava-alueelle levida
tielikennemelua. Alueelta on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet Karakallion kes-
kustaan ja Leppéavaaraan. Koulut ja padivakodit ovat hyvin saavutettavissa ka-
vellen ja pyordillen.

Naapurustossa Kalasaaksentien lansipuolella on Il — IV -kerroksisia asuinker-
rostaloja, joissa on lisaksi maanpaallinen kellarikerros. Rastaalantien varren
asuinkerrostalot ovat IV-kerroksisia. Alueen valittdmassa laheisyydessa on pai-
vittaistavarakauppa, polttoaineen jakeluasema ja rakenteilla oleva Karamaen
paivakoti.

Asemakaavan siséltd ja mitoitus

Kaavamuutos tiivistaa hyvien liikenneyhteyksien varrelle sijoittuvaa Karakallion
itdosaa. Muutoksella laajennetaan kahta korttelialuetta ja mahdollistetaan uusia
asuinkerrostaloja nykyisen asemakaavan puistoalueelle ja nykyiselle pysakoin-
tialueelle. Osa voimassa olevan asemakaavan puistoalueesta sailytetaan puis-
tona. Rakennusoikeutta nostetaan 9076 k-m?2. Kaava-alueen kokonaiskerrosala
on 10 700 k-m?, joka on uutta asuntokerrosalaa. Alueelta poistetaan toimitilara-
kennusoikeus. Kaava mahdollistaa noin 215 uutta asukasta.

Rastaalan- ja Kalasédaksentien valiin on sijoitettu kolme asuinkerrostalojen kort-
telialuetta (AK) ja Kalasadksentien lansipuolelle yksi (AK-1). Asuinkerrostaloihin
likennoidaan Kalasdaksentieltd. Uudet kerrostalot on sijoitettu siten, ettd naapu-
rustolla sailyy nakymia eika Kalasééksentielle muodostu suljettua katukuilua. Si-
joittelu noudattaa itdisen Karakallion rakennuskannan padsuuntia. Kerrosta-
loista kaksi on IV - (/3)VI-kerroksisia, yksi V-kerroksinen ja yksi VIlI-kerroksinen.
Korkein kahdeksankerroksinen kerrostalo sijoittuu Rastaalantien ja Karakallion-
tien risteykseen paikalliseksi maamerkiksi. Sen paikalta puretaan huoltoraken-
nus. 1V - (Y3)VI-kerroksiset asuinkerrostalot ovat toisesta paadystaan kavenne-
tut, mika sovittaa niitd ymparistdon vanhempiin kerrostaloihin. Kyseisten raken-
nusten suurinta korkeutta on maéaritetty myos rakennusten julkisivupinnan ja ve-
sikaton leikkauskohdan ylimmalla korkeusasemalla. Korttelissa 57034 pihatoi-
minnot pysakointipaikat mukaan lukien sijoitetaan yhteiskayttoiselle asumista ja
pysakdintia palvelevalle korttelialueelle (AH/LPA). Ko. korttelialueelle on sijoi-
tettu myos osa korttelin 57028 AK-1-korttelialueen autopaikoista. Leikki- ja oles-
kelualueet on osoitettu rakennusten ja meluesteiden muodostamaan melukat-
veeseen. Kaavassa on annettu maarayksia mm. julkisivumateriaaleista, melun-
torjunnasta, pihajarjestelyista ja hulevesien kasittelysta. Kalasaaksentien linjaus
on muutettu nykytilanteen mukaiseksi. Katualueiden rajoja on tarkistettu siten,
ettd ne mahdollistavat muun muassa liittymaalueiden toimivuuden ja liikkumis-
turvallisuuden parantamisen seké bussipysékin siirron.

Suunnittelun vaiheet

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 16.4.2012 Karakallion Huolto Oy:lle maata
Karakalliosta korttelin laajennuksen ja asuntojen sek& uuden huoltorakennuksen
suunnittelua varten. Jaosto antoi 7.4.2014 NCC Rakennus Oy:lle alueen poh-
joispuolelle suunnitteluvarauksen ja edellytti alueet suunniteltavan kokonaisuu-
tena. Karakallion Huolto Oy:ltd, NCC Rakennus Oy:lté ja tonttiyksikolta saapui
asemakaavan muutoshakemus 18.5.2015. Hakemus perustui nk. "Bertta”-ker-
rostalotyyppiin.
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Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi suunnitteluvarauspaatosta 1.6.2015. Kaa-
vamuutoksen vireilletulosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksen yhteydessa 12.8.2015. OAS oli nahtavilla MRA 30 § mukaisesti
17.8. — 15.9.2015. OAS:ssa esitetty alustava suunnitelma perustui "Bertta”-ker-
rostalotyyppiin. Suunnitelmista saatiin 13 mielipidetta ja yksi kannanotto. Suun-
nitelma heratti vastustusta lahialueen asukkaissa. Kerrostaloja pidettiin liian
kookkaina ja niiden pelattiin varjostavan lahitaloja. Liikennehaitoista oltiin huolis-
saan.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi suunnitteluvarauspaattsta 29.8.2016. Ase-
makaavaehdotus laadittiin yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden sekd NCC:n
ja Karakallion Huolto Oy:n edustajien ja heidan konsulttiensa kanssa. Raken-
nuksia madallettiin koilliskulmistaan. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi
ehdotuksen nahtaville ja yhtyi vastineisiin 25.5.2016 § 99. Liséksi kaupunkisuun-
nittelulautakunta edellytti, ettd ennen seuraavaa kasittelyvaihetta lautakunnan
kasiteltavéaksi valmistellaan Karakallion tdydennysrakentamisen yleissuunni-
telma. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 8:n mukaisesti 15.8. -
13.9.20186, jolloin jatettiin viisi muistutusta, kuusi lausuntoa ja kaksi kannanottoa.
Muistutuksissa kritisoitiin kerrostalojen kokoa ja varjostushaittaa. Huoltotoimin-
taa ei pidetty paikalle sopivana ja likennehaitoista oltiin huolissaan. Kaavaeh-
dotusta tarkistettiin mm. siirtdmalla rakennuksia etddmmalle toisistaan ja madal-
tamalla niitéd. Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 14.12.2016 8§ 226 tiedoksi
Karakallion taydennysrakentamisselvityksen otettavaksi huomioon asemakaa-
van muutoksissa ohjaavana ja kehittyvana kokonaissuunnitelmana. Samassa
kokouksessa 14.12.2016 § 224 lautakunta palautti kaavan uudelleen valmistel-
tavaksi siten, etta tutkitaan uusia ratkaisuja lautakunnan jasenten esittamiin seu-
raaviin huoliin:

- Esitetyt Bertta-talot ovat liian massiivisia télle paikalle ja ne poikkeavat tyyliltdan
liian paljon toteutuneesta rakentamisesta.

- Karakallion Huollon toimipiste ei sovellu tahan paikkaan. Palvelupisteen tulisi
sijaita Karakallion kaupallisessa ytimessé ja mahdolliset varikkotilat muualla.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uudisti varauspaatdksen asuinkerrostalojen
suunnittelua varten 16.4.2018 siten, etta varauksensaaja on NCC Suomi Oy.
6.5.2019 jaosto jatkoi suunnitteluvarausta 31.5.2020 saakka.

Kaavaehdotus valmisteltiin yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden sekd NCC
Suomi Oy:n ja Karakallion Kiinteistét Oy:n edustajien ja heidan konsulttiensa
kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi 13.2.2019 ehdotuksen uudelleen néh-
taville asetettavaksi. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 32 8:n mukaisesti
4.3. - 2.4.2019. Muistutuksia jatettiin kaksi.

Nahtavanaolon jalkeen on tehty liikenteellisia lisdselvityksia ja kaavaan on tehty
pari tarkistusta. Katualuetta on Karakallion- ja Kalasdaksentien littyméassa laa-
jennettu, jotta mahdollistetaan Kalasaaksentielle uusi kdantymiskaista. Puistoon
on lisatty rakennusala muuntamolle.

18.9.2019 kaupunkisuunnittelulautakunta lisdsi maarayksen: Yleiseen pysakoin-
tiin tarkoitetut vahintdan 11 autopaikkaa on tarkoitettu toteutettaviksi Kalasaak-
sentielle kadunvarsipysakointind ja hyvaksyi ehdotuksen esitettavaksi kaupun-
ginhallitukselle.

Kaavamuutoksen yhteydessa tulee laatia maankayttdsopimus.
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LAHTOKOHDAT

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden koko-
naisuuksista taté kaavaa koskevat erityisesti toimivien yhdyskuntien ja kestavan
likkumisen seka terveellisen ja turvallisen elinymparistén tavoitekokonaisuudet.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké vaesto-
kehityksen edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Ehkaistaan melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto-
ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sek& luonnonvarat
Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyydesté seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Asemakaavan muutos edistéa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden to-
teuttamista.

Kaavamuutoksessa:

¢ mahdollistetaan uusia asuntoja hyvan saavutettavuuden alueelle kasvu-
keskukseen, miké luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehityk-
selle ja véaestokehityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

e Tukeudutaan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen sijoittamalla
taydennysrakentaminen hyvien liikenneyhteyksien ja palvelujen valitto-
maan laheisyyteen. Tama luo edellytyksia vahabhiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle.

o Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ym-
paristo- ja terveyshaittoja.

o Karakalliossa ja lahialueille on runsaasti virkistys- ja vapaa-ajan vietto-
alueita, joille alueelta on hyvat yhteydet. Kaavamuutos mahdollistaa yh-
teyksien parantamisen mm. huomioimalla Rastaalantien alikulun raken-
tamismahdollisuudet.

Maakuntakaava

Kaava-aluetta koskee kaksi voimassa olevaa maakuntakaavaa.

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se sisaltaa
kaikkien maankayttémuotojen osalta alueidenkéyton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paattksella
vuonna 2007.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa uudelleen tarkasteltin Uudenmaan
maakuntakaavaa ja 1. vaihemaakuntakaavaa seka Itd&-Uudenmaan kokonais-
maakuntakaavaa. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella lainvoi-
man kevaalla 2016.

Maakuntakaavassa kaava-alue on osoitettu taajamatoimintojen alueena. Kara-
kallion pohjoispuolella kulkee moottorivayla- seka sen suuntaiset viheryhteys-
tarpeen ja padkaupunkiseudun poikittaisen joukkoliikenteen yhteysvalin mer-
kinnat.
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Kuva: Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta.
Kaava-alueen likimé&&rainen sijainti on osoitettu keltaisella pallolla. Lahde: Uuden-
maan liiton karttapalvelu 09/2018 © Uudenmaan liitto, © Maanmittauslaitos lupa nro
744/MYY/06.

'~Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma 2017

- - - : AN\
Tutomtay Uudanemasn iton karttapaivelats 175 2018 i T ! :1!!\ Z 3

4 4m - |

it atoss Lo

Vireilla oleva:

Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen maank&yton keskeiset teemat, jotka tulee
ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava korvaa voi-
massa olevat Uudenmaan alueen maakuntakaavat. Uusimaa-kaava 2050:n
ehdotus oli nahtavilla syksylla 2019. Nahtavana olleessa ehdotuksessa kaava-
alue sijoittuu taajamatoimintojen kehittamisvythykkeelle, jota tulee kehittaa tii-
viin& asumisen, tydpaikkojen ja palveluiden alueena ja jonka maankayttda tulee
tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin
tukeutuen seké joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoréilyn edellytyksia parantaen.
Vybhykettd tulee kehittéda rakenteeltaan verkostomaisena joukkoliikennekau-
punkina.

Kuva seuraavalla sivulla: Ote Uusimaa-kaava 2050:n ehdotuksesta/ Helsingin seu-
dun vaihemaakuntakaava. Kaava-alueen likim&ardinen sijainti on osoitettu
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keltaisella pallolla. Lahde: Uudenmaan liiton nettisivu 11/2019 © Uudenmaan liitto, ©
Maanmittauslaitos lupa nro 744/MYY/06.
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Espoon eteldosien yleiskaava
Alueella on voimassa 2010 lainvoiman saanut Espoon eteldosien yleiskaava.

Yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi, joka kuuluu ryhmaan " Nykyisel-
laan sailyvat alueet”. Niitd koskevan suunnittelumaarayksen mukaan: "Alueen
asemakaavaa muutettaessa turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja
ymparistokuvaan soveltuva kehittdminen.” Suunnittelualueen itdpuolelle on mer-
kitty yksiajoratainen paatie, padkatu tai alueellinen kokoojakatu ja sen suuntai-
nen sijainniltaan ohjeellinen virkistysyhteys.

Laadittu kaavamuutos ei ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa.
Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Kaava-alue sijaitsee sinisella katko-

viivalla merkityll&a alueella.
[l L VAl P . r
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Alueella on voimassa kolme asemakaavaa: Karakallio 1l (hyvaksytty 14.2.1968
javahvistettu 31.5.1968), Kortteli 57035:n asemakaava ja asemakaavan muutos
kortteleissa 57023 ja 57029 sek& jalankulku- ja puistoalueella (hyvaksytty
28.8.1968 ja vahvistettu 25.1.1969) ja Karakallio Il, muutos (hyvaksytty
1.6.1988).

Kaava-alueelle on asemakaavoissa osoitettu toimisto-, tydpaikka- ja huoltora-
kennusten korttelialue (KTH), puistoaluetta (VP) ja luonnontilassa sdilytettavaa
puistoaluetta (PL) sek& katualuetta. Toimisto-, tydpaikka- ja huoltorakennusten
korttelin rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslukuna e=0.4. Auton séilytyspai-
kan rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 300 k-m2. Autopaikkavaatimus
on 1 ap/ 50 k-m?. Rakennusala on sijoitettu Rastaalantien puoleiseen korttelialu-
een reunaan kadun suuntaisesti. Kaava mahdollistaa osittain lll-kerroksisen ra-
kennuksen. Korttelialueelle on merkitty maanalaiselle johdolle varattu alueen
osa. Maanpinnan likimaaraiseksi korkeusasemaksi korttelialueella on merkitty +
36,25 (N60), miké on noin 2-3 m nykyistd maanpintaa korkeammalla. Ajoneuvo-
littyman jarjestdéminen Rastaalantieltd on kielletty. Korttelin 57034 etelapuolelle
on osoitettu Saaksipolku-niminen jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu,
joka johtaa Rastaalantien alittavalle jalankulku- pyoratielle. Kalasdaksentien ka-
tualueelle on merkitty maanpinnan likimaéaraiset korkeusasemat (+ 35,25; +
36,25 ja + 38,25).

Aluetta ei ole toteutettu voimassa olevan asemakaavan mukaisena. Kalasaak-
sentien etelapaa sijoittuu asemakaavan KTH-korttelialueelle. Korttelin 57034
tontti 1 ulottuu S&éksipolun katualueelle. Puistoalueelle sijoittuu laaja pysékoin-
tikenttd. Kevyen liilkenteen alikulkua ei ole toteutettu eivatkd kaavan korkeusase-
mat vastaa toteutunutta. Katso myds kohta 2.2.3.

Lahiympéristossa asuinkerrostalokortteleiden tehokkuudet ovat voimassa ole-
van asemakaavan mukaan Kalasaaksentien varrella ex=0.65, ex= 0.83 ja
ex=0.71. Rastaalantien itdpuolella vastaavasti ex= 0.78 ja 0.76.

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta kantakartan paalla 9/2018. Kaava-alueen si-
jainti keltaisella

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvéaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8§ 112).
Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.
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Kaavamuutosalueella sijaitsevan korttelin 57034 tonttijako on hyvaksytty
24.1.1990. Korttelia ei ole lohkottu em. tonttjaon mukaisesti.

Rakennuskiellot

Korttelin 57034 tontilla 1 on rakennuskielto, koska tontti ei ole voimassa olevan
tonttijaon mukainen tai tonttijaon muuttaminen on tarpeen.

Muut suunnitelmat, paatdkset ja hankkeet

Pohjakartta

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen maank&ytén, asumisen ja liiken-
teen sopimus 2016-2019, 9.6.2016 (MAL-sopimus)

Sopimuksen mukaan vuosina 2016-2019 Espoon asuntotonttien asemakaavoi-
tettava kerrosala on keskimaarin 249 000 k-m? vuodessa ja asuntotuotantota-
voite yhteensa 12 000 asuntoa, joista tuettua tuotantoa 3 600. Alue sijoittuu
sopimuksessa maadritellylle seudun ensisijaisesti kehitettavalle vydhykkeelle ja
asemakaavoituksen ensisijaiselle kohdealueelle.

Karakallion tdydennysrakentamisselvitys

Kaupunkisuunnittelukeskus on teettényt selvityksen Karakallion tdydennysra-
kentamismahdollisuuksista (Karakallion tdydennysrakentaminen, tdydennysra-
kentamisselvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 8.9.2017). Selvitysta kéasi-
teltiin asukastilaisuudessa Karakallion koululla 7.11.2016 ja lautakuntainfossa
16.11.2016. Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 14.12.2016 § 226 tiedoksi
Karakallion tdydennysrakentamisselvityksen otettavaksi huomioon asemakaa-
van muutoksissa ohjaavana ja kehittyvana kokonaissuunnitelmana ja edellytti
vuoropuhelun jatkamista asunto-osakeyhtididen omistajien kanssa. Lisaksi lau-
takunta paatti, etté tdydennysrakentamisen selvityksiin tulee sisallyttdd myds
energiatehokkuuden parantaminen ja etta Karakalliosta tehdaan taydennysra-
kentamisen pilottikohde. Taydennysrakentamisselvitykseen liittyva asukastyo-
paja pidettiin 13.2.2017. Selvitysta taydennettiin tydpajan jalkeen ja sité kasitel-
tiin asukastilaisuudessa 30.5.2017.

Suunnitteluvaraus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on myontanyt NCC Suomi
Oy:lle suunnitteluvarauksen alueelle asuinkerrostalojen suunnittelua varten
16.4.2018. Jaosto on 6.5.2019 jatkanut suunnitteluvarausta 31.5.2020 saakka.

Aiemmin jaosto oli varannut alueen Karakallion Huolto Oy:lle ja NCC Rakennus
Oy:lle asuinkerrostalojen ja uuden huoltorakennuksen suunnittelua varten
16.4.2012 § 38, 15.4.2013 § 40, 10.3.2014 § 24, 7.4.2014 § 36, 1.6.2015 § 64
ja 29.8.2016 § 86.

Pikaraitiotie Leppavaara - Kalajarvi

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan yhteydessa on alustavasti tutkittu pi-
karaitiotien linjaamista Karakalliontien kautta. (Alustava esisuunnitelma, Pika-
rai-tiotie Leppavaara — Kalajarvi, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen julkai-
suja 9/2017).

Karakallio Creative -hanke

Vuonna 2018 kaynnistynyt Karakallio Creative hanke elavéittada Karakalliota
taiteella ja tapahtumilla. Hankkeen toimijoita ovat mm. Elava Espoo ry ja
Upeart-taidekollektiivi.

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen
laatima ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a 8:n vaatimukset.
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2.2 Selvitys alueesta

221 Alueen jalahialueen yleiskuvaus

Karakallion kaupunginosa

Leppévaaran suuralueeseen kuuluva Karakallion kaupunginosa kasittda myos
Rastaspuiston ja Leppéasillan asuinalueet. Karakallion asuinalue on rakentunut
1960-luvulta lahtien ja suurin osa alueen rakennuskannasta on peraisin 1960—
70 -luvuilta. Kaupunginosassa on kerrostalojen lisaksi my6s pientaloja. Kara-
kallion asuinalueen rakennukset on sijoitettu valjasti maastoon. Véljyyden tun-
netta lisdavat laajat pysakointialueet seka monet erikokoiset puistot korttelien
lomassa.

Kuva: Kartta rakennusten rakennusvuosista. Kaupunginosan rajat ristiviivalla.
Kaavamuutosalueen likim&aréinen sijainti punaisella katkoviivalla.
-\
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2000-2009
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B 1980-1289
1970-1979
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1950-1959
1940-1949
1930-1939
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19001909
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Karakallion asuinkerrostalojen kerrosluku vaihtelee 111-VI. Rakennuksissa on
myOs maanpaallisia kellarikerroksia. Monet asuinkerrostaloista ovat hissittémia.
Karakalliontien lansipdahan on 2017 hyvaksytty asemakaavamuutos, jossa
suurin sallittu kerrosluku on (*/2) VII.

Karakallion aluekeskustasoiset palvelut [6ytyvat Leppévaarasta. Leppavaaran
joukkoliikkenneyhteydet taydentyvat pikaraitiotie Raide-Jokerin rakentamisen
myo6té. Karakalliossa on paikalliskeskuksen palvelut ja luonto lahella. Vaesto
on ikdantymassa, ja palvelujen sailyttamiseen ja asukasrakenteen laajentami-
seen tarvitaan uusia asuntoja ja asukkaita.

Kaava-alue ja lahialue

Kaava-alue sijaitsee Karakallion keskeisten liikennevaylien, Karakalliontien ja
Rastaalantien, littyman yhteydessa ja on padosin metsaista kalliorinnetta. Naa-
purustossa Kalasaaksentien lansipuolella on Il — 1V -kerroksisia vuosina 1970
—1972 valmistuneita asuinkerrostaloja, joissa on maanpaallinen kellarikerros.
Rastaalantien itdpuolella on vuosina 2007 - 2008 valmistuneita nelikerroksisia
asuinkerrostaloja. Lahialueella Rastaspuiston puolella on VIl-kerroksinen
asuinkerrostalo. Alueen valittémassa laheisyydessa on paivittaistavarakauppa
ja polttoaineen jakeluasema. Alueelta on hyvat kdvely- ja pyoraily-yhteydet Ka-
rakallion keskustaan ja Leppavaaran suuntaan. Koulut ja paivakodit ovat hyvin
saavutettavissa kavellen ja pyoréillen. Rakenteilla oleva Karaméaen paivakoti on
alle 200 m etéisyydella. Suunnittelualueelle levida Rastaalantien tielikenneme-
lua.
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222 Maanomistus
Suunnittelualue on paadosin Espoon kaupungin omistuksessa, tontti 57034-1 on
yksityisomistuksessa.

Kuva: Maanomistuskartta (kaupungin maanomistus vaaleanpunaisella, kaavahankkeen
likim&aarainen rajaus sinisella.)
; e ——
r 0

Yksityinen henkilé, perikunta tai maatalousyrittaja
Asunto- tai kiinteistdosakeyhtid, asunto-osuuskunta

¥ m Yksityinen tai julkinen yritys, pankki tai vakuutuslaites,
sosiaaliturvarahasto

Espoon kaupunki
M Valtio tai valtion liikelaitos
B Uskonnoliinen yhteisé, s44tis, puolue tal yhdistys
B Muu, muu valtio, muu kunta, kuntalnliitto, kuntayhtyma
Tuntematon

223 Rakennettu ymparistd
Maankayttd

Alue on pé&aosin luonnontilaista kalliorinnetta. Eteldosalla sijaitsee Karakallion
Kiinteistot Oy:n yksikerroksinen vuonna 1969 valmistunut noin 300 k-m?:n suu-
ruinen huoltorakennus. Rakennuksessa on toiminut lampokeskus 6ljyséildineen.

P&é&osa alueesta on tyypillisté taajamaléhimetsaa, jota kaytetdan mm. kulkureit-
tind. Osa Karakalliontien ja Kalasddksentien katualueista kuuluu kaava-aluee-
seen. Kalasddksentien etelapaéssa on laaja pysakdintikenttd, jota kaytetdan
myds asuntovaunujen, perakarryjen ja veneiden séilytykseen. Bussit liikenngi-
vat Rastaalan- ja Karakalliontietd pitkin ja alueella on pysakkipari Karakallion-
tiella.

Kuva: Suunnittelualue eteldsta péain. Suunnittelualue keltaisella rajattuna viistoku-
van (2009) paalle.
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Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Karakallion pienalueella, johon siséltyvat mytds Rastaspuisto ja Leppasilta oli
5493 asukasta vuodenvaihteessa 2017/2018. Noin 50 % asukkaista on tyo-
ikaista aikuisvaestoa eli 25 - 64 vuoden ikéisia. Karakallion ensimmaisten, vuo-
den 1975 véaestotietojen mukaan alueella oli tuolloin 4979 asukasta. Pienalueen
asukasmaara on vuosien 2010 — 2017 vélilla kasvanut noin 73 asukkaalla.

Kaava-alueella ei ole asukkaita.

Karakallion asuinalueella on lahinna palvelutoimialan tydpaikkoja. Paivittaistava-
rakauppojen lukumaara ja yhteispinta-ala on vahentynyt v. 2007 jalkeen.

Karakallion Huolto Oy:n palveluksessa on noin 40 tydntekijaa ja osa tyopaikoista
sijoittuu kaava-alueelle.

Yhdyskuntarakenne

Karakallion kaupunginosa sijoittuu Turuntien ja Lahderannantien koillispuolelle
ja sen pohjoiskarki rajoittuu Vantaan kaupungin alueeseen. Karakallio liittyy
ympardivaan likenneverkkoon Lahderannantiehen yhdistyvan Karakalliontien
ja Turuntiehen liittyvan Rastaalantien kautta. Rastaalantie jatkuu Karakallion
lapi yhdistden sen pohjoiseen Laaksolahden kaupunginosaan. Rastaalantien
itdpuoleiset Rastaspuiston ja Leppasillan alueet rajautuvat laajaan Leppéavaa-
ran puistoon, jossa Monikonpuro toimii Lintuvaaran ja Karakallion rajana. Muita
Karakallion kaupunginosan suuria yhtenaisia viheralueita ovat Karavuoren ja
Rastaalanmetsan muodostama kokonaisuus seké Rastaalanpuiston pohjois-
puoleinen Aijanpelto. Asutus painottuu Karakallion - ja Lahderannantien véli-
selle kerrostalovaltaiselle osalle.

Kaupunkikuva

Karakallion kaupunkikuva on yleisilmeeltdan yhtenainen ja vehrea. Kerrostalot
ovat suurimmaksi osaksi vaaleita lamellikerrostaloja, joiden korkeus vaihtelee Il
— VI kerroksen valilla. Pysakoéinti on maantasossa. Alueen ominaispiirteena voi-
daan pitdd metsalahiomaisyytta, mika tuli myonteisena piirteena esille myos
OAS-vaiheen mielipiteissa.

Kaava-alueen kapea metsainen kalliorinne nousee Rastaalantien vierelta ja tuo
pitkélle katusuoralle visuaalista vaihtelua (a-b alla olevassa kuvakoosteessa).
Kalliorinteen keskivaiheella avokalliomaaston puusto harventuu ja maastossa
ylempéana olevalta Kalasddksentieltd avautuu ndkymia yli Rastaalantien itdan
(c). Kalasadaksentien kaupunkikuva on epasymmetrinen: lansireunalla on kerros-
talojen muodostama voimakas katutilan rajaus ja itapuolella avokalliopinnan ja
metsapuiden rytmittdma luonnontilaisempi maisema (d). Eteldosalla huoltora-
kennuksen varastointi- ja tydskentelypiha rajautuu risteys- ja jalankulkuympéris-
toon vaatimattomalla aitarakenteella (e). Pysékointialue sijoittuu Karakallion tie-
hen nahden ylemmas ja kadun ja pysékdintialueen valinen kasvillisuus peittéda
varsinkin kesdaikaan pysakdointialuetta Karakalliontien suuntaan (f).
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Kuva: Kuvakooste alueelta.
e

Virkistys

Kallioista aluetta kéytetaan oikopolkuna ja lyhytaikaiseen kayskentelyyn. Vaikea-
kulkuisen maaston ja alueen kapeuden liséksi likennehaitat vahentévat alueen
virkistyskayttoarvoa. Alueelta on hyvéat yhteydet Karakallion laajemmille virkis-
tysalueille seka Leppévaaran urheilupuistoon.

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue liittyy nykyiseen katuverkkoon Kalasééksentien (tonttikatu)
kautta ja muuhun liikenneverkkoon Rastaalantien ja Karakalliontien kautta. Ras-
taalantien ja Karakalliontien liittym& on valo-ohjattu. Kalasaéaskentien etelaosa
on pituuskaltevuudeltaan jyrkkd. Karakalliontien ja Kalasdaksentien kulmauk-
seen on rakennettu pysakdintialue.

Kuva. Alueen katuverkko.

Selitykset W 7
- paatie tai paskatu / Z0N
paikallinen kokoojakatu ) - e
tonttikatu ,..//’ T
~ —




15 (47)

Rastaalantien keskimaarainen arkivuorokausilikennemaéara kaava-alueen koh-
dalla on noin 8 500 ajoneuvoa vuorokaudessa, Karakalliontien noin 3 700 — 5
000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Kalasaaksentien noin 1200 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa.

Kaavatydn yhteydessa on tehty liikenteen toimivuustarkastelut, joiden pohjaksi
alueella tehtiin syksylla 2015 liikennelaskentoja (WSP Finland Oy, 28.10.2016).

Tarkastelun mukaan Rastaalantien ja Karakalliontien liittyman palvelutaso on
aamu- ja iltahuipputunteina hyva (B). Karakalliontien, Kalasaaksentien ja Torni-
haukantien sek& Rastaalantien ja Rastaspuistontien liittymien palvelutaso on
puolestaan erittain hyva (A) aamu- ja iltahuipputuntien aikana.

Kuva. Vuoden 2015 aamu- ja iltahuipputuntien liikennemaarat. WSP.

o
o
©

2
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Kuva. Viivytykset (sekuntia), jonopituudet seké palvelutaso tarkasteltavissa liitty-
missé vuoden 2015 aamu- ja iltahuipputuntien aikaan. WSP.

Kierros-
aikka70s

Kierros-
aika 60 s

Espoon kaupunki teki alueella liikennelaskennat 3.-4.4.2019 aamu- ja iltahuip-
putunnin aikana. Alla on kuva tuloksista. Liséksi laskentojen aikana havainnoin-
tiin, etta pisin odotusaika Kalasaaksentielta vasemmalle kdannyttaessa on ny-
kyisin noin 30-60 sekuntia. Kalaséaéaksentien kautta saapuva koulun saattolii-
kenne oli mukana laskennoissa.
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Kuva. Karakallion liikennelaskennat 3.-4.4.2019.
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Karakallion J45016 koo 1.4 3010
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Kévely ja pyoréily

Alueelta on hyvét kavely- ja pyoraily-yhteydet muun muassa Karakallion keskus-
taan ja Leppavaaran suuntaan. Koulut ja péaivakodit ovat hyvin saavutettavissa
kavellen ja pyoraillen. Seudulliset pyorateiden paareitit ovat Turuntien, ja Ras-
taalantien varressa. Karakallion alueella on pyoréilyn paikallisreitteja. Kalasaék-
sentien vieressa on kapea jalankulku- ja pyorétie. Kalasdéksentien pituuskalte-
vuus kadun eteldosalla on jyrkka.

Karakalliontie Kalasadéksentien ja Rastaalantien vélisella alueella on jalankulun
ja pyorailyn kannalta jasentymdton ja jalankulun ja pyorailyn olosuhteet ovat
melko huonot.

Kuva. Ote Paakaupunkiseudun pyoréilykartasta.
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Kuva. Pyérailyn tavoiteverkko vuodelle 2040.
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Liikenneturvallisuus

Nykyisella katuverkolla liikkuu paljon kavelijéita ja pyorailijoitd. Ruuhka-aikaan
alueella liikkuu myos lapsia, koska koulu, paivakoti ja bussipysékit ovat lahella.
Viime vuosina Kalasaaksentiella, Karakalliontiella ja Rastaalantiella on sattunut
useita likenneonnettomuuksia.

Onnettomuudet vuosilta 2013-2017 on esitetty seuraavassa kuvassa.

o Karakalliontie: yhden auton onnettomuus vuonna 2013, suistuminen oi-
kealle vasemmalle kdantyvassd mutkassa, yksi loukkaantunut (vihrea
puolipallo)

o Karakalliontien ja Rastaalantien littymad: perdanajo-onnettomuus
vuonna 2014, yksi loukkaantunut (ruskea pallo)

o Karakalliontien ja Rastaalantien liittyma: mopoauton ja henkil6éauton on-
nettomuus vuonna 2016, ei loukkaantuneita (oranssi nelié, huom. poik-
keaa vuosiluvulta kuvan vuosiluvuista)

e Rastaalantien ja Rastaspuistontien liittyma: mopo-onnettomuus vuonna
2014, yksi loukkaantunut (ruskea téhti)
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Kuva. Onnettomuudet vuosina 2013-2017.
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Julkinen liikenne

Karakallioon paasee sujuvasti bussilla Helsingin, Leppavaaran ja Espoon kes-
kuksen suunnasta. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Karakalliontiella ja Rastaa-
lantiella. Turuntien bussipysakit sijaitsevat noin 600 m paassa.

Bussilinjat ja pysakit (sy
: ‘\&g T
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Palvelut

Karakallion asuinalueen julkisia palveluja ovat mm. kaksi koulua, monitoimitalo,
paivakoti ja leikkikoulu sek& vanhusten palvelutalo. Rakenteilla olevaan Kara-
maen paivakotiin on matkaa alle 200 m. Karakallion kirkko palvelee seurakunta-
laisia. Lahin kirjasto ja terveysasema loytyvét Viherlaakson keskustasta. Leppa-
vaaran aluekeskukseen palveluineen on matkaa noin 2,5 km. Karakallio tarjoaa
hyvat mahdollisuudet ulkoiluun ja asuinalueella on my6s asukaspuisto. Lahialu-
een virkistyspalveluja ovat mm. Rastaalanpuisto ja Leppavaaran urheilupuisto.
Kaupallisia palveluja saa mm. Karakallion Ostoskeskuksesta ja Rastaalantien
varren Lidlista.

Kuva. Julkiset palvelut. Karakallion kaupunginosa rajattu punaisella ja kaava-alue
oranssilla.
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Sisahikuntapaikat

Uikoliskuntapaikat

Vanhuspalvelul

© Espoon kaupunki
© Lipas. i Fi atokanta. Jyvaskytin yliopisin

Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

2.2.4 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue on padosin metsaista kalliomaastoa, jossa on myds irtolohka-
reita. Osa alueesta on luonteeltaan avoimempaa heinittynytta kalliorinnetta. Alu-
eella kasvaa mm. mantyja, pihlajaa, koivua sekéa runsaasti katajaa.
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Kuva: Katajaista rinnemaastoa kevéaalla 2016.
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Alueesta on laadittu luontoselvitys vuonna 2015. (Luontoselvitys Espoon Kara-

kallion asemakaava-alueilla vuonna 2015, Ymparistotutkimus Yrj6la

10.12.2015). Selvityksen tarkoituksena oli I6ytaa alueille tyypilliset ja luonnon

monimuotoisuuden kannalta olennaiset piirteet asemakaavan edellyttamalla

tarkkuudella. Tutkimuksessa selvitettiin luontoarvosta:

« alueen luontotyypit (luonnonsuojelulain erityisesti suojeltavat luontotyypit ja
metséalain arvokkaat elinymparistot méaaritettiin)

* kasvillisuuden péaapiirteet

« lito-oravan esiintyminen

* lepakoiden esiintyminen

* linnusto

Luontotyypit ja kasvillisuus

Alueen metséat ovat tyypillisi& taajamien [&himetsi&, joissa nakyy myos ulkoilun
aiheuttama kuluminen, erityisesti kallioiden kasvillisuudessa. Puutarhakarkulai-
sia ja muita vieraslajeja on pihojen l&hist6lla melko runsaasti, mm. jattipalsamia.
Selvityksen perusteella alueella ei ole erityisesti suojeltavia kohteita.

Liito-oravat

Karakallion alueella on liito-oravalle soveltuvaa metséé, ja kaava-alueen poh-
joispuolella, noin 200 metrin etéisyydelld, kulkee liito-oravan ekologinen yhteys.
Luontoselvityksen mukaan osa kaava-alueesta on liito-oravalle soveltuvaa,
mutta kaava-alueelta ei kuitenkaan |6ytynyt merkkeja liito-oravasta.

Lepakot
Kesékuussa alueella havaittiin yksi pohjanlepakko, heindkuussa pohjanlepa-

koita havaittiin lenteleméassa teiden ja puistokéaytavien ylapuolella. Pohjanle-
pakko on tavallisin laji asutuksen piirissa ja se saalistaa usein myds avoimien
alueiden ylla. Alueella lepakoiden todennakdisia asuinpaikkoja ovat viereisten
kerrostalojen raystaiden raot, ilmanvaihtohormit tai vastaavat paikat. Tulosten
perusteella lepakoita ei erityisesti tarvitse ottaa huomioon alueen rakentami-
sessa.

Linnusto

Selvitysalueiden pesimalinnusto on hyvin tyypillistd Espoon puistometsien ja
piha-alueiden linnustoa. Peippo, rastaat ja pajulintu olivat yleisimpid lajeja. Suh-
teutettuna pinta-alaan linnuston tiheys on korkea. Alueilla ei havaittu uhanalaisia
tai harvinaisia lajeja. Lajeja, joita havaittiin selvitysalueiden vieressa mutta ei itse
alueilla, olivat mm. kivitasku, kirjosieppo, leppéalintu, kultarinta, hernekerttu,
naakka, harakka ja sepelkyyhky. Linnuston perusteella alueella ei ole erityisesti
suojeltavia alueita, vaan maankayttda voidaan suunnitella normaalisti, alueen
luonnon monimuotoisuus huomioiden.

Luontoselvityksen johtopaatokset

Karakallion alueilta ei 16ytynyt erityisesti suojeltavia luontotyyppeja, lepakoiden
lisdéntymis- tai levahdyspaikkoja, liito-oravaa eiké erityisesti suojeltavia lintula-
jeja. Selvitysten perusteella mitddn alueen osista ei ole tarpeen suojella
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kaavamuutoksissa. Riittavien viheralueiden sailyttdminen asutuksen keskella
kuuluu hyvan kaavoituksen keskeisiin periaatteisiin.

Maaston muodot, maaperd ja rakennettavuus

Alue on osin jyrkkapiirteista kalliorinnettd. Nykyinen maanpinta on alimmillaan
korttelialueen eteldosalla ja korkeimmillaan pohjoisosalla. Maanpinta Kalasaék-
sentien vieressa on ylimmilladn noin + 43,5 (N2000). Viereisen Rastaalantien
korkeus vaihtelee alueen kohdalla suunnilleen tasovélilla + 33,7 — + 38,0. Kor-
keusero Rastaalantien ja Kalasdaksentien valilla on 4... 6 metria.

Kuva: Nakyma Rastaalantieltd suunnittelualueelle. Taustalla ndkyy Kalaséaksen-
tien kerrostaloja.

———m \ {
e 2 u

Alueelle on tehty alustava selvitys perustamistapaselvitys (Geotek Oy,
20.11.2015). Maaperakartan mukaan alueen maaperad on padosin moreenia,
mutta pohjoisosassa on myos kalliota. Geotekin selvityksessd maaperan arvioi-
daan olevan lahinna kitkamaata.

Kuva: Ote 1:10 000 maaperéakartasta, kallioiset alueet punaisella, moreeni alueet
oranssilla. (Espoon kaupunkimittauksen Trimble Webmap-palvelu, ei mittakaa-

\\)/_
£ 9| Teema: Yksityiskohtaiset aineistot
laaperskartta Keski-Espoo, Karttayhdistelma, Rakennustaytot

| Tasot: Maap:
Mittakaava: 1.4000
Pvm: 4.4.2016 16:53

f

200 m

Espoon kaupungin geotekniikkayksikon rakennettavuusluokituksessa alueen
eteldosa kuuluu rakennettavuusluokkaan 2. normaalisti rakennettava. Kalliorin-
neosat kuuluvat rakennettavuusluokkaan 3b. vaikeasti rakennettava rinne-
maasto.
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Vesiolosuhteet

Suunnittelualue kuuluu Monikonpuron valuma-alueeseen. Hulevedet valuvat
maan- ja kalliopinnan suuntaisesti kohti Rastaalantietd. Avokallion ulkopuolella
pintakasvusto sitoo osan satavasta vedesta. Pédosa vedesté valuu tien vie-
ressa olevan painanteeseen ja siitd edelleen ojien kautta Monikonpuroon. Osa
vedestd imeytyy kallionpintaa peittdévaan maahan.

225 Ympériston hairiotekijat

Rastaalantie ja Karakalliontie aiheuttavat likennemelua ja liikenteen paastoja
suunnittelualueelle.

Uusia asuinalueita koskevat yleiset melutasojen ohjearvot ovat ulko-oleskelu-
alueilla paivalla 55 dB ja yolla 45 dB yolla. Kaava-alue on nk. liikennemelualu-
etta, jolloin asumisen ulko-oleskelualueiden sijoituksen yhteydessa tulee esit-
tda melun torjunta.

Vuoden 2017 melutilanne on esitetty alla olevissa kuvissa. Padosalla suunnitte-
lualuetta ylittyvat melutasojen ohjearvot.

Kuva. Vuoden 2017 melutilanne paivalla.
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Kuva. Vuoden 2017 mel_utilann
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IImanlaatu

lImanlaatua on arvioitu HSY:n ja Terveyden ja hyvinvointilaitoksen esittéman il-
manlaatuvybhykemenetelmén avulla. Vydhykemaarittelyssa on huomioitu mm.
likenne-ennuste. limanlaatuvythykkeen leveys riippuu tien liikennemaarasta.
Vybhykkeiden avulla voidaan arvioida, kuinka lahelle likennemaaraltaan erilai-
sia teitd asuinrakennuksia voidaan sijoittaa. Sijoittelussa tulisi pyrkia vahintéaan
suositusetaisyyksiin etenkin uusilla alueilla. Minimietéisyytté lahemmas vaylaa
ei tulisi sijoittaa taydennysrakentamistakaan. limanlaatuvydhykkeet ovat ohjeel-
lisia ja suuntaa-antavia. Suunnittelualue sijaitsee vilkkaiden katujen Rastaalan-
tien ja Karakalliontien vieressa. Suunnittelualueella ei ole asumista. Nykytilan-
teessa asumisen ilmanlaadun minimietaisyys tayttyy suunnittelualueella, mutta
ilmanlaadun suositusetdisyys ei tayty osalla suunnittelualueesta.

Pilaantuneet maat
Karakallion Huolto Oy:n tiloissa on alunpitéen toiminut 6ljya kayttanyt lampo-
keskus ja tontilla on ollut 6ljysailiot.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Tarkoituksena on mahdollistaa MAL-sopimuksen mukaiselle asemakaavoituk-
sen ensisijaiselle kohdealueelle kohtuuhintaista asumista huomioiden kaupunki-
kuvalliset ja toiminnalliset vaatimukset. Kaava-alue on seka toimivien joukkolii-
kenneyhteyksien etta palveluiden laheisyyden takia erittdin soveltuvaa tayden-
nysrakentamiselle. Karakalliossa tarvitaan l&hitulevaisuudessa lisda asuinra-
kennusoikeutta muun muassa ikaantyvan vaeston asumistarpeisiin. Taydennys-
rakentamisen tavoitteena on myds vaestonkasvun kautta parantaa tai vahintaan
sdilyttaa alueen palvelutasoa. Uusilla asuinkerrostaloilla halutaan vahvistaa Ka-
rakalliota asumisen alueena.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympéaristdn laatua koskevat tavoitteet

Tarkoituksena on muuttaa likennemelualueelle sijoittuva puisto asuntotontti-
maaksi. Talléin on tarke&dad huolehtia hyvista yhteyksista laadukkaille virkistys-
alueille ja uuden asuinkorttelin melunsuojauksesta.

Uusi rakentaminen on tdydennysrakentamista, jossa uudisrakentamisen ympa-
ristddnsa sovittamiseen tulee kiinnittéa erityistd huomiota. Tavoitteena on laadu-
kas ja viihtyisa asuin- ja toimintaympéristd. Suunnittelussa otetaan erityisesti
huomioon kallioinen maasto, sen korkeuserot ja tielikennemelun torjunta.

Rastaalantien, Karakalliontien ja Kalasaéksentien risteysalueen liikkumisturval-
lisuutta parannetaan. Asemakaavamuutoksen yhteydessé laaditaan Kalasaak-
sentielle parantamissuunnitelma ja Rastaalantien alikulkua varten yleissuunni-
telma.

Osallisten tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on mahdollistaa Rastaalantien ja Ka-
lasdaskentien valiselle alueelle uusien asuinkerrostalojen rakentaminen. Kara-
kallion Huolto Oy:n huoltorakennus halutaan purkaa.

Lahialueen asukkaiden tavoitteet

Lahialueen asukkaiden tavoitteita esitetdan tassa aiempien nahtavanaolojen pe-
rusteella ja Karakallion tdydennysrakentamisselvitykseen liittyneen vuorovaiku-
tuksen perusteella.

Ratamotien (Rastaalantien) varren asukkaiden tavoitteena on, ettd uudisraken-
taminen ei varjosta Ratamotien kiinteistdja eika aiheuta liikennehaittaa. Osa Ra-
tamotien ja myts Kalasdaksentien nykyisisté asukkaista vastustaa kahdeksan-
kerroksisuutta. Nykyiset asukkaat toivovat liikenneturvallisuuden parantamista ja
likennehaittojen vahentamista.

Taydennysrakentamisselvityksen tydpajatydskentelyssa Rastaalan- ja Ka-
lasdaksentien valinen kalliorinne néhtiin seka taydennysrakentamisen paikkana
etté paikkana, johon ei tulisi rakentaa.
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Seuraavissa kolmessa kuvakoosteessa on 13.2.2017 pidetyn asukastytpajan
toita. Ylimmassa kuvasarjassa keltaiset legot esittavat nykyisia rakennuksia ja
valkoiset asukastydryhmien ehdotuksia uudisrakennuksiksi. Keskimmaisessa
koosteessa on yhteenvetoa henkil6kohtaisista tehtavista ja alimmassa on pu-
naisilla tarroilla merkitty paikkoja, joita ei tulisi rakentaa ja sinisilla rakentami-
sen paikkoja.

Koilliskulma, Saaksipuisto, Kalasaaksentie

Karakalliontien varrelle Sddksipuistoon on aseteltu lamelleja tien vas-
taisesti avoimeen rakenteeseen. Umpikortteli ei ole karakalliolainen

\/ rakennustapa. Nykyisten rakennusten korottamiseen suhtaudutaan
@ varovaisesti, Kalasddksentien varsi sen sijaan nahtiin rakentamisen
paikkana.

Koilliskulma

Kavely-yhteys Karakallion ostarilta (Karakallionpolku) korostuu
osassa huomiokartoista. Sen varrelle rakentamista on tutkitta-
va huolella. Karavuoren kallioalue on monessa kartassa nos-
tettu hyvin tdrkeaksi. Sdaksipuiston moni toivoi kehittyvan.
Karakalliontien ja Rastaalantien risteykseen ehdotettiin raken-
tamista. Rastaalantien varrelle ehdotettiin rakentamista, mut-
ta harkiten ja kallioaluetta sdastaen.
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Saako rakentaa?

Kartalle merkittiin punaisella tarralla paikat, joihin ei toivota
rakentamista. Sininen merkinta taas kertoo taydennysrakenta-

.
s s misen paikan.
3
‘.'. Kartalta erottuvat rakentamisen paikkoina alueen laidat, os-
. tarin seutu ja Saaksipuisto. Tammiston viheralue, Karakallion-

puisto, asukaspuisto ja Karavuori nousevat kartalla esiin paik-
koina, joihin rakentamista ef toivota.

ITAMINEN

Tarkeat paikat |
Taide ja kaupunkivihread

Kartalle merkittiin keltaisella tarralla tarkeita paikkoja tai koh-
taamisen paikkoja. Vihredt tarrat puolestaan osoittavat sopivia
paikkoja kaupunkivihredlle tai taiteelle.

Nykyiset julkiset ulkotilat ovat tdrkeitd kohtaamispaikkoja.
Koulun kentta, paivakodin ymparistd, tori ja asukaspuisto nou-
sevat kartalla esiin, Karakallionpuistossa korostuvat kaupun-
kivihredn ja -taiteen merkinndt. Tammiston viheralueen lipi
kulkeva polku sekd Suohaukantie ovat myos keranneet paljon
merkintdjd tirkeind paikkoina.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaavamuutos tiivistdd kaupunkirakennetta mahdollistaen asumista hyvan saa-
vutettavuuden alueella MAL -sopimuksen mukaisesti. Muutos parantaa Karakal-
lion palveluiden kehittymisedellytyksia asukasmaaraa lisaamalla. Karakallion vii-
meaikainen tdydennysrakentaminen on mahdollistanut kaupunginosan asukas-
maaran pysymisen noin 5 000 asukkaan tasolla, mutta asukasmaara ei ole riit-
tanyt tukemaan palveluiden sailymista.

Muutoksella laajennetaan kortteleita 57028 ja 57034 voimassa olevan asema-
kaavan puistoalueille mahdollistaen uusia asunkerrostaloja. Kaavaratkaisu sisal-
tdd melusuojauksen. Toimitilamahdollisuus poistetaan.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala 17 601 m?.

Kokonaiskerrosala 10 700 k-m? vastaa noin 215 uutta asukasta mitoitusarvolla
50 k-m? / asukas. Kaikki kerrosala on uutta asuinkerrosalaa. Kokonaiskerros-
alasta 500 k-m? on mahdollistettu rakennusalan ulkopuolisiin piharakennuksiin.
Suurin sallittu kerrosluku on VIII.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:

-asuntojen ulkopuoliset varastotilat

-asukkaiden yhteistilat

-porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se liséa
porrashuoneen viihtyisyytté ja luonnonvaloisuutta

-jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon tilat

-pyséakointitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Asemakaavan muutoksen my6ta kaava-alueen rakennusoikeus kasvaa 9076 k-
m?. Kaava-alueen aluetehokkuus on ea = 0.6. Korttelin 57034 AK-korttelialuei-
den ja niiden pihoina toimivan AH/LPA-korttelialueen korttelitehokkuus on noin
0.9 ja korttelin 57028 AK-1-korttelialueen noin 1.09.

Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankayttd

Asemakaavan muutos perustuu Optiplan Oy:n laatimiin viitesuunnitelmiin.

Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK, AK-1)

Uudet kerrostalokorttelit laajentavat nykyisia kortteleita 57034 ja 57028. Rastaa-
lan- ja Kalasaéksentien valiin kortteliin 57034 on sijoitettu kolme asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta (AK) ja Kalasdéksentien lansipuolelle kortteliin 57028 yksi
(AK-1). AK-1 korttelialue on osoitettu omalla indeksillaan, jotta korttelin 57028
autopaikoista vain sen paikkoja sallitaan sijoitettavaksi myds Kalasaaksentien
itdpuolelle uusille autopaikoille. Asuinkerrostaloihin liikenndidaan Kalasaéaksen-
tielta.

Uudet kerrostalot on sijoitettu siten, ettéa naapurustolla séilyy nakymia talojen va-
leista eika Kalasaaksentielle muodostu suljettua katukuilua. Sijoittelu noudattaa
itdisen Karakallion rakennuskannan paasuuntia.

Kerrostaloista kaksi on IV — (Y/3)VI-kerroksisia, yksi V-kerroksinen ja yksi VIII-
kerroksinen. Korkein VIlI-kerroksinen sijoittuu Rastaalantien ja Karakalliontien
risteykseen paikalliseksi maamerkiksi. IV— (}/3)VI kerroksiset asuinkerrostalot
ovat toisesta paadystaan kavennetut, mika sovittaa niitd ympariston vanhempiin
kerrostaloihin. Kyseisten rakennusten suurinta korkeutta on méaaritetty myos ra-
kennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmalla korkeusase-
malla. Verrattuna pelkkddn suurimman kerrosluvun madrittdmiseen, talla
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voidaan rinnemaastossa yksiselitteisemmin maéritella suurin sallittu julkisivukor-
keus.

Korttelissa 57034 pihatoiminnot pysakdintipaikat mukaan lukien sijoitetaan yh-
teiskayttoiselle asumista ja pysakoéintia palvelevalle korttelialueelle (AH/LPA).
Ko. korttelialueelle on sijoitettu myds osa korttelin 57028 AK-1-korttelialueen au-
topaikoista.

Kolmen asuinkerrostalon rakennusalalle on kullekin osoitettu kerrosalamaéaraksi
2500 ja yhden, kahdeksan kerroksisen kerrostalon kerrosalamaaraksi 2700. Nai-
den lisaksi piha-alueille saa rakentaa yksikerroksisia talousrakennuksia ja katok-
sia rakennusalan ulkopuolelle enintdan 500 k-mz2,

Kaavassa on annettu maarayksia mm. julkisivuista, meluntorjunnasta, tuloilman-
suodatuksesta, pihajarjestelyista ja hulevesien kasittelysta sekd mahdollisesti pi-
laantuneesta maan tutkimisesta ja puhdistamisesta.

Julkisivumaaraykset

Rakennusten, muurien ja muiden rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan laa-
dukkaita. Julkisivut on toteutettava materiaaleiltaan ja kasittelyiltdan korkealaa-
tuisina.

Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla paaosin vaaleita kiviainespintoja. Kort-
telin 57034 kahdeksan kerroksisen rakennuksen julkisivut voivat olla varityksel-
tadan tummia. Julkisivuissa voidaan kayttaa tehosteena myds muita materiaaleja
ja vareja. Jos julkisivut rakennetaan elementeistd, saumat tulee piilottaa osaksi
julkisivun sommittelua. Kunkin asuinkerrostalon alimman kerroksen tulee julkisi-
vukasittelyltdan ja -jasentelyltdén erota peruskerroksista. Korttelin 57034 kah-
deksan kerroksisen rakennuksen alin kerros tulee liséksi kasitella niin, ettei se
anna umpinaista vaikutelmaa.

Korttelin 57034 kahdeksan kerroksiseen rakennukseen tai sen piharakenteisiin
tulee toteuttaa taideteos.

limanvaihtokonehuoneet saa rakentaa kerrosluvun estamatta.

Noin 25 % auton sailytyspaikoista tulee toteuttaa viherkattorakenteisina katok-
sina. Padosa katoksista sijoitetaan rajaamaan leikki- ja oleskelualueita.

Talousrakennusten ja pihakatosten kattopinnat tulee toteuttaa viherkattoraken-
teena.

Uusien asuinkerrostalojen melusuojausta on kasitelty ympariston hairiotekijat -
otsikon alla.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen ja autopaikkojen korttelialue
(AH/LPA)

Asuinkerrostaloja palvelee yhteiskayttdinen korttelialue, jonne sijoitetaan mm.
yhteiset leikki- ja oleskelualueet ja pddosa autopaikoista. AK- ja AH/LPA-kortte-
lialueet muodostavat toisiinsa liittyvan kokonaisuuden, joiden piha-alueet tulee
suunnitella yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi-

Padosa autopaikoista sijoitetaan Rastaalantien puoleiselle korttelin 57034
AH/LPA-korttelin osalle, joka sijoittuu rinteeseen noin kolme metria matalam-
malle kuin pihan osat, joille leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat. Kaavassa on
osoitettu maanpinnan likiméarainen korkeusasema, joka perustuu viitesuunni-
telmaan. Korttelialuetta joudutaan tasaamaan ja terassoimaan tukimuurein. Ta-
voitteena on, ettéd pysakointialueet eivat hallitse pihaa. Kaavamaarayksilla on
ohjattu pysékointialueiden suuruutta ja jasentelya. Pihan yleisilmeen tulee olla
vehred. Pysakointialueet eivat saa hahmottua laajoina yhtendisind kenttina. Ne



29 (47)

tulee jasennella katosten, kulkureittien, puu- ja pensasistutusten, pintamateri-
aalien sek6 muurien tai aitojen avulla enintdén 18 autopaikan suuruisiin osiin.

AK- ja AH/LPA-korttelialueiden itdosaan ja pihoille tulee rakentaa melueste en-
nen korttelin 57034 rakennusten kayttdonottoa. Meluntorjunnasta tarkemmin
Ympariston hairidtekijat -kohdassa.

Maarays rakentamattomien korttelialueen osien istuttamisesta ja pihan vehre-
asta yleisilmeesta koskee myds AH/LPA-korttelialuetta. Leikki- ja oleskelualu-
eet tulee erottaa pensasistutuksin liikennditavista alueen osista. Olemassa ole-
vaa puustoa ja avokalliota tulee sailyttaa kaikilla pihoilla sekéd Rastaalantien
varrella.

Kaavamaarayksella on sallittu esimerkiksi jatehuoltotilojen sijoittaminen kiin-
teistdjen valisin sopimuksin toiselle tontille.

Virkistysalueet
Puisto (VP)

Kararakalliontien varrella puustoinen osa voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesta puistoalueesta sailytetdan puistona. Puustoinen osa-alue liittyy luontevasti
Poutahaukanpolun lansipuoleiseen Saaksipuistoon. Puistoon on merkitty ohjeel-
lisena rakennusala muuntamoa varten.

Muut alueet

Katualueet

Voimassa olevan asemakaavan Saaksipolku ja Karakalliontien etelapuoleinen
pieni luonnonmukaisena sdilytettava puistoalue (PL) muutetaan katualueeksi.
Luonnonmukaisena sailytettava puistoalue on nykyisellaadn huoltoasematonttia
reunustavaa piennaraluetta, jota ei kaytdanndssa voida sailyttaa luonnonmukai-
sena. Kalasadksentien linjaus on muutettu nykytilanteen mukaiseksi. Katualuei-
den rajoja on tarkistettu siten, ettd ne mahdollistavat risteysalueiden toimivuuden
ja liikkumisturvallisuuden parantamisen, esimerkiksi uuden kaantymiskaistan
Kalasdéksentielle, Rastaalantien alikulun toteuttamisen ja mahdollisen bussi-
pysakin siirron lanteen pain.

Liikenne

Suunnittelualue liittyy nykyiseen katuverkkoon Kalasaaksentien (tonttikatu)
kautta ja muuhun liikenneverkkoon Rastaalantien ja Karakalliontien kautta. Alue
on myos hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoralla. Alla olevissa kuvissa on esi-
tetty liikenteen tavoiteverkkokuvat.



Kuva. Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkko.
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Kuva. Jalankulun ja pyoréailyn tavoiteverkko.
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Uuden maankayton aiheuttama liikennemaaran lisdys on alhainen suhteessa
katuverkon muuhun liikenteeseen. Uuden maank&yton liikennetuotos on arvi-
oitu olevan alle 250 ajoneuvoa vuorokaudessa. Laajennetun paivéakodin liiken-
netuotos on arviolta noin 370 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenne-ennusteen
2035 mukaan Rastaalantien keskiméérainen arkivuorokausilikennemé&ara on
noin 15 500 ajoneuvoa vuorokaudessa, Karakalliontien noin 6 400 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja Kalasééksentien 1 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Ennustetilanteelle tehtyjen toimivuustarkastelujen (WSP 12.9.2109) mukaan
koko Karakalliontien ja Kalasdaksentien littyman palvelutaso on seka aamu-
ettd iltahuipputunnin aikana hyva, mutta Kalasdaksentien suunnan palvelutaso
on aamuhuipputunnin aikana tyydyttéva ja iltahuipputunnin aikana huono. Ras-
taalantien ja Karakalliontien liittym&n palvelutaso on huipputuntien aikana tyy-
dyttava. Rastaalantien ja Rastaspuistontien liittyman palvelutaso heikkenee
vuoden 2035 tilanteessa ja palvelutason parantamiseksi littymé&éan suositellaan
valo-ohjausta. Liikenneverkon toimivuutta on kuvattu tarkemmin kohdassa 5.2
Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen.
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Suunnittelualueen ja sen laheisyyden likennejarjestelyité on tutkittu kaavatyon
yhteydessa. Liikennejarjestelyihin on esitetty liikenteen sujuvuutta ja liikenne-
turvallisuutta parantavia toimenpiteita.

Kalasééksentien ajorata on suunniteltu nykyista ajorataa idemmaksi, jolloin ajo-
radan etaisyys olemassa oleviin asuinrakennuksiin kasvaa. Kalasaaksentien
varren yhdistettya jalankulku- ja py6réatietd on suunniteltu levennettavaksi 3,5
metriseksi ja kadun tasausta on suunniteltu loivennettavaksi, jotta esteettomyy-
den perustaso tayttyy. Ajoradan ja jalankulku- ja py6ratien valiin on suunniteltu
yleisia pysékointipaikkoja vierailijoita varten. Nama parantamistoimet voidaan
toteuttaa voimassa olevan asemakaavan katualueella.

Karakalliontien ajorataa on siirretty hieman etelammaéksi, jolloin on saatu lisati-
laa kaistajarjestelyille seka jalankulku- ja py6ratieratkaisuille. Karakalliontien
bussipysakin siirto lannemmaksi on tutkittu ja suunniteltu. Siirto parantaa Ka-
lasdaksentien liittyman ndkemaolosuhteita. Katulinjauksen ja bussipyséakin
siirto mahdollistaa Karakalliontien kaistajarjestelyiden parantamisen. Karakalli-
ontielle on suunniteltu oma vasemmalle kaantymiskaista Tornihaukantielle ja
Rastaalantielle kdantyvien kaistoja on pidennetty, mik& parantaa liittyman toimi-
vuutta. Kalasaéksentien liittyman kohdalle Karakalliontien ylittava suojatielle on
suunniteltu keskisaareke, jolloin kadun ylitys helpottuu ja turvallisuus paranee.
Rastaalantien alikulun toteuttamismahdollisuudet on varmistettu.

Keséan 2019 aikana suunniteltiin Kalaséaéksentielle oma oikealle kdantymis-
kaista, joka myds hieman parantaa Kalasaaksentien liikenteen sujuvuutta liityt-
taessa Karakalliontielle.

Liikennejarjestelyiden parantaminen vaatii katusuunnitelmien laatimisen.

Kuva. Kalasdéksentien parantamissuunnitelma ja Rastaalantien alikulkuvaraus
(WSP, 9.8.2019).
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Kuva. Kalasdéksentien parantamissuunnitelman pituusleikkaus (WSP 12.8.2019).
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Keséan 2019 aikana tutkittiin mahdollista uutta katuyhteyttd Poutahaukankujalta
Karakalliontielle. Uusi katuyhteys parantaisi Kalasaéksentien liikenteen suju-
vuutta Karakalliontielle liityttaessa. Uusi katuyhteys palvelisi seka asutuksen
etté paivakodin liikennettd. Kadun varteen voisi myos tulevaisuudessa saada
uutta maankayttoa, jolle voitaisiin ottaa tonttilittymat uudelta kadulta. Uusi katu-

yhteys vaatii oman kaavamuutoksen.

Kuva. Suunnitelmaluonnos uudesta mahdollisesta kadusta.
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Kuva. Pituusleikkausluonnos uudesta mahdollisesta kadusta.
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Tulevaisuudessa Karakalliontielle selvitetaan pikaraitiotien mahdollisuutta. Tar-
vittaessa pikaraitiotielle tehdaan myéhemmin asemakaavamuutokset.

Kaavamuutokseen liittyvassa viitesuunnitelmassa on tutkittu pelastustoiminnan
jarjestaminen alueella.

Pysakointi

Pysakainti jarjestetdan paaasiassa erillisella AH/LPA-korttelialueella ja kortte-
lissa 57028 osin myos tontilla. Yleinen pysakdinti voidaan jarjestaa Kalasaak-
sentien katualueella kadunvarsipysakointina.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
— AK-ja AK-1 -korttelialueella 1 ap / 95 k-m? (eli yhteensa noin 108 ap),
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutetta-
vaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan sen pysakointipaikkojen maaraa vahen-
taa 20 %.

Asumisen osalta likkumisesteisten autopaikkojen vahimmaisvaatimukset tule-
vat Espoon rakennusjarjestyksestd, jonka mukaan asuinrakennusten kortteli-
alueella tulee rakentaa vahintaan yksi likkumisesteisen autopaikka 30 auto-
paikkaa kohden. Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa niiden kaytetta-
vyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Yleista pysakaointia tulee toteuttaa alueelle asumisen osalta 1 ap / 1 000 k-m?,
mika tarkoittaa noin 11 autopaikkaa. Yleinen pysakointi, joka palvelee muun
muassa alueella vierailevia, on mahdollista toteuttaa Kalasdaksentien katualu-
eelle kadunvarsipysakdéintind. Suunnitelmassa on esitetty kadunvarteen 13 au-
topaikkaa, jotka palvelevat sek& uutta maankayttoa, ettéd jo olemassa olevaa
maankayttoa.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

— AK-ja AK-1 korttelialueella 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp /
asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pydrapaikat tulee si-
joittaa katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Liséksi tulee osoittaa ti-
laa lyhytaikaiseen pyorapysakaointiin ulkotiloissa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin yhdyskuntatekniikan verkostoihin. Kaa-
vamuutoksen toteuttaminen vaatii osaa johtolinjoista siirrettavaksi. Etelaosan
puistoon on sijoitettu ohjeellinen rakennusala muuntamoa varten.
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KUVA: Kartassa on esitetty siirrettavét / uudet johtolinjat. WSP
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4.3.3 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Rakennettavia alueita joudutaan tasaamaan louhinnoin ja taytoin.

Huoltotontilla sijainneiden &ljyséilididen vuoksi kaavassa on velvoitettu ennen

rakentamista selvittdmaan maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ja tarvitta-
essa puhdistamaan maapera.
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Ympariston hairiotekijat

Rastaalantie ja Karakalliontie aiheuttavat liikennemelua ja liikenteen paastoja
suunnittelualueelle. Kaavassa annetut melusuojausmaaraykset perustuvat lii-
kennemeluselvitykseen (Liikennemeluselvitys, Kalasaaksentie, Karakallio; Aku-
kon Oy 13.11.2018).

Meluselvityksen mukaan suurin julkisivuilta vaadittava dédneneristavyysvaatimus
on 30 dB, joka voidaan toteuttaa tavanomaisella seinarakenteella, joten kaa-
vassa ei ole erityisia ulkoseinien ja muiden rakenteiden &&aneneristavyysvaati-
muksia. Selvityksen mukaan pohjoisimman rakennuksen koilliskulman suurin
melutaso on 65 dB, mink& vuoksi kaavassa on maardys asuntojen avautumi-
sesta myds hiljaisempaan suuntaan.

Kaavassa on maaratty leikki- ja oleskelualueet sijoitettaviksi rakennusten muo-
dostamaan melukatveeseen siten, ettd asuinalueille asetetut ulkoalueiden me-
lutason ohjearvot eivét ylity. Leikki- ja oleskelualueiden sijaintipaikkoja on osoi-
tettu kaavassa ohjeellisina. Jotta leikki- ja oleskelualueilla alitetaan melun oh-
jearvot, tulee meluselvityksen mukaan niitéd suojaamaan rakentaa seké Rastaa-
lantien ettd Kalasdaksentien puolelle meluesteet. Kaavassa on esitetty melues-
teiden likimaarainen sijainti ja esteen ylareunan likimaarainen korkeusasema.
Meluesteen korkeus vireiseen pihatasoon vaihtelee noin 1,2 - 3 m. Melueste on
suunniteltu rakennettavaksi muurina, joka toimii osaltaan myds rakenteellisena
tukimuurina. Viitesuunnitelman mukaan osalla matkaa muuri korvautuu talous-
rakennuksilla.

Selvityksen mukaan melkein kaikkien julkisivujen melutasot ovat sellaiset, etta
niille mahdollisesti sijoitettavat parvekkeet tulee lasittaa. Kaavassa on maaratty
oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit suojattavaksi meluntorjunnan kan-
nalta tarkoituksenmukaisesti siten, etteivat ulko-oleskelualueiden ohjearvot ylity.

Maarayksen mukaan meluesteet, pengerrykset ja tukimuurit tulee toteuttaa kor-
keatasoisesti yhtendisen pihasuunnitelman mukaan. Meluesteesta maarataan li-
séksi: Alueelle on rakennettava melueste ennen korttelin 57034 rakennusten
kayttoonottoa.... Rastaalantien ja Kalasadksentien viereisten meluesteiden tu-
lee olla paaosin kiviainesta ja meluntorjuntatarpeen sallimissa rajoissa vaihtele-
van korkuisia. Rastaalantien puoleinen melueste tulee liséksi jasenndida pinta-
kasittelyin ja esteeseen liittyvin istutuksin. Esteen kautta tulee rakentaa Rastaa-
lantielle jalankulkuyhteys, joka voidaan toteuttaa esimerkiksi portaana.
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Kuva alla: Julkisivuilla ja pihoilla esiintyvat suurimmat melutasot paivéalla, ennus-
tetilanne 2035, kaavaehdotus toteutettuna, Akukon Oy 13.11.2018.

KAVL 2035 |mskas % Tpévan %osws | nopeus kmn
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| 0% =
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[ 160..65dB )
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B 70 ... 75dB
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Rakennukset ovat vahintdan noin 11 m paassa Rastaalantien ajoradan reu-
nasta. Helsingin seudun ympaéristopalveluiden (HSY) ilmanlaatuvydhykkeiden
minimiarvot tayttyvat. Rakennuksien tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tu-
lee kuitenkin kiinnittdd huomiota liikenteen aiheuttamisen epapuhtauksien ta-
kia. Tuloilma on suodatettava kayttden parasta kaytettavissa olevaa tekniikkaa.
Liséksi tuloilma tulee ottaa riittdvan korkealta ja mahdollisimman etéalté Ras-
taalan- ja Karakallionteista.

Kaavamaarayksissa on huomioitu melu- ja ilmanlaatuasiat.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Kaavamuutosta laadittaessa on tarkasteltu hankkeen vaikutuksia. Arvioinnissa
on kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutok-
sessa suunnitellun tilanteen valilla.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella eheytetdan yhdyskuntarakennetta. Taydennysrakentaminen
tiivistad nykyista kaupunkirakennetta nykytilanteeseen ja voimassa olevaan ase-
makaavaan verrattuna. Karakallio vahvistuu asumisen alueena.

Kaavamuutoksessa puistojen maara nykytilanteeseen ja voimassa olevaan ase-
makaavaan verrattuna vahenee. Voimassa olevan asemakaavan mukaiset puis-
toalueet sijaitsevat kuitenkin tielikennemelualueella, jolloin niiden kayttdéarvo on
vahainen. Asuntojen rakentamisella ja uusilla asukkailla varmistetaan alueen
toimivuutta sekéd parannetaan palvelujen ja joukkoliikenteen toimintaedellytyk-
sia.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna Kalasaaksentien linjaus muute-
taan nykytilanteen mukaiseksi. Katujarjestelyja parantamalla syntyy turvallista
likkumisymparistda. Liikkuminen polkupyoralla ja jalkaisin helpottuu. Kaavasta
erillisen Kalasééksentien parantamissuunnitelman toteuttaminen parantaa Ka-
lasdaksentien kaytettavyyttd, kun katua loivennetaan pituussuunnassa. Kaava
mahdollistaa Rastaalantien alikulun toteuttamisen myéhemmin.

Uuden maankayton aiheuttama liikennemaéaréan lisys on alhainen suhteessa ka-
tuverkon muuhun liikenteeseen. Uuden maankayton liikennetuotos on arvioitu
olevan alle 250 ajoneuvoa vuorokaudessa. Laajennetun paivéakodin liikkennetuo-
tos on arviolta noin 370 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenne-ennusteen 2035
mukaan Rastaalantien keskim&arainen arkivuorokausilikennem&éara on noin 15
500 ajoneuvoa vuorokaudessa, Karakalliontien noin 6 400 ajoneuvoa vuorokau-
dessa ja Kalasaaksentien 1 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Liikenteen toimivuustarkastelua on paivitetty nahtavilla olon jalkeen (WSP
12.9.2019). Toimivuustarkastelujen mukaan ennustetilanteessa Rastaalantien ja
Karakalliontien liittyman palvelutaso on huipputuntien aikana tyydyttava. Ka-
lasdaksentieltd on iltahuipputunnin aikana vaikea liittya Karakalliontielle vasem-
malle, jolloin Kalasdaksentien suunnan palvelutaso jaa huonoksi (ohjausviive 41
s), vaikka koko liittyman palvelutaso on hyva. Aamuhuipputunnin aikana Ka-
lasdaksentien suunta toimii tyydyttéavasti (ohjausviive 25 s). Syyna Kalasaaksen-
tien toimivuusongelmiin ovat muun muassa liittyméan laheinen sijaiti Rastaalan-
tien liittyma&an ja liittyméan nelihaaraisuus. Toimivuutta ennustetilanteessa voi-
daan parantaa hieman Rastaalantien liittymé&n valo-ohjausta saatelemalla, mutta
silloinkin tulee huomioida Rastaalantien padsuunnan toimivuus. Kalasaaksen-
tien toimivuutta parantaisi myds Rastaalantien kapasiteetin lisdaminen 2+2-kais-
taiseksi. Lisaksi Rastaalantien ja Rastaspuistontien liittymaan tarvitaan valo-oh-
jaus ja se on kytkettéava yhteen Karakalliontien valo-ohjauksen kanssa.
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Kuvapari. Lilkennemaéarat huipputuntien aikana ennustetilanteessa 2035 (WSP,
12.9.2019).

2035 AHT 2035 IHT

Kuva. Yhteenvetotaulukko toimivuustarkastelujen palvelutasoista ennustetilan-
teessa 2035 (WSP, 12.9.2019).

Liittymien palvelutaso

Karakalliontien ja Rastaalantien ja Rastaalantien ja
Tarkastelutilanne Kalasdaksentien Karakalliontien Rastaspuistontien
liittymé& liittyma liittyma
AHT IHT AHT IHT AHT IHT

B(C) B(E) C(D) C(D)| F F

Liittymin Keskimé&irdinen ajoneuvokohtainen viivytys (s/ajon)
palvelutaso Valo-ohjaamaton liittyma | Valo-ohjauksinen liittyma
<10 <10
<15 <20
<25 <35
D = valttava <35 <55

E = huono <50 < 80
> 50 >80

Toimivuustarkastelujen (WSP 12.9.2019) yhteydessa tutkittin myds kiertoliitty-
man toimivuutta Rastaalantien ja Karakalliontien liittymé&ssa. Yksikaistainen kier-
toliittyma ei toimi ennustetilanteessa. Osittain tai kokonaan kaksikaistainen kier-
toliittyma toimisi paremmin, mutta vaatisi huomattavasti enemman tilaa liittyman
alueelta. Lisaksi jalankulun ja pyordilyn yhteydet tulisi tallgin toteuttaa eritasoon
kaksikaistaisilla osuuksilla.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Toteuttamisen yhteydessa paaosa kallioisesta ja puustoisesta kaavamuutosalu-
eesta muuttuu luonnontilaisesta rakennetuksi ymparistoksi. Rakentamisen yh-
teydessa joudutaan kaatamaan asuinkerrostalojen, asumista palvelevan yhteis-
kayttoisen ja autopaikkojen korttelialueelta puustoa, louhimaan kalliota ja taytta-
maan maastoa. Menetettya kasvillisuutta korvataan piharakentamisen yhtey-
dessa uudella istuttamisella. Eteldisin kerrostalo toteutetaan tasatulle pysakoin-
tialueelle, joten rakentaminen ei taltd osin vdhenna viheralueiden maaraa. Kaa-
vamaarayksilla pyritddn sailyttimééan osa alueen puustosta ja avokallioista.
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Alueen rakentamisella on vaikutusta myds paikallisesti elaimiston elinympériston
pienentyessa ja pienilmaston muuttuessa. Laaditun luontoselvityksen mukaan
alueella ei kuitenkaan havaittu erityisesti suojeltavia luontotyyppeja, joihin raken-
taminen vaikuttaisi.

Kasvillisuuteen kohdistuvilla muutoksilla ja lapaiseméattémien pintojen lisdami-
selld on vaikutusta hulevesien muodostumiseen ja hulevesien imeytyminen va-
henee. Hulevesid koskevalla kaavamaarayksella kuitenkin lievennetdan valun-
nan kasvua tulvaherkkaan Monikonpuroon.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Toteuttaminen luo Karakallion itéisen sisééantulon yhteyteen uuden, rakennetun
reunan. Rastaalantien varren maisema muuttuu voimassa olevaan asemakaa-
vaan ja nykytilanteeseen verrattuna kaupunkimaisemmaksi.

Vaikutukset ovat suurimmat Rastaalantien lisaksi Kalasaaksentien ja Ratamo-
tien varrella asuvilla asukkaille maisemakuvan ja nékymien muutoksena. (Var-
jostusta on kasitelty enemman jaliempana kohdassa Vaikutukset ihmisten elin-
oloihin).

tindkymé& Rastaalantieltd lanteen kohti kaava-aluetta. Optiplan Oy.

Kuva:Visualisoin




41 (47)

Kalasééksentien varrelle rakennukset on sijoitettu katuristeyksiin Kalaséaéksen-
kujan ja Poutahaukankujan katujen paatteeksi, jolloin nykyisistd asunnoista sai-
lyy pitkia ndkymia. Pohjoisimmat kerrostalot porrastuvat alakerroksiltaan rintee-
seen julkisivukorkeuden pysyessa samana, jolloin ne ovat Kalasdaksentielle
neljakerroksisia. Rastaalantien puolella katukuva muuttuu, kun kadun lansi-
laidan metsainen vaikutelma muuttuu rakennetuksi katunakymaksi.

Meluesteen toteuttamistavalla ja istutuksilla on suuri merkitys katumaisemassa.

Eteldosalla kaavan toteuttamisen jalkeen puustoa on seka puistoksi jaavalla
osalla etta korttelin 57028 istutettavalla alueella. Risteyksen ndkemaalueille
puustoa ei lilkkenneturvallisuuden vuoksi istuteta.

Kaava velvoittaa toteuttamaan korkeimman rakennuksen tontille taideteoksen.
Toteutustapa voi olla hyvin monenlainen ja taideteoksen kaupunkikuvallista vai-
kutusta ei siten voi etukateen arvioida.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteettomyyteen, eri
vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin l&ahiymparistéssé, sosiaalisiin oloihin ja
kulttuuriin)

— Uudet asunnot todennékoisesti edistavat asuinalueen ikérakenteen moni-
puolistumista.

— Taydennysrakentamisella syntyy viihtyisda asuinymparistdd. Kaavamuutos-
alueella on paikkoja yhdessaoloon.

— Kaavan toteuttamisen myo6té Karakallion hissillisten asuntojen maara kas-
vaa.

— Kaavamuutos mahdollistaa esteettdtman ympariston syntymisen ja liikkumi-
sen heikompien ehdoilla.

— Lisaantyva sosiaalinen kontrolli ja valaistus luovat suunnittelualueelle turval-
lisuuden tunnetta. Toteuttamisen yhteydessd parannetaan myo6s nykyista
katuverkkoa, jolloin onnettomuusvaara Rastaalantien ja Karakalliontien sekéa
Kalaséaksentien ja Karakalliontien risteysalueilla vahenee.

— Alue voi tukeutua joukkoliikennepalveluihin seka lahella oleviin julkisiin ja
kaupallisiin palveluihin.

— Palvelut ja joukkoliikenteen pyséakit ovat lahelld, jolloin auton kayttétarve va-
henee. Polkupydrien hyvilla sailytystiloilla innostetaan pyérailemaan.

— Kerrosalan arvioidaan mahdollistavan noin 215 asukasta; asukasmaaraar-
vio perustuu kerrosalan ja asukasmaaran suhteeseen 50 k-m?/ 1 asukas.

— Kaavamuutos poistaa toimitilamahdollisuuden alueelta. Nykyisin alueella toi-
miva kiinteistéhuollon toimipiste on koettu lahialueen asukkaiden parissa
myds osin hairitsevana.

— Viheralueen maéara vahenee korttelialueen toteuttamisen myéta eika paa-
osaa alueesta voi entiseen tapaan kayttaa lahivirkistykseen, lapikulkureittina
tai esimerkiksi koirien ulkoilutusalueena. Lounaiskulmaan jaa kuitenkin
puustoinen puistoalue ja alueelta on hyvat yhteydet Karakallion kaupungin-
osan laagjoille virkistysalueille seka Leppavaaraan.

— Lahimpien naapuritalojen asukkaissa muutos herattaa kielteisiakin tunteita,
koska alue saatetaan mieltda jo valmiiksi rakentuneeksi. Suuria muutoksia
omassa lahiympéristossa ei ole ehka osattu odottaa, ja niihin sopeutuminen
voi tuntua vaikealta. Rakennusaikana aiheutuu mydés jonkin verran melua
yms. hairiéta, mutta haitta on tilapainen. Laadukkaalla taydennysrakentami-
sella on yleisesti ottaen paljon positiivisia vaikutuksia alueen arvoon ja ima-
goon.

— Taiteen lisdaminen alueelle kytkee aluetta kéynnissa olevaan Karakallion
taidehankkeeseen ja siten parantaa alueidentiteettia ja viihtyisyytta.

Kaavan meluntorjuntaa koskevien maaraysten avulla torjutaan meluhaitat
kaava-alueella. Meluselvityksessa on tarkasteltu myos vaikutuksia olemassa
oleviin asuinrakennuksiin. Meluselvityksen mukaan tulevaisuuden liikenne-en-
nustetilanteessa ja uusien rakennusten valmistuttua Kalasaéksentien ja Ras-
taalantien nykyisten rakennusten julkisivurakenteilta ei &dneneristavyyden kan-
nalta edellytetd tavanomaisuudesta poikkeavaa seinarakennetta. Uudet
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rakennukset parantavat jonkin verran esimerkiksi Kalasédéksentie 4:n pihamaan
melusuojausta. Kaavan meluntorjuntaa on késitelty aiemmin kohdassa "Ympéa-
ristdn hairidtekijat”.

Varjostus

Kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen varjostaa osin ymparistéaan. Var
jotarkastelun perusteella varjostusta syntyy Ratamotien puolelle talvi-iltapéivi-
sin. Kaava-alueella on nykyisin korkeaa havupuustoa, joka varjostaa Rastaa-
lantietd ja Ratamotien taloja siten, etté esimerkiksi syksylla my6éhaan iltapai-
valla vain ylakerroksiin osuu auringonpaiste.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kayttétarkoitusten muuttaminen ja rakennusoikeuksien lisédminen nostavat
kaavamuutosalueen arvoa. Kokonaisratkaisu on suunniteltu siten, ettd se on ta-
loudellisesti toteutettavissa.

Asuntotuotanto turvaa yritysten tydvoiman saantia ja vaikuttaa siten kaupungin
kilpailukykyyn. Kaavamuutoksen toteuttaminen edistaa osaltaan kaupallisten ja
muiden palvelujen sailymista. Laadukas ymparist®, asuntojen kohtuullinen hinta
ja varustelutaso lisdavéat Karakallion vetovoimaa asuinpaikan valinnassa.

Kaavamuutos voidaan toteuttaa nykyisten katuyhteyksien varaan eiké se sinal-
l[adn vaadi uusien katujen rakentamista. Kaavamuutoksen yhteydessa on laa-
dittu Kalasaaksentien ja Karakalliontien parantamissuunnitelma, jonka kustan-
nusarvio on noin 700 000 €.

Kaavatalous

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi Espoon kaupungin omistuksessa. Kaavan
aiheuttamat kustannukset koostuvat paasaantdisesti katulinjauksiin liittyvista
toista. Tuleva alikulku on tasta kaavasta riippumaton ratkaisu. Kaavan tulot koos-
tuvat tontinmyynti- ja alueidenvaihtotuloista. Espoon kaupungin kannalta tulot
ylittdvat kustannukset, joten hanke on kaavataloudellisesti positiivinen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd maankayttésopimusta. Alueelle tulee
laatia erillinen tonttijako. Katujen parantamissuunnitelmien toteuttaminen vaatii
katusuunnitelmat.
Rakentamisaikataulu
Rakentaminen on tarkoitus aloittaa mahdollisimman pian sen jéalkeen, kun kaava
on tullut lainvoimaiseksi.
Toteuttamis- ja soveltamisohjeet
Leikki- ja oleskelualueiden yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja varustelussa
tulee huomioida niiden muodostavan toisiansa téaydentavan kokonaisuuden,
jolloin niista voidaan suunnitella toiminnoiltaan mahdollisimman monipuolisia.
Toteutuksen seuranta
Toteutusta seuraa ja valvoo Espoon kaupungin rakennusvalvonta.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun vireilletulo ja suunnittelua koskevat paatokset

Vireilletulo

Karakallion Huolto Oy, NCC Rakennus Oy ja tonttiyksikkd ovat hakeneet ase-
makaavan muutosta 18.5.2015 saapuneella hakemuksella.

Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen
yhteydessa 12.8.2015.
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Sopimukset
Maankayttdsopimusneuvotteluista vastaa Espoon kaupungin tonttiyksikko.

7.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut
nahtavilla MRA 30 8:n mukaisesti 17.8.-15.9.2015.

7.3 Suunnittelu

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa kaupungin asemakaavayksikon
ja Karakallion Kiinteistdt Oy:n (aiemmin Karakallion Huolto Oy), NCC Suomi
Oy:n (aiemmin NCC Rakennus Oy) ja heidadn konsulttiensa Optiplan Oy:n,
WSP:n ja Akukon Oy:n kanssa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatytssa tutkittiin aiemmin nk. Bertta-konseptin mukaisten kerrosta-
lojen sijoittamista alueelle erilaisina vaihtoehtoina. Kaupunkisuunnittelulauta-
kunta paatti 14.12.2016 § 224, ettd Bertta-talot ovat liian massiivisia talle pai-
kalle ja ne poikkeavat tyyliltdan liilan paljon toteutuneesta rakentamisesta.

Uudessa tilanteessa hanke laati alueelle kaksi perusvaihtoehtoa, joista toinen
perustui tasasivuisiin VI- ja VIII -kerroksisiin pistetaloihin ja toinen paadystaan
kavennettuihin V- ja Vlll-kerroksiseen nk. halkiotalomallin. Halkiotaloon perus-
tuvaa vaihtoehtoa pidettiin [Ahiympéristoon sopeutumisen kannalta kehityskel-
poisempana ja kaavaehdotus laadittiin siihen perustuvana.

Kuvat alla: Vasemmalla pistetalovaihtoehto ja oikealla halkiotalovaihtoehto 14.12.2017, Optiplan Oy.
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7.4 Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus
Ajankohta Kasittelytieto
10.12.2013 Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi tyéohjemaan.
18.5.2015 Asemakaavan muutoshakemus
1.6.2015 Kaupunkisuunnittelup@allikkod asetti MRA 30 §:n mukaisesti néhtéville asema-
kaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

12.8.2015 Kuulutus kaavan vireilletulosta seké& osallistumis- ja arviointisuunnitelman néh-

tavillaolosta

17.8.-15.9.2015

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla MRA
30 §:n mukaisesti

25.8.2015

Suunnittelijoiden vastaanotto Karakallion koululla

Nahtavanaoloaikana jatettiin kolmetoista kirjallista mielipidetta ja yksi kannan-
otto.

Kaavamuutos herétti vastustusta lahialueen asukkaissa, koska viheralue ha-
vida lilan massiiviseksi koetun uudisrakentamisen tieltd. Korkeita kerrostaloja
ei pidetty Karakallion miljddseen soveltuvina ja niiden pelattiin varjostavan la-
hitaloja. Myos liikenteen ruuhkautumisesta oltiin huolissaan.

25.5.2016

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 99 paatti yhtya vastineisiin, hyvaksya ase-
makaavan muutosehdotuksen nahtaville MRA § 27:n mukaisesti ja pyytaa lau-
sunnot. Lautakunta edellytti, ettd ennen asemakaavan seuraavaa kasittelyvai-
hetta lautakunnan kasiteltavaksi valmistellaan Karakallion tdydennysrakenta-
misen yleissuunnitelma, jonka valmistelu on tarpeen tehda hyvéssa yhteis-
tydssa mm. alueen asukkaiden, asuntoyhtididen ja lautakunnan kanssa. Yleis-
suunnitelman osana tarkastellaan my®s meluntorjunnan tarpeita ja toteutusta-
paa. Karakallio kaipaa elinympéristdn ja olemassa olevan rakennuskannan
osittaista uudistamista ja tdydentamistd, jotta alueen elinvoimaisuus saadaan
paranemaan — siksi yleissuunnitelman laadintaa ja muita toimenpiteitéa on
syyta kiirehtia. Yleissuunnitelmasta voi aiheutua tdhan asemakaavaan merkit-
taviakin muutostarpeita.

15.8. - 13.9.2016

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 8:n mukaisesti 15.8. - 13.9.2016.
Kaavaehdotuksesta jatettiin viisi muistutusta ja saatiin kuusi lausuntoa ja kaksi
kannanottoa. Muistutuksissa kritisoitiin erityisesti asuinkerrostalojen kokoa ja
varjostushaittaa. Huoltotoimintaa ei pidetty paikalle sopivana ja likennehai-
toista oltiin huolissaan. ELY-keskus esitti tismennyksia melua koskeviin maa-
rayksiin. Caruna Espoo Oy pyysi varaamaan tilan puistomuuntamolle. Tilat ja
alueet -yksikko painotti Rastaalantien alikulun toteuttamisen tarkeytta. Kaava-
ehdotusta tarkistettiin palautteen perusteella mm. siirtdmalla rakennuksia
etadmmalle toisistaan ja madaltamalla niita.

7.11.2016 Karakallion tdydennysrakentamisselvityksen asukastilaisuus

16.11.2016 Karakallion tdydennysrakentamisselvitysté kasiteltiin kaupunkisuunnittelulau-
takunnan info-tilaisuudessa.

30.11.2016 Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti jattaa kaavaehdotuksen poydalle

14.12.2016 pidettavaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.
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14.12.2016

14.12.2016 § 224 lautakunta palautti kaavaehdotuksen uudelleen valmistelta-
vaksi siten, etté tutkitaan uusia ratkaisuja lautakunnan jasenten esittamiin
seuraaviin huoliin:

- Esitetyt Bertta-talot ovat liian massiivisia télle paikalle ja ne poikkeavat tyylil-
taan liilan paljon toteutuneesta rakentamisesta.

- Karakallion Huollon toimipiste ei sovellu tahan paikkaan. Palvelupisteen tulisi
sijaita Karakallion kaupallisessa ytimessé ja mahdolliset varikkotilat muualla.

14.12.2016

14.12.2016 § 226 Kaupunkisuunnittelulautakunta

1. merkitsi tiedoksi Karakallion 14.6.2016 paivatyn taydennysrakentamisselvi-
tyksen otettavaksi huomioon Karakallion tulevissa asemakaavan muutoksissa
ohjaavana ja kehittyvana kokonaissuunnitelmana,

2. totesi, ettd tdydennysrakentamisella kehitetdan Karakallion alueen yhdys-
kuntarakennetta ja lisdtdan asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alu-
eella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja Helsingin seudun maan-
kayton, asumisen ja liikenteen aiesopimuksen (MAL) mukaisesti,

3. taydennysrakentamisen selvityksiin tulee siséllyttda myos energiatehok-
kuuden parantaminen,

4. edellytti vuoropuhelun jatkamista Karakallion asunto-osakeyhtididen omis-
tajien kanssa kiinteistdjen kehittdmisesta ja etta,

5. Karakalliosta tehdaan taydennysrakentamisen pilottikohde.

13.2.2017

Karakallion tdydennysrakentamisselvityksen asukastytpaja

30.5.2017

Karakallion tdydennysrakentamisselvityksen asukastilaisuus

12.12.2018

Kaupunkisuunnittelulautakunta, péydalle

16.1.2019

Kaupunkisuunnittelulautakunta, péydalle

30.1.2019

Kaupunkisuunnittelulautakunta, infoesittely, péydalle

12.12.2018 — 13.2.2019

Poydallaoloaikana kaavaan tehtiin seuraavat tarkistukset:

- pysakdimispaikkojen kokoa pienennettiin

- AK-ja AK-1-korttelialueiden autopaikkojen
vahimmaismaara muutettiin 1 ap/85 k-m?:sta
1 ap/95 k-mZiin

- Lisattiin maarays: Noin 25 % auton sailytys-
paikoista tulee toteuttaa viherkattorakentei-
sina katoksina. Padosa katoksista sijoitetaan
rajaamaan leikki- ja oleskelualueita.

- Lisattiin maarays: Pysakointialueet eivat saa
hahmottua laajoina yhtendisina kenttina. Py-
sakointialueet tulee jasennelld katosten, kul-
kureittien, puu- ja pensasistutusten, pinta-
materiaalien seka muurien tai aitojen avulla
enintédan 18 autopaikan suuruisiin osiin.

- Polkupyorapysakoinnin mitoitusmaaraysta
korjattiin.

13.2.2019

Kaupunkisuunnittelulautakunta 8§ 27 yhtyi vastineisiin, hyvaksyi MRA 32 §:n
mukaisesti uudelleen néhtéville ja paatti pyytaa tarvittavat lausunnot ja kan-
nanotot.
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4.3.—2.4.2019

Kaavaehdotus oli uudelleen nahtavilla MRA 32 § mukaisesti. Muistutuksia ja-
tettiin kaksi. Muistutuksissa korostuivat huolet liikenteen sujumisesta ja liiken-
teen haittavaikutuksista. Myos kiintymys nykytilaiseen kalliometsaan kavi ilmi.
Lausuntoja ja kannanottoja saatiin 3 kpl. Caruna esitti muuntamoiden sijoitta-
mista korttelialueille ja kertoi suunnittelevansa Rastaalantien lansilaidalle
maakaapelia. Carunan kanssa on neuvoteltu ja kaavaehdotukseen on lisatty
ohjeellisella merkinnalla muuntamo puistoalueelle. Maakaapeliyhteys ei tdssa
kaavamuutoksessa edellyta toimenpiteitd. Ymparistokeskus totesi, ettd ympa-
ristdn hairiotekijat eivat ole merkittavia ja niiden lieventadminen on otettu hyvin
huomioon kaavamaarayksissa. Pelastuslaitos linjasi, etta varatiejarjestelyiden
tulee olla vahintédan rakennuskohtaisesti samanlaiset. Viitesuunnitelmaan on
tehty tasta syysta tarkistuksia.

11.3.2019

Karakallion koululla jarjestettyyn asukastilaisuuteen osallistui noin 40 henkeé.
Tilaisuudessa kritisoitiin suunnitelmaa ja oltiin huolissaan likkenteen sujumi-
sesta. Yhtena liikenneratkaisuna esitettiin uutta katuyhteyttéa esimerkiksi Ka-
ramaen tulevan uuden paivakodin etelapuolelta.

18.9.2019

Kaupunkisuunnittelulautakunta lisasi maarayksen: Yleiseen pysakaintiin tar-
koitetut vahintdan 11 autopaikkaa on tarkoitettu toteutettaviksi Kalasagksen-
tielle kadunvarsipysakaéintina ja hyvaksyi ehdotuksen esitettéavaksi kaupungin-
hallitukselle.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

049 Espoo Tayttamispvm
KARAKALLIO Il
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

1,7601

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

02.09.2019

01.06.2015
131507

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,7601

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,7601 100,0 10700 0,61 0,0000 9076
A yhteensa 1,1324 64,3 10700 0,94 1,1324 10700
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa -0,3308 -1624
T yhteensa
V yhteensa 0,0640 3,6 -0,7958
IR yhteensé
|L yhteensa 0,5637 32,0 -0,0058
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,7601 100,0 10700 0,61 0,0000 9076

A yhteensa 1,1324 64,3 10700 0,94 1,1324 10700

AK 0,3295 29,1 7700 2,34 0,3295 7700

AH/LPA 0,5748 50,8 500 0,09 0,5748 500

AK-1 0,2281 20,1 2500 1,10 0,2281 2500

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa -0,3308 -1624

KTH -0,3308 -1624

T yhteensa

V yhteensé 0,0640 3,6 -0,7958

VP 0,0640 100,0 -0,7688

VL/vanha PL -0,0270

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,5637 32,0 -0,0058

Kadut 0,5637 100,0 0,0787

Kev.liik.kadut -0,0845

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




OHJEELLISET POIKKILEIKKAUKSET

KALASAASKENTIE (pohjoisosa, ei kaava-alueella)

i
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KALASAASKENTIE (eteldosa)
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P tukimuuri

KARAKALLIONTIE (lansiosa, bussipysakin kohdalta) pysakainti

joukkoliikennepysakki
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—T 1
efotus- ; odotus-
Jk+ pp aista pysakki tila Jk + pp atualue
Lo
35 41 112 k1 43 30 35
287 = Q: jalkakaytava

— yhdistetty
Jalankulku- ja pydratie

Vi

" ajorata

KARAKALLIONTIE (itédosa)

Vaihe
Esbo stadsplaneringscentral d ‘ KSL
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