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Kiinteisto Oy Haukilahden Ostoskeskus Kuntokatselmusraportti

Haukilahden ostoskeskus 1510037894-401
Ukkohauentie 9, 02170 Espoo 8.12.2017
VASTUUVAPAUSLAUSEKE

Tassa raportissa kuvataan Ramboll Finland Oy:n ("Ramboll") Kiinteistd6 Oy Haukilahden
Ostoskeskukselle ("Asiakas") Haukilahden ostoskeskuksessa, Ukkohauentie 9, 02170 Espoo,
Suomi suorittaman kuntokatselmuksen 16ydokset. Kyseisen kuntokatselmuksen tavoitteena on
ollut selvittdd kohteen rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien tila
tarkastushetkella, arvioida korjaustarpeet, tekniset riskit ja lisatutkimustarpeet seka esittaa PTS-
ehdotus 10 vuoden aikajanteelle. Asiakkaan puolelta yhteyshenkil6ind olivat Hannu Indrén
Kiinteist6 Oy Haukilahden Ostoskeskuksesta ja Ilkka Prusi Inno Isanndinti Oy:sta.
Kuntokatselmuksen tarkoitus ja laajuus seka kuntokatselmukseen liittyvat oletukset ja rajaukset
seka Rambollin vastuun rajoitukset kuntokatselmusta koskien on sovittu Asiakkaan kanssa.

Tama raportti perustuu Asiakkaan tai sen puolesta toimivan tai kyseessa olevan kiinteistoyhtion
edustajien meille toimittamaan dokumentaatioon seka kenttatydssa 14.11.2017 tehtyihin
havaintoihin.

Tama raportti pyrkii antamaan tarkkaa ja yksilditya tietoa kyseessa olevaa kiinteistda koskien,
huomioiden kuitenkin kuntokatselmuksen tavanomaiset Iahtokohdat seka selvityksen tekemiselle
varatun ajan seka kiinteistosta Rambollin kdyttéén annetut tiedot. Raportti heijastaa kenttatyon
ajankohdan tilannetta ja kaytettdvissd olevaa tietoa. N&in ollen raportti ei heijasta taman
ajankohdan jalkeen mahdollisesti ilmenneité tapahtumia tai olosuhteita tai kaytettaviin tullutta
informaatiota, ellei tdssa raportissa ole toisin todettu. Taman kuntokatselmuksen yhteydessa ei
ole avattu mitdaan rakenteita tai otettu mitaan (laboratorio) naytteitd. Toteamme, etta kiinteiston
tekninen kunto voi muuttua hyvinkin nopeasti johtuen esimerkiksi dkillisestd rikkoutumisesta tai
toimintahairiosta kiinteistossa.

Ramboll on laatinut tdman raportin yksinomaan Asiakkaalle. Ellei Asiakkaan ja Rambollin valilla
ole toisin sovittu, Rambollin vastuu perustuu konsulttitoiminnan yleisiin sopimusehtoihin KSE
1995, ja Ramboll ei ota mitdan vastuuta muita osapuolia kuin Asiakasta kohtaan. Ramboll
pidattaa taman raportin tekijanoikeudet.

Taman raportin sisaltdé on luottamuksellista. Edellytyksena raportin tai sen minka tahansa osan
toimittamiseksi tai ilmaisemiseksi mille tahansa kolmannelle osapuolelle on, etta kolmas osapuoli
hyvaksyy, etta kyseinen kolmas osapuoli ei voi kohdistaa mitédan vaatimuksia tai toimenpiteita
tdhan raporttiin liittyen Rambollia kohtaan. Ramboll ei ota mitdan vastuuta kolmansia osapuolia
kohtaan, joille raportti on naytetty tai joiden saataville se mahdollisesti paatyy Rambollin
suostumuksella tai ilman sita.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Rambollilla on oikeus luottaa Asiakkaan tai minka tahansa
Asiakkaan puolesta toimivan kolmannen osapuolen Rambollille toimittamaan dokumentaatioon ja
informaatioon, ja Ramboll ei ole vastuussa téllaisista tiedoista. Ellei raportissa toisin todeta,
Ramboll ei ole itsendisesti verifioinut minkaan Rambollin kolmannelta osapuolelta tai
ulkopuolisesta lahteesta saamansa dokumentaation tai informaation virheettomyytta tai
aukottomuutta. Nain ollen Ramboll ei anna mitaan takeita tai vakuutuksia tallaisen tiedon
virheettémyydesta tai aukottomuudesta eika ota mitdan vastuuta tiedon virheista tai puutteista
tai mistdan raportissa esitetysta tallaisiin epatarkkoihin tai epatdydellisiin tietoihin perustuvasta
informaatiosta tai johtopaatoksista.

Ramboll ei anna mitdan takeita tai vakuutuksia (suoria tai epdsuoria) raportin aukottomuudesta,
sen soveltuvuudesta johonkin tiettyyn tarkoitukseen tai minkaan raportissa olevien
kustannusarvioiden tai muiden tulevaisuuden projektioiden, ennusteiden, arvioiden tai
lausuntojen virheettdmyydesta.
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Toimeksiannon luonteesta johtuen merkittdva osa raportista ainoastaan korostaa tutkittuja
olosuhteita tai ilmidita ja niiden implikaatioita. Mikali haluaisitte saada lisdtietoja raportissa
kuvatuista seikoista, mielelldamme toimitamme teille yksityiskohtaisempaa tietoa, mikali tallaista
tietoa on Rambollin kdytettavissa.

Suosittelemme, ettd tassa raportissa esitetyt lisdselvitykset teetetdaan ennen kuin perustatte
minkaanlaisia merkittavia paatoksia taman raportin sisaltamiin tietoihin.

Ramboll Finland Oy
Kiinteistdjen tekninen ja energiakonsultointi

Riku Pukkila Miska Raikkdonen
Yksikon paallikko Projektipaallikko
Yhteystiedot:
Puhelin +358 20 755 611
Telefax +358 20 755 6201
Osoite PL 25, 02601 ESPOO
E-mail etunimi.sukunimi@ramboll.fi
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1. YHTEENVETO JA PTS-KORJAUSKUSTANNUSEHDOTUS

1.1 Yleista
Kuntokatselmuksen kohteena oli Haukilahden ostoskeskus -niminen liikerakennus (Ukkohauentie
9, 02170 Espoo).

Tilaajalta saadun lahtétietoaineiston perusteella rakennus on valmistunut vuonna 1962.
Rakennuksessa on yksi osittainen kellarikerros ja yksi maanpadallinen kerros. Kellarikerroksessa
on tekniset tilat. Maanpadallisessa kerroksessa on liiketiloja aputiloineen.

Merkittavimmat kohteessa toteutetut korjaustoimenpiteet ovat:

- Vesikaton uusiminen vuonna 2014

- Julkisivujen hiekkapuhallus ja maalaus seka rikkoutuneiden raystaslevyjen uusiminen vuonna
2007

- Kaukolampoékeskuksen uusiminen vuonna 2009

- Livia Clubin liiketilan saneeraus vuonna 2012 sisaltden LVIS-tyot

- Kotipizzan liiketilan saneeraus vuonna 2014 sisaltden LVIS-ty6t

Tilaajalta ja lahtttietoasiakirjoista saatujen tietojen mukaan on rakennuksen kerrosala 645 m? ja
tilavuus 1 900 m3. Pinta-ala- ja tilavuustietoja ei ole tarkastettu tédmén selvityksen yhteydessa.

Kuntokatselmus perustuu kiinteistén silmamaadrdiseen tarkastukseen ja huoltohenkilékunnan
haastatteluihin. Rakenteita tai rakennusmateriaaleja ei ole avattu. Taman takia rakenteisiin tai
teknisiin jarjestelmiin liittyvida piilevia puutteita ei ole voitu tuoda esille tamantyyppisessa
katselmuksessa. Korjauskustannusennusteita tulee tarkentaa suositeltujen kuntotutkimusten
tulosten ja erillisen suunnittelun (peruskorjaushankkeita koskien) perusteella.

Mahdollisesti tehtavat laatutason parannustoimenpiteet, tilojen pintaremontit, jotka eivat ole
teknisesti valttamattomia, mutta toteutetaan mahdollisesti toiminnallisista syista tai tydympa-
ristdn parantamiseksi, eivat sisally PTS-ehdotukseen.

1.2 Rakennustekniikka

Rakennus on rakenteiltaan pddosin tyydyttdvdssa kunnossa. Rakenteet ovat osin alkuperaisia
rakennusvuodelta 1962 ja osin niita on uusittu 2000-luvulla. Rakennuksen alapohjille, kellarin
seinille ja ulkoseinille on suositeltu tehtavaksi erillinen kuntotutkimus. Kuntotutkimuksien
yhteydessa rakenteiden kunto ja mahdolliset vauriot ja korjaustarpeet selvitetdan rakenne-
avauksien perusteella. Merkittavimpien korjaustarpeiden arvioidaan kohdistuvan tarkastelu-
jaksolla perusmuurien ja sokkeleiden vedeneristamiseen, ulkoseiniin ja sisatilojen pintara-
kenteisiin.

Rakennuksen viereiset piha-alueet on padosin asfaltoitu. Rakennuksen pohjoisosalla on laa-
toitettu piha-alue ja lansiseindlld on pieni nurmipintainen alue. Pihan pintavedet on ohjattu
sadevesikaivoihin, ja paikoin ne imeytetéan maaperaan. Pihapintojen kallistukset sokkelien
vierustoilla ovat paikoin puutteelliset, ja vedet lammikoituvat sokkelien viereen, mika aiheuttaa
rakenteille ylimaaraista kosteusrasitusta. Pihapinnoille ei ole odotettavissa tarkastelujaksolla
merkittdvia korjaustarpeita teknisin perustein. Pihapinnat uusitaan rakennuksen seinan
vierustalla perusmuurien ja sokkelien vedeneristystdiden yhteydessa. Uusimistdiden yhteydessa
tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, ettd maanpinnat kallistavat sokkeleista poispain. Myo6s
nurmipinta suositellaan erotettavaksi erillisella kiviaineskaistalla rakenteisiin kohdistuvan
kosteusrasituksen pienentamiseksi.

Kuntokatselmuksen yhteydessa oli kaytéssa yksittdisia vanhoja rakennesuunnitelmia. Rakennus
on todenndkoéisesti perustettu maanvaraisesti, ja alapohjat ovat maanvaraisia terasbetoni-
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laattoja. Kohdekierroksen yhteydessa ei havaittu viitteita perustusten painumista lukuun otta-
matta lansipuolella ulkoseindssa olevia halkeamia, jotka ovat voineet aiheutua painumisesta.
Halkeamien leveytta tulee tarkkailla, ja mikali halkeaman leveys kasvaa tai seindssa havaitaan
uusia halkeamia, tulee perustusrakenteita mahdollisesti tukea. PTS-ehdotukseen ei ole
siséllytetty kustannuksia perustusrakenteiden mahdolliselle tukemiselle. Rakennuksen raken-
nusajankohtana alapohjalaatan alle ei tyypillisesti asennettu erillista lammaodneristyskerrosta.
Alapohjan tayttdé voi olla myds hienojakoista, joka mahdollistaa maaperdssa olevan veden
kapillaarisen nousun rakenteisiin. Alapohjat voivat sisdltaa my0s esimerkiksi puurakenteita.
Lisaksi alapohjalaatan ylapinta on paikoin samalla tasolla ympardivan maanpinnan kanssa. Mah-
dollisesti puuttuva lammoneriste, hienojakoinen maa-aines ja alapohjalaatan sijainti
ympardivaan maanpintaan nahden voivat lisata alapohjaan kohdistuvaa kosteusrasitusta ja
aiheuttaa kosteusvaurioita. Kohdekierroksen yhteydessa alapohjarakenteissa ei havaittu merk-
keja kosteusvaurioista. Alapohjille suositellaan tehtdvaksi erillinen kuntotutkimus, jossa raken-
teiden kunto ja mahdolliset korjaustarpeet selvitetddn rakenneavausten perusteella. PTS-
ehdotuksessa ei ole varauduttu alapohjarakenteiden korjaamiseen. Mahdolliset korjaustarpeet
ja -kustannukset tulee maaritella kuntotutkimuksen tulosten perusteella.

Rakennuksen sokkelit ja kellarin perusmuurit ovat terasbetonirakenteisia. Vanhan suunnitelman
mukaan kellarin seindan sisapinnassa on lastuvillalevy ja rappaus. Lastuvillalevy on herkka
kosteusvaurioille. Maanvastaisten rakenteiden vedeneristeiden tyyppi tai olemassaolo ei selvin-
nyt kohdekierroksella tai vanhasta suunnitelmasta. Mikali maanvastaisten rakenteiden veden-
eristeet ovat rakennusvuodelta 1962, ovat ne jo saavuttaneet keskimaardisen teknisen
kayttdikansa ja ne tulee uusia. Vedeneristeiden uusimistdiden yhteydessa sokkelien maalipinnat
kunnostetaan ja paikalliset vauriot, kuten esiin tulleet betoniterakset, korjataan. Kellarin seindn
rakenne ja mahdolliset vauriot selvitetdan erilliselld kuntotutkimuksella, jossa rakenteita
avataan. PTS-ehdotuksessa on alustavasti varauduttu kellarin seindarakenteiden korjaamiseen,
mutta kustannusennustetta ja korjauslaajuutta tulee tarkentaa kuntotutkimuksen tulosten
perusteella.

Kohdekierroksen yhteydessa ei saatu tietoa onko rakennuspohja salaojitettu. Kohdekierroksen
yhteydessa maanpaallisissa rakenteissa ei havaittu viitteita kosteusvaurioista, jotka voisivat olla
seurausta salaojien toimimattomuudesta. Kellarin kosteusvauriot voivat olla osin seurausta
salaojien toimimattomuudesta tai niiden puuttumisesta. Mikali rakennuspohja on salaojitettu,
on salaojajarjestelma saavuttanut teknisen elinkaaren lopun. Salaojat uusitaan tai rakennetaan
perusmuurien ja sokkelien vedeneristeiden uusimistdiden yhteydessa.

Saatujen lahtdtietojen mukaan ulkoseinat ovat tiilirakenteiset ja lammodneristeenda on mine-
raalivilla. Myds ulkoseinien sisdpuolet ovat tiilirakenteiset. Ikkunoiden ylapuolella olevat
ulkoseinaosat ovat puurunkoisia, ja niiden pintana on sementtikuitulevy. Julkisivupinnat on maa-
lattuja. Saatujen tietojen mukaan julkisivut on hiekkapuhallutettu ja maalattu seka rikkoutuneet
raystaslevyt on uusittu vuonna 2007. Ulkoseinan tiilimuurauksen ja lammdneristekerroksen valilla
ei ole todennakodisesti erillistd tuuletusvalida. Puuttuvan tuuletusvalin takia tiiliseindan lapi
mahdollisesti tuleva vesi ei paase kuivumaan. Tiiliseinan Ilapi voi tulla vetta esimerkiksi
viistosateella tai epatiiviistd ikkunaliittymistd. Rakennuksessa ei ole ulkoseinalinjan ulkopuolelle
ulottuvia raystaita, mika lisda viistosateen kosteusvaikutusta seindrakenteisiin. Ulkoseinissa ei
kohdekierroksen yhteydessd havaittu merkittdvia vauriota tai puutteita. Ulkoseinille suositellaan
tehtavaksi erillinen kuntotutkimus, jossa rakenteiden kunto ja mahdolliset korjaustarpeet
selvitetdan rakenneavausten perusteella. Rakennuksen ikda huomioiden on mahdollista, etta
ulkoseinien lammadneristekerrokset ovat voineet kastua ja vaurioitua. PTS-ehdotukseen on
sisallytetty alustava kustannusvaraus ulkoseinien vaurioiden korjaamiseen. Esitettya kustannus-
arviota ja korjaustarvetta tulee tarkentaa erillisen kuntotutkimuksen tulosten perusteella.
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Rakennuksen vélilld olevan kauppakaytavan ikkunat ja ulko-ovet ovat vanhoja. Ikkunat ovat
kiinteita ja puurunkoisia ja ulko-ovet terasrakenteisia. Ikkunoissa ja ulko-ovissa on yksinkertaiset
lasitukset ja niiden lammoneristyskyky on vaatimaton nykypdivan vaatimuksiin verrattuna.
Kauppakaytavan ikkunat ja ulko-ovet suositellaan uusittaviksi tarkastelujakson alkuosalla
ikaperustein. Muut ikkunat ovat 3-lasisia avattavia tai kiinteitd puuikkunoita, jotka on asennettu
2000-luvulla. Ikkunat ovat toimivia, eika niille arvioida kohdistuvan korjaustarpeita tarkastelu-
jaksolla. Rakennuksessa on myds useita puu- tai terasrakenteisia ulko-ovia, joista osa ei ole
kaytdssa. Uusittuja ikkunoita ja muita ulko-ovia kunnostetaan tarkastelujaksolla tarvittaessa
huoltoty6na.

Rakennuksen itdnurkalla maanpinta laskee alaspdin. Tasoeron vuoksi rakennuksen ulkoseindn
vierelle on rakennettu betoninen tukimuuri. Tukimuurin ja rakennuksen seinan valiin jaava taso
on asfaltoitu. Tason padssa on betoniset portaat. Tason alla on teknisten tilojen porraskaytava.
Saadun tiedon mukaan tason asfalttipinta on uusittu noin 10 vuotta sitten, koska vetta oli
vuotanut alla olevaan tilaan. Alapuolisessa tilassa oli havaittavissa vesivuotojen aiheuttamia
kosteusvauriojalkia. Tukimuuri ja portaat ovat myds paikoin vaurioituneet. Tukimuurin yhtey-
dessa olevan kansirakenteen vedeneristeet uusitaan. Tukimuurin ja portaan vauriot korjataan.

Vesikatto on malliltaan tasakatto ja vedeneristeend on bitumikermi. Kattovedet poistetaan
sisdpuolisten kattokaivojen kautta. Ylapohjan [dmmoneristeena on todennakdisesti mineraalivilla.
Saatujen lahtétietojen mukaan vesikate on uusittu vuonna 2014. Katon uusimistdiden yhteydessa
kattokaivoja ja raystaspelteja ei todenndkoisesti uusittu. Myodskaan ylapohjan lammaoneristeita tai
hoyrynsulkua ei todenndkoéisesti ole uusittu. Mikdli yldapohjan hdyrynsulku ei ole ilmatiivis, on
mahdollista, etta sisailmassa oleva kosteus on voinut kulkeutua ylapohjarakenteisiin.
Vesikatteessa ei kohdekierroksen yhteydessa havaittu merkittavia puutteita. Kaadot kattokaivoja
kohti vaikuttivat toimivilta ja lapiviennit tiiviiltd. Saatujen tietojen mukaan vesikatto ei ole
vuotanut. Tarkastelujakson loppuosalla varaudutaan vesikaton paikallisten vaurioiden
korjaamiseen. Rakennuksen pohjoispuolella kasvaa puu hyvin Idhella rakennusta. Puusta irtoavat
lehdet ja muut roskat voivat tukkia kattokaivoja, mikd voi aiheuttaa kattovuodon. Vesikatolta
tulee puhdistaa roskat saanndéllisesti huoltotyona.

Rakennuksen sisdtilat muodostuvat padosin liiketiloista. Osin liiketilojen pintarakenteet ovat
vanhoja, jopa 1960-luvulta, ja osin niita on uusittu 2010-luvulla. PTS-ehdotukseen ei ole
sisallytetty kustannuksia sisatilojen pintarakenteiden mahdollisille uusimisille teknisin perustein
markatiloja ja keittidita lukuun ottamatta. PTS-ehdotuksessa varaudutaan lisaksi sisatilojen
pintarakenteiden uusimiseen ja kunnostamiseen sdhkoéteknisten korjaustdiden yhteydessa.
Muiden kuin markatilojen ja keittididen pintarakenteita uusitaan tarvittaessa esimerkiksi
vuokralaisten vaihtuessa. Osin markatilojen lattioiden ja seinien vedeneristeena on muovimatto
ja osin pinnat on laatoitettu. Vedeneristeena toimivan muovimaton keskimaarainen tekninen
kayttdika on noin 20 vuotta ja vedeneristettyjen ja laatoitettujen pintojen noin 30 vuotta.
Tarkastelujakson alkuosalla uusitaan liiketilojen vanhimpien markatilojen pintarakenteet ja
vedeneristeet teknisin perustein. Lisdksi uudempien markatilojen puutteellisesti tiivistetyt lattian
lapiviennit tiivistetddn mahdollisten kosteusvaurioiden valttamiseksi. Vanhemman Kkeittion
pintarakenteet ja vedeneristeet esitetdan uusittavaksi tarkastelujakson loppuosalla. Tekniset tilat
sijaitsevat kellarissa. Kellarin sisépinnat ovat vanhoja ja monin paikoin kuluneita, ja osin niissa on
nakyvilla kosteusjadlkia. Kosteusjaljet korjataan ja muut pinnat kunnostetaan. Lisaksi varaudutaan
uusimaan seinien lammaoneristeena oleva lastuvillalevykerros.

Rakennus on rakennettu ennen vuotta 1994, jolloin asbestin ja muiden haitallisten rakennus-
materiaalien kaytté on ollut sallittua. Kohdekierroksella tehtyjen havaintojen perusteella asbestia
voi olla esimerkiksi ulkoseinien sementtikuitulevyissa, kellarin terdsovissa ja vanhoissa
lattiapinnoissa ja niiden kiinnitysliimoissa. Asbesti- ja haitta-ainekartoitus tulee tehda aina ennen
mahdollisia rakenteellisia purkutditd. Haitta-aineita sisaltdvien rakennusosien purkutydt tulee
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suorittaa paikallisten ymparistéviranomaisten ohjeiden seka voimassa olevien lakien ja asetusten
mukaisesti. Lisdksi asbesti- ja haitta-ainepurkutdistd aiheutuvat ylimaardiset kustannukset tulee
ottaa huomioon erikseen.

1.3 LVIA-tekniikka

Rakennus on liitetty Espoon kaukolamp6-, vesi- ja viemariverkostoihin. LVIA-tekniikka on monin
osin kohteen rakentamisvuodelta 1962, tosin Livia Clubin ja Kotipizzan liiketilojen LVIA-
asennuksia on uusittu laajasti vuokralaisten omasta toimesta vuosina 2012 ja 2014. Myoés
rakennuksen lammadnjakokeskus on uusittu vuonna 2009. Muilta osin rakennuksen LVIA-jarjes-
telmat ovat ikaantyneita ja valttava tai huonokuntoisia, ja ne esitetdaan uusittaviksi tarkastelu-
jakson alkupuolella. Kustannuksiltaan merkittdvimmat korjaustoimenpiteet kohdistuvat putkisto-
saneerauksiin seka erillisten poistoilmapuhaltimien ja ravintolan tuloilmakoneen uusimisiin.

Rakennuksessa on kaukolampoékeskus vuodelta 2009, ja sille on odotettavissa lahinna huolto-
toimenpiteita tarkastelujakson aikana. Lammitysputkistot ja patterit ovat padosin alkuperaisia
rakennusvuodelta 1962 lukuun ottamatta Iampokeskuksessa olevia putkistoja. Alkuperaisille put-
kistoille ja pattereille ehdotetaan tehtdvdksi kuntotutkimus niiden jaljelld olevan kayttdian
selvittamiseksi. Putkistot kulkevat padosin piilossa lattioiden alla, ja ne ovat nahdyin osin pahasti
ruosteessa, joten niiden uusimiseen on syyta varautua tarkastelujakson alkupuolella.

Kayttovesiverkosto on tehty sinkitysta terasputkesta kylman veden osalta ja kupariputkista
[ampiman kayttdéveden ja sen kiertojohdon osalta. Putkistot varusteineen ovat padosin alkupe-
raisid rakennusvuodelta 1962. Rakennuksen viemadriverkosto on tehty valurauta- ja muovi-
putkista. Alkuperaisia valurautaputkia on nakyvissa. Joitakin osuuksia viemariverkostosta on
uusittu viime vuosina lahinnd Kotipizzan osalta. Alkuperdiseille vesi- ja viemariverkostolle
ehdotetaan tehtavaksi kuntotutkimus niiden jaljella olevan kayttdian selvittdmiseksi. Alkupe-
raisten putkistojen tekninen kayttdéika on noin 40-50 vuotta, ja se on jo ylitetty. Putkistot
varaudutaan uusimaan tarkastelujakson alkupuolella. Putkistosaneeraukset edellyttavat myds
laajahkoja rakennusteknisia lattianavaustéita. Kiinteistéssa tulee olla rasvanerotuskaivo ravinto-
loiden jatevesia varten. Kaivoa tai sen ylitaytdon halytyslaitetta ei havaittu kohdekierroksen
aikana. Myds kaivon omistuspohja jai epaselvaksi. Todennakdisesti se on kiinteistdn omaisuutta,
joten sen halytysjarjestelman uusimiseen on syytda varautua tarkastelujakson aikana. Vesi- ja
viemarikalusteet uusitaan putkistosaneerauksen yhteydessa tarvittavin osin.

Rakennus on varustettu koneellisella poistoilmanvaihtojarjestelmallda. Taman liséksi ravintola
Tavernakissa on tuloilmakone, joka on todenndkdisesti kiinteiston. Kone on asennettu hankalaan
paikaan osittain ravintolan tuulikaapin paalle, ja se nahtiin vain osittain. Kone vaikutti alku-
peraiselta, ja se varaudutaan uusimaan tarkastelujakson alkupuolella. Samalla uusitaan
vesikatoilla olevat alkuperdiset ja jo ruostuneet poistoilmapuhaltimet. Osa puhaltimista on uusittu
2000-luvulla vuokralaisten toimesta heidan aloittaessa tai uudistaessa toimintaansa.

Vuokralaisista kuntosali Livia Club ja Kotipizza ovat asentaneet tiloihinsa nykyaikaiset tulo-
poistoilmakoneet kanavistoineen. Saadun tiedon mukaan kiinteistd ei ole osallistunut koneiden ja
kanavistojen kustannuksiin, joten niita ei kasitella tassa kuntokatselmusraportissa.

Ilmanvaihtokanavistojen puhdistusajankohdista ei ole dokumentoitua tietoa. Ravintolasalien
yleisilmanvaihdon kanavat tulee puhdistaa 5 vuoden valein ja rakennuksen muiden tilojen 10
vuoden valein. Tulevien puhdistusten yhteydessa suositellaan, ettd ilmamaarat mitataan ja
saadetdaan suunnitelmien mukaisiksi, mikali poikkeamia havaitaan. Tama lisaksi valmistus-
keittididen rasvanpoistohuuvien poistokanavat tulee puhdistaa palovaaran vuoksi vuosittain
kiinteistdn toimesta huoltotoimenpiteend. Puhdistuksista ei ollut pdytakirjoja nahtavissa.
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Kiinteisto Oy Haukilahden Ostoskeskus Kuntokatselmusraportti
Haukilahden ostoskeskus 1510037894-401
Ukkohauentie 9, 02170 Espoo 8.12.2017

Rakennuksessa ei ole kiinteistoon kuuluvia jaahdytyslaitteita. Vuokralaiset ovat hankkineet
toimintaansa liittyvia laitteita, joita ei kdsitella tassa kuntokatselmusraportissa. Yhden laitteiston
ulkoyksikkd valuttaa kondenssivetensa lastauslaiturille heikentden rakenteiden kestavyytta.
Kyseinen ongelma on syyta korjata johtamalla vedet rakennuksen ulkopuolelle.

Rakennuksen alkusammutuskalustona toimivat kdsisammuttimet ja pikapaloposti(t), joita havait-
tiin kohdekierroksella vain yksi. Kyseinen pikapalopostikaappi oli uuden ndkéinen ja toden-
nakdisesti vuodelta 2012 sijaiten kuntosalin tiloissa. Kasisammuttimien maaraaikaistarkastus-
merkinnat olivat kunnossa. Pikapalopostin maardaikaistarkastuksista tulee my0s huolehtia
maaraysten mukaisesti.

Rakennuksen lammityslaitteistoa ja ravintolan tuloilmakonetta palvelevat laitekohtaiset auto-
matiikan yksikkdsaatimet. Lammityslaitteiston saadin on vuodelta 2009. Tuloilmakoneen yksikkd-
saadinta ei paasty ndakemaan lukitun kaapin vuoksi. Saadin ehdotetaan uusittavaksi kone-
uusinnan yhteydessa laitteiston saatdjen ja toiminnan turvaamiseksi.

1.4 Sahkotekniikka
Sahkopadkeskus on uusittu vuonna 2007. Livia Clubin ja Kotipizzan liiketilojen sahkdasennukset
on laajasti uusittu vuosina 2012 ja 2014. Muilta osin rakennuksen sahkd- ja tietojarjestelmat
ovat ikdaantyneitd ja valttdvakuntoisia, ja ne esitetdan uusittaviksi ldhivuosina. Kustannuksiltaan
merkittdvimmat korjaustoimenpiteet kohdistuvat sdhkodnjakelujarjestelmaan, valaisimiin ja
ryhmajohtoihin seka tietojarjestelmaasennuksiin.

Rakennus on liitetty Caruna Espoo Oy:n pienjanniteverkkoon AMCMK 4x70+21 liittymiskaapelilla.
Paavarokkeet ovat nimellisvirraltaan 3x100 A. Liittyman mitoitus on riittdva kohteen nykyiseen
kayttoon, mutta siina ei ole juurikaan laajennusvaraa.

Kohteen sahkéjakelujarjestelma kasittéa padkeskuksen, nousu-keskuksen (vanha paakeskus)
seka yhdeksan ryhmakeskusta. Padakeskus on nimellisvirraltaan 125 A, ja se on asennettu vuonna
2007. Mittarikeskukseen on asennettu etdluettavat laskutusmittarit vuonna 2014. Livia Clubin
ryhmakeskus on uusittu vuonna 2012. Kotipizzan ryhmakeskus on 2000-luvulta. Nousukeskus,
mittari-keskus ja paaosa ryhmakeskuksista on valmistettu 1960-, 1970- ja 1980-luvuilla. Ne ovat
nelijohdinjarjestelman  (TN-C-jarjestelma@n) mukaisia ja valttdvakuntoisia. Ikaantyneet
sahkokeskukset ja niiden nelijohtimiset nousujohdot esitetdan uusittaviksi lahivuosina. Samalla
tulee uusia rakennuksen  johtoteita. Kohteessa ei ole keskitettya loistehon
kompensointilaitteistoa, eika sellaisen hakinta ole tarpeen.

Livia Clubin liiketilan valaisimet ja ryhmajohdot on uusittu vuonna 2012. Kotipizzan liiketilan
valaisimet on pddosin uusittu vuonna 2014. Ravintola Tavernakin tiloissa on uusittu yksittaisia
valaisimia. Muissa liiketiloissa ja kellarissa on ikaantyneitéa T8-loisteputki- ja hehkulamppu-
valaisimia, jotka ovat valttavassa kunnossa. Ne esitetdaan uusittaviksi 1dhivuosina. Samalla tulee
uusia tilojen valaistus- ja pistorasiaryhmajohdot. Rakennuksen ulkovalaisimet ja mainos-
valotaulut ovat huonokuntoisia. Ne tulee uusia ryhmajohtoineen léhivuosina. Vain Kotipizzan ja
Livia Clubin liiketiloissa on poistumistie- ja turvavalaisimia. Muihin liiketiloihin tulee asentaa
merkki- ja turvavalaistusjarjestelma muiden korjaustdiden yhteydessa.

Liiketilojen taukohuoneissa on yksittaisia minikeittidita, jotka esitetdan uusittaviksi lahivuosina.

Kohteen tietojarjestelmat ovat padosin ikaantyneitéd. Vain Livia Clubin liiketilassa on toimiva
antennijarjestelma. Liiketiloihin on syytéd asentaa yleiskaapelointijarjestelma ja antennipiste-
kaapeloinnit muiden korjaustdiden yhteydessa. Lisaksi on suositeltavaa asentaa rakennukseen
osoitteellinen paloilmoitusjarjestelma.
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Kohteessa on kaksi ravintolan keittiota, joiden laitteet ovat kayttajien omaisuutta. Livia Clubin
tiloissa infrapunasauna ja huoneiston ulko-ovessa on kulunvalvontapainiketaulu. Kayttajilla on
lisdksi omia UPS-laitteita ja rikosilmoitusjarjestelmia. Edella mainittujen laitteiden tai jarjestel-
mien mahdollisia uusimis-kustannuksia ei ole sisédllytetty PTS-ehdotukseen.

Sahkolaitteiston maardaikaistarkastus tulee suorittaa kohteessa 10 vuoden vidlein. Kohteessa ei
ole ajan tasalla olevia sahkopiirustuksia huoltotéita varten.

1.5 Siirtolaitteet
Kohteessa ei ole siirtolaitteita.
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PTS-KORJAUSKUSTANNUSEHDOTUS Kustannustaso 2017

Kuntokatselmuksen paatulokset on koottu alla olevaan taulukkoon ja kuviin.
Arvioidut korjaustarpeet on esitetty kolmessa paaryhmassa:

- Valittémat korjaustarpeet (2018)
- Kuntoriskit ja korjaustarpeet 1-5 vuoden aikajanteella (2019 - 2022)
- Kuntoriskit ja korjaustarpeet yli 5 vuoden aikajanteella (2023 - 2027)

Tarkemmat tiedot koskien rakenne-, Ivi-, automaatio- ja sahkoéteknisia
korjaustoimenpiteita on esitetty seuraavilla sivuilla.

PTS-korjauskustannusehdotus 1000 € (ALV 0%)
Valittomat (2018)

1-5 vuoden aikajanteella (2019 - 2022)

Yli 5 vuoden aikajanteelld (2023 - 2027)

Yhteensa (2018 - 2027)

Keskimaarin (2018 - 2027), (€/m2,kk)
Kerrosala (m?2)
Jakautuminen tekniikanaloittain: 1000 € (ALV 0%)
- Rakennustekniikka 340 56 %
- LVIA-tekniikka 162 27 %
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Liite 1 Kohteen sijainti ja asemapiirros

Kiinteisto Oy Haukilahden Ostoskeskus Kuntokatselmusraportti
Haukilahden ostoskeskus 1510037894-401
Ukkohauentie 9, 02170 Espoo 8.12.2017

KOHTEEN SIJAINTI JA ASEMAPIIRROS

e |7 DS 1 /]

Kohde sijaitsee Espoossa osoitteessa Ukkohauentie 9 (https://kartat.espoo.fi).

Asemapiirros.

© Ramboll Finland Oy



Liite 2 Perustiedot

Kiinteistdo Oy Haukilahden Ostoskeskus

Haukilahden ostoskeskus

Ukkohauentie 9, 02170 Espoo

Kuntokatselmusraportti
1510037894-401
8.12.2017

Kohteen perustietoja

Kayttotarkoitus
Pinta-ala
Rakennustilavuus
Rakennusvuosi
Laajennusvuosi
Saneerausvuosi
Maanpaallisia kerroksia
Maanalaisia kerroksia

Liikekiinteisto

645 m? Kerrosala
1 900 rm?

1962

1

1 (osittainen)

Rakennustekniikka

Liikennodityjen alueiden pinta
Ulkopuoliset rakenteet
Perustamistapa
Rakennusrungon materiaali
Julkisivupintamateriaali
Ikkunatyyppi ja -materiaali
Kattomuoto
Vesikatemateriaali

Lammitystapa
Lammonjakojarjestelma
Vedenhankinta ja viemarointi
Vesijohtojarjestelma
Viemariputkisto
Pumppaamot
Ilmanvaihtojarjestelma

Kylmantuotanto
Jaahdytys
Sprinklerjarjestelma
Rakennusautomaatio

Séahkoliittyma
Sahkonjakelujarjestelma
Varmennettu sahkosyotto
Keittiolaitteet
Paloilmoitusjarjestelma
Antennijarjestelma
Rikosilmoitusjarjestelma
Videovalvontajarjestelma
Kulunvalvontajarjestelma
Hissit

Asfaltti

Jatekatos

Todenndkoisesti maanvarainen

Terasbetoni

Maalattu tiili

3-lasinen puualumiini-ikkuna ja 1-lasinen kiintea puuikkuna
Tasakatto

Bitumikermi

Kaukolampo

Vesipatterijarjestelma

Kunnallinen vesijohto ja viemarointi

Kupariputkisto

Valurautaputkea ja muoviputkea

Ei ole

Koneellinen poistoilmanvaihto. Ravintola Tavernakissa on myos
koneellien tuloilma. Lisaksi Kotipizza ja kuntosali ovat lisinneet omat
tulo-poistoilmakoneet vuokraamiinsa tiloihin.

Ei ole

Ei koneellista jadhdytysta (vuokralaisilla on omia jadhdytyslaitteita)
Ei ole

Yksikkosaatimet laitekohtaisesti

Pienjanniteliittyma

4/5-johdinjarjestelma (TN-C-S)

Kayttdjilla mahdollisesti omia UPS-laitteita
Kiinteistolla pienkeittidlaitteita

Kayttdjilla palovaroittimia

Livia Clubin liiketilassa toimiva antennijarjestelma
Kayttdjilla omia rikosilmoitusjarjestelmia

Ei ole

Livia Clubin liiketilan ovessa koodipainiketaulu

Ei ole

Esitetyt perustiedot kuvaavat kohteen paaasiallista kayttotarkoitusta, rakennetyyppia, laitejarjestelmaa tms.,

ellei muuta ole ylla mainittu.
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Liite 3 PTS-vuositaulukko

Kiinteistd Oy Haukilahden Ostoskeskus Kuntokatselmusraportti
Haukilahden ostoskeskus 1510037894-401
Ukkohauentie 9, 02170 Espoo 8.12.2017

KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET

(2018 - 2027) Kustannustaso 2017

T-90 Rakenne / jarjestelma Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski Kustannus 1000 (ALV 0%)

Yhteensa| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

1. RAKENNUSTEKNIIKKA

D6 Viherrakenteet Nurmipinta rakennuksen lénsiseinalla suositellaan Sis. F12 Sis. F12
erotettavaksi sokkelista erilliselld kiviaineskaistalla
rakenteisiin kohdistuvan kosteusrasituksen
pienentédmiseksi. Lisaksi rakennuksen ulkosein&n
vierella kasvava puu suositellaan poistettavaksi.

D7 Paallysrakenteet Asfalttipinnat ja laatoitetut alueet uusitaan Sis. F12 Sis. F12
rakennuksen sokkelin vierustalla.

D7 P&allysrakenteet Kustannusvaraus pihapintojen paikallisten vaurioiden 5 5
kuten halkeamien ja painumien korjaamiseen.

E43 Salaojat Salaojajarjestelma uusitaan. Sis. F12 Sis. F12

F12  Perusmuurit Perusmuurien ja sokkelien vedeneristeet uusitaan. 60 60
Sokkelien maalipinnat uusitaan ja muut paikalliset
vauriot korjataan.

F13  Alapohjat Alapohjien ja kellarin seinien kuntotutkimus 15 15
mahdollisten piilevien vaurioiden selvittamiseksi ja
korjaustarpeiden sekd -kustannuksien
maarittdmiseksi.

F31  Ulkoseinat Ulkoseinien kuntotutkimus mahdollisten piilevien 15 15
vaurioiden selvittamiseksi ja korjaustarpeiden seka -
kustannuksien maarittamiseksi.

F31  Ulkoseinat Kustannusvaraus ulkoseinien korjaamiseen. 50 50
Kustannusarviota ja korjaustarvetta tulee tarkentaa
erillisen kuntotutkimuksen tulosten perusteella.
Lisaksi lastaustason betonipinta kunnostetaan ja
korjataan niin, etta se kallistaa ulkoseinastéd poispain
ja julkisivun puuosat huoltomaalataan.

F32  Ikkunat Kauppakaytdavan nayteikkunat ja ulko-ovet uusitaan. 25 25

R A M B L L Copyright Ramboll Finland Oy Sivu 1 (5) Kustannukset ilman arvonlisdveroa (alv 0%). Kustannustaso 2017




Liite 3 PTS-vuositaulukko

Kiinteistd Oy Haukilahden Ostoskeskus Kuntokatselmusraportti
Haukilahden ostoskeskus 1510037894-401
Ukkohauentie 9, 02170 Espoo 8.12.2017

KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET

(2018 - 2027) Kustannustaso 2017

T-90 Rakenne / jarjestelma Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski Kustannus 1000 (ALV 0%)

Yhteensa| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

F34  Julkisivun tdydennysosat Rakennuksen itdnurkalla olevat tukimuuri, portaat ja 20 20
kaiteet korjataan tai uusitaan. Tukimuurin
yhteydessa olevan kansirakenteen vedeneristeet
uusitaan. Talotikkaat uusitaan ja ne varustetaan
tarpeettoman kiipeamisen estévalla lukittavalla
levylla.

F41  Ylapohja Kustannusvaraus vesikaton paikallisten vaurioiden ) 5
kuten painumien ja kattolapivientien tiivistémiseen.

F6 Tilojen pintarakenteet Kustannusvaraus sisatilojen pintarakenteiden 50 50
uusimiselle ja kunnostamiselle sahkodteknisten
korjaustdiden yhteydessa.

F6 Tilojen pintarakenteet Liiketilojen vanhojen markatilojen pintarakenteet ja 40 40
vedeneristeet uusitaan. Uudempien markétilojen
lattioissa olevat puutteellisesti tiivistetyt lapiviennit
tiivistetaan.

F6 Tilojen pintarakenteet Vanhemman ravintolatilan keittion pintarakenteet 10 10
uusitaan vedeneristeineen.

F6 Tilojen pintarakenteet Kellarin kosteusvauriojalkien korjaus. Lisaksi 30 30
teknisten tilojen lattia- ja seinapinnat kunnostetaan.

F6 Tilojen pintarakenteet Asbesti- ja haitta-ainekartoitus tulee tehdé aina 15 15
mahdollisia purkutéitd. Lisdvaatimukset ja -
kustannukset mahdollisista asbesti- ja haitta-
ainepurkutdista tulee ottaa tarvittaessa erikseen
huomioon.

Rakennustekniikka yhteensa 340

R A M B L L Copyright Ramboll Finland Oy Sivu 2 (5) Kustannukset ilman arvonlisdveroa (alv 0%). Kustannustaso 2017



Liite 3 PTS-vuositaulukko

Kiinteistd Oy Haukilahden Ostoskeskus
Haukilahden ostoskeskus
Ukkohauentie 9, 02170 Espoo

Kuntokatselmusraportti
1510037894-401
8.12.2017

KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET
(2018 - 2027)

Kustannustaso 2017

RAMB LL Copyright Ramboll Finland Oy

Sivu 3 (5)

T-90 Rakenne / jarjestelma Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski Kustannus 1000 (ALV 0%)
Yhteensa| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
G12 Lammodnjakelu Kuntotutkimus alkuperéisille lammitysputkistoille ja - 10 10
pattereille. Samalla kuntotutkitaan myos
alkuperaiset vesi- ja viemariputkistot.
G13 Lammodnluovutus Lammitysputkistojen, patterien ja patteriventtiilien 30 30
uusiminen. Myds putkieristeet uusitaan muualla kuin
lammonjakohuoneessa.
G2 Vesi- ja Alkuperaisten vesi- ja viemariputkistojen uusiminen. 100 100
viemarijarjestelmat
G23 Jatevesien kasittely Rasvanerotuskaivon ylitaytdén halytysjarjestelman 1 1
uusiminen.
G25 Vesi- ja viemarikalusteet Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen Sis.G2 Sis.G2
putkisaneerauksen yhteydessa.
G31 IImastointikoneet Ravintolan (Tavernak) tiloja palvelevan 7 7
tuloilmakoneen uusiminen.
G31 IImastointikoneet Vanhimpien erillisten poistoilmapuhaltimien 10 10
uusiminen vesikatolla.
G33 Kanavisto Yleisilmanvaihdon kanavistopuhdistus ja 2 2
ilmamaarien saatoty6 suositellaan toteutettavan
toimisto- ja liiketiloissa 10 vuoden valein.
Puhdistuksesta ei ole saatavissa dokumentoitua
tietoa, joten puhdistus suositellaan tehtédvaksi
tarkastelujakson alkupuolella.
G33 Kanavistot Ravintolasalien yleisilmanvaihdon 2 2
kanavistopuhdistus tulee suorittaa 5 vuoden valein
(Kotipizza ja Tavernak).
16 Rakennusautomaatiojarj Tuloilmakoneen yksikkdsaatimen uusiminen Sis. G31 Sis. G31
estelmat koneuusinnan yhteydessa.
LVIA-tekniikka yhteensa 162

Kustannukset ilman arvonlisdveroa (alv 0%). Kustannustaso 2017



Liite 3 PTS-vuositaulukko

Kiinteistd Oy Haukilahden Ostoskeskus
Haukilahden ostoskeskus
Ukkohauentie 9, 02170 Espoo

Kuntokatselmusraportti
1510037894-401
8.12.2017

KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET

(2018 - 2027)

Kustannustaso 2017

T-90 Rakenne / jarjestelma Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski

Kustannus 1000 (ALV 0%)

Yhteensa| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
H1 Séhkojarjestelmat Sahkolaitteiston maéaraaikaistarkastus, jos sita ei ole 1 1
tehty viimeisen 10 vuoden aikana.
H1 Sahkojarjestelmat Kohteen sahképiirustusten paivittdminen ajan tasalle ' Huoltotyt')' ”Huoltoty
kiinteistdssa tehtdavien sahkoétdiden yhteydessa. 0
Liséksi hankitaan jo saneerattujen liiketilojen
sahkopiirustukset kiinteistén kayttéon. Keskusten
piirustustaskuihin kopioidaan ajan tasalla olevat
keskusten p&dkaaviot, johdotus- ja piirikaaviot seka
jakelualueen tasopiirustukset.
H11 Aluejarjestelmat Ulkovalaisimien ja mainosvalotaulujen seka niiden 7 7
ryhmajohtojen uusiminen.
H22  Jakokeskukset alle 1000 Vanhan p&akeskuksen ja mittarikeskuksen seka 10 10
\ niiden nousujohtojen uusiminen. Liséksi varaudutaan
maadoitusjérjestelman muutoksiin.
H22  Jakokeskukset alle 1000 Ikaantyneiden ryhméakeskusten ja niiden 20 20
\% nousujohtojen uusiminen.
H31 Kaapelihyllyt ja Varaudutaan lisaamaan kaapelihyllyja 5 5
ripustuskiskot sahkodnjakelujarjestelméan ja séhkdasennusten
uusimisen yhteydessa. Paloalueiden valiset
kaapelilépiviennit tiivistetédéan palokatkomassalla.
H51 Valaisimet Kuuden liiketilan ja kellarin valaisimien seké 30 30
valaistus- ja pistorasiaryhmé&johtojen uusiminen.
H62 Kojeet ja laitteet Varaudutaan uusimaan taukohuoneiden minikeittiot. 6 6
H74  Turvavalaistusjarjestelm Liiketilojen varustaminen merkki- ja 7 7
at turvavalaistusjarjestelmallda muiden korjaustdiden
yhteydessa.
J2 Antennijarjestelméat Antennipistekaapelointien asentaminen liiketiloihin 4 4
muiden korjaustdiden yhteydessa.
R A M B L L Copyright Ramboll Finland Oy Sivu 4 (5) Kustannukset ilman arvonlisdveroa (alv 0%). Kustannustaso 2017




Liite 3 PTS-vuositaulukko
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KUNTORISKIT JA KORJAUSTARPEET
(2018 - 2027) Kustannustaso 2017

T-90 Rakenne / jarjestelma Korjaustoimenpide-ehdotus tai riski Kustannus 1000 (ALV 0%)

Yhteensd| 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

J4 Kiinteiston ATK- Yleiskaapelointijarjestelméan asentaminen liiketiloihin 6 6
jarjestelmat muiden korjaustdiden yhteydessa.
J51 Paloilmoitusjarjestelmat Rakennukseen on suositeltavaa asentaa 8 8

osoitteellinen paloilmoitusjarjestelma muiden
korjaustdiden yhteydessa.

Kuntoriskit ja korjaustarpeet

(2018 - 2027) yhteensd 606 58

R A M B L L Copyright Ramboll Finland Oy Sivu 5 (5) Kustannukset ilman arvonlisdveroa (alv 0%). Kustannustaso 2017
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VALOKUVAT
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2. VALOKUVAT

2.1 Rakennustekniset valokuvat

Kﬂ"’" -
PART

Kuva 1: Pihapinnat kéllistavat paikoin rakennusta kohti, mikéa lisaa rakenteisiin kohdistuvaa
kosteusrasitusta.

Kuva 2: Lansipuolella ulkoseingssa olevat halkeamat voivat olla viitteitd perustusten
painumisesta. Halkeamien leveytta tulee seurata saanndllisesti.
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Kuva 3: Eteldseinalla ilmalampdpumpun ulkoyksikdn kondessivedet ovat kastelleet
seindrakennetta.

Kuva 4: Vesikatot tulee pitda puhtaana roskista saanndllisesti tehtavin huoltotdin.
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Kuva 6: Itdosalla oleva tukimuuri on vaurioitunut. Tukimuurin yhteydessa olevan tason
vedeneristeet uusitaan.
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Kuva 7: Vanhojen maérkatilojen pintarakenteet uusitaan vedeneristeineen.

Kuva 8: Uudemmissa markatiloissa havaittiin puutteellisesti tiivistettyja lattialapivienteja.
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Kuva 9: Esimerkiksi vanhat lattiapinnat ja niiden kiinnitysliimat saattavat sisaltéa asbestia tai
muita haitta-aineita.
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2.2 LVIA-tekniset valokuvat
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Kuva 1: Kaukolampoékeskus on vuodelta 2009 ja sen oletetaan toimivan normaalein
huoltotoimenpitein tarkastelujakson yli.

- A ki B 5

Kuva 2: Pahasti ruostuneita lammitysputkia lattian alla. Niiden uusiminen on éjankéhtaista
tarkastelujakson alkupuolella.
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Kuva 3: Alkuperaista valurautaviemaria lammonjakokeskuksen katossa. Joitakin osuuksia on
vaihdettu muovisiksi vuokralaisten tilamuutosten yhteydessa.

Kuva 4: Vuokralaisen toimesta uusittuja vesi- ja viemarikalusteita ja niiden kytkentéavesijohtoja.
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Kuva 5: Ravintolatilan todenné&kdisesti alkuperainen tuloilmakone on hankalasti huollettavassa
paikassa. Kone ehdotetaan uusittavaksi tarkastelujakson alkupuolella.

Kuva 6: Vesikatolla on useita pahasti ruostuneita alkuperdisia poistoilmapuhaltimia, jotka
ehdotetaan uusittaviksi tarkastelujakson alkupuolella.
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2.3 Sahkotekniset valokuvat

Kuva 1: Rakennukseen on asennettu uusi paakeskus vuonna 2007.

Kuva 2: Nousukeskuksena toimiva vanha paakeskus on 1970-luvulta.
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Kuva 3: Mittarikeskus on vuodelta 1962. Siihen on asennettu etaluettavat laskutusmittarit
vuonna 2014.
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Kuva 4: Ravintola Tavernakin ryhméakeskus on 1980-luvulta.
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Kuva 5: Liiketilojen alkuperaiset ryhmékeskukset ovat valttavakuntoisia.

Kuva 6: Livia Clubin liiketilan sédhkdasennukset on laajasti uusittu vuonna 2012. Tilaan on
asennettu myo6s turvavalaisimia.
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Kuva 7: Kiinteistéhuollon tyhjassa liiketilassa on ikdantyneita T8-loisteputkivalaisimia.
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Kuva 8: Julkisivuissa on elohopealamppuvalaisimia, jotka tulee lamppudirektiivin vuoksi uusia.
Rakennuksessa on myds valttavakuntoisia mainosvalorakenteita, jotka tulee uusia tai purkaa.
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