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Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-3,6,8-10 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue opiskelija-
asuntoja varten.
(1-3,6-11§)

Asuinrakennusten korttelialue opiskelija-
asuntoja varten, jolla ymparisto sailytetaan.
(1-3,6,8,998)

Asuinrakennusten korttelialue, jolla vahintaan
70 % rakennusoikeudesta osoitetaan opiskelija-
asumista varten.

(1-3,6,8,9,119)

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennus-
ten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.
(1-2,4,6,8,9,11§)

Puisto, jonka metséinen luonne tulee sailyttaa.
Alueen lapi kulkee liito-oravan latvusyhteys ja
sillé sijaitsee lepakoiden saalistusalue. (11 §)

Viheralue, jonka l&pi kulkee liito-oravien latvus-
yhteys ja jonka metsainen luonne tulee sailyttaa.

Viheralue, joka toimii Natura-alueen suojavyo-
hykkeena, jonka lapi kulkee liito-oravien latvus-
yhteys ja jolla sijaitsee lepakoiden saalistusalue.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava ymparistoviranomaisen
kanssa.

Autopaikkojen korttelialue.
(2,5,10-11§)

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama kerrosala sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paivakodin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa sauna-
rakennuksen.

Katu.

Alueen osa, jonka metsainen luonne tulee sai-
lyttaa. Alue on osa liito-oravan elinymparistoa.
Puusto tulee suojata tydmaa-aikana.

OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
(1-3,6,8-10 §)

Kvartersomrade for flervaningshus for student-
bostader.
(1-3,6-11§)

Kvartersomrade for bostadshus for student-
bostader dar miljon bevaras.
(1-3,6,8,98)

Kvartersomrade for bostadshus i vilket minst
70 % av den angivna byggratten anvisas for
studentboende.

(1-3,6,8,9,119§)

Kvartersomrade for kyrkor och andra férsamlings-
hus dar miljon bevaras.
(1-2,4,6,8,9,119)

Park vars skogiga karaktar ska bevaras. Genom
planomradet gar en forbindelseled for flygekorren
mellan tradkronorna och dar finns ett fddosdks-
omrade for fladdermusen. (11 §)

Gronomrade genom vilket det gar en forbindelse-
led for flygekorren mellan trédkronorna och vars
skogiga karaktar ska bevaras.

Gronomrade som utgor skyddszon for Natura-
omradet, genom vilket det gar en férbindelse-
led for flygekorren mellan tradkronorna och
dér det finns ett fodosoksomrade for fladder-
musen. Atgarder och planer som berér om-
radet ska forhandlas med miljomyndigheten.

Kvartersomrade for bilplatser.
(2,5,10-11§)

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans mellan tva kvarter.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, park eller annat allmént omrade.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Byggyta dar daghem far placeras.

Byggyta dar bastu far placeras.

Gata.

Del av omrade vars skogiga karaktar ska
bevaras. Omradet &r en del av flygekorrens
habitat. Traden ska skyddas under byggtiden.
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Pysakoimispaikka, ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
0sa, jolla tontille ajo on salittu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Ajoyhteys.

Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin
tiloihin johtavan ajoluiskan.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus-
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen
lapi séilyy puustoinen latvusyhteys.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun
altaan, painanteen tai kosteikon.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanpintaan
johtavan yhteyden maanalaisesta tilasta.

Pumppaamon ohjeellinen rakennusala.

Muuntamon ohjeellinen rakennusala.

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa.
Johdon siirto myohemmin toteutettavaan paik-
kaan edellyttaa sopimusta kaupungin kanssa.
Siirron jalkeen johdolta vapautuvan alueen voi
kayttaa kaavan mukaiseen rakentamiseen.

Suojeltava rakennus, jonka kulttuurihistoriallista
arvoa tulee vaalia. Rakennusta ei saa purkaa,
eika siihen saa tehda sellaisia muutoksia tai
korjauksia, jotka heikentavat rakennuksen alku-
peraista arkkitehtuuria. Rakennukseen kohdistu-
vista toimenpiteista on neuvoteltava rakennus-
suojeluviranomaisen kanssa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat

tai havittavat liito-oravan elinympéristéa. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 80 k-m?

- opiskelija-asunnot (valtion tukema opiskelija-
asuntotuotanto) 1 ap / 400 k-m?

- opiskelija-asunnot (valtion tukema opskelija-
asuntotuotanto) korttelissa AK-1/s 10006
1 ap /500 k-m?

- paivakodit 1 ap / 200 k-m?

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?

- opiskelija-asunnot 1 pp / 20 k-m?

- paivakodit 1 pp / 100 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen ja
opiskelija-asuntojen pydrapaikoista 80 % tulee
sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta
suojattuun tilaan, jonne on esteetdn kulku
kadulta tai pihalta.

Loput py6rapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan
lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet
ulkona sijaitsevista pyorapaikoista tulee olla
katettuja. Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

lis&ksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

KAUPUNKIKUVA JA PIHA-ALUEET

Rakennusten tulee mittasuhteiltaan ja julkisivuil-
taan muodostaa yhtenainen kokonaisuus.
Rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin
tulee olla punatiili.

Rakennusten sovittaminen ymparistdon, maaston
korottaminen ja kulkuyhteyksien rakentaminen
tulee tehda hienovaraisesti.

Lintujen tormaysriskin valttamiseksi rakennuksisa

ei saa kayttaa yli kerroksen korkuisia kirkkaita lasi-

pintoja. Korkeita lasipintoja jvoidaan kayttaa, jos
lasit on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-
elementteja, jotka vahentavat lintujen tormays-
riskid. Rakennuksen lapi ei saa olla esteetdntd
nakymd ikkunoiden kautta.

Piha-alueiden metsat ja maisemallisesti merkit-
tava puusto tulee sailyttaa.

Aitaaminen sallitaan vain vaarallisen maastokoh-
dan tai korkeuseron niin vaatiessa seka paiva-
kodin piha-alueella.

Parkeringsplats, riktgivande.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade dar infart till tomten ar tillaten.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade. Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Till 1aget riktgivande friluftsled.

Korforbindelse.

Korforbindelse, laget riktgivande

Omradesdel dar en ramp till lokalerna under
jord far placeras.

Omradesdel dar det finns ett behov av en eko-
logisk korridor mellan flygekorrens habitat.
Traden i omradet ska skotas och fornyas sa
att forbindelsen genom omradet mellan trad-
topparna bevaras.

En riktgivande del av omrade for en bassang,
en sanka eller en vatmark for fordréjning och
rengoring av dagvatten.

Omradesdel dar en forbindelse fran det under-
jordiska utrymmet till markytan far placeras.

Ungefarligt placerad byggnadsyta for en
pumpstation.

Ungeférligt placerad byggnadsyta for en
transformator.

For underjordiska ledning reserverad del av
omrade. Flyttning av ledningen till en plats

som forverkligas senare forutsatter avtal med
staden. Det omrade som frigdrs efter flyttningen
av ledningarna kan anvandas for byggande i
enlighet med planen.

Byggnad som ska skyddas och vars kulturhisto-
riska varde ska bevaras. Byggnaden far inte
rivas, och det ar inte tillatet att géra sadana

andringar eller reparationer i den att byggnadens

ursprungliga arkitektur forsvagas. Atgarder pa
byggnaden ska forhandlas med byggnads-
skyddsmyndigheten

Skyddad del av omradet dar det finns med stod
av naturskyddslagen skyddade fortplantnings-
eller rastplatser for flygekorre. | omradet far inte
utféras atgarder som forsvagar eller forstor
flygekorrens livsmiljo. Om atgarder och planer
som ror omradet ska férhandlas med
miljomyndigheten.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar forbjuden.

PARKERING
Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

-1 bp /80 v-m? bostader

- 1 bp / 400 v-m? studentbostader
(statsstodd studentbostadsproduktion)

-1 bp /500 v-m? studentbostader
(statsstodd studentbostadsproduktion)
i kvarter AK-1/s 10006

-1 bp /200 v-m? daghem

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

- 1 ¢cp /40 v-m? bostader
- 1 ¢cp /20 v-m? studentbostader
-1.¢p /100 v-m? daghem

Minst 80 % av de cykelplatser som uppfyller
minimikravet for bostader och studentbostader
ska placeras i ett lasbart, vaderskyddat utrym-
me med tak, till vilket det finns fri passage fran
gatan eller garden.

Resten av cykelplatserna for bostader och stu-
dentbostader far placeras utomhus, nara cent-
rala rutter. Minst halften av de cykelplatser som

finns utomhus ska ha tak. Pa alla cykelplatserna

for bostader ska det ga att lasa cykelramen vid
en stallning.

EXTRA BYGGRATT

Utbver den byggratt som antecknats i detalj-

planen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemensamma lokaler for invanarna

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det Okar trivseln och om vaningsavsatsen
far tillrackligt dagsljus

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- parkeringsutrymmen

- utrymmen for hustekniken

- transformatorrum som kravs for eldistributi-
onen i omradet

Dessa lokaler paverkar inte minsta antalet bil-
och cykelplatser.

STADSBILD OCH GARDSPLANER

Byggnadernas proportioner och fasader ska
bilda en enhetlig helhet.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen
besta av rodtegel.

Byggnadernas anpassning till miljon, hojningen
av terrangen och byggandet av forbindelserna
ska goras finkansligt.

For att faglarna inte ska kolidera med fonstren
far byggnaderna inte ha klara glasytor som ar
over en vaning hdga. Hoga glasytor kan anvén-
das om glaset ar monstrat eller om det finns
strukturella element utanfor glasytan som mins-
kar kollisionsrisken. Det far inte finnas fri sikt
genom byggnaden via fonstren.

Gardsplanernas skogar och landskapsmassigt
viktiga tradbestand ska bevaras.

Staket tillats endast om ett farligt stélle i terrén-
gen eller en hojdskilinad kréver det och pa
daghemmets gardsplan.

48 Alueen havupuuvaltainen metsa ja kappelin alt- Omradets barrtrddsdominerade skog och skogs-
tarilta avautuva metsamaisema tulee sailyttaa landskapet som éppnar sig fran kapellets altare
osana suojeltavan rakennuksen kulttuurihisto- ska bevaras som en del av den kulturhistoriska
riallista ymparistoa. miljon runt byggnaden som ska skyddas.
Alueella sijaitsee lepakoiden saalistusalue. | omradet finns ett fédosoksomrade for fladder-

musen.

5§ Autopaikoitusalueita tulee jasentaa yksittaisilla Bilparkeringsomraden ska disponeras med
puilla tai puuryhmilla. enskilda trad eller tradgrupper.
YHTEISJARJESTELYT SAMFALLIGA ARRANGEMANG

6§ Asuntojen oleskelu- ja leikkipihan saa sijoittaa Bostadernas gard for vistelse och lek far enligt
toiselle tontille kiinteistdjen valisin sopimuksen. avtal mellan fastigheterna ocksa placeras pa

annan tomt.
Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle kiinteistolle Bilplatser far enligt avtal mellan fastigheterna
tai LPA -alueille kiinteistojen valisin sopimuksin. ocksa placeras pa annan tomt eller pa LPA-
omraden.
TULVA OVERSVAMNING

7§ Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski. Vid nybyggnad ska éversvamningsrisken beak-
Ylin tulvakorko alueella on +2,8 ja aaltoiluvara tas. Det hogsta hogvattenstandet &r +2,8 m.6.h.
30 cm. Korkeustason +3,1 (N2000) alle raken- och marginalen for vagorna ytterligare 30 cm.
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita. Havsvattnet kan skada konstruktioner som ligger
Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan under +3,1 m.6.h. (N2000). Konstruktioner som
vaurioituvia rakenteita iiman asianmukaista tar skada nar de blir fuktiga far inte placeras
vesieristysta. Kadut ja pelastustiet tulee raken- under denna hojdniva utan dndamalsenlig isole-
taa vahintaan korkeustasolle +3,1 (N2000). ring mot vatten. Gator och raddningsvégar ska

byggas minst +3,1 m.6.h. (N2000).
HULEVEDET DAGVATTNET

88§ Hulevedet tulee kasitella niiden laatua paran- Dagvattnet ska behandlas med en filtrerings-
tavalla suodattavalla menetelmalla siten, etta metod som forbattrar vattenkvaliteten sa att
Laajalahden suojeltujen luontokohteiden luon- Bredvikens naturskyddsomrade inte &ventyras.
toarvot eivat vaarannu. Liikenndidyilla alueilla Dagvatten fran mark dar det forekommer biltrafik
syntyvat hulevedet tulee kasitella niiden laatua ska filtreras sa att vattenkvaliteten férbattras och
parantavalla suodattavalla menetelmalla ja ka- behandlas med oljeavskiljare. | kvartersomradena
sitelld oljynerottimella. Korttelialueilla tulee suo- ska man frdmja naturenliga metoder fér dagvatten-
sia luonnonmukaisia hulevesien kasittelymene- behandling och bygga Idsningar for dagvattenhan-
telmia ja korttelialueille tulee toteuttaa maan- tering ovan jord.
paallisia hulevesien hallintaratkaisuja.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule- Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska for-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys- dréjas i planomradet i sénkor, bassanger eller
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus- magasin med en sammanlagd kapacitet pa
tilavuuden tulee olla 1 m® jokaista 100 m? koh- 1 m?® per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi- sankor, bassanger eller magasin ska tommas
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt- 12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds rakentami- aven dagvattnet under byggnadstiden. For
sen aikaisia hulevesia. Viherkaton viivytystarve grona tak kravs 2/3 av den fordrojningskapa-
on 2/3 vetta lapaiseméattdman pinnan viivytys- citet som kravs for ogenomtrangliga ytor.
tarpeesta.
Hulevesia saa viivytyksen jalkeen hallitusti oh- Det ar tillatet att efter fordrdjning kontrollerat
jata hulevesialtaita tai -kosteikkoja tai muita hu- leda dagvatten till dagvattenbassanger eller
levesien kasittelyyn tarkoitettuja rakenteita sisal- vatmarker eller andra allménna omraden som
taville yleisille alueille maanomistajan suostumuk-  omfattar strukturer som &r avsedda for dagvat-
sella. tenhantering, med tillstand av markagaren.
Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia Forpliktelserna galler ocksa dagvatten under
hulevesia. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa byggnadstiden. Vid ans6kan om bygglov ska
tydmaa-aikaisten hulevesien hallintasuunnitelma. en plan for dagvattenkontroll under byggtiden
Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden  presenteras. Byggtidens dagvatten ska behand-
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla ja  las med en filtreringsmetod som forbattrar vat-
Espoon tydmaavesioppaan ohjeita noudattaen. tenkvaliteten och stadens anvisningar for vattnet
pa en byggplats ska foljas.
MAANALAISET JOHDOT UNDERJORDISKA LEDNINGAR

9§ Korttelialueella / alueella olevien maanalaisten Ovanpade i kvartersomradet / omradet forefint-
johtojen paalle ei saa rakentaa. Rakentamiseen liga underjordiska ledningarna far inte byggas.
ryhtyvan on selvitettava maanalaisten johtojen Den som borjar bygga ska utreda de underjor-
tarkka sijainti ja huomioitava ne suunnittelussa diska ledningarnas exakta lage och beakta dessa
tai sovittava johtojen siirrosta johtojen omistajan vid planeringen eller avtala om flyttning av lednin-
kanssa. garna med dessas agare.

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET ATGARDER UNDER BYGGTIDEN

10§ Korttelissa 10002 ei saa tehda paalutuksia, ra- For att faglarnas hackning och vila ska tryggas
jaytyksia, tarinaa tai muita impulssimaista melua far det i kvarter 10002 inte utforas palning,
aiheuttavia t6ita 1.4.-30.9. vélisena aikana lintu- sprangning eller andra atgarder som orsakar
jen pesima- ja levahdysrauhan turvaamiseksi. impulsbuller 1.4-30.9.

MAANALAISET TILAT UNDERJORDISKA UTRYMME

118§ Alueella on huomioitava maanalainen asema- | omradet ska metrons utrymmen och andra
kaava seka muut maanalaiset tilat suojaetai- underjordiska utrymmen jamte skyddsavstand
syyksineen. Rakennushankkeeseen ryhtyvan beaktas. Den som pabadrjar ett byggprojekt ska
tulee selvittaa ja huomioida maanalaiset tilat, utreda och beakta underjordiska utrymmen, den
maanalainen asemakaava seka naihin liittyvat underjordiska detljplanen samt begransningar
rajoitukset ja muut vaikutukset rakentamiseen. i anslutning till dem och andra konsekvenser for

byggandet.
Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa . .  (poytakirian §).
Godkand i stadsstyrelsenden . . ( §iprotokollet).
Kuultu kirjeelld MRA 32 § 5.2.-5.3.2024
Ic| Muutettu Miika Ruokonen 22.1.2024
Oikaisu/ELY-keskus MRL 195§ 8.7.2022
659612020 /b | Kh, muutettu Meiri Siivola 20.6.2022
Nahtavilla MRA 27 § 5.3.-6.4.2018
62512015 /a| Ksl (Kaavaehdotus), rajausta muutettu Meiri Siivola 13.2.2018
Nahtavilld MRA 30 § (Otaranta 220207) 26.11.- 31.12.2012
270212011 Kp Jorsti Hokkanen 12.11.2012
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
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