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Asianumero 5241/2014
uusi 113/2018
Aluenumero 641300

Kolmperanranta

Asemakaava ja asemakaavan muutos

75. kaupunginosa , Kolmpera

Kortteli- katu-, likenne-, vesi-, virkistys- ja erityisalueet
Muodostuvat uudet korttelit 75020-75029

Muutetaan vahvistettuja asemakaavoja:

Aluenro 640100 Hyvéaksytty 13.11.2006

Aluenro K1 (R24) Hyvéaksytty 16.1.1942

(Muuttunut asemakaavaksi MRL:n § 213
perusteella 1.1.2000)

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 15. paivana
elokuuta 2018 paivattya Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua
asemakaavakarttaa, piirustusnumero 7132.

Suunnittelualue sijaitsee Espoon ja Kirkkonummen rajalla Kolmperéa-jarven ran-
nalla.

Suunnittelualueen likimadrainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Vireilletulo

Laatija
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Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen
yhteydessa Espoon tiedotuslehdissé 16.12.2015 seka Kirkkonummen kuulutus-
lehdissé 5.3.2016 ja 6.3.2016.

Kaava-alue jaettiin kahteen osaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villa olon jalkeen.

Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelukeskus

Asemakaavayksikko

Kayntiosoite: Kirkkojarventie 6 B, 4. krs.  puh. 043-8251183
Postiosoite: Faksi 09-816 24016

PL 43

02070 ESPOON KAUPUNKI

Liisa Ikonen etunimi.sukunimi@espoo.fi
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THVISTELMA
Alueen nykytila

Kolmperén alue on vuosikymmenien saatossa rakentunut pientalovaltainen
asuinalue; alueen vanhin rakennuskanta on rakennettu 1930-luvulla ja uusim-
mat rakennukset ovat 2010-luvulta. Alue ympar6i Kolmpera-jarvea. Alueen
maastonmuodot ovat paikoin jyrkat. Alue on luonteeltaan paaosin rakennettu
mutta vehreissa pihapiireissa kasvaa runsaasti kookasta, vanhaa puustoa. Alu-
eella sijaitsee myds muutamia rakentamattomia metsakuvioita seka virkistys-
kayttssa oleva rantaan rajoittuva alue. Kaava-alueelta on tunnistettu luonnon-
suojelulailla suojeltuja liito-oravan elinymparistja. Alueella on sekd loma-asu-
tusta etté vakituista asumista. Alue on paaosin yksityisomistuksessa.

Asemakaavan sisaltd ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella muutetaan Kolmperén alueen vuonna 2000 asema-
kaavaksi muuttunut rakennuskaava maankaytto- ja rakennuslain sisaltdvaati-
mukset tayttavaksi asemakaavaksi ja asemakaava laaditaan niille kiinteistdille,
joilla ei ole asemakaavaa. Kaavalla mahdollistetaan olemassa olevan pientalo-
alueen taydennysrakentaminen ottaen huomioon jarven laheisyys, luontoarvot,
alueen mittakaava ja maastonmuodot seka alueelle suunniteltu kunnallistek-
niikka.

Alueen pinta-ala on noin 67 hehtaaria (ha) ja rakennusoikeutta osoitetaan noin
45000 k-mZ2. Olemassa olevien rakennusten volyymi ennen kaavamuutosta on
noin 13 k-m?, joten uutta rakennusoikeutta on tulossa noin 32000 k-m?2,

Asuinkortteleiden tehokkuus kolmea tilaa lukuun ottamatta on e=0,20 kerroslu-
vun ollessa kaksi. Paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen ullakon
tasolle ja kellariin sallitaan. Tontin minimikokoa ja asuntojen lukumaaraa on
rajoitettu.

Rakennusten sijoitusta ohjataan siten, etta tarkeat kasvillisuusvydhykkeet ja
rannat jaavat uudisrakentamisen ulkopuolelle.

Suunnittelun vaiheet

Rakennuskiellon jatkaminen Kolmperassa rakennuskieltoalueella 81, kaupunki-
suunnittelulautakunta 10.12.2014. Kielto on ollut voimassa asemakaavan muut-
tamista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin laajemmasta kokonaisuudesta,
joka kasitti Kolmperan asuinalueen sekda Amméasmaen alueen, silla alueet si-
jaitsevat lahella toisiaan. Koska kaavojen sisallét ovat huomattavan erilaiset,
kaavaehdotusvaiheessa alueet jaettiin siten, etta Amméasméen asemakaavan
muutos kasitelladén omana kokonaisuutenaan ja Kolmperanrannan asema-
kaava ja asemakaavan muutos omanaan.

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvéksyi Kolmperanranta-Amméasmaéaen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtéville 30.11.2015.

21.12.2015-25.1.2016
Kolmperanranta-Ammasmaen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahta-
villa.

13.1.2016
Kaavoittajien vastaanotto jarjestettiin Karhusuon kirjastossa.

Kaava-alueen jaettaan kahteen osaan ja Ammasmaéki, asemakaavan muutos,
alue 640101, on tullut voimaan 1.2.2017.

23.1.2018
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Kolmperén alueen maanomistajille jarjestettiin keskustelu- ja tiedotustilaisuus
kaavan sisallosta ja aikataulusta.

LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelutilanne

Kolmperén alueella on ollut voimassa rakennuskielto asemakaavan muutta-
miseksi vuosien ajan. Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt ottaa ase-
makaavan muutoksen tyéohjelmaansa vuonna 2012.

Kolmperén alue on rakentunut vuosikymmenten kuluessa. Viime vuosikymme-
nind alueen rakentaminen on toteutunut padosin poikkeamispaatoksiin perus-
tuen.

211 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava ja asemakaavan muutos ei ole vaikutuksiltaan merkittava. Kaa-
voitus on perusteltua mm. alueen lahiympariston maankaytdssa tapahtuvien
muutosten vuoksi sekd voimassa olevan rakennuskaavan vanhentuneisuuden
vuoksi. Vaikka alue on talla hetkella Espoon ndkdkulmasta syrjainen, sen mer-
kitys kaupunkirakenteessa tulee kasvamaan ymparéivan maankayton kehitty-
essa pidemmalla aikavalilla. Siten asemakaava ja asemakaavan muutos tukee
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista.

2.1.2 Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se siséltaa
kaikkien maankayttémuotojen osalta alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
vuonna 2007.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava taydentdd Uudenmaan maakuntakaavaa.
Kasiteltavia aiheita ovat mm. jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet, kiviai-
neshuolto, moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet, liikenteen varikot ja termi-
naalit seka laajat yhtenaiset metséatalousalueet. Kaava sai korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella lainvoiman vuonna 2012.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on kyse vahvistettujen Uudenmaan
maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan seka Itd-Uudenmaan kokonais-
maakuntakaavan uudelleen tarkastelusta. Kaava sai korkeimman hallinto-oi-
keuden paatoksella lainvoiman kevaalla 2016.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa maaritellaén suuret yhteiset kehitta-
mislinjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot, logistiikka, tuuli-
voima, viherrakenne ja kulttuuriymparistét. Uudenmaan maakuntavaltuusto hy-
vaksyi kaavan 24.5.2017. Maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etté kaava tulee
voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Maakuntakaava tuli voimaan, kun siité
kuulutettiin maakuntakaavan alueen kunnissa.

Vireilla oleva:

Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen kaikki maankayton keskeiset teemat,
jotka tulee ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava
korvaa nyt voimassa olevat Uudenmaan ja entisen Itd-Uudenmaan alueen
maakuntakaavat. Uusimaa-kaavan valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavilla
27.2.-13.4.2018.
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Uudenmaan maakuntakaavassa Kolmperan alue on valkoista aluetta, joihin ei
kohdistu maakunnallisia kayttotarpeita ja joilla ei siten ole mitdan aluevaraus-
merkintda. Nama ovat paaasiassa maa- ja metsatalousalueita, joille kuntien
paatoksilla voidaan sijoittaa muitakin paikallisia toimintoja. Koko maakuntakaa-
van alueelle annetut yleiset kehittdmisperiaatteet koskevat myds valkoisia alu-
eita. Alueen tuntumassa ovat ohjeelliset varaukset siirtoviemaérille ja 110 kV:n
voimajohdolle.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on voimassa olevan maakuntakaavan
mukainen.

2.1.3 Yleiskaava
Voimassa olevat:

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |
Kaava-alue kasittdd paaosan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta. Kaava
sai lainvoiman vuonna 1997.

Vireilld oleva:
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on voimassa olevan yleiskaavan mukai-
nen.

2.14 Asemakaava

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

Kolmperén rakennuskaava, Byggnadsplan for en del invid Kolmpers trask
belagna agor, underlydande Esbogard, skattelagenhet R:no 1:62, a Esbogard
av Esbo kommun och Nylands lan (vahvistettu 16.1.1942), muuttunut asema-
kaavaksi MRL:n § 213 perusteella 1.1.2000. Asemakaavassa on merkintdja
asuinkortteleista, puistosta tai istutusalueesta, torista, vesialueesta, tonttiliitty-
mista ja tien puoleisista rakennusaloista.

Byggradsglan fo en dl invid Holmpenslidik beligna dgos, widslydaride

Sosbor giind shattdietut TN 10 Esto gind av E'o eammur och Nylands ldn.

co Fhescellyedies. Todenrowsn L rishallisskaes
* ) ntamal's prsiaalis N T ﬁa'
Logiotiensimmse HalsaSind. doasiskmralsusme,

. Reastugpudu. e i B paivica 190

it pa rFuaiie Sligpes Reiliaatadiia Lot

.- Trlin cclind.
e ]
e

s Fagdtiead iy .
= s et i ) Sy barebastinmmaion :

///::}'1 2 § T Bodtrclibwanti..
. Besarva N Wsntiomedsts fodn. invictligpancle rue-
calloc; dub e
a g sulirecinkt ookl Pk :::’
- s B ==,
- Atimasen. o Fallarromudc .
Ftsingens ¢ snl. S740
e TG u v

Kuva: Bertel Jungin vuonna 1940 laatima kaavakartta ja kaavamaaraykset on
piirretty ja kirjoitettu kasin.

Alueen itdosassa on voimassa Ammassuon asemakaava, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 13.11.2006 ja tullut voimaan 18.6.2008. Alue on ase-
makaavassa lahivirkistysaluetta, VL.
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Rakennusjarjestys

Tonttijako

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112).
Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Asemakaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

Rakennuskiellot

Osalla kaava-aluetta on voimassa rakennuskielto asemakaavan muuttamista
varten (81).

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Espoon vesihuollon kehittdmissuunnitelman 2013-2022 seké vesihuollon toi-
minta-alueen hyvaksyminen, valtuusto 19.8.2013

Ympdristolautakunnan esitys tekniselle lautakunnalle Kolmperén liittdmiseksi
vesihuoltoon, ymparistdlautakunta 14.6.2012.

Tiesuunnitelma Maantien 110 (Nupurintie, Turuntie) parantaminen Karhuniityn-
tien liittyman kohdalla ja vélilla Brobackantie—Kolmirannantie, Espoo ja Kirkko-
nummi, Espoon kaupunki, Kirkkonummen kunta, ELY-keskus.

Pohjakartta mittakaavassa 1:2000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen
laatima ja se tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Selvitys alueesta

Alueen yleiskuvaus

Kolmperén alue on vuosikymmenien saatossa rakentunut pientalovaltainen
asuinalue; alueen vanhin rakennuskanta on rakennettu 1930-luvulla ja uusim-
mat rakennukset ovat 2010-luvulta. Alue ymparoi Kolmpera-jarvea. Alueen
maastonmuodot ovat paikoin jyrkat ja viettavat kohti jarved. Alue on luonteel-
taan paaosin rakennettu mutta vehreisséa pihapiireissa kasvaa runsaasti koo-
kasta, vanhaa puustoa. Alueella sijaitsee myds muutamia rakentamattomia
metsakuvioita seka virkistyskaytdssa oleva rantaan rajoittuva alue. Alueella on
sekéd loma-asutusta etta vakituista asumista. Alue on paaosin yksityisomistuk-
sessa.

Alueen katuverkko ei ole kokonaisuudessaan toteutunut.

Kaava-alueelta on tunnistettu alueelta laaditussa luontoselvityksessa luonnon-
suojelulailla suojeltuja liito-oravan elinympéaristoja.
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2.2.2 Maanomistus

Alue on pééosin yksityisomistuksessa. Espoon kaupunki omistaa joitakin tiloja
alueella. Vesialue on pdaosin yhteisomistuksessa.

2.2.3 Rakennettu ymparisto

Maankaytto

Alue sijaitsee Espoon ja Kirkkonummen rajalla Kolmpera-jarven rannalla. Alue
on vanhaa huvila-aluetta ja on vuosikymmenien saatossa rakentunut. Siellda on
edelleen 1900-luvun puolivalissa rakentuneita rakennuksia, mutta myos uutta
asuntotuotantoa seka rakennuskantaa kaikilta valiin jaaviltd vuosikymmenilta.
Osa kiinteistdista on rakentumatta.

Alkuperdéiset katu- ja puistoaluevaraukset ovat havaittavissa. Katualueista paa-
osa on rakentunut, mutta ne ovat luonteeltaan pienia tonttikatuja. Kolmperan-
tien etelapéédssa on katualuevarauksia, joita ei ole rakennettu.

Nupurintien varrella on alueita, joilla ei ole asemakaavaa. Osalle néista on ra-
kentunut pientaloja poikkeusluvin.

Jarven ymparisto on vehred, ja jarvi antaa leimansa koko alueelle.

Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Alueella on noin 110 asukasta. Alueella ei ole tyopaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee kunnan lansirajalla nykyisen yhdyskuntarakenteen kannalta syr-
jaiselld paikalla. Alueen tuntumassa on Helsingin seudun ympaéristépalvelut -
kuntayhtymén (HSY) omistuksessa oleva laaja jatteenkasittelyalue, jonka toi-
minnat ovat viime vuosina muuttuneet ja jonka toimintaa kehitetdéan edelleen.

Kaava-alue rajautuu Nupurintiehen, joka on seututie Turun ja Helsingin valilla.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnoksessa Histan alueelle osoite-
taan merkittava raideliikenteeseen tukeutuva asemanseutu. Mikali alue aika-
naan rakentuu, tulee Kolmperéan aluekin osaksi tiivimpaa kaupunkirakennetta.

Kaupunki-/taajamakuva

Alue on pientaloaluetta, jonka rakennukset edustavat eri vuosikymmenien pien-
taloarkkitehtuuria. Osa séilyneista rakennuksista edustaa 1900-luvun puolivalin
huvila-arkkitehtuuria ja vapaa-ajan rakentamista. Alue on kasvillisuudeltaan
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vehred ja leimaa antavat yksityiset pihapiirit. Katuverkko on ilmeeltéén kylamai-
nen.

Alueen keskelld on Kolmpera-jarvi, joka lisda merkittéavasti alueen maisemal-
lista viehatysvoimaa.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue sijaitsee Turunvaylén (vtl) seka sen rinnakkaisvaylan Nupurintien
(mt 110) etelapuolella. Alueen ajoneuvoliikenne tulee Nupurintielté, josta on
yhteys Turunvaylalle Histan eritasoliittyméan kautta. Myds noin 500 metrin
paassa Kolmperantiesta lanteen sijaitsevalta Siikajarventielta tulee liikennetta
Nupurintielle.

Alueen asukkaat, etenkin Kolmperan jarven ja Nupurintien valissa, ovat ilmais-
seet useaan otteeseen huolensa Nupurintielle johtavien liittymien liikennetur-
vallisuudesta. Nupurintie on geometrialtaan haastava, eikd sen saattaminen
nykystandardien mukaiseksi ole mahdollista ilman mittavia kunnostus- ja kor-
jaustoimenpiteita.

Nupurintielle on tehty vuonna 2011 Uudenmaan ELY-keskuksen vetdamana
aluevaraussuunnitelma "Nupurintien (mt 100) parantaminen vélilla Bembole—
Kolmiranta”. Siina Nupurintie on esitetty taman kaavakohteen kohdalla sijansa
verran pohjoisemmaksi. Talla menetelmalla Nupurintien etelapuolelle olisi
saatu rinnakkaiskatu, joka olisi véahentanyt Kolmperan pohjoisosan kiinteistdjen
lukum&aran minimiin.

1400 (v.2015)
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Kuva: Keskimaaraiset arkivuorokausiliikenne (KAVL) suunnittelualueen ympéris-
tossa.

Jalankulku ja pyoraily
Alueella ei ole talla hetkella pydrateita tai jalkakaytavia.

Alueen sisadinen liikenne ja paikoitus

Kolmperén aluetta palvelee Kolmperéntie-niminen paattyva tonttikatu. Kolmpe-
réantien puolesta valista haarautuu kaksi lyhytté tonttikatua: Kolmperénkuja ja
Kolmperénrinne. Kaksi ensin mainittua katua jatkuvat viela Kirkkonummen ra-
jan jalkeen sallien ajoyhteyden kuntarajan yli kiinteistdille.
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Kaava-alueen pohjoisosassa Kolmpera-jarven pohjoispuolisten kiinteisttjen
lansipuoli on asemakaavoitettu ja kaavoitetun alueen koillisosassa on pieni ka-
tualue.

Alueen paikoitus on jarjestetty kiinteist6illa. Lahiymparistdssa ei ole yleista py-
sakadintia kadunvarsissa eika yleisilla pysakointialueillakaan.

Julkinen liikenne

Suunnittelualueen lahimmaét bussipysakit sijaitsevat Nupurintiella Kolmperan-
tien seka Siikajarventien liittymissa. Pysakkeja palvelevat seuraavat linjat:

e 238K/KB/KT Siikaranta — Leppéavaara
e 243 Espoon keskus — Veikkola
Palvelut

Alueella ei ole palveluita. Lahimmat palvelut ovat Espoon keskuksessa ja Kirk-
konummen Veikkolassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen itdosa on liitetty kunnallisen vesihuollon piiriin. L&nsiosiin on kaavoituk-
sen yhteydessa laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma vesihuollon ja uu-
sien katujen mitoittamiseksi.

Kadun rakentamiseen voidaan ryhtyd, kun asemakaava ja asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan.

2.2.4 Luonnonolosuhteet

Alue koostuu vehreisté rakennetuista pihapiireistd, joissa kasvaa kookasta,
vanhaa puustoa, metsaisisté alueista seka virkistyskaytossa olevasta, rantaan
rajoittuvasta alueesta. Kaava-alueen topografia on paikoin jyrkkapiirteista ja
erityisesti kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuvat rinnetontit laskevat jyrkasti
kohti Kolmpera-jarvea. Kolmpera-jarven ranta-alueet ovat lahes kokonaan ra-
kennettuja. Kaava-alueen kaakkoisosa on talousmetsaa.

Kaava-alueelta laaditussa luontoselvityksesta alueelta on tunnistettu luonnon-
suojelulailla suojeltuja liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja seka
elinymparistdja. Kolmpera-jarvella esiintyy erityisesti vesisiippa-lepakoita ja
jarvi on tarkeda ruokailualue ja siirtymareitti lepakoille.

Kolmperén alueelta ei ole tunnistettu luonnonsuojelualueita, luonnonsuojelulain
mukaan suojeltavia luontotyyppeja tai vesilailla suojeltuja pienvesikohteita. Sel-
vityksessa ei todettu liito-oravan lisaksi muita uhanalaisia eldin- tai kasvilajeja
tai uhanalaisia luontotyyppeja. Silmallapidettavista linnuista alueelta tunnistet-
tiin rantasipi ja sirittdja, mutta havainnot huomionarvoisista linnuista hajautuvat
eri puolille aluetta, joten niiden perusteella ei voida rajata linnustolle merkittavia
kohteita.

Alue on maaperaltadan paaosin moreenia, jonka paalla on alle kolmen metrin
kerros silttia, hiekkaa tai soraa. Alueella esiintyy myos kallioalueita, erityisesti
kaava-alueen eteldosassa sijaitsee laaja kallio- ja moreenialue. Rakennetta-
vuusluokka vaihtelee alueella normaalisti rakennettavasta (luokka 2) alueen
topografian vuoksi vaikeasti rakennettavaksi rinnemaastoksi (luokka 3b) ja erit-
tain vaikeasti rakennettavaksi jyrkaksi rinteeksi (luokka 5b).

225 Suojelukohteet

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan lisééanty-
mis- ja levahdyspaikkoja.

Talla hetkelld alueella ei ole rakennussuojelukohteita. Kolmperan alue kuuluu
osaksi vanhaa Nuuksion huvilayhdyskuntaa, jonka alkupera ulottuu 1930-lu-
vulle.
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Yksityinen maanomistaja on ollut yhteydessa kivimuurin suojeluun liittyen toi-
voen sen suojelua.

Ymparistdon hairiotekijat

Suunnittelualueen merkittavin hairiétekija on Turunvaylalta ja Nupurintielta tu-
leva liikkennemelu.

Ammassuon ja Kulmakorven alueita kantautuu &ani- ja tarinahaittoja. Lisaksi
jatteenkasittelyalueelta levidva haju koetaan ajoittain haitalliseksi.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa Kolmperén alueen vuonna 2000 asemakaavaksi muut-
tunut rakennuskaava maankaytto- ja rakennuslain sisaltdvaatimukset taytta-
vaksi asemakaavaksi ja laatia asemakaava niille kiinteistdille, joilla ei ole ase-
makaavaa.

Tavoitteena on mahdollistaa olemassa olevan pientaloalueen taydennysraken-
taminen ottaen huomioon jarven laheisyys, luontoarvot ja maastonmuodot seka
alueelle suunniteltu kunnallistekniikka.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa vahainen pientaloalueen tdydennysrakentaminen,
maaritella tarkoituksenmukainen suojelutaso rakennuksille ja ymparistolle seka
turvata alueen luontoarvojen sailyminen.

Kulmakorven ja Ammaéssuon alueilla tapahtuvat muutokset ja maankayton ke-
hittyminen edellyttavat, ettd myds Kolmperan alueen asemakaava ajantasaiste-
taan.

Itdosa alueelle on jo rakennettu ja lantiselle alueelle on tarkoitus rakentaa vesi-
huolto, miké& puoltaa alueen maltillista tiivistamista.

Osallisten tavoitteet

Asukasmielipiteet

Alue on ollut rakennuskiellossa pitkaan, mika on turhauttanut joitakin alueen
asukkaita. Paaosa mielipiteensa ilmaisseista asukkaista puoltaa alueen kaa-
voittamista.

Asukkaiden tavoitteena on luonnonkauniin pientaloalueen sailyminen ja raken-
nusoikeuden lisddminen. Liséksi asukkaiden tavoitteina on ymparoivien virkis-
tysalueiden sailyminen ja kehittdminen virkistyskayttoon.

Yleisten alueiden kehittdminen, jarviluonnon sailyminen puhtaana ja liikenne-
turvallisuuden parantaminen ovat asukkaiden tavoitteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saaduissa mielipiteissa tuotiin esiin

seuraavia aiheita:

Rakennusoikeus, maankaytto, nimistd, kaava-alueen rajaus

— Osa toivoo rakennusoikeutta nostettavan ja osa pitaa osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa esitettya tehokkuuslukua riittdavana. Esitetaan,
ettd asuntojen lukumaaraa ei tule kaavassa rajata. Arvostellaan kaa-
van nimist6a, kaupungin jarjestamaa osallisyhteisty6ta ja kuntien va-
lista yhteisty6ta. Paheksutaan sitd, etta Ammasmaen ja Kolmperanran-
nan suunnitelmia kasitelladn samassa yhteydessa ja prosessissa.
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Liikenne

— Kolmperantien ja Nupurintien liittyméaa pidetdan vaarallisena ja esite-
taan, etta liittymaa ja likenneturvallisuutta pitaa parantaa.

— Kevyenliikenteen reitti Brobackantien risteyksestd Kolmperaan saakka
tulee rakentaa.

— Katualuevarauksia tulee muuttaa niin, etta korttelialueiden pinta-alat
kasvavat ja siten myos rakennusoikeus kasvaa.

— Meluesteet moottoritien varteen ovat tarpeelliset, mutta alueen raken-
tamista ei saa sitoa naiden rakentamisaikatauluun.

— Junaradan linjaus tulee sailyttd&é Turunvaylan pohjoispuolella nykyisten
suunnitelmien mukaisesti.

— Jalankulun ja pyorailyn reitit tulee saada turvallisiksi ja esteettémiksi.

Luontoarvot/ luonnonsuojelu
— Liito-oravien elinymparistojen esiintymista alueella pidetdan epatoden-
nékoisina ja katsotaan, ettd suojelun tulisi tapahtua laajemmilla metsé-
alueilla.
— Alueen puusto on huonokuntoista, eika puita tulisi suojella mistaan
syysta.
— Alueelle osoitetut puistot ovat tervetulleita.

Kunnallistekniikka
— Jarven veden laadun séilymisesta kannetaan huolta.
— Kunnallistekniikan jarjestelyista, sijoittamisesta ja rakentamisesta saa-
tiin useita mielipiteita.

Lausunnoissa ja kannanotoissa osalliset toivat esiin seuraavia seikkoja:

HSY tuo esiin, etta pitda yleisesti hyvana alueen tiivistdmista ottaen huomioon
jarven laheisyys, luontoarvot ja alueen mittakaava ja maastonmuodot seké alu-
eelle suunniteltu kunnallistekniikka. HSY kuitenkin korostaa, ettd Ammassuon
ja Kulmakorven yhdyskuntateknisen aluekokonaisuuden huomioiminen alueen
kaavoituksessa on tarkeata. Paadkaupunkiseudun mittakaavassakin ainutlaatui-
sen yhdyskuntateknisen aluekokonaisuuden lahialueita kaavoitettaessa ei saa
syntya tilannetta, jossa lahialueiden asukkaat kdantyvat toimintoja vastaan ja
vaativat toimintojen lakkauttamista alueelta.

HSY kehittdd Ammaéassuon aluetta materiaalikierratykseen perustuvien toiminto-
jen keskittymana (Ekomo), jossa yritykset tekevat yhteistydta HSY:n ja muiden
alueella olevien yritysten kanssa.

Kaupunginmuseon kannanotossa todetaan, ettd hyvana pohjana asemakaava-
muutokselle voi pitéa tekeilla olevaa kulttuuriymparistoselvitysta. Bertel Jungin
rakennuskaava on tiettavasti toinen Pohjois-Espooseen suunniteltu rakennus-
kaava Solvallan jalkeen, ja ensimmainen Pohjois-Espoossa jossa on suunni-
teltu kaupunkimaisempaa huvila-aluetta. Tama on myos ainut kaava-alue Poh-
jois-Espoossa, jossa rakenne on pysynyt kaytdnndssa samana 1900-luvun
keskivaiheilta saakka. Espoon kaupunginmuseo pitaa tarkedna, etta Jungin
kaavan periaatteita kunnioitetaan uudessa asemakaavassa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Yleisperustelu ja -kuvaus

Alueen kaavoituksella mahdollistetaan rakennuskiellon paattaminen ja riittava
ohjaus luontoarvoiltaan herkalla alueella.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella alueen kaavatilanne muuttuu
maakaytto- ja rakennuslain (MRL) siséltévaatimukset tayttavaksi.
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Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 67 hehtaaria (ha).

Rekisterin mukaan alueella on rakennusoikeutta ennen tata kaavamuutosta
noin 12 000 k-m2.

Kaavamuutoksessa alueelle osoitetaan rakennusoikeutta noin 45000 k-m2,
Asemakaavoituksen myota alueen rakennusoikeus kasvaa.

Korttelitehokkuudet ovat paaosin €=0,20 ja e=0,15 yhta tilaa lukuun ottamatta.
Aluetehokkuus on ea=0,06.

Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankaytto

Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue AO
korttelitehokkuus e=0,20

Asuinpientalojen korttelialue AO
korttelitehokkuus e=0,15

Asuinpientalojen korttelialue, AO/s
Kokonaisrakennusoikeus on 330 k-m2

Korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus noin 45000 k-m?, josta osa on
rakentunut.

Korttelialueet osoitetaan asuinpientalojen korttelialueiksi, mika mahdollistaa
omakotitalojen ja paritalojen rakentamisen. Jotta alueen ymparist6 voisi sailya
vehreana ja alueelle luonteenomainen, valja pientalovaltainen ymparist6 sai-
lyisi, asuntojen lukum&araa rajoitetaan kaavaehdotuksessa. Periaatteena on
ohjata rakennuspaikkojen lukuméaéaraa tontin koon suhteessa.

Kaavassa ohjataan myos ranta-alueiden rakentamista, osoittamalla rannat
puustoisena kehitettaviksi tontinosiksi.

Kerrosluku on padosin kaksi kerrosta. Kaavamaarayksella mahdollistetaan
paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen rakentaminen kellariin ja ullakon ta-
solle, minka tavoitteena on helpottaa rakennusten sijoittamista rinteeseen, ja
mikd samalla saattaa ohjata peittopinta-alaltaan pienialaisten rakennusten ra-
kentumiseen, jolloin rakennuksen ympaéristéa on mahdollista sailyttaa enem-
man.

Virkistys- ja suojaviheralueet

Lahivirkistysalueet, joilla on luonnonsuojeluun ja maisemakuvan vaalimiseen
liittyvid ohjeita, VL-1. Lahivirkistysalueiden yhteenlaskettu pinta-ala noin 13 ha.

Suojaviheralue EV. Ammassuontieta lzhinna sijaitseva alue osoitetaan suojavi-
heralueeksi.

Suojaviheralueet, joilla on luonnonsuojeluun ja alueen yllapitoon liittyvia rajoit-
teita ja ohjeita EV/s ja EV-1. Liito-oravan kulkuyhteyksien ja elinalueiden suoje-
lemiseksi osalle suojaviheralueita osoitetaan lishmaarayksia alueen hoitoon ja
luonteeseen liittyen.

Suojaviheralueiden yhteenlaskettu pinta-ala noin 8,5 ha.
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Asuinkortteleiden véliin jaavia pinta-alaltaan suppeahkoja alueita osoitetaan
virkistysalueiksi ja suojaviheralueiksi. Lahtékohtana naiden alueiden sailyttami-
selle on pidetty Bertel Jungin laatimaa, vuonna 1942 voimaan tullutta raken-
nuskaavaa. Naiden kautta ohjataan myos pintavesia hallitusti Kolmpera jar-
veen.

Kolmperan asuinalueen ja Kulmakorven ja Ammassuon teollisuus- ja jatteenké-
sittelyalueiden valiin jaa laaja virkistysalue. Koska alue on merkittava suojavyo-
hyke asutuksen ja tyopaikka-alueen valissa, virkistysalueen kaavamaarayk-
sessda ohjeistetaan alueen hoitoa ja yllapitoa.

Liito-oravien suojelu huomioidaan kaavassa osoittamalla eldimen ruokailu- ja
levahdyspaikkoja ja elaimelle soveltuvia alueita virkistys- ja suojaviheralueiksi,
joilla on liséksi erityisia kaavamaarayksia eldimen suojeluun liittyen. Kaavarat-
kaisun avulla turvataan myds toimivat ekologiset yhteydet liito-oravalle.

Nupurintien varteen liikenteen melualueelle osoitetaan suojaviheralueita.

Muut alueet

Kolmperéa-jarvi osoitetaan vesialueeksi, W.
Vesialueen pinta-ala on noin 14 ha.

Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva alue, ET

Ammasmaentien varressa sijaitseva pumppaamo ja Nupurintien varressa sijait-
seva tietoliikennetta varten rakennettu rakennus kulkuyhteyksineen osoitetaan
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevalla alueelle. Alueiden yhteenlaskettu
pinta-ala on noin 2000 m?.

Nupurintien osuus ja vuoden 2018 tiesuunnitelmassa suunniteltu pyorétie 0soi-
tetaan maantien alueelle, LT. Maantien aluetta kaavassa on noin 6 ha.

Nupurintien varteen osoitetaan tarpeelliset katualueet Nupurintielle suuntautu-
vien tonttiliittymien vahentamiseksi. Alueen itapaan katualueet pysyvat paa-
saantdisesti ennallaan joitakin tapauksia lukuun ottamatta, joissa kadun alue-
varausta tarkistetaan siten, ettd voimassa olevan kaavan mukaiset kiinteistot
saavat vahaisesti liséa maa-alaa.

_7 /1 [
uutosehdotuksen havainne-

Kuva: Asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan m
kuva.
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4.3.2 Liikenne

Suunnittelualueen ymparistdon on tehty aiemmin mm. seuraavia suunnitelmia
ja raportteja, joita on kaytetty tdssd asemakaavassa ja asemakaavan muutok-
sessa hyddyksi soveltuvilta osin:

e Aluevaraussuunnitelma "Nupurintien (mt 110) parantaminen valilla
Bembdle—Kolmiranta, 2011”

¢ Nupurintien tarveselvitys valilla Metsdlammentie—Kirkkonummen raja,
Sweco Ymparistd Oy, 24.6.2015

e Nupurintien JKPP vélilla Brobackantie—Kirkkonummen raja, Sito Oy,
(valmis vuoden 2017 aikana)

e Kolmperén KTYS (Sitowise 2018)

Kolmperéan kunnallisteknisessa yleissuunnittelussa tavoitteena oli vahentaa
ajoliittymia Nupurintieltd suunnittelemalla rinnakkaiskatu Nupurintien etelapuoli-
sille kiinteistdille. Ajoliittymien vahentamisesté on sovittu Uudenmaan ELY-kes-
kuksen kanssa ja suunnitelmaa tehtiin yhteistydssa ELY-keskuksen kanssa.

Liikennointi Kolmperéntielle ja sen varren kKiinteistdille tapahtuu jatkossakin ole-
massa olevasta Nupurintien ja Kolmperantien vélisesta liittyméasté. Kaava-alu-
een pohjoispuolen tonttien kulkuyhteyksia kiinteistdille on vahennetty yhdistele-
malla vierekkaisia liittymia (katu 2), leventamalla yhta liittymaa (katu 1), seka
suunnittelemalla kaksi rinnakkaiskatua Nupurintien varteen (katu 3 ja 4).

Toinen rinnakkaiskaduista on lenkkikatu ja liittyy kahdella liittymall&a Nupurin-
tiehen. Taman kadun lantisempi paa tukeutuu ajantasaisen asemakaavan mu-
kaiseen katuun. Toinen, itdisempi katu on lyhyt kdantdpaikalla varustettu katu
Siikajarventien liittymaa vastapaata.

Espoon ja Kirkkonummen rajalla sijaitseva kiinteiston 1: 77 ajoliittym& Nupurin-
tielle on vaarallinen ja vaikeasti korjattavissa pituuskaltevuuden ja huonon na-
kyvyyden vuoksi. Suunnitelmassa on mietitty tulevaisuudessa mahdollisen ajo-
yhteyden paikkaa Kirkkonummen puolelta Laitamaantieta pitkin. Uusi littyma
Laitamaantielle ja vanhan liittyman sulkeminen ja maisemoiminen Nupurintielle
vaatii neuvotteluita eri viranomaisten ja yksityisten maanomistajien valilla, joten
tassa kaavahankkeessa liittymalle ei tulla esittamaan uutta ja korvaavaa paik-
kaa.

Katualueen leveys Kolmperantiella mahdollistaa sille, seka siitd erkaneville
Kolmperénrinteelle ja Kolmperankujalle poikkileikkaukseltaan 5 metria levean
ajoradan. Nupurintien varteen suunnitelluissa kaduissa 3 ja 4 ajoradan leveys
on 4.5 metria.

Brobackantie — Kirkkonummen raja -valinen jalankulku- ja pyoratie on suunni-

teltu kulkevan tulevaisuudessa suunnittelualueen ohitse Kirkkonummen rajalle
ja siita yli. Jalankulku- ja pyoratie oli osa Nupurintien tiesuunnitelmaa, joka val-
mistui alkuvuodesta 2018.

Jalankulku- ja pyoratie tdydentda talla hetkelld Brobackantielle paattyvan jalan-
kulku- ja pydratien ja jatkuu yhtendisena Kirkkonummen rajalle asti. Jalankulku-
ja pyoréatie tulee alueelle idasta pain Nupurintien eteldpuolella ja vaihtaa lin-
jauksen pohjoispuolelle juuri ennen Kolmperantien liittymaéa. Nupurintielle on
suunniteltu kaksi keskisaarekkeellista suojatieylitysta kaava-alueen vaikutuspii-
rissa.

Kolmperéntien varteen on mahdollista rakentaa 2.5 metria leveé jalkakaytava
Nupurintieltd Kolmperanrinne-nimiseen katuun asti. Kolmperéntien loppuosalle,
Kolmperénrinteelle ja Kolmperankujalle ei ole katualueen kapeuden vuoksi
mahdollista rakentaa jalkakaytavaa. Edella mainitut kadut ovat suhteellisen va-
héaliikenteisia paattyvia katuja, joten jalkakaytavat niiden varressa eivét ole tur-
vallisuusndkokulmasta valttaméattomia.
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moottoritie tai kehatie

padtie tai paakatu _‘— rautatie ja asema
alueellinen kokoojakatu eccccccccccccce jalankulku- ja pydrétie
paikallinen kokoojakatu 00000000000000000 ulkoilureitti

Kuva: Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen seké jalankulun ja
pyorailyn tavoiteverkossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
e Erillispientalot 2 ap / asunto
o Kytketyt pientalot 1 ap/ 70 k-m2, kuitenkin vahintéaéan 1 ap / asunto

Polkupytrapaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
e 1 pp/ 30 k-m?, kuitenkin vahintédan 2 pp / asunto. Kaikki vahimmais-

vaatimuksen mukaiset pydrépaikat on sijoitettava katettuun ja lukitta-
vaan tilaan.

Yleistd pysékdintia ei alueella talla hetkelld ole. Nupurintie on luokitukseltaan
paatie eikéa sen varteen ole mahdollista jarjestdd kadunvarsipysakaointia. Kolm-
peréantie ja siité erkanevat kadut ovat taas padasiassa poikkileikkaukseltaan
niin kapeita, ettei nildenk&an varteen ole suotavaa toteuttaa yleista pysakaintia.
Yksi kohta, johon pysékointia voidaan tarvittaessa jarjestéaa, on Kolmperantien
varteen, Kolmperankujan ja Kolmperanrannan véliselle alueelle. Alla olevassa
kuvassa on havainnollistettu LP-alue, jonka kapasiteetti on 10 autopaikkaa.
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Kuva: Havain

4.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen itapaahan on rakennettu vesihuolto. Muun alueen kunnallistekniikka
voidaan rakentaa, kun asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan.

Tilojen 1:77 ja 1:86 kunnallistekniikan rakentaminen edellyttd& sopimista HSY:n
vesihuollon seké Kirkkonummen kunnan puolella toimivan vesiosuuskunnan
kanssa.

4.3.4 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueen maastonmuodot ovat paikoin hyvin jyrkat. Maapera on paaosin moree-
nia ja kalliota.

Alueella ei ole pilaantuneita maita.

4.35 Kaavan mukainen luonnonympaéristo

Kaavassa on suojeltu korttelialueille sijoittuvia liito-oravan lisdantymis- ja levah-
dyspaikkoja seka niihin liittyvia liito-oravan ekologisia yhteyksia. Kolmperan-
jarven rantamaiseman puustoinen luonne on maaratty kaavassa sdilytetta-
vaksi.

Kaavassa on maaréatty rakennusten sovittamisesta ymparistoon; rakennukset
tulee sovittaa maastoon maastonmuotoja seuraten, vélttden leikkauksia ja pen-
gerryksia ja mahdollisimman paljon luontoa saastaen. Mahdollisimman suuri
osa tontista tulee sailyttaa puustoisena ja maisemallisesti arvokkaat puut tulee
sailyttdd. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittéda tontin puustokartoitus.

Suunnittelussa on otettava huomioon viereisen kadun katu- tai rakennussuun-

nitelmien ja hulevesien luonnonmukaisen ohjaamisen edellyttamat korkeusase-
mat. Hulevesien késittelyvelvoitteen avulla parannetaan Kolmperé-jarveen las-
kevien hulevesien laatua.

Kaavassa varataan Kolmperén alueelle myo6s lahivirkistysalueita (VL-1), joiden
puustoinen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa. Alueen puustoa tulee hoi-
taa ja uudistaa siten, etté alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys. Aluetta
tulee kehittéa virkistyskayttoa palvelevaksi.
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Suojaviheralueille (EV/s ja EV-1) on annettu myds maarayksia liito-oravan li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen huomioimisesta seka niihin liittyvien ekologis-
ten yhteyksien turvaamisesta.

Kaavan mukaiset suojelukohteet

Rakennetun ymparistdn suojelu
Alueelle laadittiin rakennushistoriallinen inventointi, jonka perusteella viisi ra-
kennusta esitetdan suojeltaviksi.

Rakennushistoriallisen inventoinnin mukaan alueen keskeisia ominaispiirteita
ovat:
— pienipiirteinen, maastoa myotéileva katuverkko
— puustoiset vehreét tontit
— betoni- tai tiilirakenteiset portinpylvaat ja metalliset ilmavat portit ja ai-
dat
— rantavythykkeella sijaitsevat erilliset saunarakennukset
— erilliset piharakennukset
— maalatut lautajulkisivut vanhimmassa rakennuskannassa
— rakennuskannan historiallinen kerroksellisuus, rakennuskantaa 1930—
2010-luvuilta

Alue on alun perin rakennettu huvila-alueeksi vuodesta 1930 alkaen ja alueella
on télla hetkelld 64 pihapiiria.

Alueella on myds paljon rakennuksia, joita ei osoiteta suojelukohteiksi, mutta
jotka tulisi mahdollisuuksien mukaan sailyttda. Naiden arvo perustuu alkuperai-
seen huvila-alueen luonteeseen seka pienimittakaavaisuuteen.

Tavoitteena on, ettd vanhaa rakennuskantaa sailyy alueella uudisrakentami-
sesta huolimatta.

Kaavassa on suojeltu liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat seka niihin liit-
tyvét liito-oravan ekologiset yhteydet.

Ympéaristdon hairiotekijat
Suunnittelualueen ympéaristéon on tehty meluselvitykset vuonna 2011 (Nupurin-
tien (mt 110) parantaminen valilla Bemboéle—Kolmiranta ja vuonna 2018 (Kolm-
peranrannan KTYS, Kaavamuutokseen liittyva kunnallistekninen yleissuunnit-
telu).

Molempien meluselvitysten mukaan suurin melulédhde ja ongelma on Turun-
vaylan melu, joka ulottuu suurelle osalle Kolmperéan aluetta. My6s Nupurintie
aiheuttaa vahaisté liikennemelua alueella.

Vuonna 2018 tehdyn meluselvityksen (Sitowise) mukaan melun aiheuttamaa
haittavaikutusta voidaan pitaéa suurena jo nykytilanteessa. Nykytilanteessa Tu-
runvaylan aiheuttamat paivaajan melun yli 55 dB:n alueet ulottuvat 600—800
metrin etéisyydelle tiesta ja yli 65 dB:n alueet vield noin 150—200 metrin paa-
han. Melutason paivaajan ohjearvo 55 dB ylittyy Kolmperan alueella usean
asuintalon kohdalla. Yli 65 dB:n alueelle ei ole asuinrakennuksia.

Ellei Turunvayléan varteen rakenneta meluestettd, tulee Kolmperén kaikille kiin-
teistdille teettéa erillinen meluselvitys rakennuslupavaiheessa. Kaavaan on laa-
dittu perusmaarays leikki- ja oleskelupihojen sijoittamisesta melukatveeseen.

Alue sijaitsee Ammaéssuon jatteenkasittelyalueen laheisyydessa. Ympéaroiva
kaupunkirakenne on rakentunut laajaksi tydpaikka-alueeksi, jossa toiminnat
voivat aiheuttaa ymparistohairioita.

Maakuntakaavan mukainen kiviainestoiminta ja laajamittainen rakentaminen
alueen lahistolla koetaan aika-ajoin hairidlliseksi.
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Kaava-alue siséltdéd Kolmperan asuinalueen samannimisen jarven ymparilla.
Kaava-alueennimi Kolmperénranta — Kolmpersstranden kuvastaa taté sijain-
tia. Koska Kolmperan kaupunginosa on hyvin laaja, asemakaava-alueelle ha-
luttiin selvyyden vuoksi tasmallisempi nimi kuin pelkk& Kolmpera. Kaava-alu-
eennimi ei vaikuta muuhun alueennimien kayttéon, vaan asuinaluetta kutsu-
taan vastedeskin esimerkiksi alueopastuksessa ja opaskartassa vakiintunee-
seen tapaan Kolmperaksi.

Kaavahankkeen (alue 641300) alkuvaiheessa 2015-16 osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma oli nahtavilla nimella Kolmperanranta-Ammasméki, silla tuolloin
kaava-alueeseen kuului myés Ammasmaéen tayttomaki. Vuonna 2016 alue jaet-
tiin kahdeksi kaava-alueeksi, joilla on nimet Kolmperanranta ja Ammasmaki.

Jarvennimi Kolmperé — Kolmpers ilmaisee sitd, etté jarvessa on kolme lahtea.
Asuinalue on saanut nimensa jarvesta. Alueen ja jarven mukaan nimettiin
1974-75 asuntokadut Kolmperantie — Kolmpersvagen, Kolmperankuja —
Kolmpersgranden ja Kolmperanrinne — Kolmpersbranten. 2006 annettiin
liséksi viheralueennimi Kolmperanpuisto — Kolmpersparken. Naméa nimet
sailyvat edelleen.

Samaa aihetta kaytetdan vielda uudessa kadunnimessa Kolmperanraja —
Kolmpersran, joka tarkoittaa Kolmperanrinteen lyhytta sivukujaa kunnanrajan
tuntumassa. Jo kartassa vuodelta 1781 on rajapyykinnimi Kolmpers ra.

Kun Espoonkartanosta lohkottiin huvilapalstoja 1934, nykyisten Kolmperantien
ja Kolmperéanrinteen kulmapalstalle annettiin maarekisteriin nimi Villan 41 ja
vastapaiselle palstalle nimi Torg 69. Sittemmin Villan 41:n alue on kuitenkin
muodostunut leikki- ja tenniskenttaalueeksi, ja sille annetaan kaavassa nimi
Kolmperankentta — Kolmpersplanen. Vastapainen, jarven rantaan laskeva
alue on jaanyt puistoksi, ja se saa nimen Kolmperantéorméa — Kolmpersbrin-
ken.

Jarven pohjoisrannan palstoille on ajo Nupurintielta (alkujaan Turuntie, 70-
luvulta vuoteen 1993 nimella Nupurilantie). Kaavan my6ta Nupurintie saa uu-
den sivukujan nimeltéa Villaranta — Villastranden. Nimi perustuu alueen histori-
aan huvila- eli villa-alueena Turuntien rakentamisen ajoista l&htien ja lukuisiin
Villan-alkuisiin palstannimiin — tdméan kujan kohdalla mm. palstat Villan 6 ja Vil-
lan N:o 11 vuodelta 1934 ja Villan N:o 13 vuodelta 1955 (tilat 1:82, 7:1 ja 7:3).
Kujan nimeamisestéa on neuvoteltu asukkaitten kanssa alkuvuonna 2018.

Lannempéana Nupurintien varressa oleva viheralue (EV-alue) Kartanonmaan-
pera — Gardsmarksandan saa nimensa sijainnistaan Kolmperan jarven ja
aiempien Espoonkartanon maiden luoteisessa pohjukassa. Nimedmiseen on
vaikuttanut myos talle kohtaa 1992 annettu kiinteistonnimi Kartanonmaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Rakennushistoriallisen inventoinnin mukaan (s. 96): "Lahtdkohdiltaan viime
vuosisadan alussa Nuuksion eramaahan perustettuihin huvilayhdyskuntiin ver-
rattavissa oleva Kolmperé on edelleen taajamarakentamisesta irrallinen tiivis
asuinalue, joka rajautuu metséalueisiin ja vanhaan maantiehen. Sen valiton
maisemallinen vaikutus muuhun rakennettuun ymparistéén on vahainen. Alu-
een sisalla tarkein ymparistéllinen elementti on jarvi, ainoa asutuksen vdlille
pitkia ja maisemallisesti vaikuttavia ndkymia avaava tila. Sen sijaan katujen
varsilla alue on melko sulkeutunut, nakymat jaavat lyhyiksi katulinjausten, met-
saisyyden ja maaston mékisyyden vuoksi. Alueelle luonteenomaisena yksityis-
kohtana toistuvat tontin siséanajoliittymien portit ja portinpylvaat.”

Kaavamuutoksen myo6ta alue tiivistyy, mika muuttaa alueen vehre&a luonnetta
karummaksi ja rakennetummaksi seka lisaa liikennettéa. Rantavythykkeelle ei
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osoiteta uusia rakennuspaikkoja, joten alueen ilme jarvelta kasin sailyy, mikali
puustoa yllapidetaan. Rantavyéhyke on myds liito-oravan kulkureitti, jossa
puustoisen luonteen sailyttdmista tulee vaalia ja edistaa.

Alueen sisdisten katujen luonne sen sijaan muuttuu lisdrakentamisen seurauk-
sena. Rakentamisen johdosta raivattavat alueet muuttavat ainakin tilapaisesti
alueen puustoista silhuettia.

Alue sijaitsee suhteellisen etdalla palveluista. Mikali alueelle muuttaa lapsiper-
heit&, palveluiden saatavuus on autoliikenteen varassa. Tavoitteena on, etté
Kulmakorven alueelle voisi aikanaan sijoittua toimintoja ja palveluita, joita my6s
Kolmperé&n asukkaat voivat hyédyntaa.

Kolmperén alkuperainen rakennuskaava on Bertel Jungin laatima ja on yksi
Espoon vanhimpia. Sen muuttaminen nykylainsdadantda vastaavaksi asema-
kaavaksi mahdollistaa nykylainsaadantéon perustuvan rakentamisen ohjauk-
sen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Lisaantyva maankayttd alueella tulee lisddmaan liilkennettd alueen katuver-
kolla. Koska uusi maankayttd on kuitenkin maltillista lisarakentamista, ei lilkken-
teen kasvu ole merkittavaa eika alueen liikenneverkolle synny ruuhkia.

Nupurintien varressa vahennetaan liittymia toteuttamalla kaksi rinnakkaiskatua,
ja yhdistelemalla olemassa olevia ajoliittymid. N&in ollen Nupurintien varrella
olevien kiinteistdjen ajoyhteydet Nupurintielle paranevat, kun ndkeméat saadaan
paremmaksi ja liittymien lukumaara pienenee. Suunnitellut liittyméat on myos
pyritty saamaan geometrisesti paremmiksi.

Liittymien turvallisuudesta tehdyn selvityksen mukaan Nupurintieta tulisi kehit-
tda4 muun muassa siten, etta ajonopeutta lasketaan ja tien ylityspaikkoja raken-
netaan lis&a.

Myo6s Kolmperantien littym& Nupurintielle vaatii kehittdémisté liikenneturvallisuu-
den parantamiseksi.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaavan avulla mahdollistetaan alueen maltillinen taydennysrakentami-
nen seka kunnallistekniikan toteuttaminen alueelle. Tdmé& muuttaa alueen mai-
semakuvaa, silla rakentaminen edellyttd& paikoin puuston hakkuuta, jolloin
metsdiset tai puustoiset alueet muuttuvat rakennetuiksi ymparistoiksi. Kaava-
ratkaisun avulla on kuitenkin huomioitu alueen tarkeimmat luonto- ja maisema-
kuvalliset arvot.

Liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat on suojeltu kaavalla, kuten myds
niihin liittyvat ekologiset yhteydet. Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa kaytyjen
neuvottelujen yhteydessa on I6ydetty kaavaratkaisu, joka mahdollistaa maltil-
lista lisdrakentamista myos liito-oravaselvityksessa rajatuille liito-oravan ydin- ja
elinymparistdalueille, kuitenkin liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat, eko-
logiset yhteydet ja riittdvasti puustoisia alueita sailyttden. Rantavydhykkeelle on
maaratty kaavassa paitsi ekologisten myds maisemallisten syiden johdosta alu-
een 0sa, jonka puustoinen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaad. Vydhyke
sailyttdd Kolmpera-jarvella puustoisen ilmeen ranta-alueilla ja toimii osana
muun muassa liito-oravien ekologista yhteysverkostoa.

Alueella esiintyviin lepakoihin, kaavaratkaisulla ei arvioida olevan merkittavia
vaikutuksia, silla luontoselvityksen perusteella alueen arvo lepakoille séilyy,
kun rantojen puustoa séilytetdan eika jarvea valaista. Jarven virkistyskayton ei
arvioida heikentéavan alueen arvoa lepakoiden ndkdkulmasta. Mikali jarven ym-
paristosséa tehdaan rakennusten purkua tai korjaustoimenpiteitd, tulee tarkistaa,
esiintyyko rakennuksissa lepakoiden piilopaikkoja.
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteettémyyteen, eri vaes-
téryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdéssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuu-

riin)

Kaavahanke mahdollistaa kiinteistéjen kehittamisen ja alueen elinvoimaisuu-
den lisdamisen.

Alueen keskella sijaitseva virkistysalue lisd& mahdollisuuksia ihmisten kanssa-
kaymiseen. Mikali alueelle rakennetaan katoksia tai istuskeluryhmia, se tukee
asukkaiden yhteisdllisyytta.

Tontit ovat jyrkkapiirteisia, jolloin rakentamisen esteettémyyteen tulee kiinnittéda
erityista huomiota. Yleiset alueet ovat padosin esteettomia.

Valjasti rakentuneen alueen taydennysrakentaminen lisda turvallisuutta, koska
rakentamottomat katvealueet vahenevét ja alueella liikkuu enemmaén paikallisia
ihmisid. Naapurustoon muuttavat uudet asukkaat voivat parhaimmillaan rikas-
tuttaa alueen asukkaiden yhteisollisyytté ja kulttuuria.

Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukainen maankaytt6é on tayden-
nysrakentamisluonteista. Kaavoituksen myo6té alueen tehokkuus kuitenkin kas-
vaa nykytilanteeseen nahden. Ottaen huomioon alueen sijainti Ammassuon
laheisyydessa ja asukkaiden huoli kayttoveden laadusta, on kaavoitus perustel-
tua.

Alueella voidaan suosia paikallista energiantuotantoa, kuten maalampoa tai
aurinkoenergiaa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Rakentamisaikataulu

Vesihuolto on rakennettu alueen itdosiin. Lantisemman osan vesihuoltoa voi-
daan alkaa suunnitella, kun tuleva maankaytt6 on tarkentunut ja asemakaava
on tullut voimaan.

Tontit rakentuvat oletettavasti pidemmalla aikavalilla.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Asemakaava ja kaavamaaraykset seka rakennushistoriallinen inventointi, luon-
toselvitys ja lait ja asetukset ohjaavat rakentamista.

Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvontakeskus, kaupunkisuunnittelukeskus ja kaupunkitekniikan
keskus, HSY:n Vesihuolto - Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma.

SUUNNITTELUN VAIHEET
Suunnittelun vireilletulo ja suunnittelua koskevat paatokset

Rakennuskiellot
Osalla kaava-aluetta on voimassa rakennuskielto 31.12.2018 saakka asema-
kaavan muuttamista varten.

Osallistumis- ja arvinointisuunnitelma

Osallistumis- ja arvinointisuunnitelma koski laajempaa aluekokonaisuutta, jossa
olivat mukana Kolmperan asuinalue ja Ammasmaen tayttomaki. Amméasmaen
kaavamuutos, alue 640101, jolla tayttémaelle osoitettiin erityisalue veneiden ja
ajoneuvojen sailytykseen ja osa maesta osoitettiin virkistysalueeksi, tuli voi-
maan vuonna 2017.
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Muuta
Kirkkonummen kunnan kanssa on neuvoteltu rajalla sijaitsevien tilojen kulkuyh-
teyksista ja kunnallistekniikasta.

Koska Kirkkonummen puolella olevat maa-alueet ovat yksityisomistuksessa,
alueella toimivat yksityinen vesiosuuskunta ja tiekunta, on kunnan rooli pdaosin
neuvoa antava.

Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu Espoon tiedotuslehdissa 16.12.2015 seka
Kirkkonummen kuulutuslehdissé 5.3.2016 ja 6.3.2016.

Sopimukset

Asemakaava edellyttdd maankéayttésopimusta, jolloin asemakaavasta kaydaan
sopimusneuvottelut ja tehdaan tarvittavat sopimukset, jotka hoitaa tonttiyk-
sikko.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut
nahtavilla MRA 308:n mukaisesti 21.12.2015 - 25.1.2016. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma laadittiin laajemmasta kokonaisuudesta Kolmperanranta - Am-
masmaki, josta Amméasmaen asemakaavan muutos erotettiin omaksi kaava-
alueekseen. Amméasmaen kaavamuutos tuli voimaan alkuvuonna 2017.

Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa Uudenmaan elinkeino-, likenne-
ja ymparistokeskuksen, kaupunkitekniikan keskuksen, ymparistokeskuksen ja
kaupunginmuseon kanssa. Alueen suunnittelussa on tehty yhteysty6ta alueen
maanomistajien ja asukasyhdistyksen kanssa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssé kaavan valmis-
telusta on vastannut suunnittelupaallikk® Liisa Ikonen, suunnitteluinsin6ori Mar-
kus Pasanen (likennesuunnittelu) ja maisema-arkkitehti Katariina Peltola. Kaa-
vakartan on laatinut erikoissuunnittelija Timo Pesonen.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Kaava-alueen maankayttd perustuu Bertel Jungin vuonna 1942 voimaan tullee-
seen rakennuskaavaan. Rakennuskaava on ajan hengen mukaisesti vélja ja
ohjaa lahinna alueiden kayttotarkoitusta: asuinrakennusten korttelialue. Kaava
ohjaa kadun puoleista rakennusalaa ja katuliittymia. Liséksi kaavassa osoite-
taan mm. vesialue, torialueita, kaivot, kiinteistdn rajat ja kolmiopisteet.

Kaavoituksen yhteydesséa on tarkasteltu vaihtoehtoja mm. rakennustehokkuu-
den ja katuliittymien osalta. Jo rakennetulla alueella on l&aht6kohtaisesti haluttu
kunnioittaa voimassa olevan asemakaavan henkea. Kolmperan aluetta on tar-
koitus kehittda taydennysrakentamispainotteisena siten, etta ympariston arvot
sailyvat. Kaavamuutoksella ei kuitenkaan haluta ohjata lilaksi rakentamista,
koska alue ei ole kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla. Alueen jyrkkapiirtei-
set maastonmuodot ohjaavat rakentamistapaa, mika on huomioitu kaavamaa-
rayksissé ympariston viihtyisyyden sailymiseksi. Mm. mittavia kallioleikkauksia
ei sallita.

Késittelyvaiheet ja vuorovaikutus

Ajankohta

Kasittelytieto

30.11.2015

kp, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) néhtaville
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21.12.2015-25.1.2016

15.8.2016
29.8.2018

17.9.-16.10.2018

Kolmperanranta - Ammasmaki, OAS nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti

Ammasmaki, asemakaavan muutos, alue 640101, erotettiin omaksi kaava-
alueekseen.

ksl, Kolmperénranta, ehdotus nahtaville MRA 27 §, poydalle
ksl, Kolmperénranta, ehdotus nahtaville MRA 27 §

Ehdotus nahtavilla
Ksl, ehdotus kh:lle
kh

valtuusto
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