
NÄKYMÄ KUITINMÄENTIELTÄKORONAKULMA II, alue 322024
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SIJAINTIKARTTA, TYÖRYHMÄ, LPA-TONTIN LASKELMAT JA SELOSTUS

Tuuli Hietamäki   arkkitehti, Espoon Kaupunkisuunnittelukeskus
Salla Mäkelä    liikenneinsinööri, Espoon Kaupunkisuunnittelukeskus
Katariina Peltola   maisema-arkkitehti, Espoon Kaupunkisuunnittelukeskus
Sirpa Sivonen-Rauramo  aluearkkitehti, Espoon Kaupunkisuunnittelukeskus
Jarmo Kulmala    projektinjohtaja, Espoon Esikunta, Tekninen ja  
    ympäristötoimi
Jyri Välimäki    suunnitteluinsinööri, Espoon Kaupunkitekniikan keskus
Seppo Järvi    Toimitusjohtaja, Gerako Oy
Heidi Kanner    Hankekehityspäällikkö, Peab Oy (syyskuu 2022-)
Kari Kuittinen    Yksikönjohtaja, Peab Oy (syyskuu 2022-)
Jesper Lindgren   Kiinteistöjohtaja, Jatke Oy (-kesäkuu 2022)
Mikko Nuolioja    Kiinteistökehityspäällikkö, Jatke Oy (-kesäkuu 2022)
Petri Eurasto    maisema-arkkitehti, Maisema-arkkitehtuuri PE Oy
Tommi Posa    geosuunnittelija, hulevedet, Sitowise
Mari Matomäki    arkkitehti, Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomäki Oy

AP-TONTTI
Piritta Ruutikainen   tontit 22115/1 j a3, isännöitsijä, Espoon Asunnot Oy
Jari Kukkonen    tontit 22115/ 1 ja 3, isännöitsijä, Espoon Asunnot Oy
Jaana Hellinen    rakennuttaja-arkkitehti, Espoon Asunnot Oy
Kurt Österman    tontti 22115/2 pysäköintiyhtiön hallituksen jäsen
Matti Fenander    pysäköintiyhtiön toimitusjohtaja

LPA-TONTTI AUTOPAIKKALASKELMA

Korttelista 22115 tuleva autopaikkatarve:
tontti 1: 4800 kem -> 43,6 ap -> 34,9 ap (ARA-vähennyksen jälkeen)
tontti 2: 2000 kem -> 18,2 ap
tontti 3: 2800 kem -> 25,5 ap -> 20,4 ap (ARA-vähennyksen jälkeen)
yht. 9600 kem -> 87,3 ap -> 73,5 ap
Laskentaperuste tässä 1 ap/110 kem ja Espoon Asuntojen tonteilla
vähennetty lisäksi 20 % autopaikkamäärästä.
Autopaikkoja tulee siis esittää korttelin 22118 pysäköintialueelle vähintään
73 kpl.
Suunnitelmassa autopaikkoja on 96 kpl.

LPA-tontin pinta-ala n. 3260 m2

SELOSTUS

Kortteliin 22118 tontti 2, on tehty viitesuunnitelma asemakaavamuutosta varten. 
Suunnitelmassa mahdollistetaan myös rakentaminen pohjoisenpuoleisella tontil-
la, joka tällä hetkellä on autopaikoituskenttänä. Tässä suunnitelmassa päivitetään 
myös 22118 AP-tontin autopaikkajärjestely.
 Suunnitelman perusratkaisu on omatoimisella pelastautumisella toimiva 
L-mallinen kolmen portaan lamelliasuinkerrostalo. Liiketilat on sijoitettu Kuitin-
mäentien varteen, jotta huolto onnistuu Koronakadun päätteenä olevan kääntöym-
pyrän kohdalta. Monikäyttötila ja saunaosastot ovat sijoitettu ylimpään kerrokseen. 
Kuitinmäentien puolella kaikki asunnot avautuvat pihan suuntaan.
 Autopaikoitus on pihakannen alla. Kannen piharatkaisut pihasuunnitel-
man mukaisesti. Suunnitelma-alueella pohjaveden korko on likimäärin n. +5.2 m. 
Tämä johtaa siihen, että autohallin lattian korko on minimissään n. +6.7m ja piha-
kannen korko tällöin minimissään +10m.
 Julkisivumateriaaleissa jatketaan viereisen Koronakatu 1 rakenteilla ole-
van kohteen julkisivumateriaaliteemaa, jotta Kuitinmäentien suuntaan muodostuu 
kaupunkikuvallisesti ehjä kokonaisuus.

Tontilla käytetty RO 6844 as-kem2, 300 liiketila-kem2.
Yht. 7144 kem2.
Tontin pinta-ala n. 4000 kem2. e-luku on 1,79

KATUTILAT

KUITIMÄENTIE
Kuitinmäentie on nelikaistainen leveä katutila, jonka eteläpuolella on suuria lii-
ketilarakennuksia. Kuitinmäentien pohjoispuolella suunnitelma jatkaa Koronakatu 
1:sen muodostamaa rakennusten muodostamaa suojavyöhykettä (melu, hiukka-
set). Pohjoispuolen rakennukset toimivat ikään kuin selkärankana Kuitinmäen-
tielle. Etelän puolen liikerakennukset ovat vaihtelevan muotoisia ja muodostavat 
yhdessä aika sekavan kaupunkitilallisen kokonaisuuden.
 Suunnitelmassa rakennuksen ja katualueen välistä tilaa elävöitetään
harkituin istutuksin ja kivetyksin. Liiketilat, isoilla ikkunoilla, sijaitsevat pääosin Kui-
tinmäentien varrella.

FRIISINKALLIONTIE
Friisinkalliontie on kaksikaistainen kokoojakatu. Koronakulma II:sen kohdalla län-
sipuolella on puistoaluetta ja autopaikoituskenttää. Friisinkalliontien varrella on 
runsaasti vihreää rajaamassa tietä ja tie sijaitsee väljästi suhteessa rakennuskan-
taan. Koronakulma II:sen suunnitelmalla korostetaan Kuitinmäentien ja Friisinkal-
liontien kulmausta.
 Koronakulma II:sen suunnitelmassa ensimmäisen kerroksen julkisivussa 
on suuria ikkuna-aukkoja, joiden takaa löytyy liiketilaa, pesulaa ja ulkoiluvälineva-
rastoa. Katutilaa jäsennöidään kivetyksin ja istutuksin.

KORONAKATU
Koronakatu on pieni poikkikatu. Katutilaa rajaa idän puoleisten rivitalojen tukimuu-
rit ja aitaukset. Läntisellä puolella on autopaikoituskenttä, joka rajautuu Kuitin-
katuun. Koronakulma II:sen autohalli rajautuu viheristutuksineen Koronakatuun. 
Suunnitelmassa autohallin kannen korko on laskettu niin alas kuin teknisesti on 
mahdollista. Autohallin n. 1.2m korkean seinän eteen istutetaan pensaita.

SELOSTUS

Kortteliin 22118 tontti 2, on tehty viitesuunnitelma
asemakaavamuutosta varten.
Suunnitelmassa mahdollistetaan myös rakentaminen
pohjoisenpuoleisella tontilla,
joka tällä hetkellä on autopaikoituskenttänä. Tässä suunnitelmassa
päivitetään myös 22118 AP-tontin autopaikkajärjestely.

Suunnitelman perusratkaisu on omatoimisella pelastautumisella
toimiva L-mallinen kolmen portaan lamelliasuinkerrostalo.
Liiketilat on sijoitettu Kuitinmäentien varteen, jotta huolto onnistuu
Koronakadun päätteenä olevan kääntöympyrän kohdalta.
Monikäyttötila ja saunaosastot ovat sijoitettu ylimpään kerrokseen.
Kuitinmäentien puolella kaikki asunnot avautuvat pihan suuntaan.

Autopaikoitus on pihakannen alla. Kannen piharatkaisut
pihasuunnitelman mukaisesti.
Suunnitelma-alueella pohjaveden korko on likimäärin n. +5.2 m.
Tämä johtaa siihen, että autohallin lattian
korko on minimissään n. +6.7m ja pihakannen korko tällöin
minimissään +10m.

Julkisivumateriaaleissa jatketaan viereisen Koronakatu 1 rakenteilla
olevan kohteen julkisivumateriaaliteemaa, jotta Kuitinmäentien
suuntaan muodostuu kaupunkikuvallisesti ehjä kokonaisuus.

Tontilla käytetty RO 6844 as-kem2, 300 liiketila-kem2.
Yht. 7144 kem2.
Tontin pinta-ala n. 4000 kem2. e-luku on 1,79

TYÖRYHMÄ:

Tuuli Hietamäki arkkitehti, Espoon Kaupunkisuunnittelukeskus
Salla Mäkelä liikenneinsinööri, Espoon Kaupunkisuunnittelukeskus
Katariina Peltola maisema-arkkitehti, Espoon Kaupunkisuunnittelukeskus
Sirpa Sivonen-Rauramo aluearkkitehti, Espoon Kaupunkisuunnittelukeskus
Jarmo Kulmala projektinjohtaja, Espoon Esikunta, Tekninen ja ympäristötoimi
Jyri Välimäki suunnitteluinsinööri, Espoon Kaupunkitekniikan keskus

Seppo Järvi Toimitusjohtaja, Gerako Oy
Heidi Kanner Hankekehityspäällikkö, Peab Oy (syyskuu 2022-)
Kari Kuittinen Yksikönjohtaja, Peab Oy (syyskuu 2022-)

Jesper Lindgren Kiinteistöjohtaja, Jatke Oy (-kesäkuu 2022)
Mikko Nuolioja Kiinteistökehityspäällikkö, Jatke Oy (-kesäkuu 2022)

Petri Eurasto maisema-arkkitehti, Maisema-arkkitehtuuri PE Oy
Tommi Posa geosuunnittelija, hulevedet, Sitowise
Mari Matomäki arkkitehti, Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomäki Oy

AP-TONTTI
Piritta Ruutikainen tontit 22115/1 j a3, isännöitsijä, Espoon Asunnot Oy
Jari Kukkonen tontit 22115/ 1 ja 3, isännöitsijä, Espoon Asunnot Oy
Jaana Hellinen rakennuttaja-arkkitehti, Espoon Asunnot Oy
Kurt Österman tontti 22115/2 pysäköintiyhtiön hallituksen jäsen
Matti Fenander pysäköintiyhtiön toimitusjohtaja

KATUTILAT

KUITIMÄENTIE
Kuitinmäentie on nelikaistainen leveä katutila, jonka eteläpuolella on
suuria liiketilarakennuksia. Kuitinmäentien pohjoispuolella suunnitelma
jatkaa Koronakatu 1:sen muodostamaa rakennusten muodostamaa
suojavyöhykettä (melu, hiukkaset). Pohjoispuolen rakennukset toimivat
ikään kuin selkärankana Kuitinmäentielle. Etelän puolen
liikerakennukset ovat vaihtelevan muotoisia ja muodostavat yhdessä
aika sekavan kaupunkitilallisen kokonaisuuden.
Suunnitelmassa rakennuksen ja katualueen välistä tilaa elävöitetään
harkituin istutuksin ja kivetyksin. Liiketilat, isoilla ikkunoilla, sijaitsevat
pääosin Kuitinmäentien varrella.

FRIISINKALLIONTIE
Friisinkalliontie on kaksikaistainen kokoojakatu. Koronakulma II:sen
kohdalla länsipuolella on puistoaluetta ja autopaikoituskenttää.
Friisinkalliontien varrella on runsaasti vihreää rajaamassa tietä ja tie
sijaitsee väljästi suhteessa rakennuskantaan. Koronakulma II:sen
suunnitelmalla korostetaan Kuitinmäentien ja Friisinkalliontien
kulmausta.
Koronakulma II:sen suunnitelmassa ensimmäisen kerroksen
julkisivussa on suuria ikkuna-aukkoja, joiden takaa löytyy liiketilaa,
pesulaa ja ulkoiluvälinevarastoa. Katutilaa jäsennöidään kivetyksin ja
istutuksin.

KORONAKATU
Koronakatu on pieni poikkikatu. Katutilaa rajaa idän puoleisten
rivitalojen tukimuurit ja aitaukset. Läntisellä puolella on
autopaikoituskenttä, joka rajautuu Kuitinkatuun. Koronakulma II:sen
autohalli rajautuu viheristutuksineen Koronakatuun. Suunnitelmassa
autohallin kannen korko on laskettu niin alas kuin teknisesti on
mahdollista. Autohallin n. 1.2m korkean seinän eteen istutetaan
pensaita.

LPA-TONTTI AUTOPAIKKALASKELMA

Korttelista 22115 tuleva autopaikkatarve:
tontti 1: 4800 kem -> 43,6 ap -> 34,9 ap (ARA-vähennyksen jälkeen)
tontti 2: 2000 kem -> 18,2 ap
tontti 3: 2800 kem -> 25,5 ap ->  20,4 ap (ARA-vähennyksen jälkeen)
yht. 9600 kem -> 87,3 ap -> 73,5 ap
Laskentaperuste tässä 1 ap/110 kem ja Espoon Asuntojen tonteilla
vähennetty lisäksi 20 % autopaikkamäärästä.
Autopaikkoja tulee siis esittää korttelin 22118 pysäköintialueelle vähintään
73 kpl.
Suunnitelmassa autopaikkoja on 96 kpl.

LPA-tontin pinta-ala n. 3260 m2

PÄÄJULKISIVUMATERIAALIT

GRANIITTI
Kivijalkakerros
Autohallin seinien näkyvät osat

REIKÄTIILI
Katujulkisivut ja päädyt

RAPPAUS/RAPPAUKSENOMAINEN
Sisäpihan puolen julkisivut
Parveketaustat
Kadun puolella sisäänkäyntisyvennykset

IV-konehuoneet valkoinen vaakaprofiilipelti

IX-kerros vaakauritettu maalattu betoni (tumman harmaa)

KUITINMÄENTIE

FRIISINKALLIONTIE

SELOSTUS

Kortteliin 22118 tontti 2, on tehty viitesuunnitelma
asemakaavamuutosta varten.
Suunnitelmassa mahdollistetaan myös rakentaminen
pohjoisenpuoleisella tontilla,
joka tällä hetkellä on autopaikoituskenttänä. Tässä suunnitelmassa
päivitetään myös 22118 AP-tontin autopaikkajärjestely.

Suunnitelman perusratkaisu on omatoimisella pelastautumisella
toimiva L-mallinen kolmen portaan lamelliasuinkerrostalo.
Liiketilat on sijoitettu Kuitinmäentien varteen, jotta huolto onnistuu
Koronakadun päätteenä olevan kääntöympyrän kohdalta.
Monikäyttötila ja saunaosastot ovat sijoitettu ylimpään kerrokseen.
Kuitinmäentien puolella kaikki asunnot avautuvat pihan suuntaan.

Autopaikoitus on pihakannen alla. Kannen piharatkaisut
pihasuunnitelman mukaisesti.
Suunnitelma-alueella pohjaveden korko on likimäärin n. +5.2 m.
Tämä johtaa siihen, että autohallin lattian
korko on minimissään n. +6.7m ja pihakannen korko tällöin
minimissään +10m.

Julkisivumateriaaleissa jatketaan viereisen Koronakatu 1 rakenteilla
olevan kohteen julkisivumateriaaliteemaa, jotta Kuitinmäentien
suuntaan muodostuu kaupunkikuvallisesti ehjä kokonaisuus.

Tontilla käytetty RO 6844 as-kem2, 300 liiketila-kem2.
Yht. 7144 kem2.
Tontin pinta-ala n. 4000 kem2. e-luku on 1,79

TYÖRYHMÄ:

Tuuli Hietamäki arkkitehti, Espoon Kaupunkisuunnittelukeskus
Salla Mäkelä liikenneinsinööri, Espoon Kaupunkisuunnittelukeskus
Katariina Peltola maisema-arkkitehti, Espoon Kaupunkisuunnittelukeskus
Sirpa Sivonen-Rauramo aluearkkitehti, Espoon Kaupunkisuunnittelukeskus
Jarmo Kulmala projektinjohtaja, Espoon Esikunta, Tekninen ja ympäristötoimi
Jyri Välimäki suunnitteluinsinööri, Espoon Kaupunkitekniikan keskus

Seppo Järvi Toimitusjohtaja, Gerako Oy
Heidi Kanner Hankekehityspäällikkö, Peab Oy (syyskuu 2022-)
Kari Kuittinen Yksikönjohtaja, Peab Oy (syyskuu 2022-)

Jesper Lindgren Kiinteistöjohtaja, Jatke Oy (-kesäkuu 2022)
Mikko Nuolioja Kiinteistökehityspäällikkö, Jatke Oy (-kesäkuu 2022)

Petri Eurasto maisema-arkkitehti, Maisema-arkkitehtuuri PE Oy
Tommi Posa geosuunnittelija, hulevedet, Sitowise
Mari Matomäki arkkitehti, Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomäki Oy

AP-TONTTI
Piritta Ruutikainen tontit 22115/1 j a3, isännöitsijä, Espoon Asunnot Oy
Jari Kukkonen tontit 22115/ 1 ja 3, isännöitsijä, Espoon Asunnot Oy
Jaana Hellinen rakennuttaja-arkkitehti, Espoon Asunnot Oy
Kurt Österman tontti 22115/2 pysäköintiyhtiön hallituksen jäsen
Matti Fenander pysäköintiyhtiön toimitusjohtaja

KATUTILAT

KUITIMÄENTIE
Kuitinmäentie on nelikaistainen leveä katutila, jonka eteläpuolella on
suuria liiketilarakennuksia. Kuitinmäentien pohjoispuolella suunnitelma
jatkaa Koronakatu 1:sen muodostamaa rakennusten muodostamaa
suojavyöhykettä (melu, hiukkaset). Pohjoispuolen rakennukset toimivat
ikään kuin selkärankana Kuitinmäentielle. Etelän puolen
liikerakennukset ovat vaihtelevan muotoisia ja muodostavat yhdessä
aika sekavan kaupunkitilallisen kokonaisuuden.
Suunnitelmassa rakennuksen ja katualueen välistä tilaa elävöitetään
harkituin istutuksin ja kivetyksin. Liiketilat, isoilla ikkunoilla, sijaitsevat
pääosin Kuitinmäentien varrella.

FRIISINKALLIONTIE
Friisinkalliontie on kaksikaistainen kokoojakatu. Koronakulma II:sen
kohdalla länsipuolella on puistoaluetta ja autopaikoituskenttää.
Friisinkalliontien varrella on runsaasti vihreää rajaamassa tietä ja tie
sijaitsee väljästi suhteessa rakennuskantaan. Koronakulma II:sen
suunnitelmalla korostetaan Kuitinmäentien ja Friisinkalliontien
kulmausta.
Koronakulma II:sen suunnitelmassa ensimmäisen kerroksen
julkisivussa on suuria ikkuna-aukkoja, joiden takaa löytyy liiketilaa,
pesulaa ja ulkoiluvälinevarastoa. Katutilaa jäsennöidään kivetyksin ja
istutuksin.

KORONAKATU
Koronakatu on pieni poikkikatu. Katutilaa rajaa idän puoleisten
rivitalojen tukimuurit ja aitaukset. Läntisellä puolella on
autopaikoituskenttä, joka rajautuu Kuitinkatuun. Koronakulma II:sen
autohalli rajautuu viheristutuksineen Koronakatuun. Suunnitelmassa
autohallin kannen korko on laskettu niin alas kuin teknisesti on
mahdollista. Autohallin n. 1.2m korkean seinän eteen istutetaan
pensaita.

LPA-TONTTI AUTOPAIKKALASKELMA

Korttelista 22115 tuleva autopaikkatarve:
tontti 1: 4800 kem -> 43,6 ap -> 34,9 ap (ARA-vähennyksen jälkeen)
tontti 2: 2000 kem -> 18,2 ap
tontti 3: 2800 kem -> 25,5 ap ->  20,4 ap (ARA-vähennyksen jälkeen)
yht. 9600 kem -> 87,3 ap -> 73,5 ap
Laskentaperuste tässä 1 ap/110 kem ja Espoon Asuntojen tonteilla
vähennetty lisäksi 20 % autopaikkamäärästä.
Autopaikkoja tulee siis esittää korttelin 22118 pysäköintialueelle vähintään
73 kpl.
Suunnitelmassa autopaikkoja on 96 kpl.

LPA-tontin pinta-ala n. 3260 m2

PÄÄJULKISIVUMATERIAALIT

GRANIITTI
Kivijalkakerros
Autohallin seinien näkyvät osat

REIKÄTIILI
Katujulkisivut ja päädyt

RAPPAUS/RAPPAUKSENOMAINEN
Sisäpihan puolen julkisivut
Parveketaustat
Kadun puolella sisäänkäyntisyvennykset

IV-konehuoneet valkoinen vaakaprofiilipelti

IX-kerros vaakauritettu maalattu betoni (tumman harmaa)

KUITINMÄENTIE

FRIISINKALLIONTIE
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AK-TONTIN LASKELMAT

LASKELMAT 

ASUNTOJAKAUMA
(asunnoista poistettu 0,5m2 hormeja)
       
htyyppi  m2 kpl yht m2 kpl yht lkm-% 
 
1H+KT  27,5 14 385,0  
     14 12,07
 
2H+KT  37,5 28 1050,0 
2H+KT  38,0 1 38,0
2H+KT  42,0 13 546,0
     42 36,21

1-2H+KT yhteensä 56 kpl

3H+KT  50,0 7 350,0
3H+KT  53,5 14 749,0
3H+KT  54,0 7 378,0
3H+KT  55,5 6 333,0
     34 29,31
 
3H+KT+S 61,0 12 732,0
     12 10,34
 
4H+KT+S 79,0 7 553,0 
     7 6,03

5-6H+KT+S 138,5 7 969,5
     7 6,03

3-6H+KT yhteensä 60 kpl

 YHT  116 6083,5 116 100 
       
 kpa 52,44
   
       
käytetty RO: 6844  as-kem2 
  (porrh 20 kem2, hormeja väh. 60 m2) 
  300 liike-kem2    
       

LIIKETILAA  275 hym2 LT1 172 +LT2 109 
       
AUTOPAIKAT      
1ap/110 as-kem2   62,21..-> 62 
(tai 0,5ap/asunto   58)  
1ap/100 liiketila-kem2   3 

    yht 65 ap 
       
vieraspaikat 1/1000 kem2  7 ap 
 sijaitsevat katualueella   
      
PYÖRÄPAIKAT     
2pp/asunto  116x2  = 232 pp
1pp/30 kem2  6844/30 = 228 pp
       
       
IRTAIMISTOVARASTOT
tyyppi m2/as  kpl yht
1-2H 2,0  56 112
3-6H 3,0  60 180
   yht 292 m2 
suunnitelmassa:  341 m2 
       
ULKOILUVÄLINEVARASTOT 
tyyppi m2/as  kpl yht
1-2H 1,5  56 84
3-6H 2,0  60 120
   yht 204 m2 
suunnitelmassa:  221 m2 
       
LASTENVAUNUT JA APUVÄLINEET
  
tyyppi m2/as  kpl yht
1-2H 0,3  56 16,8
3-6H 0,5  60 30
   yht 46,8 m2
suunnitelmassa:  50 m2

TALOVARASTO    5 kpl

PESULA- JA KUIVAUSTILAT (suositeltavat)     
  
       
Kuivaus 1/20 asuntoa 10m2      
 
suunnitelmassa:  1KH/porrashuone a 10-11 m2   
         
Pesula
suunnitelmassa:  1kpl 17 m2
       
VAPAA-AJANTILAT (suositeltavat)

Kerhohuone, 1,5% rakennusoikeudesta, min 20m2
  
suunnitelmassa:  monikäyttötila 115 m2 
       
TALOSAUNAT

1 sauna 20 saunatonta asuntoa kohti
  
suunnitelmassa: 5 saunaosastoa, joista kolmessa on 
    ulkovilvoittelumahdollisuus

VSS (S1)
suojapinta-ala  136,9
sulkutila  2,5
iv-laitteet 2 kpl  3,0
 yht 142,4
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NYKYTILANNE, KEVÄTPÄIVÄNTASAUS JA KESÄPÄIVÄNSEISAUS
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ILMAKUVA ALUEESTA SEKÄ ALUEELLISTEN VALOKUVIEN KUVAUSKOHDAT
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KUVASSA ON ESITETTY SEURAAVAN SIVUN VALOKUVIEN
KUVAUSKOHDAT.
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