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Asuinkerrostalojen korttelialue. (1-4, 6-19 §)

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-
merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa. (1-6, 13-15, 17-19 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, torin, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa liiketila. Allevii-
vattu luku osoittaa liiketilalle ehdottomasti kay-
tettdvan rakennusoikeuden.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosneliomet-
rid rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa-
daan kayttaa liiketiloja varten.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen pumppaamon rakennusala. Pump-
paamo huoltoalueineen tulee sovittaa luonte-
vaksi osaksi toria haivyttaen huoltoalueen rajat
ja liittaen pumppaamon nakyvat rakenteet osak-
si torin kalustusta. Pumppaamon tuuletusjarjes-
telméat tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa
viereisen rakennuksen yhteyteen ja johtaa iima
hormia pitkin rakennuksen katolle.

Puilla ja pensailla istutettava alue. Alueelle saa
sijoittaa pihaa aktivoivia toimintoja ja rakenteita
kuten leikki- ja oleskelupaikat. Lisaksi alueelle
saa sijoittaa hulevesien hallintarakenteita seka
kunnossapidon ja liikuntaesteisten pysakainnin
edellyttamat alueet.

Luku rs-merkinnan perassa osoittaa sokkelin
ulkopintojen valisen suurimman sallitun leveys-
suuntaisen etaisyyden metreissa.

Rakennuksen julkisivu, joka tulee toteuttaa eri-
tyisen korkealuokkaisesti ja kaupunkikuvalli-
seksi kohokohdaksi taiteen keinoin.

Merkinta osoittaa rakennusalan, jolla ulokepar-
vekkeet saavat ulottua rakennuksen julkisivusta
korkeintaan 2,5 metrin paahan ylittaen rakennus-
alan rajan. Rakentamisella ei saa haitata tontin
tai yleisten alueiden kayttoa tai kunnossapitoa

ja siksi vapaan alikulkukorkeuden on oltava
vahintaan 4,6 metria.

Uloke. Rakentamisella ei saa haitata tontin

tai yleisten alueiden kayttoa tai kunnossapitoa
ja siksi vapaan alikulkukorkeuden on oltava
vahintaan 4,6 metria.

Ohjeellinen rakennusala, jolla rakennuksen
ylimpaan kaavassa sallittuun kerrokseen saa
rakentaa ainoastaan teknisia tiloja seka kerho-
ja saunatiloja terasseineen. Teknisia tiloja ei
saa rakentaa taman ylimman kerroksen ylapuo-
lelle. Ylin kerros tulee vetaa sisaan julkisivuista
vahintaan 3 metrin verran porras- ja hissiyhteyk-
sia lukuun ottamatta. Kerros tulee lisaksi sovit-
taa kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi osaksi
rakennuksen kokonaishahmoa.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennukseen jatettava
kulkuaukko.

Tori. Alueelle saa rakentaa toria aktivoivia leikki-,
oleskelu- tai lahilikuntapaikkoja. Alue tulee to-
teuttaa vehreaksi ja kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuiseksi viherrakentamisen keinoin. Alueella
sallitaan ainoastaan huoltoajo. Pysakaintipaikko-
jen osoittaminen torille on kielletty. Pyorapysa-
kdintia saa osoittaa torille.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee aukio. Alueella tulee
huomioida jalankulkuympariston tarpeet ja to-
teuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuista
viherrakentamista. Alue tulee sovittaa yhteen
yleisten alueiden kanssa.

Hulevesireitti. Hulevesireitti tulee toteuttaa
avo-ojana tai putkena. Sijainti ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus. (1-4, 6-19 §)

Park.

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom
parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser
far forlaggas till omradet. (1-6, 13-15, 17-19 §)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn péa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, torg, park eller annat allméant
omrade.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggnadsyta dar affarslokaler ska placeras. Un-
derstreckat tal anger den byggréatt som ovillkor-
ligen ska iakttas for affarslokaler.

Beteckningen anger hur manga kvadratmeter
av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for affarslokaler.

Byggnadsyta.

Till Iaget riktgivande byggnadsyta.

Ungeférligt placerad byggnadsyta fér en pump-
station. Pumpstationen och dess serviceomrade
ska utgdra ett naturligt del av torget sa att grans-
erna for serviceomradet tonas ut och pumpsta-
tionens synliga konstruktioner anpassas till torg-
ets utseende. Pumpstationens ventilationssys-
tem ska i man av méjlighet placeras i anslutning
till den angransande byggnaden och luften ska
ledas till byggnadens tak genom rokkanaler.

Omrade som ska planteras med trad och buskar.

Funktioner och konstruktioner som aktiverar
gardsplanen, sasom lek- och uteplatser, far pla-
ceras pa omradet. Dessutom far anlaggningar
for dagvattenkontroll, omraden fér underhall
samt parkering for invalidfordon placeras pa
omradet.

Talet efter rs-beteckningen anger det storsta
tillatna avstandet i meter pa bredden mellan
sockelns yttre ytor.

Fasad som ska vara sérskilt hdgklassig och ut-
gora en lokal hojdpunkt i stadsbilden med hjalp
av konst.

Beteckningen anger den byggnadsyta pa vilken
utskjutande balkonger far stracka sig fran bygg-
nadens fasad hogst 2,5 meter Gver byggnads-
ytans grans. Byggandet far inte hindra anvand-
ningen eller underhallet av en tomt eller allman-
na omraden och darfor ska den fria hojden un-
der utspranget vara minst 4,6 meter.

Utsprang. Byggandet far inte hindra anvandnin-
gen eller underhallet av en tomt eller allménna
omraden och déarfér ska den fria héjden under
utspranget vara minst 4,6 meter.

Ungefarligt placerad byggnadsyta, pa vilken
endast tekniska utrymmen samt klubblokaler
och bastulokaler far byggas pa den i planen
godkanda dversta vaningen. Tekniska utrym-
men far inte byggas ovanpa den dversta va-
ningen. Den dversta vaningen ska vara indra-
gen fran fasaderna minst 3 meter, med undan-
tag for trappor och hissar. Vaningen ska dess-
utom stadsbildméassigt utgéra en hogklassig del
av byggnadens helhetsfigur.

Till laget riktgivande genomfartsdppning i bygg-
nad.

Torg. | omradet far det byggas platser for lek,
vistelse eller naridrott som upplivar torget. Om-
radet ska byggas lummigt och den ska passa i
stadsbilden pa ett hdgklassigt satt med hjélp av
parkanlaggning. | omradet tillats endast service-
kdrning. Pa torget tillats inte bilplatser. Pa torget
tillats cykelparkering.

Omradesdel for en 6ppen plats. | omradet ska
man beakta fotgangarmiljons behov och an-
lagga stadsbildsmassigt hogklassiga parker.
Omradet ska passa ihop med de allmanna om-
radena.

Dagvattenled. Dagvattnet ska ledas i ett Oppet
dike eller i ett ror. Placeringen ar vagledande.
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Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen vara-
tun altaan, painanteen, ojan, sailién, kosteikon
tai muun rakenteen.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat
tai havittavat liito-oravan elinymparistoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava ympéristoviranomai-
sen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueelle
tulee istuttaa yhteytta vahvistavaa puustoa ja
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy tai muodostuu uusi puustoi-
nen latvusyhteys.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,4 ap / asunto
- liiketilat 1 ap / 50 k-m?

Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikka-
maarasta voidaan antaa rakennusluvan yhtey-
dessa erillisen selvityksen perusteella seuraavat
kevennykset:

- Enintaan 10 % kevennys, jos pysakainti toteu-
tetaan nimeamattémina paikkoina.

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
littyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai
muulla tavoin varaavansa yhtion asukkaille yh-
teiskayttdautojen kayttomahdollisuuden, voi-
daan asemakaavan vahimmaisautopaikkavaa-
timuksen velvoittavasta autopaikkamaarasta
vahentaa korkeintaan 5 autopaikkaa yhta yh-
teiskayttdautopaikkaa kohden, yhteensa kui-
tenkin enintaan 10 % autopaikkojen kokonais-
maarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa ha-
kevan tulee esittaa palvelun toimivuus koh-
teessa. Tontin omistajan tai haltijan tulee osoit-

taa sitoutuminen yhteiskéyttdautojarjestelmaan.

- Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden
osalta vahentaa 20 %.

Autopaikat tulee liikkumisesteisten paikkoja lu-
kuun ottamatta sijoittaa LPA-alueelle. Liikkkumis-
esteisten paikat tulee sijoittaa niiden kaytetta-
vyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti.

LPA-alueella on rakennettava yleiseen kayttoon
vahintaan 9 autopaikkaa, jotka ovat hyvin saa-
vutettavissa ja opastettu.

Pyséakointitilat tulee suunnitella yhtendisena ko-

konaisuutena tontin rajoista ja rakentamisen vai-
heistuksesta riippumatta samanaikaisesti uudis-
rakennusten kanssa.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2
pp / asunto tai 1,5 pp / yksié
- liketilat 1 pp / 50 k-m?

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat liiketilojen paikkoja lukuun ottamatta on
sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan ti-
laan. Enintaan 50 % paikoista voidaan sijoittaa
LPA-alueelle. Pyorapaikat saa sijoittaa myos
saman korttelin toiselle tontille kiinteistojen va-
lisin sopimuksin. Liiketilojen vahimmaisvaati-
muksen mukaisten pyorapaikkojen tulee sijaita
sisaankayntien laheisyydessa.

Sisétiloissa olevat pydrapaikat voidaan toteut-
taa kaksikerrostelineilla. LPA-alueella vahim-
maisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista
10 % tulee toteuttaa yksikerrospaikkoina pyo-
rille, jotka eivat mahdu kaksikerrostelineisiin.

Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyora-
pysakaintiin ulkotiloissa.

Pyorapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- asuintalojen porrashuoneiden 20 m? ylittavan
osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa por-
rashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat li-
sauloskaytavaporrashuoneet

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysékaintitilat

- LPA-korttelissa rakennuksen katolla olevat ta-
lousrakennukset, varastot ja katokset

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.
Tilat tulee sijoittaa LPA-korttelin pysakdintira-
kennukseen maan tasoon siten, etté niihin voi-
daan taata helppo paasy.

Rakennusoikeuden liséksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

Rakennukset tulee jasentaa ja massoitella siten,
ettd ne muodostavat vaihtelevaa kaupunkiku-
vaa. Yli 30 metrin mittaisia julkisivuja tulee ja-
sentaa osiin pituusvaikutelman vahentamiseksi
joko porrastaen, syvennyksin, ulokkein, viher-
seinin tai julkisivumateriaalin tai varin vaihdolla.
Rakennuksissa tulee olla korkeussuuntaista
vaihtelua ja kattolinjaa tulee rikkoa sisaanve-
doin tai muilla tavoin.

Rakennusten arkkitehtuurin ja materiaalien tu-
lee olla korkealaatuisia ja niiden tulee luontua
rakennuspaikan seka sen ympariston kaupun-
kikuvaan, mutta olla myds omaleimaista. Julki-
sivutehosteina tulee kayttaa puuverhouksia tai
lampiman savyisia pintoja. Rakennusten julki-
sivuja tulee jasentaa materiaalein, varein ja ra-
kennusosin siten, etta muodostuu kaupunkiku-
vallisesti vaihteleva ja laadukas kokonaisuus.

Maantasokerroksia tulee elavaittaa pienipiirtei-
syytta lisaavin katoksin, arkadein, syvennyksin,
pergoloin tai muin soveltuvin tavoin. Alimpien
kerrosten tulee erottua ylemmista kerroksista
aukotuksen ja julkisivujen jasentelyn osalta ja
elavoittaa kaupunkikuvaa.

Kaikki kattopinnat tulee hyodyntaa joko viher-
kattoisina tai aurinkoenergian keraamiseen.
Kuusikerroksisissa ja sita matalammissa raken-
nuksissa tai sen osissa viherkatto on ensisijai-
nen ratkaisu.

En riktgivande del av omrade for en bassang,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark eller
annan konstruktion for fordréjning och rengdring
av dagvatten.

Gata.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt ar tillaten.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade. Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart
ar forbjuden.

Skyddad del av omradet dar det finns med
stod av naturskyddslagen skyddade fort-
plantnings- eller rastplatser for flygekorre.

| omradet far inte utforas atgarder som for-
svagar eller forstor flygekorrens livsmiljo.
Om atgarder och planer som rér omradet
ska forhandlas med miljomyndigheten.

Omradesdel dar det finns ett behov av en ekolo-
gisk korridor mellan flygekorrens habitat. Trad
som forstarker forbindelseleden ska planteras.
Befintliga trad ska skotas och fornyas sa att for-
bindelserna i omradet mellan tradkronorna beva-
ras, eller sa att en ny forbindelse uppstar.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

-1 bp /130 v-m? for bostader, men minst 0,4 bp
/ bostad
- 1 bp / 50 v-m? for affarslokaler

For det minsta antal bilplatser som planen forut-
satter kan i samband med bygglovet pa basis
av en separat utredning beviljas foljande lind-
ringar:

- Hogst 10 % lindring, om parkeringen ordnas
som oreserverade platser.

- Om tomtens &gare eller innehavare visar att
fastigheten permanent ansluter sig till syste-
met med poolbilar eller pa annat satt reserve-
rar en mojlighet for bolagets invanare att an-
vanda poolbilar, kan minsta antalet bilplatser
minskas med hogst fem bilplatser per poolbils-
bilplats, dock sammanlagt hogst 10 % av bil-
platsernas totala antal. Vid ansokan om bygg-
lov ska det visas att tjansten fungerar pa tom-
ten. Tomtens agare eller innehavare ska visa
att fastigheten forbinder sig till systemet med
poolbilar.

- Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem kan bilplat-
serna for dessa minskas med 20 %.

Bilplatserna, med undantag av bilplatserna for
invalidfordon, ska placeras i LPA-omradet. Bil-
platserna for invalidfordon ska placeras &nda-
malsenligt med tanke pa anvandbarheten.

| LPA-omradet ska minst 9 bilplatser, som &r val
tillgangliga och har skyltning, byggas for allmant
bruk.

Parkeringen ska planeras samtidigt med nybygg-
naderna som en enda helhet oberoende av tomt-
granser och byggandet i etapper.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:

-1 ¢cp /30 v-m? for bostader, men minst 2 cp /
bostad eller 1,5 cp / enrumslagenhet
-1 ¢cp /50 v-m? for affarslokaler

Alla cykelplatserna enligt minimikravet, med un-
dantag cykelplatserna for affarslokaler, ska pla-
ceras i lasbara utrymmen med tak. Hogst 50 %
av bilplatserna kan placeras i LPA-omradet.
Cykelplatser far enligt avtal mellan fastigheterna
placeras pa en annan tomt i samma kvarter.
Cykelplatserna enligt minimikravet for affarsloka-
ler ska ligga i narheten av huvudingangen.

Cykelplatserna inomhus kan placeras i tvava-
ningsstallningar. Inom LPA-omradet ska 10 %
av cykelplatserna enligt minimikravet genom-
foras som envaningsstallningar for cyklar som
inte far plats i tvavaningsstaliningar.

Dessutom ska det anvisas platser for kortvarig
cykelparkering utomhus.

Det ska ga att lasa cykelramen vid en stallning.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfér bostaderna

- gemensamma utrymmen

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning
om det okar trivseln och dagsljuset i trapp-
huset.

- trapphus for extra utgangar som kravs i en
byggnad med mer &n 8 vaningar

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- ekonomibyggnader, lager och skarmtak pa
byggnadens tak i LPA-kvarteret

- transformatorrum som krévs for eldistributionen
i omradet. Lokalerna ska placeras i LPA-kvarte-
rets parkeringsbyggnad p& markniva sa att de
ar latt tillgangliga.

For de lokaler som tillats utover byggratten kravs
inte bil- eller cykelplatser.

STADSBILD OCH BYGGNADSSATT

Byggnader och konstruktioner ska struktureras
och disponeras sa att de bildar en varierande
stadsbild. Fasader som ar dver 30 meter langa
ska disponeras i delar for att minska intrycket
av byggnadernas langd. Det gors antingen ge-
nom terrassering, nischer, utsprang och gréna
vaggar eller genom att variera fasadmaterial
eller farg. Byggnaderna ska ha hojdvariationer
och taklinjen ska brytas med indrag eller pa
annat satt.

Byggnadernas arkitektur och material ska vara
av hog kvalitet och ta sig uttryck i stadsbilden
av byggplatsen och dess omgivning, men de
ska ocksa vara saregna. Som effekter pa fasa-
derna ska tra eller varma farger anvandas.
Byggnadernas fasader ska struktureras med
material, farger och byggnadsdelar sa att det
bildas en stadsbildsmassigt varierande och hog-
klassig helhet.

Bottenplanen ska livas upp med skarmtak, arka-
der, nischer och pergolor eller pa annat lampligt
satt. De nedersta vaningarna ska skilja sig fran
de Gvre vaningarna genom &ppningar och fasa-
dernas disposition samt liva upp stadsbilden.

Alla takytor ska utnyttjas som grona tak och for
produktion av solenergi. | byggnader eller delar
av byggnader som har upp till sex vaningar ar
grona tak den primara losningen.
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llmanvaihtolaitteet tiloineen, aurinkopaneelit ja
muut tekniset laitteet tulee kasitella laadukkaalla
tavalla osana rakennusten arkkitehtuuria. Tilat
saa sijoittaa rakennuksen ylimman kerroksen
ylapuolelle kaavaan merkityn kerrosluvun esta-
matta.

Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennusten
porrashuoneista tulee olla suora yhteys seka
kadulle etta pihalle.

Maan tasossa sijaitsevien asuntojen tulee aueta
pihan tai puiston suuntaan.

Korttelien rakentamisella ei saa aiheuttaa hait-
taa olevien katujen rakenteille eik& hankaloittaa
viereisten alueiden kaavan mukaista rakenta-
mista. Rakennettavien rakennusten suunnitte-
lussa ja toteutuksessa on rakenteet tehtava tar-
vittaessa maanpaineita ja vaakavoimia kestavik-
si, mikali yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
rakentaminen sita edellyttavat. Kortteleiden ra-
kentamisen aikana ja lopputilanteessa tulee olla
riittdva varmuus viereisten alueiden sortumista
vastaan.

LPA-korttelin pysakointirakennuksen julkisivut
tulee toteuttaa korkealaatuisina ja ympariston
kaupunkikuvaan sopivalla tavalla. Rakennus
tulee kasitellda sen kaupunkikuvallista iimetta
keventavalla tavalla esimerkiksi materiaalien
vaihtelulla, julkisivujen porrastuksilla, korkeus-
suuntaisella porrastuksella tai porrastuksilla
kattolinjassa. Rakennuksen julkisivuja tulee ja-
sentaa myos koynnosten ja muiden istutusten
avulla. Istutusten kasvualustoille tulee varata
riittava tila.

LPA-korttelin kattopinta-alasta vahintaan 1/3
tulee toteuttaa viherkattoisena. Viherkaton
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
kasvillisuuden monimuotoisuuteen, kaupunkiku-
valliseen laatuun sek& hulevesien hallintaan.
Kasvualustan keskimaaraisen paksuuden tulee
olla vahintaan 150 mm. Katolle saa lisaksi sijoit-
taa alueen yhteisollisyytta lisaavia virkistys-, lii-
kunta- ja leikkitoimintoja. Katon toiminnalliset
alueet tulee suojata tuulisuudelta. Katon virkis-
tystoimintoihin tulee olla yleinen ja esteeton
paasy myos muillakin kuin LPA-korttelin omista-
villa tai sita kayttavilla tahoilla. Katolle saa ra-
kentaa viherkattoisia talousrakennuksia ja ka-
toksia sallitun rakennusoikeuden ja kerrosluvun
lisksi seka aurinkoenergian tuottamiseen ja
varastointiin kaytettavia laitteita. Kaikki raken-
nelmat, rakenteet ja laitteet tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin ja laatutasoon.

MUUNTOJOUSTAVUUS

Asuinrakennukset tulee suunnitella muunto-
joustaviksi siten, ettd asuntoja on mahdollista
tarpeen mukaan jakaa tai yhdistaa toisiinsa.
Pohjakerrosten korkeutta, varustelua ja tiloja
suunnitellessa tulee varautua siihen, etta poh-
jakerroksiin on mahdollista sijoittaa liiketiloja,
yhteisollisyytta lisdavia harraste- tai verstastiloja,
tai tyoskentelyyn ja kokoustamiseen soveltuvia
tiloja tukemaan etatdita. Pohjakerrosten tulee
olla korkeudeltaan vahintaan 3,5 metria. Kerho-
tilat tulee suunnitella niin, etta ne tukevat edella
mainittuja toimintoja.

LPA-korttelin pysakdintirakennuksesta tulee
suunnitella muuntojoustava. Rakennusta tulee
olla mahdollista muokata muuhun kayttoon py-
sakointitarpeen vahentyessa. Muuntojoustavuus
tulee huomioida muun muassa pohjakerroksen
tiloja, talotekniikkavarauksia ja korkeutta mitoit-
taessa. Rakennukseen saa sijoittaa asukkaiden
yhteistiloja ja myymala- seka palvelutiloja.

PIHAT

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
ndisena kokonaisuutena mahdollisesta tonttija-
osta tai vaiheittaisesta toteutuksesta huolimatta.
Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vas-
taan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata raken-
nuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Piha-alueiden ilmeen tulee olla vehrea ja viihtyi-
sa ja kaytettyjen materiaalien korkeatasoisia. Pi-
hojen ja muiden ulkotilojen viihtyisyyteen ja
pienilmastoon tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Pihoille tulee istuttaa suureksi kasvavia puita.
Kaikki valttamattomien huolto-, kulku-, oleskelu-
ja leikkialueiden ulkopuolelle jaavat alueet tulee
istuttaa.

Kortteli-, katu- ja puistoalueiden valisten rajojen
ei tule nakya maastossa.

VIHERKERROIN

Tonttien riittavan viherpinta-alan takaamiseksi,
hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tulee esittaa vinerkerrointyoka-
lulla laadittu laskelma alueen vihertehokkuu-
desta. Vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,9.
Laskelma tulee esittaa rakennusluvan yhtey-
dessa.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
hulevesijarjestelyt, huoltoreitit, pelastustiet seka
asumista palvelevat yhteis- ja aputilat saa kiin-
teistojen valisin sopimuksin sijoittaa my6s toisen
kiinteiston alueelle. Nama toiminnot tulee suun-
nitella korttelikohtaisesti yhtenaisesti. Yhteisti-
loja tulee sijoittaa rakennusten ylimpiin kerrok-
siin. Tilojen keskittaminen kortteleittain on mah-
dollista.

Piha-alueet on rakennettava korttelikohtaisesti
laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1,5 m® jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa taytty-
misestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu yli-
vuoto. Velvoitteet koskevat myds rakentamisen
aikaisia hulevesia.

Liikkennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa vii-
vytyksen jalkeen hallitusti ohjata virkistysalueille
maanomistajan suostumuksella. Hulevesien hal-
linnan ratkaisut tulee tehda korttelikohtaisesti
yhtenaisina.

Rakennusvaiheessa tulee esittaa tyomaa-aikai-
nen hulevesien hallintasuunnitelma. Rakenta-
misen aikaiset hulevedet tulee kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla
ja Espoon tydmaavesioppaan ohjeita noudat-
taen.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta |&paise-
mattoman pinnan viivytystarpeesta.

JATEHUOLTO

Jatetilat on sijoitettava rakennuksen maantaso-
kerrokseen tai pysakointilaitokseen sijoittuvaan
jatehuoneeseen.

Jatetiloja ei saa sijoittaa Koivu-Mankkaan tien
tai Tontunmaentien puolelle.

MELU

Korttelit 15084 ja 15087 sijaitsevat melualueella.
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-
ten ja/tai meluesteiden muodostamaan melukat-
veeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden melu-

tason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivét ylity.

Ventilationsmaskiner med utrymmen, solpaneler
och dvriga tekniska apparater ska utgora en
hogklassig del av byggnadernas arkitektur. Ut-
rymmena far placeras ovanpa den dversta va-
ningen utan hinder av det tillatna antalet va-
ningar.

Fran trapphusen i bostadshusen vid gatan ska
det finnas direkt passage bade till gatan och
garden.

Bostader pa markniva ska vara dppna mot gar-
den eller parken.

Byggandet i kvarteren far inte medféra olagen-
heter for de befintliga gatornas konstruktion
eller forsvara byggandet enligt detaljplanen i
angransande omraden. Vid planeringen och
genomfdrandet av de byggnader som ska bygg-
as ska konstruktionerna vid behov goras sa att
de tal jordtryck och horisontalkrafter, om bygg-
andet av allmanna omraden eller kommunaltek-
nik forutsatter det. Under byggandet av kvarte-
ren och i slutldget ska det finnas tillracklig saker-
het om att angransande omraden inte rasar
samman.

Fasaderna i parkeringsbyggnaden i LPA-kvarte-
ret ska genomforas pa ett hogklassigt satt som
lampar sig for stadsbilden i miljon. Byggnaden
ska behandlas pa ett satt som lattar upp stads-
bilden till exempel genom materialvariationer,
fasad- eller hojdterrassering eller terrassering i
taklinjen. Fasaderna ska disponeras med klang-
vaxter eller andra planteringar. Ett tillrackligt ut-
rymme ska reserveras for planteringarnas vaxt-
tacke.

Av LPA-kvarterets takareal ska minst 1/3 ge-
nomforas som gréna tak. Vid planeringen av
grona tak ska sarskild uppmarksamhet agnas

at vaxtlighetens mangfald, stadsbildens kvalitet
och hanteringen av dagvatten. Vaxttackets tjock-
lek ska vara minst 150 millimeter i snitt. Rekre-
ations-, motions- och lekfunktioner som ékar om-
radets samhorighet far dessutom placeras pa ta-
ket. De funktionella omradena pé taket ska skyd-
das mot vind. Aven andra an de som ager eller
anvander LPA-kvarteret ska ha allmant och obe-
hindrat tilltrade till rekreationsverksamheten pa
taket. Pa taket far utdver den tillatna byggratten
och vaningstalet byggas ekonomibyggnader och
skarmtak med grona tak samt anordningar som
anvands for produktion och lagring av solenergi.
Alla konstruktioner och anordningar ska anpas-
sas till byggnadens arkitektur och kvalitetsniva.

FORANDRINGSFLEXIBILITET

Bostadsbyggnader ska planeras flexibelt for
olika bruk sa att det vid behov ar mgjligt att dela
upp eller sammanfoga bostader. Vid planering
av bottenvaningarna ska man bereda sig pa att
det ska vara mojligt att placera affarslokaler,
hobby- eller verkstadslokaler som 0kar samho-
righet eller arbetsrum och métesrum som lam-
par sig for distansarbete i vaningarna. Bottenva-
ningarnas hojd ska vara minst 3,5 meter. Klubb-
lokalerna ska planeras sa att de stoder ovan
namnda funktioner.

LPA-kvarterets parkeringsbyggnad bor planeras
flexibelt for olika bruk. Det ska vara mdjligt att
omarbeta byggnaden for olika bruk nar parke-
ringsbehovet minskar. Forandringsflexibiliteten
ska beaktas bland annat vid dimensioneringen
av bottenvaningens utrymmen, hustekniska re-
serveringar och hojd. Invanarnas gemensamma
lokaler och butiks- och servicelokaler far place-
ras i byggnaden.

GARDAR

Gardsplanen ska planeras och byggas som en
helhet oberoende av tomtindelning och indel-
ning i olika byggfaser. Tomterna far inte ha
stangsel mot andra bostadstomter. Bostader-
nas egna gardar far ingardas sa att det passar
byggnadens arkitektur.

Gardarna ska vara lummiga och trivsamma och
materialen ska vara hogklassiga. Trivseln och
mikroklimatet pa gardarna och andra utomhus-
omraden ska agnas sarskild uppmarksamhet.
Pa gardarna ska det planteras rikligt med trad
som vaxer sig stora. Alla omraden som inte ar
nodvandiga underhalls-, vistelse- och lekomra-
den ska planteras.

Granserna mellan kvarters-, gatu- och parkom-
radena ska inte synas i terrdngen.

GRONKOEFFICIENT

For att en tillracklig gron areal ska kunna garan-
teras pa tomterna, dagvatten beharskas och
stadsbilden forbattras ska en kalkyl Gver om-
radets groneffektivitet som gjorts upp med hjalp
av ett gronkoefficientverktyg presenteras. Malet
for groneffektiviteten ar 0,9. Kalkylen ska pre-
senteras i samband med bygglovet.

GEMENSAMMA ARRANGEMANG

Tomternas lekplatser, lokaler for atervinning, bil-
platser, dagvattenarrangemang, servicevagar,
raddningsvagar samt gemensamma lokaler och
biutrymmen som tjanar boendet far genom avtal
mellan fastigheterna aven placeras pa en annan
fastighets omrade. Dessa funktioner ska plane-
ras pa ett enhetligt satt for varje kvarter. Gemen-
samma lokaler ska placeras i byggnadernas
dversta vaningar. Det &r méjligt att koncentrera
utrymmena kvartersvis.

Gardsplaner ska byggas enligt de helhetsplaner
som har utarbetats for varje kvarter.

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska for-
drojas i planomradet i sankor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa
1,5 m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska tommas
12 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler
aven dagvattnet under byggnadstiden.

Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand
behandlas med kvalitetsforbattrande filtrerings-
metoder. Dagvatten far med markagarens god-
kannande kontrollerat ledas till rekreations-
omradena. Dagvattenhanteringen ska ordnas
enhetligt i kvarteret.

| byggnadsskedet ska en plan fér dagvatten-
kontroll under byggtiden presenteras. Byggti-
dens dagvatten ska behandlas med en filtre-
ringsmetod som forbattrar vattenkvaliteten och
stadens anvisningar for vattnet pa en byggplats
ska foljas.

For grona tak krévs 2/3 av den fordrojnings-
kapacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

ATERVINNING

Atervinningsrummet ska placeras pa markniva
i byggnaden eller i parkeringsanlaggningen.

Atervinningsutrymmen far inte placeras pa
Bjork-Mankansvagens eller pa Tomtekulla-
vagens sida.

BULLER

Kvarter 15084 och 15087 ar belaget i en buller-
zon. Lek- och uteplatserna ska placeras i buller-
skugga av byggnader och/eller bullerhinder sa
att riktvarden for bullernivan utomhus inte dver-
skrids.

De balkonger och terrasser som &r avsedda
for vistelse ska skyddas andamalsenligt mot
buller sa att riktvarden for bullernivan pa ute-
platser inte dverskrids.
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Mikali asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuu yli
65 dB paivaaikainen keskiaanitaso, tulee asuin-
huoneiston avautua myos sellaiseen suuntaan,
jolla asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuva ulko-
oleskelualueiden paivaaikainen melutason
ohjearvo ei ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen keskiaanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa
asuinhuoneiston ainoaa parveketta.

Haettaessa rakennuslupaa tulee esittaa melu-
selvitys.

ILMANLAATU

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityista huomiota likenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilman puh-
distamiseen tulee kayttaa tarkoituksenmukai-
sia ja riittdvan tehokkaista suodattimia tai ot-
taa korvausilma riittavan korkealta tai kortteli-
pihan puolelta.

TULVA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on +3,27 mpy (N2000).
Korkeustason +3,3 mpy alle rakennettaessa tul-
vavesi voi vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolel-
le ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia ra-
kenteita iiman asianmukaista vesieristysta. Ka-
dut ja pelastustiet tulee rakentaa selvasti kor-
keustason +3,3 mpy ylapuolelle. Rakennusten
lattiatasot tulee nostaa vahintaan 0,6-0,8 metria
tulvakoron ylapuolelle.

KESTAVA RAKENTAMINEN

Pohjaolosuhteista johtuen kellarien rakentamista
tulee valttaa. Rakennusten perustamistavoissa
tulee suosia vahapaastoisia menetelmia.

Rakennusten liiallista [ampenemista tulee eh-
kaista suunnittelussa ensisijaisesti varjostavalla
kasvillisuudella ja toissijaisesti rakenteellisesti.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueella on huomioitava maanalainen asema-
kaava, jonka tiloja sijoittuu kortteleihin 15083 ja
10084 seka katualueille. Maanalaisen asema-
kaavan maaraykset ja muu sisalto tulee ottaa
huomioon aluetta koskevissa suunnitelmissa.

Maanalaisten tilojen laheisyydessa rakennetta-
essa on otettava huomioon tilojen sijainti suoja-
etaisyyksineen siten, ettd niiden kaytolle tai ra-
kenteille ei aiheuteta haittaa. Rakentamisen
vaikutukset maanalaisiin tiloihin tulee selvittaa
kalliomekaanisen simuloinnin avulla.

Aluetta koskevista suunnitelmista tulee kuulla
maanalaisia tiloja hallinnoivia tahoja ennen ra-
kennusluvan myontamistd. Rakennushankkeis-
sa on huomioitava erityisesti metrotunnelin tar-
vitsema tila ja suojaetaisyydet. Alin louhintataso
on sovittava metron tiloja ja rakenteita hallinnoi-
van tahon kanssa.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa
alueella olevien maanalaisten johtojen siirta-
mista. Siirrosta on sovittava johtojen omista-
jan kanssa.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todentaa
maaperanayttein ennen rakentamisen aloitta-
mista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei hap-
pamia valumavesia tai kiintoainesta joudu vesis-
téihin. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa
sulfidisaviesiintymien huomioimisesta erillinen
suunnitelma. Lisatietoja valvovalta ymparisto-
viranomaiselta.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

Om fasaden utsatts for en ekvivalent, kontinu-
erlig ljudniva pa 6ver 65 dB dagtid ska bosta-
derna ocksa vetta mot en sadan sida dar bulle-
rnivan vid fasaden inte 6verskrider riktvardet
for vistelseomraden dagtid.

Om en fasad utsatts for en ekvivalent, kontinu-
erlig ljudniva pa 6ver 65 dB dagtid far en bostad
inte ha sin enda balkong pa denna fasad.

Vid ansdkan om bygglov ska en bullerutredning
presenteras.

LUFTKVALITET

Filtrering av friskluften och placeringen av luftin-
taget ska agnas sarskild uppméarksamhet med
anledning av luftférorening fran trafiken. For att
friskluften ska vara ren ska &ndamalsenliga, till-
rackligt effektiva filter anvandas eller sa ska
friskluftsintagen placeras tillrackligt hogt eller
pa gardssidan.

OVERSVAMNING

Vid nybyggnad ska Gversvamningsrisken beak-
tas. Det hogsta hogvattenstandet &r 3,27 m.6.h.
(N2000). Oversvamningsvattnet kan skada kon-
struktioner som ligger lagre an 3,3 m.d.h. Konst-
ruktioner som tar skada nar de blir fuktiga far
inte placeras under denna héjdniva utan anda-
malsenlig isolering mot vatten. Gator och radd-
ningsvagar ska ligga markbart dver 3,3 m.6.h.
Byggnadernas golvytor ska vara minst 0,6-0,8
meter Gver Gversvamningsnivan.

HALLBART BYGGANDE

Pa grund av grundférhallandena bor man und-
vika att bygga kallare. Vid grundlaggningen av
byggnaderna bor energieffektiva metoder med
laga utslapp gynnas.

Overhettning av byggnader ska i forsta hand
forebyggas genom skuggande vegetation och i
andra hand strukturellt.

UNDERJORDISKA DETALJPLAN

Inom omradet ska man beakta detaljplanen for
underjordiska utrymmen, som finns i kvarter nr
15083 och 15084 samt i gatuomraden. Bestam-
melserna och det dvriga innehallet i detaljplanen
for underjordiska utrymmen ska beaktas i pla-
nerna for omradet.

Vid byggande i narheten av underjordiska utrym-
men ska deras ldge och skyddsavstand beaktas
s& att deras anvandning eller konstruktioner inte
tar skada. Byggandets verkningar pa de under-
jordiska utrymmena ska utredas med bergme-
kanisk simulering.

Underjordiska utrymmens administratorer ska
horas om planerna for omradet innan bygglov
beviljas. | byggprojekt ska sarskild hansyn tas till
de utrymmen och skyddsavstand som behovs
for metrotunneln. Den lagsta brytningsnivan ska
avtalas med administratoren av metrons utrym-
men och konstruktioner.

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Byggande enligt detaljplanen kraver att under-
jordiska ledningar flyttas. En flyttning ska av-
talas med ledningarnas agare.

SULFIDLERA

Eventuell forekomst av sulfidlera ska faststallas
med jordmansprover innan byggandet inleds.
Jordmassorna ska behandlas sa att surt dag-
vatten eller sediment inte rinner ner i vatten-
dragen. Vid ansokan om bygglov ska en plan
pa beaktandet av forekomsten av sulfidlera
presenteras. Ytterligare uppgifter fas av den
overvakande miljomyndigheten.

KVARTERSPLAN

For omradet har utarbetats en kvartersplan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.
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