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Leppavaaran visio (HKP arkkitehtitoimisto, 7.4.2017), jonka KSL merkitsi
tiedoksi 12.4.2017

Ulkotilojen konsepti Leppavaaran visioon (LOCI Maisema-arkkitehdit,
22.9.2017)

Turuntien ympaériston kehittdmista on tutkittu Keha I:n ja Helsingin rajan
valisella alueella ideasuunnitelmassa:

Turuntien visio (Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy, 11.8.2016). KSL perehtyi
visioon seminaarissansa 24.8.2016.
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Tiivistelméa
1.1 Alueen nykytila
Leppavaaran keskusta-alue muodostuu kahden erikokoisen liike- ja kaupallisen kes-
kittyman ympaérille. Molempien liikekeskusten viereen sijoittuu asuinkerrostaloja ja toi-
mistorakennuksia.
Suunnittelualueen yleisilme on hajanainen ja ymparistdoa hallinnoi laajat katu- ja rau-
tatie- seké pysakointialueet.
Turuntien pohjoispuolella on kaksi katualueiden ympardimaa korttelialuetta, jotka ei-
vat ole toteutuneet asemakaavan mukaisesti. Naista lannenpuoleisessa sijaitsee
huoltoasema ja itdinen kortteli on pyséakdintialueena. Huoltoasemasta lanteen pain
sijaitsee Leppavaaran paloasema ja VPK seké tyhja entisen Metropolian ammattikor-
keakoulun tontti.
Turuntien eteldpuolella on yksi Suomen vilkkaimmista joukkoliikenneterminaaleista ja
kauppakeskus Sello.
Alueella on seka kaupungin, valtion etta yksityisen tahon maanomistusta.
1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa Leppéavaaran keskusta-alueella si-
jaitsevien liike- ja toimistokortteleiden kayttotarkoituksia monipuolisimmiksi seka ke-

hittdd katualueita kaupunkirakenteeseen paremmin soveltuvaksi. Alueen toiminnalli-

sesti keskeinen tavoite on laajentaa keskusta-alueen jalankulku- ja pyoraily-ympéaris-
t6a tukemaan kestavaa liikkumista.

Asemakaavalla kehitetaén Leppéavaaran keskustaa yhtenaisena kokonaisuutena. Tu-
runtien pohjoispuolelle muodostetaan vahva kaupunkikuvallinen kokonaisuus, joka
tasaa pohjoisen ja eteldisen valistd kaupunkivallista ja toiminnallista epatasapainoa.

Leppavaaran keskustan kohdalla Turuntien linjaus siirretaan lahemmaksi rata-aluetta
ja Lintuvaarantien linjausta muutetaan siten, ettd vapautunut katualueen osa liitetdan
osaksi uutta korttelialuetta. Toimenpiteilla mahdollistetaan Leppavaaran keskustan
tasapainoisen kehittymisen niin asuin- kuin liike-elaméan suhteen.

Turuntien pohjoispuolelle osoitetaan asumista ja toimistoja, liiketiloja, hotelli seka ja-
lankulkusilta, mika yhdistyy Sellon kauppakeskuksen laajennusosaan. Uusi lammin ja
palveluita siséltava jalankulkuyhteys toimii samalla matkakeskuksena, josta on yhtey-
det junalaitureille. L&kkitorin yhteyteen tulee uusi puisto, jonka kasvillisuudella pysty-
taan hillitsemaan alueen tuuliolosuhteita ja parantamaan alueen viihtyisyytta.

Turuntie eteldpuolelle mahdollistetaan liikekeskuksen laajentuminen bussiterminaalin
paalle. Alle jaavalle terminaalille muodostuu séalta suojattua odotustilaa. Terminaaliti-
lan valaistukseen ja turvallisuuteen tullaan kiinnittamaan erityistd huomiota.
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Terminaalista jarjestetddn esteettémat yhteydet niin likekeskukseen, ylikulkusillalle
kuin maanalaiseen pysakaintiin.

Alueen liityntapysakdintia kehitetddn molemmin puolin Turuntietd. Yhteydet pysakoin-
tiin suunnitellaan sujuviksi ja liityntapysakdintipaikkojen maaraa lisataan nykyisesta
noin 450:sta 600:aan.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 20,2 ha. Kaavassa on osoitettu kerrosalaa yhteensa
noin 200 000 k-m?2.

Kaava mahdollistaa asumista noin 38 000 k-m?2. Liiketilan ja hotellin rakennusalaa on
mahdollistettu yhteensa noin 35 000 k-m?.

Asuinkerrostalojen ja hotellin yhteyteen on kaavassa, méaaraytyy toteutettavaksi li-
saksi yhteensa 1 300 k-m?:n verran liike-, palvelu- tai tyétiloja.

Rakennusoikeus kasvaa nykyisesta alueelle osoitetusta rakennusoikeudesta noin 46
000 k-m?2,

Kaava-alueeseen kuuluu korttelit 51253 (Metropolian oppilaitos) ja kortteli 51254
(Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos ja VPK) ymparoivien katualueiden muutosten takia.
Kaavassa ei muuteta naiden kortteleiden kayttotarkoituksia tai maaraysten sisaltoja.
Katualueiden muutokset eivat vaarananna palolaitoksen toimintaa.

Kuva Espoon ortokartasta vuodelta 2019. Lahde Espoon Trimble Locus Cloud
03/2020.
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Suunnittelun vaiheet
Aloite asemakaavan muutokseen on tullut Espoon kaupungilta.

Asemakaavan muutosta on Turuntien pohjoispuoliselle alalle 29.1.2018 saapuneeksi
kirjatulla hakemuksilla hakenut Espoon kaupunki alueen maanomistajana ja Sponda
Qyj, Scandic Hotels Oy, Skanska Talonrakennus Oy ja Lemmink&inen Talo Oyj alu-
een suunnitteluvarauksen saaneina.

Korttelille 51134 asemakaavan muutosta on 9.2.2018 saapuneeksi kirjatulla hake-
muksella kiinteiston omistajataho Kiinteistd Oy Lakkitori.

Turuntien eteldpuoliselle kiinteistdlle 49-51-9906-27, Linnantullin katualueelle ja Rat-
susolalle on hakenut kaavamuutosta Espoon kaupunki alueen maanomistajana ja
Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sello alueen suunnitteluvarauksen saaneina. Kauppa-
keskus Sello on hakenut kaavamuutosta kiinteistoihinsa 7.2.2017 ja 20.2.2018 sisaan
kirjatuilla hakemuksilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta (KSL)
8.6.2016

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli kokouksessaan Leppavaaran keskus pohjoi-
nen | / Ydinkeskus, asemakaavan muutos, kaavan lahtékohdat ja tavoitteet.

kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan palauttaa asian uudelleen val-
misteltavaksi yhdessa tdman kokouksen asian "Perkkaa Il B, muutos (Hatsinan-
puisto) asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville (MRA 27 8), alue
113810, 51. kaupunginosa, Leppavaara” kanssa siten, ettd kaupunkisuunnittelulauta-
kunta voi seminaarissaan ja kokouksessaan 24.8.2016 maaritella linjaukset koskien
Leppavaaran keskuksen tavoitetilaa 2030/2050.

Liséksi kaupunkisuunnittelulautakunnan on voitava maaritella toimenpiteet, joihin
naitd kahta asemakaava-aluetta koskevien suunnitteluvarausten osalta on syyta ryh-
tya, jotta lahivuosina voidaan edetd ensimmaisena vaiheena kehitettdessa Leppavaa-
raa kohti tata tavoitetilaa.

12.4.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan:
1

merkitsee tiedoksi 7.4.2017 paivatyn luonnoksen Leppévaaran visioksi,
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2

edellyttdd, ettd asemakaavoitusta ja muita jatkotoimia ohjaamaan valmistellaan lauta-
kunnalle paatettavaksi toukokuussa 2017

a) Leppavaaran keskuksen toiminnalliset kehitystarpeet ja -ndkymat,

b) alueen kehittamistavoitteet (pitka aikavali eli 2030 jalkeinen aika) seka c) linjaukset
niista kehittdmiskohteista, jotka on tarkoitus saada toteutumaan jo lahivuosina (2018—
2029).

3

edellyttédd Turuntien kehittdmisté puistokatuna Leppéavaaran lansiosasta aina Helsin-
gin rajalle asti.

27.9.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli kokouksessaan Leppavaaran keskus pohjoi-
nen | / Ydinkeskus, asemakaavan muutos, kaavan lahtékohdat ja tavoitteet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asian yksimielisesti poydélle seuraavaan kaupun-
kisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

11.10.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli kokouksessaan Leppavaaran keskus pohjoi-
nen | / Ydinkeskus, asemakaavan muutos, kaavan lahtékohdat ja tavoitteet.

Asia jatettiin pdydalle.
25.10.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli kokouksessaan Leppévaaran keskus pohjoi-
nen | / Ydinkeskus, asemakaavan muutos, kaavan lahtékohdat ja tavoitteet.

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Leppavaaran keskus

pohjoinen | / Ydinkeskuksen (alue 110617) ja Leppavaaran liikekeskus | (alue
111402) asemakaavoituksen pohjaksi,

11
Yleisperiaatteet

Leppavaaran keskustaa kehitetdan kestavaan likkumiseen tukeutuvana asumisen,
like-elamé&n ja palveluiden muodostamana tiiviind kaupunkialueena. Keskusta-alueen
l[&pikulkevaa jalankulkuympéaristdd laajennetaan ja olemassa olevaa vahvistetaan.
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Keskustan toimintoja pirstovia ja kehittymista heikentavia katualueita kehitetdan niin,
ettd kaupalliset toimintaedellytykset parantuvat.

Lakkitoria kehitetaan kaikkien kaupunkilaisten turvallisena kohtauspaikkana ja tapah-
tumienkeskipisteena siten, ettd sen koko, palvelut ja toiminnallisuus vastaavat kasva-
van Leppdavaaran tarpeita.

1.2
Kokonaisrakenne ja kaupunkikuva

Leppavaaraan muodostetaan yhtendinen vahvan identiteetin omaava elava keskusta-
alue. Hajautunutta kaupunkirakennetta kehitetdan yhdeksi toimivaksi kaupunkikoko-
naisuudeksi, jossa asuminen ja palvelut ovat nivoutuneet yhteen vahvaksi kaupunki-
alueeksi. Tavoitteena on kaikille ikaryhmille soveltuva esteeton, viihtyisa ja turvallinen
alue. Kavelykeskustaa kehitetddn kasittamaan eri toimintoja sisaltaviksi tilojen sar-
joiksi vastaamaan kaupunkilaisten erilaisia tarpeita. Jo osin olemassa olevaa aukioi-
den sarjaa jatketaan siten, etté se ulottuu Perkkaalta Leppavaaran koulukeskukseen
ja urheilupuistoon asti.

Tavoitteena on muodostaa tiivis keskusta-alue, jonka ihmismittakaavallisesti suunni-
teltu kavely-ymparisto tukee liikkumista ja lisda turvallisuuden tunnetta alueella.

Kaikkiin keskusta-alueiden kortteleihin suunnitellaan liiketiloja kysyntaa vastaavasti
keskeisimpien kulkutilojen varrelle ottaen ihmisvirtojen luontaiset kulkureitit huomi-
oon. Katutasoon toteutetaan kaupunkikeskustaa elavoittavia palveluja. Korttelien
massoittelussa kiinnitetdén erityista huomiota vaihtelevan ja viihtyisén, jalankulkijan
mittakaavaisen kaupunkikuvan luomiseen.

1.3
Liikenne ja pysakointi

Turuntie suunnitellaan kaupunkipuistokaduksi niin, etta se ilmentaa Leppavaaran
keskusta-aluetta. Leppévaaran keskustan hahmottaminen alkaa idasta jo Helsingin
rajalta ja lannesta keskusta-alue saa paatteen tulevan Saterinpuistontien ja Turuntien
littym&n kohdalla. Turuntielle muodostetaan tunnistettavia jaksoja, jotka auttavat
orientoitumisessa.

Leppéavaaran keskustan kohdalla Turuntien linjaus siirretdan lahemmaksi rata-aluetta.
Jatkosuunnittelussa Lintuvaarantiestd ovat mukana seuraavat vaihtoehdot: a) Lintu-
vaarantie liittyy nykyisell& kohdallaan, tasossa tai tunneliratkaisuna Turuntiehen ja b)
Lintuvaarantie kdannetdan Portinvartijantielle. Seuraavien asemakaavoituksen paa-
tosvaiheiden yhteydessa tuodaan paatettavaksi em. vaihtoehtojen pohjalta perusteltu
maankayton ja likenneverkon kokonaisratkaisu riittavine perusteluineen.

Suunnitellaan viihtyisat, toimivat ja mahdollisimman suorat jalankulkuyhteydet joukko-
likenneterminaalilta urheilupuiston ja ammattikorkeakoulujen suuntaan.
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Kehitetaén Leppavaaran joukkoliikenneterminaalia rautatien, bussien ja Raide-Joke-
rin solmukohtana. Lisaksi mahdollistetaan uusi pikaraitiotievaraus Leppavaarasta Ka-
lajarven suuntaan.

Edistetaan kavelya ja pyorailya. Lisaksi tutkitaan Hollannin ja Kéépenhaminan parhai-
den kaytantojen soveltamista pyorailyn ja kdvelyn turvallisuuden ja sujuvuuden vah-
vistamiseksi. Junaradan laheisyyteen suunnitellaan pyorailyn laatureitti, joka toimii
osana jalankulku- ja palveluymparistda. Toteutetaan pyo6railyn laatureitin linjaus mah-
dollisimman suorana ja sujuvana. Yhdistetaan radan ja Turuntien etela- ja pohjois-
puoli toisiinsa uudella jalankulkusillalla, josta jarjestetddn yhteydet myos asemalaitu-
reille ja terminaaliin.

Kehitetdéan liityntapysakoinnin sisaltava keskitetty ja joustava pysakointiratkaisu,
jonka lahtékohtana tulee olla vuorottaispysakointi.

14
Energiatehokkuus ja kaavatalous

Kaavamuutosten laatimisen yhteydessa tehdaan energiaselvitykset ja kaavataloudel-
lisetselvitykset kulloisestakin kaavamuutoskohteesta kuitenkin siten, ettéa selvitykset
ovat vertailukelpoisia ja taydentavat toisiaan.

15
Liittyminen ymparotivaan rakenteeseen

Alueen kehittamisella turvataan alueen vetovoimaisuus seka avataan mahdollisuuk-
sia ympariston taydennysrakentamiselle. Samanaikaisesti lahialueilla vireilla olevat

kaavahankkeet tukevat alueen kehitystd monipuolisen asumisen ja palveluiden alu-
eena.

Kehittyva kaupunki mahdollistaa asumisen lahelld ty6- ja virkistyspaikkoja seké luo
edellytyksia yhteisollisyyden muodostumiselle kaupunkitiloissa.

1.6
Toteuttaminen

Keskustan kehittAmisen ensimmaisessa vaiheessa mahdollistetaan Turuntien siirto
rata-alueen tuntumaan seka néaihin alueisiin rajoittuvien korttelialueiden kehittdminen
monipuolisena asumisen ja keskustatoimintojen alueena.

Turuntien ylittdva kavely- ja asemasilta matkakeskuksineen tulee toteuttaa keskustan
kehittdmisen ensimmaisessa vaiheessa.

Leppavaaran kehittamisen seuraava vaihe on L&kkitorin ymparistdon rajautuvien
kortteleiden taydennysrakentamisen mahdollistaminen. Toteutus ajoittuu osin
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ensimmaisen vaiheen kanssa lomittain muun muassa yhteisten pysékointiratkaisujen
myota.

Keha I:n estevaikutuksen poistamisen kauppakeskus Sellon ja Perkkaan valilla tulee
laajamittaisempana toteutettavaksi arvioilta 2030 vuoden jalkeen. Ensimmaisessa
vaiheessa tulee kuitenkin toteuttaa hyva likkumisymparistdo Hevosenkenka-kadulla.

2

Jarjestdd asemakaavan muutoksen lahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja keskuste-
lutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi Sarkijarven.

10.10.2018

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli kokouksessaan Leppavaaran keskus pohjoi-
nen | / ydinkeskus, katulinjaus.

1
merkitsee tiedoksi tehdyt vaihtoehtoiset tarkastelut,
2

paattaa, etta tehdyista vaihtoehtotarkasteluista suunnittelua jatketaan vaihtoehto b:n
pohjalta siten, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyyn tuotava Leppavaaran
keskus pohjoinen | / ydinkeskus alue 110617 ehdotusvaiheen kaavaratkaisu laadi-
taan perustuen Lintuvaarantien kd&ntadmiseen Ratsukadun ja Lintuvaarantien risteyk-
sesta Portinvartijantielle,

3

Alueen jatkosuunnittelua toteutetaan lautakunnan 25.10.2017 tekemien linjausten
pohjalta. Naiden lisaksi erityistd huomiota on kiinnitettdva uusien rakennusten aiheut-
tamien varjojen valttamiseen yleisilla alueilla. Uutta, tien kdanndstd muodostuvaa
korttelia on kehitettdva osana julkista kaupunkikeskustaa,

4

Esitysmateriaalissa olevat ndkyma- ja luonnoskuvat merkitdan tiedoksi. Lautakunta
linjaa rakennusten korkeuksista, massoittelusta, aukioiden yksityis- ja julkisluontei-
suudesta seka rakennusten julkisivujen kasittelysta tarkemmin asemakaavakasitte-
lyssa,

5

Jatkosuunnittelussa lautakunnalle esitetaan milla keinoin liityntapysakointipaikkojen
riittdva maard varmistetaan seka esitetdaan pysakointitilojen liittyminen toisiinsa. Lau-
takunnalle esitetdan lisaksi radan etelapuolisen, uuden pysakoéintitalon paikkamaara
ja liittyminen katuverkostoon,
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6

Lautakunta toivoo, ettd Leppavaaran keskustan toteuttamisesta jarjestetaén arkkiteh-
tuurikilpailu.

13.5.2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli kokouksessaan Leppavaaran keskus asema-
kaavan muutosehdotuksen hyvéaksymista néhtaville.

paatti yksimielisesti jattéda asian poydalle lautakunnan seuraavaan 27.5.2020 pidetta-
vaan kokoukseen.

27.5.2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli kokouksessaan Leppavaaran keskus asema-
kaavan muutosehdotuksen hyvaksymista nahtaville.

paatti yksimielisesti jattéda asian poydalle lautakunnan seuraavaan 10.6.2020 pidetta-
vaan kokoukseen.

10.6.2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta k&sitteli kokouksessaan Leppavaaran keskus asema-
kaavan muutosehdotuksen hyvaksymista nahtaville.

Palautti asian uudelleen valmisteltavaksi aanestyksen jalkeen seuraavin ohjeistuksin:

1. Lakkitorin seka kaava-alueen Lakkisepanpuiston, Lakkisepanaukion ja Lakki-
sepankujan kokonaisuudesta laaditaan uudet luonnosmaiset suunnitelmat, joissa

a) tutkitaan, miten kokonaisuuden kayttotarkoituksiltaan ja laajuuksiltaan erilaisten
tilojen ja alueiden yhdistelmista tai vaihtoehdoista saadaan paras mahdollinen loppu-
tulos;

b) tutkitaan korttelin 51129 pohjoispuolisen katutasokerrokseen alustavasti hahmotel-
lun matalan liiketila- ja palvelukokonaisuuden massoittelua ja avautumista keskeiselle
puisto- tai torialueelle tai mahdollista poisjattamista;

c) esitetdan milla tavalla kokonaisuus muuntuu tarvittaessa kaupunkitilaksi, jossa on
mahdollista jarjestda suuriakin yleisétapahtumia ja onko tarpeen muuttaa tilojen suh-
teita; ja

d) tutkitaan, miten puistoa tai toria etelasta reunustavan rakennuksien yhteyteen to-
teutettaisiin rakennusten julkisivuun liittyva katos taikka osin arkadikaytava.

2. Suunnitelmissa huomioidaan seuraavat lautakunnan paattamat linjaukset:
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a) Lakkisepanaukion saattoliikenteen kaantopaikka ja ajoyhteys paikoitukseen sijoite-
taan suunnitelmissa uudelleen siten, ettéd alueen kavelykeskustasta saadaan laajempi
ja toiminnallisesti yhtendisempi. Samalla tutkitaan mahdollisuus ohjata hotellille tu-
leva likkenne kokonaan Turuntien pohjoisreunaan seka siihen liittyvat turvallisuusrat-
kaisut Turuntiell& kulkevan liikkenteen suhteen.

b) Lakkisepankujan LP-aluetta laajennetaan alueen pohjoisosassa huomioiden su-
juva asiointi pohjoisen keskusta-alueen palveluihin ja erityisesti Leppévaaran terveys-
keskukseen. Samalla LP-alueeseen tehdaan merkinnat siita, etta se voidaan tarvitta-
essa ottaa myds tori- ja tapahtumakayttoon.

c) Lakkisepanpuiston VP-alueen sijaintia ja mitoitusta muutetaan vastaamaan em.
linjauksia toimivan ja viihtyisén ja turvallisen keskusta-alueen luomiseksi. VP-alue
voidaan myds tarvittaessa korvata muilla viherrakentamisen ratkaisuilla.

3. Palautuksen aikana tutkitaan ja jatkokasittelyn aikana lautakunnalle esitetdén selvi-
tykset ja ratkaisuvaihtoehdot seuraavia kysymyksia koskien:

a) Voidaanko Turuntiestd varata suurempi osa pohjoispuolisten korttelialueiden laa-
jentamiselle? Mité vaikutuksia talla olisi alueen liikenteellisille ratkaisuille?

b) Voidaanko korttelin 51133 pohjoisosan jalankululle ja pyo6réilylle varatusta alueen
osasta ja/tai Ratsukadun ita-lansi-suuntaisesta osasta varata suurempi osa AK-kort-
telialueiden laajentamiselle huomioiden tarve kavelykeskustan laajentamiselle, mah-
dollisimman sujuva kulku asemanseudun ja Metropolia-Laurean valilla seka korttelin
51133 piha-alueiden toimivuus?

c) Miten saalta suojassa olevien liityntapysakointipaikkojen maaraa voidaan kasvat-
taa ja usein vaikeasti saavutettavan katoille ohjattavan liityntapysakdinnin maaraa va-
hent&d& suunnitelmissa?

4. Lautakunnalle esitetdan tarkemmat laskelmat eri ratkaisujen kustannusvaikutuk-
sista mukaan lukien liityntéapyséakdinnin kustannusarvio ja kaavataloudesta huomioi-
den koko pohjoisen keskusta-alueen tuleva arvioitu maankaytollinen kehitys seka
neuvottelutulokset kaupungin ja vaylaviraston vélisesta sopimuksesta rata-alueeseen
liittyvien rakenteiden toteutuskustannuksista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli MRA 308:n mukaisesti nahtavilla 3.4.—
3.5.2018.

Néahtéavilla olon aikana jarjestettiin 26.4.2018 asukastilaisuus.
Mielipiteita jatettiin yhteensa 13 kappaletta ja lausuntoja 3 kappaletta.

Valmisteluvaiheessa, ennen OAS:n néhtaville laittoa, oli jarjestetty kaksi asukasilai-
suutta: 1.3.2017 ja 19.12.2017.
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Suunnittelun aikana on kayty neuvotteluja Vaylaviraston ja Lansi-Uudenmaan Pelas-
tuslaitoksen kanssa.

Lahtokohdat

2.1

211

2111

2112

2.1.1.3

2114

2.1.1.5

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueiden kayttdtavoitteet

Aluetta koskevat erityisesti toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen seka ter-
veellisen ja turvallisen elinympéariston tavoitekokonaisuudet.

Leppavaaran keskustassa sijaitsee yksi Suomen vilkkaimmista juna-asemista. Ase-
man yhteydessa on bussiterminaali. Naiden lahelle sijoittuu rakenteilla oleva Raide-
Jokerin pysakki. Yhdessd ndma toiminnan muodostavat joukkolilikenne keskittyman.
Kaavalla mahdollistetaan liityntapysakoéinnin laadullisen ja maaréllisen kehittamisen
joukkoliikenteen yhteyteen. Kaupunkialueen kehittdmisessa on huomioitu sujuvat ja
turvalliset jalankulku- ja pyo6raily-yhteydet molemmin puolin Turuntieta.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Leppavaaran keskustaan mahdollistetaan uutta asuin-, liike- ja toimistorakentamista
joukkoliikenteen solmukohdan véalittam&an yhteyteen. Tama mahdollista vahahiilisen
ja resurssitehokkaan yhdyskuntakehityksen. Kaava edistaa palveluiden ja tyopaikko-
jen saavutettavuutta sekd parantaa alueen siséisia jalankulku- ja pyoraily-yhteyksia.

Liséksi kaavalla edistetddn pyorailya sujuvan pyorailyn baanan avulla.

Tehokas liikennejarjestelméa

Kaavalla mahdollistetaan olemassa olevan joukkoliikenteen solmukohdan kehittami-
nen. Kaava ohjaa tehokkaaseen pyséakointi- ja huoltoliikenngintijarjestelman kehitta-
miseen.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Kaava-alue sijaitsee meritulva-alueen ylapuolella ja kaavassa on huomioitu tulvareitit.
Alueen maankaytdn suunnittelussa on huomioitu liikenteen aiheuttamat melu- ja il-
manlaatuasiat katuverkoston muutoksilla ja asuntojen ja oleskelualueiden sijoittelulla.
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Kaavalla lisdtd&n Leppévaaran viheralueiden méaaraa kaupunkikeskusta-alueeseen
soveltuvalla puistolla.

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutu-
mista.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.
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2.1.2 Maakuntakaava
Voimassa olevat:

— Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se sisaltéa kaik-
kien maankayttdmuotojen osalta alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaat-
teet. Lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden péaattksella vuonna
2007.

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi.
Alueen halki ita-lansisuunnassa kulkee pdarata ja valtatieksi osoitettu katu. Kes-
kustatoimintojen itdpuolella kulkee etela-pohjoissuunnassa moottorivayla, joka
liittyy valtavaylaan eritasoliittymalld. Liittyman pohjoispuolella vayla on osoitettu
kulkemaan liikennetunnelissa. Keskustatoimintojen alueen ympéaristoé on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi.

— Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava tadydentdd Uudenmaan maakuntakaavaa.
Kasiteltavia aiheita ovat mm. jatehuollon pitkan aikavéalin aluetarpeet, kiviai-
neshuolto, moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet, liikenteen varikot ja terminaalit
seka laajat yhtenaiset metséatalousalueet. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeu-
den paatdksella lainvoiman vuonna 2012.

— Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on kyse vahvistettujen Uudenmaan maa-
kuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan seka Itd-Uudenmaan kokonais-maakun-
takaavan uudelleen tarkastelusta. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paa-
toksella lainvoiman kevaalla 2016.

— Espoon Blominmaen jatevedenpuhdistamoa koskee Uudenmaan 3. vaihemaa-
kuntakaava. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden p&aéatoksella lainvoiman
huhtikuussa 2014.

— Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa maaritellaén suuret yhteiset kehittdmis-
linjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot, logistiikka, tuulivoima,
viherrakenne ja kulttuuriymparistét. Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaa-
van 24.5.2017. Maakuntahallitus paatti 21.8.2017, ettd kaava tulee voimaan en-
nen kuin se saa lainvoiman. Maakuntakaava tuli voimaan, kun siitd kuulutettiin
maakuntakaavan alueen kunnissa.
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Kuva: Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta.

Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi.
Kohdemerkinnalla osoitetaan suurimmat ja monipuolisimmat valtakunnan keskuksen
ulkopuolella olevat keskukset, joissa on monipuolisesti asumista, tyopaikkoja seka
julkisia ja yksityisia palveluja. Keskukset ovat hyvin joukkoliikenteelld saavutettavissa.
Aluetta on kehitettava tiiviind ja toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tydpaikko-
jen ja asumisen keskittymana ottaen huomioon seka asumisen etta elinkeinoelaman
tarpeet. Alue kuuluu paakaupunkiseudun ydinvybhykkeeseen.

Kehittdmisperiaatemerkinnélla osoitetaan padkaupunkiseudun muuta taajamatoimin-

tojen kehittamisvythyketta tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimin-

tojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukevat verkostomai-
sen kaupunkirakenteen kehittymista.

Leppavaaran keskusta on vaihemaakuntakaavassa osoitettu valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittavaksi joukkoliikenteen vaihtopaikaksi paaradan varrella. Alu-
eelle on osoitettu liityntapysakointia.

Vireilla oleva:

— Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen kaikki maankayton keskeiset teemat, jotka
tulee ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava korvaa nyt
voimassa olevat Uudenmaan ja entisen Itd-Uudenmaan alueen maakuntakaavat.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavakokonaisuuden 25.8.2020.



2.13

18 (65)

ESPOO
ESBO

Yleiskaava
Voimassa olevat:

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on osoitettu alueiden paaasiallinen paakayttotar-
koitus. Pddosa kaava-alueesta on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C-K), jolle
saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seké hallinto-, toimisto-, palvelu-, kou-
lutus- ja myymalatiloja. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikka.

Luoteisosassa suunnittelualuetta on julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Ase-
makaavoitettaessa eri palvelujen tarvitsemat tilat sijoitetaan siten, etta ne tukevat toi-
siaan ja tilojen yhteis- ja vuorottaiskaytté on mahdollista. Alueelle voidaan sijoittaa
palveluasuntoja.

Alueen eteldosassa on asuntoalue (A).

Suunnittelualueen halki ité-l&nsisuuntaisesti on osoitettu raide asemineen ja Helsin-
gin ja Tapiolan vélinen raideyhteys.

Merkittavasti parannettavat ja uudet liikenneverkon ja raideliikenneverkon osuudet on
osoitettu punaisella viivalla ja nykyiset mustalla viivalla.

Osa Turuntiesta ja osa Lintuvaarantiesta on osoitettu kaksiajorataiseksi paatieksi tai
paakaduksi. Lintuvaaran risteyksesté itdan pain Turuntie on osoitettu yksiajora-
taiseksi paatieksi. Ratsukatu on osoitettu yksiajorataiseksi alueelliseksi kokoojaka-
duksi.
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Kuva: Ote epéavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.
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Nyt laadittu asemakaavakartta on yleiskaavan mukainen.
Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:;

Leppavaaran keskus pohjoinen | / Ydinkeskus asemakaava, alue 110600 (kaupun-
ginvaltuusto [Kv] hyvéaksyi 16.6.1982, vahvistettu 21.6.1983). Suunnittelualueelle on
siind osoitettu katualuetta.

Gransinmaki, asemakaava, alue 110800 (Kv hyvaksyi 14.6.1999) Suunnittelualueelle
on siind osoitettu katualuetta.

Portinvartija, asemakaava, alue 115500 (Kv hyvéksyi 19.1.2004). Suunnittelualueelle
on siina osoitettu kortteliin 51254 yleisten rakennusten korttelialue (Y), kortteliin
51133 toimistorakennusten korttelialue (KT) ja kortteliin 51146 liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialue (K). Liséksi kaavassa on osoitettu katualueita. Asemakaava on ol-
lut voimassa 15 vuotta ja sitd voidaan pitda vanhentuneena korttelien 51133 ja 51146
kohdalla, koska nama korttelit eivat ole toteutuneet voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti.

Leppéavaaran keskus pohjoinen I, Ydinkeskus, asemakaavan muutos, alue 110601
(Kv hyvéksyi 24.4.1985). Suunnittelualueelle on siin& osoitettu liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialue (KLT).

Leppavaaran liikekeskus I-Il, asemakaavan muutos, alue 115601. (Kv hyvaksyi
15.4.2002). Suunnittelualueelle on siina osoitettu joukkoliikenneterminaalin alue (LA-
1) ja katualuetta.

o Leppavaaran liikekeskus |, asemakaava, alue 111400 (Kv 17.5.1999). Suun-
nittelualueelle on siina osoitettu rautatiealue (LR) ja katualuetta.

e Leppavaaran liikekeskus I-Il asemakaavan muutos, alue 115603. (Kv hyvak-
syi 26.2.2007). Suunnittelualueelle on siind osoitettu asuinkerrostalojen kortte-
lialue (AK), Liikerakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon seka viihde- ja vapaa-aikatiloja (KM), Liikerakennusten kortteli-
alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn seka kulttuuri- ja kirjasto-
palveluita (KM-1) ja yleiselle jalankululle varattua alueenosaa (pp).

e Leppavaaran liikekeskus I-Il asemakaavan muutos, alue 115602 (Kaupunki-
suunnittelulautakunta (Ksl) hyvaksyi 16.3.2005). Suunnittelualueelle on siina
osoitettu liikerakennusten korttelialue (KL), joukkoliikenneterminaalin alue
(LA-1) ja yleiselle jalankululle varattua aluetta.

e Turuntie, asemakaavan muutos, alue 117500 (Ksl hyvaksyi 14.11.2020).
Suunnittelualueelle on siind osoitettu Turuntien katualuetta.



20 (65)

ESPOO
ESBO

o Leppaviita asemakaava, alue 114900 (Kv 18.1.1999). Suunnittelualueelle on
siin& osoitettu suojaviheralue (EV).

e Leppavaaran keskus pohjoinen Il / koulukeskus asemakaava, alue 110700 (Kv
13.6.1984). Suunnittelualueelle on siind osoitettu katualuetta.

e Leppavaaran keskus pohjoinen | / Ydinkeskus asemakaavan muutos, alue
110601 (Kv 24.4.1985). Suunnittelualueelle on siind osoitettu katuaukio tai tori
lehtipuuriveilld istutettava alueen osa.

Kuva: Voimassa olevat asemakaavat, kaava-alue rajattu sinisella. © Espoon
kaupunki.

215 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.1.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijaot.
2.1.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
2.1.8 Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaavamuutoksen taustalla on Espoon kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeino-
jaoston (Ekyj) paatokset.

¢ Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto (Ekyj)
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23.9.2013

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto péaatti Leppéavaarassa Sellon
pohjoiselle alueelle suunnitteluvarauksen hakumenettelyn, jossa haettiin ehdotuksia,
joiden pohjalta voitiin esittda suunnitteluvarausta yhdelle tai useammalle ryhmitty-
malle.

8.9.2014

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myonsi varauksen Lemminkéi-
nen Talo Oy:lle, Skanska Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF Oy:lle, Scandic Hotels
Oy:lle ja Sponda Qyj:lle Pohjois-Leppavaaran keskuksen suunnittelua varten.

19.10.2015

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto mydnsi Kiinteistbosakeyhti®
Kauppakeskus Sellolle kauppakeskuksen pysakoéinnin laajennuksen suunnittelua ja
likenneterminaalin kehittdamista varten. Varaus oli voimassa 30.4.2016 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi suunnitteluvarausta Lem-
minkainen Talo Oy:lle, Skanska Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF Oy:lle seka
Scandic Hotels Oy:lle 30.4.2016 saakka siten, etta varauksensaajat vastaavat yhtei-
sesti koko varausalueen kehittamisesta.

Suunnitteluvaraukset on uusittu: 9.5.2016, 5.6.2017, 12.2.2018 ja 1.4.2019. 6.4.2020.
Nyt voimassa olevat sopimukset paattyvat 31.3.2020.
¢ Kunnallistekninen yleissuunnitelma (KTYS).

e Espoon kaupunkirata, Leppavaara—Kauklahti, ratasuunnitelma (Liikennevi-
rasto, 2014).

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1 000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Selvitys alueesta
Alueen yleiskuvaus

Leppavaaran keskusta-alue sijoittuu molemmin puolin Turuntietd ja Rantarataa valit-
tomasti Keha I:n lansipuolella. Alue on kaavoitettu liike-, toimisto- ja opetustoiminto-
jen korttelialueiksi seka likenne- ja katualueiksi.
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Kuva: llmakuva, johon kaava-alue rajattu sinisella. © Espoon kaupunki.

Kuvassa nékyy Turuntien pohjoispuolella jo purettu Metropolian rakennus, huolto-
asema, pysakdintialue seka vuonna 1986 valmistunut II-1ll-kerroksinen liikerakennus.

Radan etelapuolella sijaitsee joukkoliikenneterminaali ja kauppakeskus Sello. Termi-
naalin alla on liityntapyséakointilaitos.

Turuntie, liityntapyséakdintialue, rata-alue seké joukkoliikenneterminaali muodostavat
yli 100 metria levean avoimen liikenngintiympariston. Olemassa olevien rakennusten
etaisyys on yli 150 metria.

Kuva: Kantakartta ja rakennusten etaisyydet. © Espoon kaupunki.



23 (65)

ESPOO
ESBO

Asuinkerrostalot sijoittuvat suunnittelualueen viereen.
2272 Maanomistus
Alla olevasta kuvasta ilmenee alueen maanomistus.

Alueella on Espoon kaupungin, valtion ja yksityisen tahon maanomistusta.
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Yksityinen henkil6, perikunta tai maatalousyrittaja
. Asunto- tai kiinteistdosakeyhtid, asunto-osuuskunta

Yksityinen tai julkinen yritys, pankki tai vakuutuslaitos,
sosiaaliturvarahasto

Espoon kaupunki

- Valtio tai valtion liikelaitos

Kuvat: Maanomistus omistajalajeittain. Kaava-alue rajattu sinisella. Jalkimmai-
sessa kuvassa varikoodien selitykset. LocusCloud-tuloste (10/2020). © Espoon

kaupunki.
223 Rakennettu ymparisto
2231 Maankaytto

Kaikki kaava-alueen rakennukset on rakennettu 1980-luvun jalkeen.
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Kuva: Rakennuksen rakennusvuosi ja kiinteistdjen rajat. Kaava-alue rajattu si-
nisella. LocusCloud-tuloste (10/2020). © Espoon kaupunki.

Alueen lansiosassa sijaitsee alkujaan Espoon-Vantaan teknillinen ammattikorkeakou-
luksi ja my6hemmin Metropolia-ammattikorkeakouluna toiminut rakennus. Sen on
suunnitellut arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy vuonna 1985. Metropolian Leppa-
vaaran kampus on suljettu rakennevaurioiden takia. Rakennus puretaan kevaalla
2020. Oppilaitos on siirtanyt toiminnan Karamalmille. Tontin nykyisia pysékdintialueita
hyddynnetéan valiaikaisesti aluksi yleiseen pysakaintiin ja Leppavaaran keskuksen
muutosten myo6ta liityntapysakointiin.

Turuntien varrella sijaitseva Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen Leppévaaran palo-
asema on valmistunut 2007. Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Kuttner
Ky / arkkitehti Markku Haaslahti.
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Kuva: Nakyma Portinvartijantieltd kohti palolaitoksen rakennusta. © Espoon
kaupunki.

Palokunnan pohjoispuolella sijaitsee vapaapalokunnan (VPK) rakennus. Rakennuk-
sen toisessa kerroksessa on kaksi asuntoa. Rakennuksen on suunnitellut Arkkiteh-
tuuritoimisto Pertti Neva Ky vuonna 1988.

Kuva: Nakyma Portinvartijantieltéd kohti VPK:n rakennusta. © Espoon kaupunki.

Ratsukadun ja Lintuvaarantien risteyksessa on Shell huoltoasema. Rakennus on ra-
kennettu vuonna 1996 silloisen voimassa olleen Leppavaaran keskus Pohjoinen | /
Ydinkeskus -nimisen kaavan mukaiselle moottoriajoneuvojen huoltoasemien kortteli-
alueelle. Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtuuritoimisto Mauri Méki-Marttunen Ky
vuonna 1996.
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Kuva: Ote rakennuslupakuvasta. © Espoon kaupunki.

el

Kuva: Nakyma Ratsukadulta eteldan kohti huoltamorakennusta. © Espoon kau-
punki.

Suunnittelualueen itareunassa sijaitsee vuonna 1985 Arkkitehtitoimisto Kalevi Ruoko-
suo Ky:n suunnittelema osin kolmekerroksinen liikerakennus. Liiketilan autopaikat on
sijoitettu Kauppakeskus Gallerian vieressa olevaan paikoitustaloon rasitesopimuksin.
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Kuva: Nakyma Lakkisepéankujalta itaan pain kohti lilkerakennusta. Taustalla as.
Oy Espoon Leppavaaran Torni. © Espoon kaupunki.

Turuntien eteldpuolella sijaitsee Sellon kauppakeskus, jonka ylimmalla tasolla sijait-
see kulttuuripalveluita. Rakennuskokonaisuuteen liittyy myos asuinkerrostaloja sekéa
hotelli. Pysakadinti on sijoitettu rakennuksen alle, kattotasoon ja Keh& I:n vieressé ole-
vaan pysakaéintitaloon. Kauppakeskuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Helin &
Co. ja rakennus on rakennettu kolmessa osassa vuosina 2002—-2008.
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Kuva: Nakyma Leppdavaaranaukiolta lanteen matkakeskusta kohti. Oikealla lii-
kekeskus ja vasemmalla asemalaiturit. © Espoon kaupunki.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee kolme korkeaa rakennusta,
joista kaksi on asuinkerrostaloja ja yksi toimistorakennus.

Valurinkujan ja L&kkitorin risteyksessa sijaitseva asuinkerrostalon on noin 68 metria
korkea ja siind on 20 kerrosta sek& ullakkokerros.

Toinen asuinkerrostalo sijaitsee Turuntien eteldpuolella Sellon kauppakeskuksen lan-
sipuolella. Sellontorni-niminen rakennus on noin 61 metria korkea ja siin& on asuin-
toja 16 kerroksessa (ylimmassé kerroksessa vain yksi asunto). Alimmat kerrokset
ovat korkeampia tiloja ja niihin sijoittuu muun muassa liike-, huolto-, varasto- ja aulati-
loja.

Sellon kauppakeskuksen itdpuolella sijaitseva toimistorakennus on noin 76 metria
korkea. Rakennuksessa on 16 liike- ja toimistokerrosta. Naiden kerrosten ylapuolella
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sijaitsee noin 16 metria korkea osuus, jossa on ilmanvaihtokonehuoneet, sauna-
osasto seka helikopterin laskeutumistaso.

Muilta osin ymparoiva rakennuskanta on Turuntien pohjoispuolella IlI-V-kerroksisia
asuin- ja toimistorakennuksia ja etelapuolella VII-VIlI-kerroksisia asuinkerrostaloja.

Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Alueella ei ole asukkaita. Alueen toimipaikkojen lukumaara oli vuonna 2016 noin 330.
Elinkeinotoiminta on alueella monipuolista ja sijoittuu molemmin puolin Turuntieta.
Alueella on myo6s julkisen sektorin toimintaa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen yhdyskuntarakenne on nuorta. Alue on kehittynyt nykyiseen laa-
juuteensa viimeisen 20 vuoden aikana. Alueen eteldosa on kehittynyt monipuolisesti
like-, palvelu- ja asuinymparistona, mika tukeutuu niin yksityisautoiluun kuin julkiseen
likenteeseen. Pohjoisosan kehitys on jaanyt jalkeen muusta Leppéavaaran kehityk-
sesta ja alueella on nahtéavissa taantumista.

Kaupunki-/taajamakuva

Leppavaaran keskustan kaupunkikuva on jakautunut kolmeen erilaiseen osaan. Alu-
een eteldosaa hallinnoin saarekkeenomaisesti toiminnoiltaan sisaanpain kaantynyt
Sellon kauppakeskus seka sen vieressa sijaitsevat kaksi korkeaa rakennusta. Keski-
osa muodostuu keskustaa jakavista rata-, katu- ja pysakointialueista. Pohjoinen osa
jatkaa avointa katu- ja pysakointiympéristda, jota rajaa padasiassa llI-1V-kerroksiset
likerakennukset. Pohjoispuolen maamerkkina toimii suunnittelualueen 20-kerroksi-
nen asuinkerrostalo.

Alueen hajanaisuuden ja keskeneraisyyden takia keskustan kaupunkikuva on rikko-
nainen eika selkeda yhta keskusta-aluetta ole syntynyt.

Alueen rakennuskanta on verrattain nuorta. Suur-Leppavaara on aina 1960-luvulle
asti ollut pientaloaluetta ja muutokset kerrostalovaltaiseksi alueeksi alkoi 60-luvulla ja
tuolloinkin muutokset tapahtuivat Puustellinmaessa ja Vallikalliossa. Suurimittakaa-
vaisempi rakentaminen on alkanut keskusta-alueella vasta 1970-luvun jalkeen Lep-
pavaaran Maxin myota. 1980-luvulla kehittyi Turuntien pohjoispuoleinen kerrostalo-
alue kauppakeskuksineen ja 2000-luvun alkupuolella radan eteldpuoleinen osa kehit-
tyi nykyiseen muotoonsa. Seuraavista kuvista ilmenee Leppéavaaran kehitys nykyi-
seen muotoonsa.
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Kuva: Ote kantakartasta vuoden 2019 kiinteistdrajoin ja ortokartta vuodelta
1950. (11/2019) © Espoo kaupunki.

Ote kantakartasta vuoden 2019 kiinteistdrajoin ja ortokartta vuodelta 1969.
(11/2019) © Espoo kaupunki.
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Ote kantakartasta vuoden 2019 kiinteistdrajoin ja ortokartta vuodelta 1976.
(12/2019) © Espoo kaupunki.

Ote kantakartasta vuoden 2019 kiinteistdrajoin ja ortokartta vuodelta 1999.
(11/2019) © Espoo kaupunki.
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Kaupunkikuvaa hallitsee Sellon kauppakeskuksen rakennus seka laajat liikennointi-
alueet.

Kuva: Viistokuva eteldén, keskella kuvaa Turuntie ja rata-alue (kuvattu
9.7.2017). © Espoon kaupunki.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee liikenteen solmukohdassa ja alueelta on hyvat likenneyhtey-
det eri suuntiin. Alueen paaliikenneverkon muodostavat Keha I, Turuntie, Lintuvaa-
rantie, Vanha maantie, Ratsukatu ja Leppavaarankatu. Portinvartijantielté on vain
suuntaisliittym& Turuntielle. Turuntielta lAnnesta pain tultaessa on ramppi Ratsuka-
dulle, mutta Ratsukadulta ei paédse suoraan Turuntielle [Anteen péin. Pelastusajoneu-
voilla on Turuntien ja Portinvartijantien littymassa valo-ohjaus, joten pelastusajo-
neuvo pystyvat ajamaan kaikkiin suuntiin.
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Kuva. Nykytilanteen ajoneuvoliikenneverkko.

Nykytilan liikennemdaarat suunnittelualueen kohdalla ovat: Turuntie 17 000-23 000,
Ratsukatu 8 500-11 700, Vanha maantie 5 900, Lintuvaarantie 16 000-12 400.

1000 = laskettu v. 2.0119 _
1000 = laskettu v. 2012-2018
= laskettu ennen v. 2012

[\

Kuva. Nykytilanteen liikkennemaarat, ajoneuvoa vuorokaudessa (ajon/vrk).
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Nykyinen liikenneverkko ruuhkaantuu helposti, jolloin pienikin likenteen kasvu voi yli-
kuormittaa liikenneverkon. Nykyinen liikenneverkko ei pysty valittamaan kasvavaa
likennemaaraa. Toimivuusongelmia aiheuttavat muun muassa liittymien lyhyet liitty-
mavalit.

Turuntiellda on 7 m korkean ja 7 m leve&n ajoneuvon erikoiskuljetusreitti ja Lintuvaa-
rantiella 5 m korkean ja 6 m leve&n ajoneuvon erikoiskuljetusreitti.
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Kuva. Alueen erikoiskuljetusreitit. Webmap-tuloste (05/2020). © Espoon kau-
punki.

Jalankulku ja pyoréaily

Alueella on hyvat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet eri suuntiin.

Jalankulku- ja pyoralaskentojen mukaan Leppavaaran kaytavassa (piste 1 alla ole-
vassa kuvassa) kesakaudella arkipaivana on keskimaarain noin 10 900 jalankulkijaa

ja noin 2 100 pyorailijad, Turuntiella (piste 2) noin 200 jalankulkijaa ja noin 570 pyo-
réilijaa ja Alberganportissa (piste 3) noin 5 600 jalankulkijaa ja noin 1 500 pydrailijaa.
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Kuva. Jalankulun ja pydrailyn laskentapisteet.

Siséinen liikenne ja pysakaointi

YO- ja Y-korttelien (Metropolia sekad paloasema ja VPK) pyséakdinti tapahtuu tonteilla.
YO-kortteliin (Metropolia) ajetaan Vanhalta maantieltéa ja Portinvartijantielta. Y-kortte-
lin (paloasema ja VPK) ajetaan Portinvartijantielta.

Sellon yhteydessa toimii laaja yhtendinen pysakaintilaitos, johon on useampi siséén-
ajo eri puolilta katuverkkoa.

Turuntien, Ratsukadun ja Lintuvaarantien rajaaman alueen huoltoasemalle ajetaan
Ratsukadun ja Vanhan maantien liittyma&sta.

Lintuvaarantien itdpuolelle ajetaan Lakkisepankujan kautta. Voimassa olevan kaavan
K-korttelialue on rakentumaton ja alueella on yleinen pysakointialue.

Autojen liityntapysakdintipaikkoja on alueella noin 450 ap. Liityntapysakointipaikat si-
jaitsevat talla hetkellda Turuntien ja radan vélissa, joukkoliikenneterminaalin alla ja
Sellon katolla. Vuoden 2019 kevaan ja syksyn liityntapysakointilaskennan mukaan
lityntépyséakointipaikkojen kayttdaste oli laskentahetkell& 94-98 %.

Pydrien liityntépyséakointipaikkoja on alueella noin 680 pp, samoja paikkoja kayttaa
myods mm. Sellossa asioivatkin. Vuoden 2019 kevaan ja syksyn liityntapyséakaintilas-
kennan mukaan liityntapyorapysakointipaikkojen kayttdaste oli laskentahetkelld 41 %.
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Julkinen liikenne

Alueella on erinomaiset joukkoliikenneyhteydet ja alue on hyvin saavutettavissa jouk-
koliikenteella. Alueella sijaitsee joukkoliikenneterminaali ja rautatieasema, jossa py-
sahtyvat seka lahi- ettéa kaukojunat.

Nykytilanteessa taksitolpat ovat sekad radan eteld- ettéa pohjoispuolella.

Palvelut

Leppavaaran keskusta-alueen kaupalliset palvelut sijaitsevat Sellon ja Gallerian
kauppakeskuksissa ja Leppavaaranraitin kivijalkaliikkeissa. Lakkitorilla on torimyyntia
seka kioskitoimintaa.

Asemasta mitattuna kilometrin sateelld sijaitsee useita kunnallisia ja yksityisia paiva-
koteja, Leppavaaran terveyskeskus ja kouluja. Koulu- ja paivakotitarjontaan tulee li-
saysta Monikon koulukeskuksen valmistuttua 2021 aikana Leppavaaran urheilupuis-
ton viereen.

Leppavaaran kirjasto sijaitsee Sellon kauppakeskuksen Viaporintorin kupeessa. Kir-
jastossa kay yli miljoona asiakasta vuodessa ja se on yksi Suomen suosituimmista
kirjastoista.

Leppavaaran lukio ja Metropolian ammattikorkeakoulu ovat siirtyneet valiaikaisiin tiloi-
hin Karamalmin kampusalueelle.
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Kuva: Julkiset palvelut Leppavaaran keskusta-alueella. LocusCloud-tuloste
(10/2020). © Espoon kaupunki.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Johdot sijaitsevat katualueilla. Uudet rakennukset ovat liitettavissa kaukolampdverk-
koon.

Merkkienselite

.Sahki)‘kaapelit

[l Tele-Tietolikennekaapelit

.Va\aistus-/liikenneva)okaapelit
Kaasuputket

.Kaukolampo/-kylma

.Vesipu[ke[
.Ja’tevesiputket
Sadevesiputket

Kuva: Nykyiset johtolinjat, kaava-alue rajattu vaaleansinisella. LocusCloud-tu-
loste (10/2020). © Espoon kaupunki.

Luonnonolosuhteet

Kaava-alue on paaosin rakennettua ymparistoa ja kasvulliset alueet ovat hoidettuja
istutettuja alueita tonteilla ja katualueilla. Kasvulliset alueet sisaltavat nurmea, niittya,
pensaita ja puita. Metropolian rakennuksen etelépuolella olevan avo-ojan ymparilla
on luonnontilaisen kaltaista metsaista aluetta.

Suojelukohteet

Alueella ei ole suojelukohteita. Luontoarvoiltaan arvokas virtavesi, Monikonpuro, kul-
kee kaavan etelapuolella.

Ympaéariston hairidtekijat

Alueelle kohdistuu Turuntieltd, Keha I:Ita ja Lintuvaarantieltd ajoneuvoliikenteen me-
lua ja ilman epépuhtauksia. Liséksi junaliikenne aiheuttaa melua ja tarinaa.
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Kuva: Tieliikenteen keskidanitaso paivalla vuonna 2017. Webmap-tuloste
(05/2020). © Espoon kaupunki.

; . .
B <:::/}” ' ‘? .

" 1

<45dB —
45-50 dB |
Bl 50-55 0B e = PR
55-60 dB ‘-
60-65 dB e s1311
R, Y [ |
& y B T . ]
[ BERE ' ' g

® .n & @

Kuva: Rautatieliikenteen keskidanitaso paivalla vuonna 2017. Webmap-tuloste
(05/2020). © Espoon kaupunki.
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Kuva. Imanlaatu Leppavaaran mittauspisteella vuonna 2018 (HSY, limanlaatu
paakaupunkiseudulla vuonna 2018).

Asemakaavan tavoitteet

3.1

3.2

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Tavoitteena on:

Muodostaa kestavaa kaupunkirakennetta, jossa valimatkat niin tyén, palveluiden
kuin asuntojen valilla ovat lyhyita.

Kehittda jalankulku- ja pyoraily-ymparistoa.

Lisata asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella ja MAL-sopimuksen
mukaisella Helsingin seudun ensisijaisesti kehitettavalla vydhykkeella valtakun-
nallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti.

Edesauttaa Espoolle MAL -sopimuksessa asetettujen asuntotuotannon tavoittei-
den saavuttamista.

Mahdollistaa liike- ja toimistotilojen sijoittuminen hyvien julkisten liikenneyhteyk-
sien viereen.

Parantaa joukkolilikennekeskuksen toimivuutta ja palvelutasoa.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Suunnittelun I&htékohtana on ollut Leppévaaran keskustan kehittaminen kaupunkiku-
vallisesti ja toiminnallisesti kaupunkikeskustamaiseksi alueeksi.

38 (65)
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Tavoitteena on mahdollistaa Leppavaaran ydinkeskustan kehittyminen yhtenéisena
kokonaisuutena, jossa asuminen, liike-elama ja palvelut yhteen nivoutuneena muo-
dostavat vahvan kaupunkikeskustan. Keskustan toimintoja pirstovia ja rajaavia katu-
alueita kehitetaan niin, ettd asumiselle luodaan viihtyisa ja tuvallinen ymparisto ja
kaupalliselle toiminnalle hyvat edellytykset. Tavoitteena on toiminnallisesti yhten&inen
keskusta-alue, jossa toteutuu ihmismittakaavaisesti suunniteltu kavely-ymparisto kai-
ken ikaisille.

Leppavaaran keskusta-alueesta on teetetty visio, jossa on tarkasteltu alueen ranken-
tamisen mitoitusta seké aikajannettéa alueen rakentumiseen. Visioty6 on esitelty kau-
punkisuunnittelulautakunnalle

Osallisten tavoitteet
Asukasmielipiteet:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) annettiin 12 mielipidetta. Mielipiteiden
jattgjista viisi ei ilmaissut asuinpaikkaansa. Kahden kohdalla asuinpaikaksi ilmoitettiin
Leppéavaara tai Pohjois-Leppavaara. Osoitteiden perusteella kaksi muistutuksen jatta-
jaa asui Vallikalliolla ja yksi Lintuvaarassa. Muistutuksen jattivat myds Espoon vam-
maisvaltuusto ja Leppavaara-seurary.

Muistutusten paékohdat koskivat Lintuvaarantien vaihtoehtoisia linjauksia, ajoneuvo-
likenteen sujuvuutta, ylikulkusillan tarpeellisuutta seka jalankulku- ja pydraily-ympa-
ristda. Lisaksi kiinnitettiin huomioita rakentamisen korkeuteen seka rakentamisen ai-
kaisiin haittoihin. OAS:sta jarjestetysta asukastilaisuudesta annettiin palautetta.

Asemakaavan kuvaus

4.1

4.2

Yleisperustelu ja kuvaus

Kaava mahdollistaa keskustamaista uutta asuinkerrostalo-, liike-, toimisto- ja hotelli-
rakennusten sekd matkakeskuksena ja jalankulkusiltana toimivan sillan rakentamisen
Leppavaaran keskusta-alueelle. Kaava lisda alueen jalan- ja pyorailyverkostoa seka
mahdollistaa keskusta alueelta puuttuneen puiston rakentamisen.

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 175 000 mZ
Kokonaiskerrosala on noin 200 000 k-m?2,

Asemakaavan myota alueen rakennusoikeus kasvaa noin 46 000 k-m?2.
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Kaavan mukainen rakennettu ymparisto
Maankaytto
Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialue korttelissa 51133 sijoittuu pohjois- ja lansiosaan toi-
mistorakennusten korttelialueen muodostamaan melukatveeseen. Asuinkerrostalojen
kayttdonotto ei ole mahdollista ennen kuin eteldpuoliset toimistorakennukset ovat ra-
kentuneet riittavan valmiiksi toimiakseen melumuurina.

Kerrostalojen katutasoon Lintuvaarantien puolelle tulee sijoittaa liiketiloja yhteensa
vahintaan 600 k-mZn verran. Korttelin sisapihan puolelle ensimmaiseen kerrokseen
tai piha-alueelle tulee sijoitta korttelialueen yhteisia tiloja.

Asuinkerrostalojen korttelialue kortteli 51129 sijaitsee Lakkitorin etelapuolella. Raken-
nuksen suurin sallittu kerrosluku on XXIV. Rakennukseen ei saa tehda ullakkoker-
rosta. Kaavassa maarataan toteutettavaksi liiketilaa yhteen kerrokseen vahintdan 400
k-m?:n verran asuinkerrostalon pohjoispuolelle. Piha-alueet sijoitetaan I-kerroksisen
osion paalle seka kattoterassille. Piha-alueet tulee suojata liikennemelulta lapinakyvin
meluestein.

Kaavassa on maaraykset asuinkerrostalojen arkkitehtuurista keskustamaisen kau-
punkiymparist6n ja viihtyisdn ympariston muodostamiseksi.

Korttelit 51129, 51133 ja 51254:

Korttelien rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja tayttaa kaupunkiku-
van ja viihtyisyyden vaatimukset. Julkisivut on toteutettava materiaaleiltaan ja kasitte-
lyiltdan korkealaatuisina. Rakennusten julkisivuissa ei sallita

nakyvia elementtisaumoja. Alimpien kerrosten julkisivuissa ei sallita pitkid ikkunatto-
mia pintoja.

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita ja kaupunkiku-
vaa rikastuttavia. Saman korttelin rakennukset tulee sovittaa yhteen yhtenaiselléa ko-
konaisperiaatteella massoittelun, mittasuhteiden, julkisivu- jasentelyn ja -varityksen
osalta. Viereisten rakennusten julkisivujen tulee kadun puolella poiketa toisistaan si-
ten, ettd julkisivujen paamateriaalin savy tuo riittavaa vaihtelua.

Korttelin 51133 sisapihan varimaailma tulee olla vaalea ja harmoninen.

Rakennusten sisdankaynteja ja niiden ymparistoa tulee korostaa. Yli Xll-kerroksisten
rakennusten julkisivuja tulee jasentéaa vertikaalisuunnassa ja kahden alimman kerrok-
sen julkisivukasittelyn tulee muodostaa rakennuksille kaupunkimaista jalustaa.

Korttelien rakennusten kattolinjojen tulee muodostaa kaupunkikuvassa erottuva,
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paatyraystaistaan viereisiin rakennuksiin liittyva, visuaalisesti yhtenainen linja. Katto-
linjaan ei saa muodostua kaukomaisemassa linjasta erottuvia korkeuseroja. Kattote-
rassit tulee sovittaa osaksi kattolinjaa. Terassien kattolinjan ylapuolelle saa ulottaa
lapinakyvia kaiteita ja katoksia. Ullakkoja ei saa rakentaa kattolinjan ylapuolelle.

Korttelialueiden piha-alueet ja viherrakentaminen

Korttelialueiden pihajarjestelyista, kansirakenteiden kantavuudesta ja hulevesien kéa-
sittelystd on annettu maarayksia. Kaavassa edellytetaan, etta asuinkerrostalojen kort-
telialueilla on vehreat ja viihtyisat pihat, joiden materiaalit ovat korkeatasoisia. Kansi-
pihoilla tulee olla riittavét leikki- ja oleskelualueet. Kansipihoille tulee istuttaa puita ja
pensaita. Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa madriteltdessa tulee
ottaa erityisesti huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja

paino seka pelastustoiminnan vaatimukset. Korttelissa 51133 kansipihojen tilanmuo-
dostumista tulee edistda maastonmuotoilulla ja istutuksilla.

Kaavassa on annettu maarayksia hulevesien hallinnasta ja laadullisesta késittelysta.
Kaava sijoittuu Monikonpuron tulvaherkalle valuma-alueelle. Tulvien hillitsemiseksi on
kaavamuutosalueella maaratty hulevesien viivyttamisesta. Vetta |[apaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m?:&a kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjenty&d 12—24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos
rakentamisen aikaisia hulevesia.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalla. Piha- ja kansipiha-alueilla sekéa aukioilla ja
puistoalueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja
ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille, hulevesia viivyttaville viherka-
toille tai kaupunkikuvallisesti korkealaatuisiin hulevesirakenteisiin.

Huvi- ja viihdepalveluiden seka liikerakennusten korttelialue (PV-1)

Korttelialue sijoittuu Ratsukadun ja Linnanrakentajankujan valiin Ratsukujan pohjois-
puolelle.

Kaavamaarayksessa edellytetdan, etté vahintaén 25 % asemakaavassa ilmoitetusta
rakennusoikeudesta tulee kayttaa elokuvateattereita ja niita palvelevia ravintola-, kah-
vila-, aula-, liike- ja muita oheistiloja varten. Kansitason alle mahdollistetaan liike- ja
palvelutiloja.

Yleisten rakennusten korttelialue (YY)

Kaavamerkinta mahdollistaa korttelialueelle julkisia hallinnon ja julkisten palveluiden
rakennuksien rakentamisen. Kaavassa on osoitettu 2 erillistéa rakennusalaa ja suurin
sallittu kerrosluku on Il. Rakennusoikeutta on yhteensa 2 200 k-m?2. Tontille saa ra-

kentaa kaksi asuntoa korttelissa sijaitseva laitoksen henkil6kuntaa varten.
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Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO)

Alueelle voidaan rakentaa kouluja ja muita oppilaitoksia. Rakennusoikeutta on yh-
teensa 16 000 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on 1. Ajoneuvoliittyma sallitaan aino-
astaan Vanhan maantien katualueesta korttelin pohjoisosasta.

Kortteliin on osoitettu pysakoimispaikat katualueiden viereen.

Lansipuolella korttelialuetta on osoitettu istutettavaa alueen osaa. Luoteisosassa on
osoitettu suojeltavan alueen osa.

Korttelialue on otettu kaavamuutokseen katualueiden muutosten takia. Korttelialueen
uutta maankayttéa tullaan suunnittelemaan tarkemmin toisessa kaavamuutoksessa.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Korttelialue sijaitsee Ratsusolan ja Alberganpromenadin vélissa. Kaava mahdollistaa
liiketiloja 46 500 k-mZ2. Kortteliin liittyy u-1-merkinnalla joukkoliikenneterminaalin (LA-
1) paalle sijoitettava uloke. Ulokkeen rakennusoikeus on 11 000 k-m2. KL-korttelin ja
ulokkeen katolle saa sijoittaa pysakointipaikkoja.

Hotellirakennusten korttelialue (KL-1)

Kortteliin 51129 mahdollistetaan hotellin rakentamisen. Kortteli I-kerroksiseen osaan
tulee sijoittaa liike-, palvelu- tai toimistotiloja.

Toimistorakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa oppilaitoksen (KT-1)

Korttelialue sijaitsee Turuntien pohjoispuolella ja rajoittuu idasséa Lakkikaupungin-
polku-nimiseen jalankulku- ja pyorailyalueeseen ja lannessa Ratsukatuun.

Korttelin pohjoisreunaan on osoitettu yleiselle jalankululle ja pyo6réilylle varattu Pirssi-
kuja-niminen alueen osa (pp). Rakennusten valistd on osoitettu myos pp-yhteydet Tu-
runtien varteen.

Korttelien rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja tayttaa kaupunkiku-
van ja viihtyisyyden vaatimukset. Julkisivut on toteutettava materiaaleiltaan ja kéasitte-
lyiltd&n korkealaatuisina. Rakennusten julkisivuissa ei sallita nakyvia elementti-
saumoja. Alimpien kerrosten julkisivuissa ei sallita pitkid ikkunattomia pintoja.
Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita ja kaupunkiku-
vaa rikastuttavia. Saman korttelin rakennukset tulee sovittaa yhteen yhtendiselléa ko-
konaisperiaatteella massoittelun, mittasuhteiden, julkisivu- jasentelyn ja -varityksen
osalta. Viereisten rakennusten julkisivujen tulee kadun puolella poiketa toisistaan si-
ten, ettd julkisivujen paamateriaalin savy tuo riittavaa vaihtelua.

Korttelin 51133 sisapihan varimaailma tulee olla vaalea ja harmoninen.

Rakennusten sisaankaynteja ja niiden ymparistda tulee korostaa. Korttelin 51133 toi-
mistorakennuksissa osa ensimmaisen kerroksen pitkasta sivusta tulee toteuttaa
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voimakkaasti sisdanpdin viistettyina siten, ettd muodostuu arkaditila sisd&nkayntien
yhteyteen.

Liikerakennusten korttelialue, jonon saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén seka
kulttuuri- ja kirjastopalveluita (KM-1)

Korttelialue sijaitsee Leppavaarankadun ja Ratsukadun risteyksessé. Kaava mahdol-
listaa vahittaiskaupan suuryksikon sijoittamisen katutasoon. Liiketiloille ja vahittais-
kaupan suuryksikolle on kaavassa osoitettu 11 100 k-m?2,

Kulttuuri- ja kirjastopalveluille on osoitettu kaksi eri rakennusalaa, joissa on yhteensa
10 990 k-m?. Tilat saa sijoittaa toiseen ja ylempiin kerroksiin siten, etta tilojen paata-
sona on Viaporintorin taso.

Kaavassa on maaritelty prosenttiluvuilla osuudet siitd kuinka paljon rakennusoikeu-
desta kayttaa liike-, toimisto-, palvelu ja myymalatiloihin.

Korttelialueen pohjoisosaan ensimmaisen kerroksen katolle on osoitettu jalankululle
ja pyorailylle varattava alueen osa, joka on osa Viaporintoria.

Liikerakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén seké
viihde- ja palvelutiloja (KM-2)

Korttelialue sijoittuu Leppavaaranaukion eteldpuolelle. Kaava mahdollista rakenta-
mista 22 200 k-m? ja josta 10 % saa osoittaa toimistotiloiksi.

Virkistysalueet
Puisto (VP)

Kaava-alueelle muodostetaan uusi puisto, Lakkisepanpuisto. Puisto tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena ja vehrednda. Puistoon tulee istuttaa suureksi
kasvavia puita luomaan alueelle tilallista vaihtelua, vehreytta ja vahentamaan tuuli-
suutta. Puiston tulee toimia osana yhtenaista kokonaisuutta ympéaroivien julkisten ul-
kotilojen kanssa. Puiston tulee mahdollistaa oleskelua.

Osa puistosta sijoittuu maanalaisen tilan paélle. Maanalaisen tilan ylapohjarakentei-
den ja puiston maanpinnantasoon tulee jadda vahintaan 1,5 metrin verran kasvualus-
taa.

Puistoon on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen allas tai muu rakenne hulevesien viivyt-
tamista ja puhdistamista varten. Hulevesien viivytysalueen tulee olla kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoinen.

Muut alueet

Katuaukio / tori
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Lakkitori sijoittuu Gallerian kauppakeskuksen etelapuolelle ja jatkuu kohti Turuntien
alittavaa Leppavaarankaytavaa. Alueelle on osoitettu puurivit.

Katualue

Kaavalla muodostuu Lakkisepanaukio-niminen katu. Turuntien katualueen linjausta
on siirretty etelammaksi. Muiden katualueiden osalta on tehty katualueen rajaustar-
kistuksia.

Rautatiealue (LR)

Alue sijoittuu Turuntien ja joukkoliikenneterminaalin alueen valiin. Kaavassa on tarkis-
tettu alueen rajoja yhteistydssa Vaylaviraston kanssa. Kaavalla mahdollistetaan jalan-
kulkusillan rakentaminen rautatiealueen yli. Vapaa alikulkukorkeuden on rata- ja katu-
alueella oltava vahintaan 7 metria. Sillalta tulee rakentaa

porras- ja hissiyhteydet rautatiealueelle.

Joukkoliikenneterminaalin alue (LA-1)

Alue sijoittuu rautatiealueen ja kauppakeskus Sellon valiin. Terminaalin ylapuolelle on
osoitettu ulokkeen rakennusala. Rakennusoikeutta ulokkeelle on osoitettu 11 000 k-
mZ2. Ulokkeen alapuolinen vapaa korkeus tulee olla vahintaan 5 metria maanpinnasta.

Yleinen pysakointialue (LP)

Kaavassa on osoitettu yleinen pysakoéintialue korttelin 51135 eteldpuolelle asiakas-
pysakadintia varten. Alueen lapi on osoitettu ajoyhteys. Edellda mainittuun kortteliin
huoltoliikenne on mahdollista toteuttaa nykytilanteen kaltaisesti korttelialueen lapi yk-
sisuuntaisesti.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kortteli sijoittuu radan ja Linnatullinkadun valiin. Pysékaintilaitos liittyy kauppakeskuk-
sen pyséakaintilaitoksiin.

Pysékointitalon julkisivut tulee toteuttaa materiaaleiltaan laadukkaina ja yleisiimeel-
tdan vaaleina. Rakennus tulee liitty& arkkitehtuuriltaan ymparéivaan rakennuskan-
taan. Pyséakaintilaitoksen katosta vahintaan 50 % tulee toteuttaa viherkattona.

Suojaviheralue (EV)

Alue sijaitsee Turuntien ja YO-korttelialueen valiin. Alueelle on osoitettu sijainniltaan
ohjeellinen allas tai muu rakenne hulevesien viivyttdmista ja puhdistamista varten.

Kaava-alueen lansiosassa sijaitsee Rakuunapuisto-niminen suojaviheralue. Alueen
[&pi on osoitettu jalankululle ja polkupy®érdilylle varattu alueen osa.

Katu-, raide- ja joukkoliikenneterminaaliin liittyva kaavamerkinta (y-1)
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Asemakaavassa on osoitettu jalankulkusilta yhdistamaan Leppavaaran etela- ja poh-
joisosat toisiinsa. Etelassa silta liittyy Sellon kauppakeskuksen laajennusosaan ja
pohjoisessa silta on osana jalankulkuymparistoa.

Silta tulee toimimaan osana matkakeskusta ja tarjoaa lampimat odottelualueet jouk-
koliikenneterminaalin kayttajille. Sillan sivuilta ja pohjoispdadysté on avoimet nakymat
ja sillalta on porras- ja hissiyhteydet joukkoliikenneterminaaliin, rautatiealueelle, poh-
joisosassa jalankululle- ja pyorailylle varatulle alueelle seka lityntapysakaointitiloihin.

Silta sijoittuu keskeiselle osalla Leppéavaaran keskustaa ja tamén takia sen muotokieli
tulee tukea alueen identiteettia ja olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoista.

Sillalle tulee liike- ja oleskelutiloja vahintaan 200 k-m2,
Vapaa alikulkukorkeuden on rata- ja katualueella oltava vahintaan 7 metria.
Liikenne

Kaavamuutoksen my6té alueen liikennejarjestelyt muuttuvat. Alueella painotetaan
kestavia kulkumuotoja kuten kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettda, mutta myos ajo-
neuvoliikenteen sujuvuus on varmistettu.

Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkko on esitetty alla olevassa kuvassa.
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Kuva. Ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkko.

Turuntien linjaus on siirretty etelammaéksi lAhemmas rata-aluetta. Lintuvaarantien lin-
jaus on kdannetty kulkemaan Vanhan maantien ja Portinvartijantien kautta Turun-
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tielle. Ratsukatua on suunniteltu parannettavaksi 2+2-kaistaiseksi Linnatullinkadun ja
Vanhan maantien vélisella osuudella. Liséksi paaliikenneverkkoon kuluu Saterinpuis-

tontien jatkaminen radan ali Turuntielle.

Suunnitteluty6n yhteydessa alueelle on tehty liikenne-ennuste (Ramboll, 28.4.2020),
jonka mukaan Turuntien likennem&ara on noin 21 900-30 500 ajoneuvoa vuorokau-
dessa, Ratsukadun noin 4 400—-7 200 ajoneuvoa vuorokaudessa, Vanhan maantien

noin 5 400-11 200 ajoneuvoa vuorokaudessa, Portinvartijantien noin 8 600
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ajoneuvoa vuorokaudessa ja Lintuvaarantien noin 11 600 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Liikenne-ennuste vuodelle 2050 on esitetty alla olevassa kuvassa.
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Kuva. Liikenne-ennuste vuodelle 2050 (Ramboll, 28.4.2020).

Alueelle on tehty toimivuustarkastelut (Ramboll, 28.4.2020), joiden mukaan liikenne-
jarjestelyt toimivat riittavalla tasolla. Myds palolaitoksen liikenteen toimivuus voidaan
varmistaa erillisilla likennevaloilla paloasemalle ja l&hialueen muiden lilkennevalojen
yhteen kytkemisella ja vihreélla aallolla paloasemalta lahteville ajoneuvaille.

Turuntieltd on suunniteltu sek& id&sté ettd lAnnesta rampit maanalaiseen pysakointi-
laitokseen. Ajorampit pysakdintilaitokseen ovat sijoitettu ajoratojen keskelle. Liséksi
kaavassa on mahdollistettu my6s ajoyhteys radan etel&puoleiseen pysakaintilaitok-
seen. Nykyinen Turuntieltd lannesta Ratsukadulle tuleva ramppi on muutettu ajorato
jen keskelle, jotta on saatu jarjestettyd myos uusi ramppiyhteys Ratsukadulta Turun-

tielle lanteen pain.

Liikennejarjestelyt ovat esitetty selostuksen liitteessa 2 Katukartta.

Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelun aikana on kehitetty jalankulku- ja pyoOratieyhteyksia ja -jarjestelyita.
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Kuva. Jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkko.

Turuntien varteen pohjoispuolelle on suunniteltu sujuva pyorailyn baana, joka ei ris-
ted ajoneuvoliikenteen kanssa suunnittelualueella. Baanalla sekéa pyoréilyn seutu- ja
paareiteilla on pyritty erottelemaan jalankulku ja pyordily toisistaan.
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Kuva. Esimerkkipoikkileikkaus pyorailyn baanalla.

Turuntien ylittdva asemasilta (Lakkisilta) vahentaa Turuntien ja radan estevaikutusta
ja parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta ja vaihtoyhteyksia. Liséksi se mahdol-
listaa lampiman odotustilan asemalle.

Joukkoliikenneterminaalista on suunniteltu uusi jalankulku- ja pyorétie Ratsukadun yli
Linnanrakentajansillalle. Siltayhteys parantaa terminaalin saavutettavuutta Ratsuka-
dun lansipuolisilta aluilta.

Ratsukadun lansireunasta poistuu jalankulku- ja pyoréatie Linnatullinkadun ja Vanhan
maantien valiseltd osuudelta, mutta Ratsukadun lansipuolella parannetaan jalan-
kulku- ja pyoratieta leventamalla erottelemalla jalankulku ja pyoraily toisistaan. Myods
nykyinen Turuntieltd suoraan Ratsukadulle (siltojen alle) liittyva jalankulku- ja py6ratie
poistuu, kun Ratsukadun ratkaisut muuttuvat.

Sisdinen liikenne ja pysakointi

YO- ja Y- korttelien (Metropolia sekad paloasema ja vpk) pysakdinti tapahtuu tonteilla.
YO-kortteliin (Metropolia) ajetaan Vanhalta maantielta. Y-kortteliin (paloasema ja
VPK) ajetaan Portinvartijantieltd. Paloaseman henkildkunnan ja vierailijoiden tonttiliit-
tyma on suuntaisliittyma Portinvartijantielle.

AK-, KT-1 ja KL-1-kortteleiden (Turuntien pohjoispuoli) autopaikat jarjestetdan vuorot-
taispysakointind kannenalaisessa pysakdintilaitoksessa, johon voidaan ajaa suoraa
Turuntielta tai Lakkisepanaukiolta. Kortteleiden huolto tapahtuu pysakointilaitoksen
ylimmassa kerroksessa. Turuntien ajorampit ja pysakdintilaitoksen ylin kerros mitoite-
taan siten, ettd huoltoajoneuvot ja muut korkeat ajoneuvot pystyvat likenndim&an lai-
toksessa.
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Kuva. Vuoroittaispysakointi (WSP, 13.11.2019).

Radan etelapuolella (Sello) pysakéinti jarjestetddn Sellon nykyisen pysakaintilaitok-
sen lisaksi joukkoliikenneterminaalin alla olevassa pysakdintilaitoksessa seka uu-
dessa pysakointitalossa, johon ajetaan sisdan terminaalin alla olevan pysakointilai-
toksen ja Sellon kattopysakoinnin kautta. Ulos pyséakdintitalosta voi myos ajaa Linna-
tullinkadulle lanteen pain.

Liityntdautopaikkoja on sijoitettu radan molemmin puolin yhteensa noin 600 autopaik-
kaa. Osa autopaikoista toteutetaan vuorottaiskayttdperiaatteella muiden toimintojen
kanssa. Liityntapysakointipaikoilta on sujuvat ja sdalta suojatut yhteydet joukkoliiken-
neterminaaliin ja asemalle.

Yleisia autopaikkoja on suunniteltu yhdeksan Lakkisepéankujan LP-alueelle. Lisaksi
Lakkisepanaukion kaantdpaikan yhteydessa on muutama pysakaointipaikka, jotka en-
sisijaisesti toimivat saattoliikennepaikkoina. Turuntielle hotellikorttelin eteen bussi-
pysékin itdpuolelle on mitoitettu muutaman auton saattopaikka.

Julkinen liikkenne

Suunnitelmissa on huomioitu joukkoliikenneterminaalin kehittdminen, kaupunkiradan
jatko lanteen ja bussilinjasto ja -pysakit.

Joukkoliikenteen palvelutaso paranee uuden asemasillan (Lakkisilta) myota. Asema-
silta mahdollistaa lampimén odotustilan ja palveluita. Sillalta on suorat yhteydet ase-
malaitureille, joukkoliikenneterminaaliin ja Turuntien bussipysékeille seka liitynta-
pysakaointiin.

Radan pohjoispuolella saattoliikenne jarjestetdaan kannen alaisessa pysakaintilaitok-
sessa, johon paasee suoraan Turuntieltd ja Lakkisepanaukiolta. Lisaksi
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saattoliikenne voi kayttaa Lakkisepanaukion k&antdpaikkaa ja Turuntien pohjoisreu-
nassa olevia mutamaa saattopaikkaa.

Turuntien pohjoispuolelle suunnitellun hotellin saattobussipysékki on sijoitettu hotellin
eteen Turuntielle asemasillan itapuolelle.

Joukkoliikenneterminaalin kehittamisen myodta myos taksiaseman jarjestelyt muuttu-
vat radan etelapuolella. Nykyinen radan pohjoispuolella oleva taksitolppa poistuu.

Palvelut

Kaavassa osoitetaan liikke-, palvelu- tai toimistotiloja kortteliin 51133 Lintuvaarantien
puolelle katutasoon vahintaan 600 k-m?2. Kortteliin 51129 liiketiloja jalankulku- ja py6-
railyreittien varrelle yhteensa 700 k-m?.

Ylikulkusillalle on osoitettu liiketilaa vahintaan 200 k-m?.

Sellon laajennukseen on osoitettu rakennusoikeutta 11 000 k-m2, Tilaan saa sijoittaa
liiketiloja

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavasuunnittelun yhteydessé tehdyssa kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa
(KTYS) on esitetty alueen vesihuolto- ja muut verkostojarjestelyt.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueella toimivan huoltoaseman ymparistd on saattanut pilaantua bensanjakeluase-
man toiminnasta.

Kaavassa maarataan, ettd maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle
tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteitd ja tarvittaessa kunnostettava.

Kaavan mukainen luonnonymparisto

Alueella ei ole luonnonymparistoa.

Kaavan mukaiset suojelukohteet

Korttelissa 51253 sijaitsee muinaismuistolain mukainen muinaismuistoalue.
Ympaéariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle kohdistuu muun muassa Turuntieltda, Keha I:Itd, Ratsukadulta ja
Lintuvaarantieltd ajoneuvoliikenteen melua ja ilman epapuhtauksia. Lisaksi junalii-
kenne aiheuttaa melua, runkomelua ja tarinda.
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Turuntien pohjoispuolisiin kortteleihin 51133 ja 51129 liittyen on tehty meluselvitys
(WSP 1.4.2020), runkomeluselvitys (WSP 31.3.2020), tarindselvitys (WSP 30.3.2020)
ja ilmanlaatuselvitys (WSP 31.3.2020).

Melu

Meluselvityksen (WSP 1.4.2020) mukaan lantisen korttelin asuinrakennusten leikki- ja
oleskelupihat saadaan suojattua melulta rakennuksin ja meluestein siten, etta melun
ohjearvot eivat ylity. Lantisimman asuinrakennuksen piha-alueella ohjearvot alittava
osa on aika pieni. Asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuu paivalla korkeimmillaan
paivalla 65 dB:n melutaso. Lanttisimman asunrakennuksen massoittelua on hieman
suoristettu samaan linjaan muiden rakennusten kanssa. Kyseisen rakennuksen julki-
sivuun on arvioitu kohdistuvan enimmillaén 65 dB. Meluselvitys paivitetdan vastaa-
maan massoittelua seuraavassa vaiheessa.

Itéaisen asuintornitalon pihakannella paastaan paivalla meluesteen avulla alle 55 dB:n
ja yolla alle 46 dB:n. Asuintornitalon julkisivuihin kohdistuu paivalla korkeimmillaan
paivalla 66 dB:n melutaso.

Toimistorakennuksien ja hotellin julkisivuihin kohdistuu paivalla korkeimmillaan péi-
valla 69 dB:n melutaso.

Parvekkeet tulee lasittaa.

POHJOIS-LEPPAVAARAN Péiviajan keskidanitaso I acuimrakennus Mittakaava: 1:1250 (A4)
LAeq,7-22 Toimistorakennus
VARAUSALUEEN = Hotelli
MELUSELVITYS 0> 45048 [0 silta \ \ \ )
. - :gg :: Nykyinen rakennus
> 55,
Tie- ja raideliikenteen yhteismelu [ i :E Fohjoismainen tie ja ridelitkennemelumalli
" > 65.0dB laskentakorkeus 2 m
Ennustetilanne v. 2050 I - 70.0dE 3
Pihakannella meluseinah=4m [~ ey Jashenfatiheys 53 m WP Finland Oy
! Julkisivuille laskettu suurin julkisivuun 30.3.2020
kohdistuva melutaso

Kuva. Pédivaajan keskidanitaso ennustevuonna 2050 (WSP, 1.4.2020).
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POHJOIS-LEPPAVAARAN Yéajan keskizénitaso I ssuinrakennus Mittakaava: 1:1250 (A4)
LAeq,22-7 [ Toimistorakennus g
VARAUSALUEEN =
MELUSELVITYS > ssods [ sita
I > s0.0dp i \ \ \ )
[ >ssode Nykyinen rakennus
Tie- ja raideliikenteen yhteismelu E : ‘:::g :g ‘l jol takl keﬁe-zh idelii tumalli
Ennustetilanne v, 2050 B> 7004de askentakorkeus 2m
Pihakannella meluseini h = 4m B - 504 laskentattheys SxSm WSP Finland Oy
i Julkisivuille laskettu suurin julkisivuun 30.3.2020
i melutaso

Kuva. Y6ajan keskiaanitaso ennustevuonna 2050 (WSP, 1.4.2020).

Liite 2, kartta 1/4

POHJOIS-LEPPAVAARAN mmﬂ:“;‘_‘;‘;‘”‘”" Mittakaava: 1:1250 (A4)

VARAUSALUEEN e AR

MELUSELVITYS " [ Asuinrakennus
— [ Toimistorakennus \ \ \ )
C—=>s50dB [ Hoteni

Tie- ja raideliikenteen yhteismelu Ez :::g :: [ sitta .
Ennustetilanne v. 2050 B> 7008 [ Nykyinen rakennus T
3D-nikyma kaakosta .- 75048 TRl

Kuva. Paivaajan julkisivuihin kohdistuva keskidanitaso ennustevuonna 2050
(WSP, 1.4.2020).
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Liite 2, kartta 3/4

IOPOPIRBOE

Pdivdajan keskidanitaso

POHJOIS-LEPPAVAARAN LAeq,7-22 Mittakaava: 1:1250 (A4)
VARAUSALUEEN & )
MELUSELVITYS = ss0a I Asuinrakennus
B > 50048 I Toimistorakennus \ \ \ )
C—">ss0aB [ Hotelli
Tie- jaraideliikenteen yhteismelu Z :g:g :: [ sita :
Ennustetilanne v. 2050 B > 70048 [ Nykyinen rakennus LT
-ni i N > 75048
3D-nakymd luoteesta > i

Kuva. Péivaajan julkisivuihin kohdistuva keskidénitaso ennustevuonna 2050
(WSP, 1.4.2020).

Meluselvityksessa tutkittin myds junien aiheuttama hetkellinen enimmaisaanitaso.
Hotellin ja asuintornitalon julkisivuihin kohdistuu suurimmillaan 75 dB hetkellisia enim-
maisdanitasoja. Sisalla hetkellinen &énitaso ei saa ylittaa 45 dB. Nain ollen 30 dB &&-
neneristavyys riittaa, jotta aanitaso ei ylita 45 dB.

Myds YO- ja Y-korttelit sijaitsevat melualueella. Kortteleissa taytyy tayttya kayttotar-
koituksen mukaiset melun ohjearvot.

Kaavamaarayksissa on huomioitu tarvittavat melunsuojaustoimenpiteet.

Runkomelu ja tarin&a

Runkomeluselvityksen (WSP 31.3.2020) mukaan kortteleissa 51133 ja 51129 runko-
melujen ohjearvot eivat todennakdisesti ylity.

Téarinaselvityksen (WSP 30.3.2020) mukaan kohteessa asumisviihtyisyydelle asetetut
suositukset saattavat ylittyd. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdéd huomiota térinén vai-
mennustoimenpiteisiin asuinrakennusta ja my6s toimistojen osalta.

Kaavamaaraykissa on huomioitu runkomelu ja térina.
[Imanlaatu

liImanlaatuselvityksen (WSP 31.3.2020) mukaan HSY:n ilmanlaatuvythykkeiden asu-
misen suositusetaisyydet eivat tayty ja jatkosuunnittelussa kannatta tarkastella ilman-
laatua tarkemmin.

HSY:n ilmanlaatuvydhykkeiden asumisen minimietaisyydet tayttyvat.
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Kaavaméaarayksissa on huomioitu ilmanlaatu.
Nimisto

Leppavaaran keskuksen pohjoiset osat Lakkitorin ymparilla on asemakaavoitettu
1980-luvun alussa ja Sellon kauppakeskuksen sisaltava eteldaosa 1990-luvulla. Nykyi-
nen kaavanimistd on paaosin peraisin niiltd ajoilta. Kaavamuutoksessa nimistoa tay-
dennetaan.

Pohjoisosan kaavanimiston tydlaisammattien aihepiiri on saatu alueen vanhasta luon-
teesta: taajaman alkuaikoina tyovakea oli paljon. Nimiston perustelutekstissa vuo-
delta 1980 kerrotaan, ettd asukkaitten joukossa oli muun muassa lakkiseppia, ja alu-
eella toimi aikoinaan paja. Siitd saadut nimet Lakkitori — Blecktorget, Lakki-
sepanaukio ja Lakkisepankuja ovat vuosien mittaan vakiintuneet leppavaaralaisten
kayttoon. Kaavamuutoksessa Lakkisepédnaukion laaja aukioalue poistuu, mutta nimi
Lakkisepanaukio — Bleckslagarplatsen voidaan antaa muodostuvalle aukiomai-
selle lyhyelle kujalle.

Vastaavalla tavalla nimi Lakkisepankuja sailyy, kun aiempi katu muotoutuu kuja-
maiseksi pysakointialueeksi. Lakkisepanpuisto tuli 1980-luvulla kaytté6n puistikon-
nimena. Nyt nimi siirtyy hieman eri paikkaan Lakkisepanaukion kupeessa. Liséksi py-
sakaintiluolalle ja sinne Turuntielta johtavalle ajoyhteydelle annetaan opastusta sel-
ventava nimi Lakkisepanluola — Bleckslagargrottan.

Turuntien ja Rantaradan yli rakennettava keskeinen kevyen liikenteen silta saa nase-
van nimen Lakkisilta — Bleckbron. Lakkitorin ja Lakkisillan yhdistava Lakkikaupun-
ginpolku saa nimenséa vuoden 1980 suunnitelmaan sisaltyneesta suurkorttelin-
nimesta Lakkikaupunki.

Kadunnimi Portinvartijantie — Portvaktsvagen suunniteltiin 1993 ja otettiin kayttéon
2006, kun katu rakennettiin. Nimi sailyy edelleen. Aihe jatkaa ammatinnimitysten ai-
hepiiria ja kertoo samalla historiallisesta Helsingin—Turun maantielinjasta. Sen sijaan
aiemmin kaavailtu sillannimi Portinvartijansilta raukeaa, silla sillanpaikka jaé erilleen
Portinvartijantiesta.

Lakkisepanaukion lansipuolisen korttelin 1api kulkevalle jalankulkutielle annetaan nimi
Pirssikuja — Droskgangen, joka kertoo tielikenteen pitkasta perinteesta ja vieressa
olleesta taksiasemasta. Lyhyen kavely-yhteyden nimi Eveliitankuja — Eveliittagan-
gen tulee silla kohtaa 1900-luvulla toimineesta lyhyttavaraliikkeestd. Naméa kaksi ni-
menaihetta pohjautuvat Leppavaara-seuran taholta saatuihin tarkkoihin paikallishisto-
rian tietoihin.

Turuntie ohjattiin talla kohtaa 80-luvulla Rantaradan varteen uudelle linjalle. Sen alta
havisivat monen viela muistamat Leppavaaran aseman teollisuusalueen halkotarhat
ja muun muassa automaalaamo Taximo. Aiempi Turuntien osuus jai kaduksi ja sai
nimen Vanha maantie — Gamla landsvagen. Nimi ulotetaan nyt idassa
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Lintuvaarantien etelapaahén asti, jotta kaytdssé olevat osoitteet Vanha maantie 1-7
voidaan sailyttaa.

Ratsukatu — Ryttargatan johtaa Vanhalta maantieltéd Turuntien ja Rantaradan ali
Leppavaaran keskuksen eteldosaan. Samansuuntainen kapea jalankulkutie Sellon
korttelissa on Ratsusola — Ryttarpasset. Nimenaihe on otettu Albergan kartanon rat-
sutilahistoriasta.

Linnanrakentajainsilta — Borgbyggarbron on ollut jo pitkaan kaytdéssa kadun-
nimena, ja nimi merkitdan myos kadun jatkeeksi tulevalle kevyen liikenteen osuu-
delle. Reitille tulee samanniminen Ratsukadun ylittava silta. Laheinen jalankulkutie on
Linnanrakentajainkuja. Nimet perustuvat siihen, ettéd Albergassa asui 1700-luvulla
Viaporin linnoituksen rakentajia.

Samaa aiheistoa on kadunnimessa Linnatullinkatu — Borgtullsgatan ja aukionni-
missa Linnatulli — Borgtullen ja Viaporintori — Sveaborgstorget. Myds Soitto-
niekanaukio — Musikantplatsen Sellosalin edustalla on saanut nimensé Viaporin
ajasta, tarkemmin sanoen sotavéen soittajista. Aukionnimi Leppavaaranaukio — Al-
bergaplanen ja alikulunnimi Leppéavaarankaytava — Albergapassagen taas annet-
tiin 90-luvun lopussa suoraan kaupunginosan ja rautatieaseman mukaan.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

5.1

5.2

Suunnittelun kuluessa on arvioitu vaikutuksia alueen liikkenteen toimivuuteen eri vaih-
toehtojen pohjalta. Suunnitelmien pohjaksi on teetetty likennesimulointeja ja kaavoi-

tuksen pohjaksi on valittu liikennevaikutuksiltaan ja ymparistdn toimivuudeltaan paras
ratkaisu. Naita suunnitelmia on tarkennettu kaavoituksen pohjaksi tehtyjen viitesuun-

nitelmista, kunnallisteknisensuunnittelusta ja viranomaistahojen kanssa kaytyjen neu-
votteluista saatujen lisatietojen perusteella.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaava mahdollistaa asuntojen ja toimistojen seka liiketilojen sijoittamisen hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien lahelle. Uusi asuinkerrostalo- ja toimistokorttelikonaisuus tiivis-
taa keskusta-aluetta ja luo monipuolista kaupunkiympadristta. Alueen sekoittunut kau-
punkirakenne tarjoaa yritystoiminnoille laajan asiakaspohjan.

Kaavaratkaisuilla saavutetaan liikenteeltd rauhoitettua aluetta keskustassa, joten ka-
turatkaisuiden vaikutukset ovat kokonaisuudessaan positiivisia.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavan mukainen toteutus vaikuttaa likenteen ajonopeuksiin ja reitteihin. Vaikutusta
tullaan vahentdm&an mahdollistamalla Lintulaaksontien jatkuminen Vihdintielle.

Suunnittelutydn yhteydessa alueelle on tehty likenne-ennuste (Ramboll, 28.4.2020),
jonka mukaan Turuntien likennemaara on noin 21 900-30 500 ajoneuvoa
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vuorokaudessa, Ratsukadun noin 4 400—7 200 ajoneuvoa vuorokaudessa, Vanhan
maantien noin 5 400-11 200 ajoneuvoa vuorokaudessa, Portinvartijantien noin 8 600
ajoneuvoa vuorokaudessa ja Lintuvaarantien noin 11 600 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Liikenne-ennuste vuodelle 2050 on esitetty alla olevassa kuvassa.
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Kuva. Liikenne-ennuste vuodelle 2050 (Ramboll, 28.4.2020).

Alueelle on tehty toimivuustarkastelut (Ramboll, 28.4.2020), joiden mukaan liikenne-
jarjestelyt toimivat riittavalla tasolla.

L
Color Scheme
N Links Segmerts)

N Attribuste: Speadt (Aug Tetal A1) [lm/in]

] Toinen
 —— k&&ntymiskaista
vasemmalle lis&d
: merkitt&visti
kapasiteettia

1l

Kuva. Jononpituudet ja keskimaaraiset ajonopeudet (Ramboll, 28.4.2020).

My6s palolaitoksen liikenteen toimivuus voidaan varmistaa erillisilla likennevaloilla
paloasemalle ja l&hialueen muiden likennevalojen yhteen kytkemisell& ja vihrealla
aallolla paloasemalta lahteville ajoneuvoille.

Joukkoliikenteen palvelutaso paranee uuden asemasillan (Lakkisilta) myota. Asema-
silta mahdollistaa lampiman odotustilan ja palveluita. Sillalta on suorat yhteydet
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5.3

5.4

asemalaitureille, joukkoliikenneterminaaliin ja Turuntien bussipysakeille seka liitynta-
pysakaintiin.

Suunnittelun aikana on kehitetty jalankulku- ja pyoratieyhteyksia ja -jarjestelyita. Tu-
runtien varteen pohjoispuolelle on suunniteltu sujuva pyorailyn baana, joka ei risted
ajoneuvoliikenteen kanssa suunnittelualueella. Baanalla seka pyorailyn seutu- ja p&a-
reiteilld on pyritty erottelemaan jalankulku ja pyoraily toisistaan. Liséksi Lakkisilta ja
Ratsukadun ylittava Linnanrakentajansilta vahentavat vilkkaiden katujen estevaiku-
tusta ja nain ollen parantavat jalankulku- ja pydrailyolosuhteita.

Kaavaratkaisu poistaa ohjaa huoltoliikenteen maanalaisiin tiloihin parantaen kavely ja
pyOoréaily-ympariston viihtyvyytta ja turvallisuutta.

Kaavalla mahdollistettava liityntapysakaoinnin lisdaminen parantaa joukkoliikenteen
kayttéedellytyksia.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Suunnittelualueelta on tehty tuulisuus ja varjostusselvitykset ja ndiden pohjalta on ar-
vioitu tulevan rakennuskannan vaikutusta jalankulkuymparistoon seka rakennusten
luomaa varjo-olosuhteita ymparoéivaan asuinalueeseen.

Nykyiselld&n Turuntien pohjoispuoleinen jalankulkuymparisté on koettu tuuliseksi eri-
tyisesti talviaikaan. Uuden korttelialueen sisélla tuulisuusominaisuudet eivat selvityk-
sen mukaan korkeasta rakentamisesta johtuva tuulisuuslisa jaa suhteellisen lievaksi.
Paikallisten tuulisuusolosuhteiden vahentamiseksi tulee katualueille istuttaa puita ja
lisdksi kaavalla mahdollistetaan uuden kaupunkipuiston rakentaminen osaksi jalan-
kulku ja oleskeluympaéristfa. Puisto ja katupuusto lisdavat merkittavissa maarin alu-
een viherymparistod. Kaupunkivihrean lisaantymisella on positiivisia vaikutuksia alu-
een pienilmastoon ja maisemaan.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteetto-
myyteen, eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin)

Kaava parantaa ihmisten elinoloja ja helpottaa arjen sujuvuutta turvallisemman liikun-
taymparistén myota.

Kaavalla on merkittavat vaikutukset alueen kehittymiseen esteettémana ja viihtyisana
asuin ja tyopakka-alueena. Kaavalla mahdollistetaan monipuoliset jouhevat jalan-
kulku- ja pyoraily-yhteydet keskusta-alueen halki. Kaavalla myds parannetaan pyo-
rien sailytysmahdollisuuksia alueella.

Kaavassa on huomioitu esteettomyysasiat maaraamalla ylikulkusillan yhteyteen to-
teutettavaksi hissit. Jalankulku- ja pyorailyreitit on suunniteltu sujuviksi ja leveiksi. Tu-
runtien pohjoispuolella pysékointi on osoitettu maanalle. Ensimmaisen pysakointita-
son korkeus mahdollistaa korkeiden ajoneuvojen ajon pysakaointilaitokseen.
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Viitesuunnitelmassa on osoitettu inva-taksien saattoliikennepaikat, siten ettd auton
takaosan hissia voidaan kayttaa.

Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto
Kaavatalous

Toteutettavat liikennejarjestelyt toimivat alkuinvestointina Leppavaaran kaupunkikes-
kustan laajemmalle kehittamiselle. Edella mainituilla toimenpiteilla varmistetaan Lep-
pavaaran keskuksen ajoneuvoliikenteen valityskyky pitkélle tulevaisuuteen, aina
2050-luvulle asti.

Leppavaaran keskuksen asemakaavaehdotuksen edellyttamat liikenteelliset uudel-
leenjarjestelyt ovat merkittavia: Turuntie siirretddn rataan Kiinni, kaistojen valiin raken-
netaan maanalaiseen pysakadintilaitokseen (ml. liityntapysakointi) johtavat suuntais-
rampit, lisataan ramppiliittyma Ratsukadulta Turuntielle ja Lintuvaarantien—Turuntien
risteys siirretdén lanteen, Portinvartijantielle. Kyseinen ratkaisu tukee osaltaan urhei-
lupuistoon johtavan ajoneuvoliikenteen ohjautumista sen eteldaisille pysakdintialueille.

Alustavan KTYS-kustannusarvion mukaan keskustan inframuutokset maksavat kau-
pungille noin 56 milj. euroa (alv. 0 %). Summa ei sisélla tarvittavia valiaikaisjarjeste-
lyitd, nykyisen bussiterminaalin peruskorjausta eikd kaupungin osuutta uudesta Ase-
masillasta, joka toteutetaan kumppanuushankkeena yhdessa Sellon kauppakeskuk-
sen kanssa. Toisaalta keskuksen rakentaminen sisaltaa investointeja, joihin kaupunki
on jo aiemmin sitoutunut, mm. ité-lansisuuntaisen pydrabaanan toteuttaminen Turun-
tien varteen. Summa ei pida sisallaén Saterinpuistontien jatkeen alikulkua, joka on
osa kaupunkiradan jatkoinvestointia.

Leppavaaran keskus, pohjoinen | ydinkeskus 110617 maanmyyntitulot ja maankayton
sopimuskorvaukset kattavat kaupungille kohdistuvista kaikista 1. vaiheen alkuinves-
toinneista ja valiaikaisjarjestelyista noin puolet. Mikali ennakoidaan muut, keskustan
valittomassa laheisyydessa vireilla olevat tai kdynnistymassa olevat asemakaava-
muutoshankkeet, voidaan arvioida, ettd noin 10 vuoden perspektiivilla katsoen hanke
on kaupungille selkeasti kannattava investointi.

Energiahuolto
Korttelit 51133 ja 51129

Rakennukset liitetdan alueella olevaan Fortumin kaukolampoéverkkoon. Alueella ei ole
kaukojadhdytysverkostoa, joten toimistoissa ja hotellissa tarvittava jaahdytysenergia
tuotetaan vedenjaahdytyskoneilla. Mahdollisuus aurinkopaneelien asentamiseen ja
aurinkopaneelien sahkdntuotantopotentiaali tutkitaan suunnittelun yhteydessa.
Osassa rakennuksista kattoterassit pienentavat katolle jaavaa mahdollista paneelien
asennuspinta-alaa, mutta padosin rakennusten katot ovat suotuisaan ilmansuuntaan
aurinkosahkoa ajatellen.
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Korttelit 51310-51312

Kauppakeskus Sellolla on platinatason LEED-ymparistosertifikaatti ekologisesti kes-
tavasta toiminnasta. Sello on Euroopan ensimmainen kauppakeskus, jolla on toimin-
nan aikainen LEED-platinatason luokitus. Platina on kaikkein korkein LEEDIn taso.
Sello on my6s Suomen ensimmainen toiminnaltaan hiilineutraali kauppakeskuskiin-
teisto.

Suunnitteilla olevasta kauppakeskus Sellon laajennusosasta tulee kiinted osa ny-
kyista kauppakeskusta niin rakenteellisesti kuin teknisestikin. Laajennusosassa tul-
laan hyddyntdmaan samoja energiatehokkaita ja ekologisia ratkaisuja kuin nykyises-
sakin kauppakeskuksessa.

Energiatehokkuutta Sellossa on parannettu useilla toimenpiteilla. Paivittaistavarakau-
pan kylmakalusteissa syntyvaa hukkalampoda hyédynnetaan rakennuksen lammityk-
sessd. Lampodpumpputekniikkaa hyddyntamalla on otettu lammityskayttéon useita
hukkalampokohteita kauppakeskuksessa ja taté energiatehokasta lammonkierratysta
tullaan Sellossa hyddyntamaan entisté laajemmin. Valaistuksen sdhkonkulutusta Sel-
lossa on pienennetty energiatehokkailla ledivalaisimilla. IlImanvaihdon energiankulu-
tus on minimoitu tarpeenmukaisella ilmanvaihdolla. Kayttnaikaista energiankulutusta
Sellossa on saatu vahennettyd merkittavasti energiamanageriyhteistyolla, jossa kiin-
teistdn energiankayttod ja sisailmaolosuhteita seurataan jatkuvasti.

Uusiutuvaa energiaa Sellossa tuotetaan 2 500 aurinkopaneelin avulla. Laajen-
nusosan ja uuden pysakaointitalon kattopintoja pyritaan ottamaan mahdollisimman te-
hokkaasti aurinkopaneelien kaytt6on. Osana aurinkopaneeli-investointia Selloon ra-
kennettiin Pohjois-Euroopan suurin kauppakeskuksen oma akusto, joka mahdollistaa
sahkon varastoinnin seka alykkaan kaytonohjauksen. Aurinkopaneelien ja akuston
avulla Sello on tasaamassa Suomen sahkon tuotantoa seka kulutusta, osallistumalla
Fingridin tarjoamille sahkdntuoton reservimarkkinoille. Sahkdn tapaan myos lammi-
tyksessa Sello osallistuu kulutusjoustoon tasaamalla Fortumin kaukolampdverkon
[Ammdontarvetta. Kulutusjouston avulla pienennetdén sahkon ja kaukolammoén huip-
putehontuotannossa syntyvia hiilidioksidipaastoja.

Sellon kayttdma ostoenergia on vihredéa energiaa. Kaukolampé on Fortumin EkoPlus-
[Ampo4a, joka on tuotettu uusiutuvilla energialéhteilla ja hukkalammolla. S&hko on tay-
sin suomalaista tuulisahkoa. Hiilineutraalisuuden Sello on saavuttanut hiilineutraalin
energiankayton lisdksi hiilineutraalilla jatehuollolla ja kompensoimalla loput toiminnas-
taan syntyvat paastoét. Sello on myds selvittanyt, kuinka asiakkaat voisivat pienentaé
likkumisensa hiilijalanjalke&d. Tata tukee sahkdautojen latauspisteiden lukumaaran
huomattava kasvattaminen. Vuonna 2020 Sellon tavoite on saavuttaa koko kiinteiston
hiilineutraalisuus kompensoimalla asiakkaiden ostosmatkan hiilijalanjalki. Sello suun-
nitellun laajennusosansa kanssa vastaa Hiilineutraali Espoo 2030 tavoiteisiin.
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Asemakaavan toteutus

6.1

6.2

6.3

Rakentamisaikataulu

Kaavan toteuttaminen alkaa katujen ja kunnallistekniikan rakentamisella. Korttelialu-
eiden rakentamisaikataulusta vastaa maanomistaja.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Kaavan yhteydessa on laadittu korttelisuunnitelma sekéa kunnallistekninen yleissuun-
nitelma. Nama toimivat ohjeena jatkosuunnittelulle.

Toteutuksen seuranta

Toteutusta valvoo Espoon kaupungin rakennusvalvonta.

Suunnittelun vaiheet

7.1

7.2

7.3

Suunnittelua koskevat paatokset

Sopimukset
Asemakaavasta kaydaan sopimusneuvottelut ja tehdaan tarvittavat sopimukset, jotka
hoitaa tonttiyksikko.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut nahta-
villa MRA 308:n mukaisesti 3.4.—3.5.2018.

Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydsséa kaupungin asiantuntijoiden ja han-
keyhteistydryhméan sek& sen konsulttien kanssa.

— Arkkitehtitoimisto SARC
— Helin & Co Arkkitehdit
— Ramboll Finland Oy

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssa kaavan valmistelusta
on vastannut

— aluearkkitehti Tiina Piironen, asemakaavoitus
— suunnittelupé&allikké Tarja Pennanen liikennesuunnittelu
— maisema-arkkitehti Minna-Maija Sillanpaa, maisemasuunnittelu
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Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus

e 8.6.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta (KSL)

Leppavaaran keskus pohjoinen | / Ydinkeskus, asemakaavan muutos, kaavan
lAhtokohdat ja tavoitteet, alue 110617, 51. kaupunginosa, Leppéavaara

e 8.6.2016

Leppavaaran keskus pohjoinen | / Ydinkeskus, asemakaavan muutos, kaavan
lahtokohdat ja tavoitteet, alue 110617, 51. kaupunginosa, Leppavaara, palautettu
8.6.2016. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asian yksimielisesti poydalle seu-
raavaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

e 1.3.2017
Asukastilaisuus Leppavaaran visiosta
e 12.4.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi 7.4.2017 paivatyn luonnoksen
Leppavaaran visioksi,

e 27.9.2017

Leppavaaran ulkotilojen konsepti
Asia jatettiin poydalle.

e 11.10.2017

Leppavaaran keskus pohjoinen | / Ydinkeskus, asemakaavan muutos, kaavan
lahtokohdat ja tavoitteet, alue 110617, 51. kaupunginosa, Leppavaara, poydalle

e 2510.2017

Leppéavaaran keskus pohjoinen | / Ydinkeskus, asemakaavan muutos, kaavan
lahtokohdat ja tavoitteet, alue 110617, 51. kaupunginosa, Leppavaara, poydalle

e 11.10.2017
Leppavaaran ulkotilojen konsepti

hyvaksyy kaavalliset tavoitteet Leppévaaran keskus pohjoinen |/ Ydinkeskuksen
(alue 110617) ja Leppavaaran liikekeskus I:n (alue 111402) asemakaavoituksen
pohjaksi.
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e 19.12.2017

Asukastilaisuus lahtokohdista ja tavoitteista

e 18.1.2018

Asemakaavamuutoshakemus korttelit 51133, 51146 ja katualueet
e 20.1.2018

Asemakaavamuutoshakemus kortteli 51133

o 26.4.2018

Asukastilaisuus

e 10.10.2018

Leppavaaran keskus pohjoinen | / ydinkeskus, katulinjaus, alue 110617, 51 kau-
punginosa Leppéavaara

e 29.1.2018

Asemakaavamuutoshakemus korttelit 51133, 51146 ja katualueet

e 9022018

Asemakaavamuutoshakemus kortteli 51134 t.1

e 20.2.2018

Paivitetty asemakaavamuutoshakemus Kiinteistd Oy Kauppakeskus Sello
e 5.3.2018

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi MRA 30 §:n mukaisesti nahtaville asema-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

e 28.3.2018

Kuulutus kaavan vireilletulosta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villdolosta

e 3.4.-3.5.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla MRA 30 8:n mukaisesti nimell&
Leppavaaran keskus pohjoinen | / Ydinkeskus

Kirjallisia mielipiteitéd saapui 12 kappaletta. Mielipiteiden paékohdat koskivat Lintu-
vaarantie vaihtoehtoisia linjauksia, ajoneuvoliikenteen sujuvuutta, ylikulkusillan
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tarpeellisuutta, kaupunkirakennetta seka jalankulku- ja pyoraily-ymparistoa. Li-
saksi kiinnitettiin huomioita rakentamisen korkeuteen seka rakentamisen aikaisiin
haittoihin. OAS:sta jarjestetysta asukastilaisuudesta annettiin palautetta.

Mielipiteisiin ja kannanottoihin on laadittu vastineet.
e 10.10.2018

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemilla paatdskohtien lisayksilla
hyvaksyttiin &&nestyksen jalkeen

e 13.5.2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta: paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lauta-
kunnan seuraavaan 27.5.2020 pidettavaan kokoukseen.

e 27.5.2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta: paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lauta-
kunnan seuraavaan 10.6.2020 pidettavaan kokoukseen.

e 10.6.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Palautti asian uudelleen valmisteltavaksi aanestyksen jalkeen.
e 4.11.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunta
e 18.11.2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville
asemakaavan muutosehdotuksen.
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTTELUKESKUS

Tiina Piironen
Aluearkkitehti

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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