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Korttelisuunnitelmalla tdsmennetaan asemakaa-

van tavoitteita ja sita tulee noudattaa asemakaa- | " . . , )
van merkintdjen ja maardysten lisaksi. Kortteli- Korttelit Gobbackantien pohjoisosassa ja puiston etelareunassa
' Korttelit Gobbackantien ja Lambertintien Lansi- ja Koilliosassa

suunnitelmaa laadittaessa on neuvoteltu Raken- | e Dy e
nusvalvontakeskuksen ja Teknisen keskuksen Korttelit Lambertintien Pohjoisosassa :
| Gobbackantien eteld ja Lambertintien etela Korttelit

kanssa. Suunnitelma kasittda rakentamisohjeet e
ja suunnitelmakartan 1:500, joissa on osoitettu T S 1T AR B
rakennusten ja tontin toimintojen sijoittelun paa-

Korttelit Roylantien varressa

periaattest, | '
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Gobbackan koko kaava alue kéasitellaén vaiheit- Il e
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GOBBACKA, asemakaava, Perusmdki, alue 712600

Gobbackan kaava-alueen pinta-ata on noin 125 ha ja se sijaitsee Pohjois-
Espoossa Viiskorven kaava-alueen pohjoispuolefla ja Kalliom#en kaava-
alueen eteldpuolella. Maastoltaan se on vaihtelevaa metsaa ja
peltoaukeaa. Kaava-alueella on poikkeusluvin syntynytta pientalovaltaista
rakennuskantaa. Alueella oli 216 asukasta vuonna 2006 ja 19 tydpaikkaa
vuonna 2005. Suunnittefualueen itdosa on pasosin kalloista metsd4. Lan-
nessé kaava-alue rajautuu laajempaan peltomaisemaan ja idassa golf-
kenttdan. Pohjois- ja itdpuolella on suunnittelualueen kaltaista, valjasti
rakennettua ja metsaistd aluetta. Useat maanomistajat ovat suorittaneet
kaavoituksen alkamisen jélkeen mets&hakkuita maisematybluvilla, lisé-
hakkuut on estetty kaupungin toimesta rakennuskiellolla asemakaavan
laatimista varten, josta johtuen alueella on voimassa toimenpiderajoitus.
Suojeltavia luontoarvoja on, mm. liito-oravien elinalueita ja levahdyspaik-
koja.

Asemakaavan tavoitteena on selked, johdonmukainen ja viihtyisé kaupun-
kirakenne ja nykyisen pientaloasutuksen tdydentéminen ja laajentaminen.
Samalla mahdollistetaan riittdvat 18hipalvelut, likenneyhteydet ja virkistys-
alueet. Suunnittelualueella on varauduttu kahteen pdivikotiin. Lansiosa
rakentuu Gobbackantien varrelle, josta on puistoyhteys alueen keskeiselle
lahipuistoalueeile Lambertiniitylle. Eteldssd olevan Viiskorven kaava-
alueen palvelukeskittyma on laajempi ja koko Perusmaéki-Viiskorpi aluetta
palveleva.
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Alueen itdpuolinen pientaloalue rakentuu Lambertintien katulenkin var-
teen. Joukkolikenne kulkee Gobbackantietd ja Lambertintietd pitkin.
Suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolelia on suurempia metsaisia viher-
alueita. Gobbackan alueelle tuleva arvioitu asukasmaird on noin 3000
asukasta.

Rakennetun ympéristdn ajallinen kerroksellisuus ja omaleimaisuus on
alueen osalta tutkittu osa-alueittain mm. neuvotteluissa Espoon kaupun-
kimuseon kanssa ja kaupunkisuunnittelukeskuksen t&lla alueella 2006
tehdyssé rakennusinventoinnissa.

Asemakaava-alue kuuluu alueeseen jonka maisemakuvaa leimaa mui-
naisten meripoukamien muovaamat peltolasksot ja niitéd jaksottavat met-
sdiset harjanteet, jotka ovat olleet alueen luontaiset asuinalueet. T4t
maisemallista rakennetta on pyritty jatkamaan. Gobbackan asemakaava-
alueelle seké laajemmalle alueelle on suunniteltu viheralueverkosto, joka
liitté& virkistysalueet toisiinsa, seké yhdistda suojeltavat luontokohteet ja
erityisesti suojeltavien lajien esiintymispaikat ettd varmistaa niiden viher-
yhteystarpeita.

Ldhialueelta on tehty neljé luontoselvitystd. Viher- ja virkistysalueverkosto
on pédosin tutkittu alueella valilla Pitkdjarvi - Bodominjdrvi - Kalajérvi,
laajernmalta alueelta on tutkittu mm. yhteensopivuus ratsastusreitti-
verkostoon.

Kaava-alueella asuinkayttdon tulevat peltoalueet ovat nyky-maanviljelyn
kannalta liian pienid eivatka kuulu maisemallisesti térkedn peltolaakso-
jérjestelmaan.

Helsinki-vVantaan lentoaseman lentokoneiden melun ennuste vuodelle
2020 (verhokayrd Lpey limailulaitos A 14/2002) osoittaa, ettd Gobbackan
kaava-alueella lentomelu ja& alle valtioneuvoston asettaman ohjearvon
(55 dB)

Asemakaava-alueen lentomelutilanne ja lentomelusta johtuvat keskimaa-
réiset hairiét ovat kohtuuliisia, sill& lentoonlahtdreitit kulkevat alueen poh-
joispuolella. Lentolikenne on kuitenkin melko vilkasta ja Iyhytaikaisia
meluhuippuja  esiintyy. Lentomelu voi tuntua héiritsevaitd ulko-
oleskelualueilla muuten hiljaiseila alueella.

Espoon rakennusjériestyksen mukaan Gobbacka kuuluu alueeseen, jolla
asuinrakennusten ja muiden meluherkkien toimintojen rakennusten ulko-
kuoren d8neneristdvyys lentomelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.

Pilaantuneet maat alueella on tavallisesti kasvihuoneviljelyn jaljilta, esim.
Gobbackassa on kolme aluetta, jolla maaperaan pilaantumista epéillaan.
Kaavassa edellytetdén asian tutkimista ja pilaantuneen maaperan puh-
distamista ennen rakennustoimintoja
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GOBBACKAN  KAAVAMERKINTOJEN
MAARITELMAT

Korttelialueet

Gobbackan kaava-alueen tavoitteena on tarjota
rakentamispaikkoja omatoimiseen rakentamiseen,
mutta myos yhtibmuotoisten asuinpientalojen ra-
kentamiseen ja jopa yhtidmuotoisesti rakennettavi-
en erillispientalojen rakentamiseen(kaavan koillis-
kulmassa). Alueen tavoitteena on selked, johdon-
mukainen ja viihtyisa kaupunkirakenne, jossa eri
toiminnot liikenne huomioituna toimivat ja taydenta-
vat toisiaan. Korttelialueet jasennelty luonnontilai-
sena sailytettavilla alueen osilla, missé rakennukset
ovat ryhmitetty niin etté ne lisaévat alueella vaihte-
levuutta ja kiinnostavuutta.

Asuinpientalojen korttelialueet (AP)
Asemakaava-alueella on yhteensd noin 16 ha
asuinpientalojen korttelialuetta, alueet ovat pa&osin
rakentamattomia. AP-alueiden tehokkuudet vaihte-
levat valilla e=0,30-0,35. Rakennusoikeutta asuin-
pientalokortteleissa on 47 500 k-m?. Taman lisaksi
sallitaan AP-alueille rakentaa erillisia asuntojen
kayttoon tulevia aputiloja 5 % kaavaan merkitysta
rakennusoikeudesta. Korttelialueet sijoittuvat Gob-
backantien varteen.

Erillispientalojen korttelialueet (AQ)
Asemakaava-alueella on yhteensa noin 44 ha eril-
lispientalojen korttelialuetta

AQ -alueiden tehokkuudet ovat e=0,20 ja e=0,25,
e=0,30. Rakennusoikeutta erillispientalokortteleissa
on 95 000 k-m’. AO -alueille sallitaan taman lisaksi
rakennettavaksi erillisia asuntojen kayttdon tulevia
aputiloja 5 % kaavaan merkitystéd rakennusoikeu-
desta, Korttelit joiden tehokkuus on 0,20 sisaltavat
jo olemassa olevaa pientalo rakennetta ja e=0,25
tehokkuudet sijaitsevat pagosin rakentamattomalla
alueella. Tehokkuudella 0,30 rakennetaan koillis-
kulmassa sijaitseva kortteli.

AO-1 -alueilla, jotka ovat taydennysrakennettavia
alueita, sallitaan liséksi rakennettavaksi erillisia
asuntojen kayttédn tulevia aputiloja 15 % kaavaan
merkitystd rakennusoikeudesta.

Asuinrakennusten korttelialueet (A)
Asemakaava-alueella on yhteensa noin 17 ha
asuinrakennusten korttelialuetta. A-alueiden tehok-
kuudet ovat e=0,35, rakennusoikeutta on yhteensa
6 000 k-m”. A-alueille sallitaan taman lisaksi raken-
taa erillisia asuntojen kayttodn tulevia aputiloja 5 %
kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.
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Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)
Asemakaava-alueella on yksi noin 0,5 ha toimitila-
rakennusten korttelialue, kaava-alueen pohjoisreu-
nassa Gobbackantien varrella. Rakennusoikeutta
KTY -korttelissa on 1400 k-m? ja sallittu kerrosluku
on kaksi, paikalla on olemassa oleva rakennus toi-
mitilakaytossa.

Julkisten rakennusten korttelialue (YL)
Asemakaava-alueella on kahta paivakotia varten
varattu yhteensd 1,3 ha kaava-alue. Paivakotikortte-
lit sijaitsevat kaava-alueen pohjoisrajan tuntumassa
Gobbackantien l&nsipuoclella ja Jorintien itdpuolella
Lambertinniityn viheralueen laheisyydessa keskella
suunnittelualuetta. Rakennusoikeuita on julkisten
rakennusten Kkoriteleissa noin 4000 k-m? ja sallittu
kerrosluku on kaksi.

Virkistysalueet (VL,VL-1, VP, VU)

Asemakaavassa on noin 44 ha lahivirkistysaluetta.
Suurin osa on merkitty VL0L-alueeksi. Suurin osa
pohjoispuolen viheralueista ja Itapuclinen alue ko-
konaisuudessaan on VL-1-aluetta jolla tulee ottaa
huomioon liito-oravien elinymparistd seka alueen
muut suojeluarvot. Lahelld kaava-alueen koillisnurk-
kaa on Niipperinpellon rinnelehto, joka on kaavakar-
tassa merkitty suojelualueeksi s-3 ja s-2 merkinnalla
on osoitettu lepakoiden suojeltuja tarkeits saalistus
alueita. Kaava-alueella merkinnalld s-1 on paikallis-
tettu ja suojeltu liito-oravien elin- ja kauttakulkualuei-
ta. VP -alueet ovat puistomaista Iahivirkistysalueita
ja VL-2 merkinnalla on alueen keskelld avoimena
hoidettava lahivirkistysalue Lambertinniitylla, jonne
on mahdollista sijoittaa urheilukenttia, leikkipaikkoja,
vilielypalstoja seka hulevesiuomia ja tulva-altaita
Lambertinniitystd pohjoiseen olevalle I&hivirkistys-
alueelle on merkitty koirien ulkoiluttamiseen varattu
alueenosa

Yieiseen pysékdintiin tarkoitetut alueet (LP)

Asemakaavassa on kolme yleiseen pysaksintiin
tarkoitettua aluetta.
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Asuinrakennusten korttelialue.
Katso my6s §§ 1,2, 4,6 - 12, 15ja 16

Asuinpisntalojen karttelialue,
Katsomyds §§8 1,2,4,6-9, 11, 12,
14, 15ja 16.

Eriliispiantalojen korttelialue.
Katsomyos §§ 1,2, 4,7 - 12, 18ja 16.

Erillispi jen korttel
AD'1 Katso myss §§ 1-3,7-12,15ja 18

Erillispientaicjen korttelialus, jolla
ympdristd séllytetadn. Paikallishistorial-
lisest] arvokkaat rakennukset aluella
tulse sdilytetiad ja niiden korjaus- ja
muutostydt tehdadn julkisivujen ja
kattojen ominaispiirtest sailyttasn
Uudet rakennukset on suunniteltava ja
rakennetiava siten, ettd ne sijainnin,
materiaalien, mittasuhteitten, vérityksen
Ja julkisivujen jisentelyn osalta noudat-
tavat alueslia olevlen rakennusten
ominaispiirteits sekd olemassa olevaa
rakennusten vélistd hierarkiaa.

Katso mytss §§ 1, 5, 8, 11 ja 12,

Julkisten [ahipafvslurakennusten
koritelialue.
Kalsomyds §§ 1,2, 8, 12, 13

Toimitilarakennusten korttelialue,
Katsomyds §§ 1, 2ja 9.

Fuisto.

Lahivirkistysalua.

Léhivir jolla st
J ﬁ‘ toimenpiteiden ja hoitotoimien tulse
- ollz sellaisia, efté liito-oravan lisddnty-
mis- ja levahdyspaikoilta latvusyhtey-

det jaftal metsikaytivat laajempiin
viheralueisiin sallyvat.

Avoi holdettava lahivirkistysalue.

Yieinen pysékointialue.

Suojaviheratue.

R e e s N NY YTy

Kvartersomrade for bostadshus.
Sadven §§1,2,4,6- 12, 15ach 16.

Kvartersomréde for smahus.
Sedven§§1,2,4,6-9, 11,12, 14,
15 och 16,

Kvartersomrade for fristhends sméhus.
Se dven §§1,2,4,7-12, 15 0ch 18,

Kvartersomrade for fristaende smahus.
Se dven §§ 1-3,7 - 12, 150ch 16,

Kvartersomrade fér fristdende smahus,
dar miljén bevaras. De lokalhistoriske
vérdefulla byggnaderna pA omradet ska
bavaras och reparations- och ombygg-
nadsarbeten i dem wutfors med bevaran-
de av fasadernas och takens s&rdrag
De nya byggnaderna skall planeras
och byggas sa att de till placeringen,
materialen, dimensionerna, fargsatt-
ningen och struktureringen av fasa-
derna foljer sardragen { de p& omré-
det befintiiga byggnaderna och den
befintliga hisrarkin mellan byggnadaer.
Seaven §§1, 5,8, 11 och 12.

Kvartersomrade for byggnader for
offentlig ndrsarvice.
Sesven§§ 1.2 9 12, 13

Kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader.
Sodvon §§ 1,2 ach &

Park.

Omréda for narmekreation

Omrade for narrekreation pa vilket utfor-
da vérd3tgdrder och andra atgérder skall
vara sadana alt flygekorrens frbindelser
via tridkronor ochieller skogskorridorer
mellan fortplantnings- och viloplatser
samt gronomraden bevaras.

Omréde for narrekreation som ber

hallas éppet.

Omrade for allman parkering,

Skyddsgrénomréde.

e

=Eis

=t
= ]

82140

GOBBACKAN

0
]

1800

Tu2/3

127311

mas3

GOBBACKAN ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET 0SA1

Alugen osa, jolla sfaitsee mulnalsmuls-

Del av omrade pa vilken finns med sitd

tolallia
lirzan tAman lain nojaila annettus lupas
on kiinteén muinaisjganniksen kaiva-
minen, paittaninen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu
sithen kajoaminen kielletty. Alueeseen
kohdistuvista toimenplteisia on neuvo-
teftava Espoon kaupunginmuseon
kanssa.

3metria kaava-alueen rajan
wkopuolella clsva viiva,

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttalinosan ja alusen
raja.

Osa-alugen raja,

OChjeellinen alueen tai bsa-alueen raja.

Risti markinnan pasia osoittaa
merkinnan poistarnista.

Kaupunginosan numero,

Kaupunginesan nimi.

Korttelin numsro.

Kadun, fien, katuaukion, todn,
puiston tal muun yleisen aluesn nimi.

Rakennusoikeus.
kerrosalanslismetraing.

Roomalainen numero oscittaa
rakennustan, rakannuksan tai san osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluky reomalaisen numeren jafjes-
54 osoittag, kuinka suuren osan foisen
kerroksen alasta saa uliakon tasolia
kayttaa kerrosalaan hettavaksi tilaksi,

Murtoluku roemalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuri ninteeseaen sijaitiu-
van kermoksen kerrosataan luettava
pinta-sla saa olla suhteessa rakennuk-
s2n suurimpaan karroksesn. Rintee-
s88n sfjoittuve kerros on oltava vahin-
taan 30 % maanpinnan tason alapuolel
fla. Rinteaseen sijoittuvan kerroksen alle
i sallita kellarikemosta.

oleva
numeron jaliessa osoittaa, Kulnka
suuFan osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerraksessa kayttas ker-
rosalaan [uetlavaksi tlaksl.

Iuku asoittaa

av fredad forni&mning
Utan med stéd av denna lag baviljat lov
ar gravning, tackning, andring, skade-
adrelss, avidgsnande av forlamningen
ach annat inkréktande pé den frbjudet.
Orn Atgdrder som riklar sig mot omid-
det ska firhandlas med Esbo stadsmu-
saum

Linje 3 m utanfdr planomrédets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
-omradesgrans.

Grans for delomréde.

Riktgivande gréns far amraoa eller del
av omréde,

Kryss pd beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Namn pa stadsdel,

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppan plats, torg,
park slisr annat alimant omrrida.,

Bygoratt i kvadratmeter vaningsyia.

Romersk siffra anger stérsta tilldina
antalet véningar | byggnadsrna, |
byggnanen ellsr i en de! darav.

Braktat efter romersk siffa visar hur stor
del av andra vBningens yta som i vind-
snivan fr anvandas for trymme som
inraknas | vaningsytan

Bréktal framfor romersk siffra visar hur
star den yta som inrfiknas | vaningsytan
{or den i slutiningen placerade vaningen
1ar vara | fdrhiillande till byggnadens
stérsta vaning. Slutiningsvéningon bor-
vara helégen minst 36 % under mark-
vians niva. Unter sluttningsvéningen
Hilats inte kéllarvaning.

Briktal inom parentes efter romersk
siffra visar hur stor del av byganads
stirsta vanings yta som | byggnadens
Svarsta vaning tér anvndas far
utrymime soninigknas | vaningsyian

Dst 1 talet anger det

kaytettavan kerrosluvan.

vaningsantal som ovillkarligen skall
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Tehokkuusiuku eii kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Nunii osalttas rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
Kiinni.

Muuntamon rakennusala,

Alueen osa, jolia ennen rakentamista
pités selvittds onke alueen aiempl t_olm\n—

Expioateringstal, dvs. férhallandst
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Byaoyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall tangera.

Byggyta far transformator.

Del av omrade pa vilken man innan
byggandet pabdijas bor utrede Hall den
tidigare 1 pa omrBdet med-

ta alheuttanut e
Pllaantunut maspera on kunnostettava
snnen rakentamista.

Alyesn osa, jolia ennen rakentamiste
pitdd selvittéa vnko alueen aiempl tolmin-
ta aiheuttanut maaperan pilaantumnista,
Pilaantunut maapert on kunnostettava
snnen rakentamista.

Niittymaisentl hoidettava alusen osa.

Koirien ulkoiluttamiseen varatlu aluesn
nsa.

Talousrakennuksen rakennusala.

Luonnonmukaisena saiiytettava
alueen asa.

Puilla stutettava alueen osa

Ohjeeliinen leikkialuesksi varatte
alugen osa.

Slimtnrditaan objeelinen alueen osa, jolie
voldean rakentaa hulevesien imeytta-
mistd ja vilvytémistd palveleva allas tal
painanne

Ohjesllinen palikenttad varten varattu
alueen osa,

Kalu

Silytettava puu.

Jalankululie ja polkupybrailylle
varattu katu/tie

Jalankutulie ja polkupyorailylle
varatiu katu/tie, jolla
tontillefrakennuspaikalle ajo on
sallitiu

Jaiankulufie ja polkupySrailylie varattu
alueen osa, jolla tontille/rakennuspal-
kalle ajo en sallittu.

fort nedsmutsning av jordmansn,
Nedsmutsad jordman skall istandsattas
innan byggandet pdbdrjas.

Del av omrade p4 vilken man innan
byggandet pAbdijas bér utreda ifall den
tidigare verksamheten p4 omradel med-
fort nedsrautsning av jordmanen.
Nedsmutsad jordman skall istndsattas
Innan byggandet pabdrias.

Del av omrade som skali skétas som
ang.

Del av omrade reserverat for rastande
av hundar,

Byggyta for ekonomibyggnad.

Dal av omrdds som skall bevaras i
naturenlight tillstand.

Del av omrade som skall planteras
med trad.

Riklgivands del av omrade reserverad
for lekplats.

Till iaget rikigivande del av omréde pa
vilket kan byggas en bassang eller sén-
ka for uppsugning och uppbromsning
av dagvattnet.

Rikigivande del av omrade reservarad
f6r spelplan

Trad som skall bevaras,

Gatalvilg reserverad far ging- och
cykeltrafik.

Galaivag reserverad for gang- och
cykeltrafik d#r infart ill tomt &
tilaten.

Del av omrade reserverad for gang-
ach cykeltrafik dar infart till fornt &r
tikdten
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Johtoa tal pjaa vartan varatly alueen osa.
Johdon slirte ragiteaiuesita edeliviiaa
sopimusta Keupungin kenssa. Mikali
jnhto siirretédin, san rasitealuesile
rakentaa kortielialusen kéyttotarkoi-
tuksen rmukaisia rakennuksia,

Ajoyhteys.

Onjeeallinen, jalankulkua varten varatiu
alusen osa.

Ratsastusreitfi

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
6l saa | 4rjestas ajoneuvoliitymaa,

Kartteliaiyeelle ules siioittas melita
audjanvis rekenteita tal rekennuksie
siten, ettd asunnailfa ja julkisilla raken-
nuksilla on riitiavia leildi- ja ulko-oles-
kelualueita, joilla mehitaso ei ylitd ohje-
arvola, Meluaita saa olla enintaan 2 m
korkes ja anintadn 8 m pitka [a aidan
tulee olla ulkoasuitaan vastaavaa ra-
kenngtta kuin rekennusten [ulkighv,

$ailytattava rakennus, Korjans- ja muu-
tostytst tules tehda Julkisivujen fa katte-
jen ominaispliriest sallyitaen. Mkall pe-
ruskuntoarviossa rakennus lodetaan
heikokei, se voidaan purkas.

Paikallists kulituurinistoriallista anvoa
omaava &lue. Osa kivilcuhimon jaljista
tuleo siilytias.

Alueen osa, |olla suoritettavien
toimenpiteiden ja holloloimien uiee
ofla seliaisla, etta lito-oravan

Fér tedning aller dika reservarad del av
ornrdde. Flyttning ledning frén servituts-
omrddet farutsatter avial med staden.
Ifall ledningen fiytias far pa servituts-
onradet byggas byggnader | enlighet
med kvadersomradets anvindnings-
dndamdi

Karfshindelse.

Riktgivande for gangtrafik reservarad
del av omrade.

Ridningestrak

Del av patuomrades grans dar in- och
utfart 4r férbjuden,

P4 kvartersomradet bor placeras buller-
skydd eller byggnader 88 alt bostadermna
oech 4@ alimanna byagnademsa has fileack-
liga lek- och utormhusvistelseomraden

dér bullernivan inte Svarskricker grins-
vargena. Bullsrsstangsel far vara htigst

2 m héga och B m langa och bér till fram-
teningen ceh strukturen mostvara bygg-
naderngs fasaden.

Bypgnad som bér bavaras. Reparations-
ach ambyagnadsarbeten bor utftras mad
bevarande av fasatermnas ach takens
s#rdrag, Om byggnaden vid en bedemning

konstateras vara i déligt skick kan den rivas.

Omréde av lokalt kulturhistoriskt verde.
Delar av sparen av stenbrottet bar be-
VIES

Dal av omréda pé vitken utfbrde

vardaigarder och andra 8tgérdar

skail vara sidana aft fiygekorrens
indelser via trddkronor och

lis&antymis- ja
véliset latvusyhteydet ja/tai
malsékaylivat lasjempiin
vihsralueisiin saityvat.

Alusen osq, joila sijaitsee
lennonsupjelulain 49 §:n
perustesila sudaltu]a lito-oravien

feller skogskorddoner meflan
fortplantnings- wch viloplatser samt
grénomréden bevaras,

Del av omrade pa vilken det med
atdd av § 49 | naturvérdslagen
finns skyddade foriplantnigs- ach

a levahdysp J
jolfla & saa suaritisa seflaisla
toimenpitalis, etta lito-oraven
elinyrmplristd hoikentyy tai haviga.

I3

Alueen ose, jolle sljaitsee
lepakoiden tarked saalistusalue.

Alusan osa, jolls sijsiises pal-
kallisastl arvakas rinnalehio.

Autopaikkoja on rakennettava
vihintaan seuraavasti

AQ-agluefllla 2 ap asuntoa kohti
AP-alyellia 1 api78 k-, kultenkin
vihintaan 1,5 ap/asunto
A-alusilla 1 apfasunto jos asunio
on enintdan 76 k-m*
1,6 apfasunto, jos asunto
an isampl kuln 75 k-m?*
YL-atueliia 1 ap/20D k-m?
KTY-alueilla 1 @p/150 k-m?

Rakennusoikeuden lissiksi saliitavien
tilojen kerrosala ef vaikuta autopaikka-
narmiin.

Kutitelialuselle saa rakeniaa enintaéan 8
auten yhtenalsla pysakointialusita. Yhte-
néisst pysgkbintialueet on ymparditiva

jaj puu- ja i in.

e Mygekorre och var
Inte f&r uiffiras sadana Atgérder
att fiydekorrens livemild fsrsvagas
oller forsvinner.

Del gv omrade som & et viktigt
jakiomrade for fladdermdss.

Del av omréde pa viken det finns
en lokalt betydelssfull iund.

Bilplatser bt byggas minst enligt fifjands:

p& AO-omraden 2 bpvbostad
pa AP-omraden 1 bp/7S v-mv?, dock
minst 1,5 bvbostad
bp/bastad om bo-
staden ar hogst 75 v-m?
1.5 bp/bostad om
bostaden &r stérre

an 75 v-m*

1 Bp/200 v-m?

ok A-amraden

pa Y-cmraden
pd KTY-omréden 1bp/15Q v-m?
Bilplatsnormen paverkas inte av va-

ningsytan i de utrymmen som tilléts
utbver byggraitan.

Inom kvariersomrédet fa- byggas sam-
manhéngande parkeringsomradan for
higst 8 bilar, Dessa parkeringsomra-
dan bbr omges och strukturaras med
trad- och buskpianteringar.

3§

4%

5§

€5

E§

g5

10§

118

12§

13§

148

13§

Kaavaan merkityn rakennusolkeudan i-
s8ksl aluaalla 8an rakentaa erlisid asun-
to]en kAytidtn tulevia talous., sdllytys.
£auna- |a yhtelstioja enintean 15 % ra-
kennuscikeuciesta,

Kaavaan markilyn rakennusclkeuden il
saksi aiueella saa rakentaa erillisia asun-
tojen kéyttoon tulevia talous-, sdilylys-,
sauna- ja yhteistivja enimasn & % ra-
kannusolkeudosta.

Kortialisea 82173 olavat rakennuksal tu-
les julkisivi- Ja kattomateriaalion ja katto-
muoden suhtesn rakentas yhtanaista ra-
kennustapan noudattaen. Rakennusten
EIN:NIWNWWmaIerIaﬂuna tutea
dytlag pusta. VEr mkannukslssa on ol-
tava yhiengisia kortielissa, Rakennusten

GOBBACKAN ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET 0SA2

Pd omiéddet far utdver den | planen
angivna bypgritten byggas ekoromk-,
{orekds-, baslu- och gemensamma ut-
rymmen for bostsdernas behay mot-
svarands hagst 15 % av bygaratien.

Ph amrdge! F1 utover dan | planen
angivna byggratien byggas skonomi-,
frrads-, basty- och gemensamma ut-
rymmen o7 bestadernas behov mat-
svarande higst & % av byggraten.

Hyggnaderna i kvarter 82173 ska vad
géllar fasad- och {akmaterialen bygges
med iakitagands av et enhetligl bygy-
34}, Byggnadarnas huvudsakiiga fasad-
material ska vara ird. Byggnademas
{arger aka vera enbetliga Inom kvarterst
Byggnademas takform ar sadeltak, tak-

tulge olla 16 astefta. Harjekorkous sam ol
{a aninthdn 4 m maan pinnasta mitatiuna,

skai vara 15 grader. Asheiden
4 vara hégst 4 m mait frdn markytan,

g yuning av Y
sta Vare byggnads maximi-

winnan louhimisia ja tay u-
fae valldd, Kurkin rakannuksan enlmmais-
koko Bag clia enintagn 60 kam2. lkkunat
ia avet Wise tehds puustaja kaytiad siroja
nuitteita j2 perinteisid puitejakeia, listoituk-
gla Ja panskinteja. Aluaslla ei sovallu fkku-
namalli, joha an lattlasta kattoon. Raken-
nustan IkkUreidan on téylettivl korteil-
sUURRIBIMSN yppipliaustusian milat 8
nissa tules olla puupliteet,

Ullakkokerroksls el rekentas,

Tehokkuusiuvun mukaisesta rakennus-
oieudasta saa enintd8n 1/3 kaytas lke-,
ty- Ja tolmistotliolkal, |otka elvil aiheuta
hanista asumisells.

Tontin pinte alan tules ofla vahinkén 700 me

Roritelaita suunnielbasssa hulss ottax
huamican viereisen kadun kalu-ja raken-
nussuunnitaimion korksustasot. Kaftu-
tasapn yhdisvien lulslden kallistus

saa plla enintétin 20 %.

Maganpinnan turhae oUhimists ks (vl
tamigth tuige kuitenkin valttas.

Kartlelelcsa 82130-82144, 82148,
82148, B2156,82182-82185,
82168821710 jm 82176-82170
sallitaan vain rakemamisen kannalis
vatttamatismat puun kasdotja
pulista oh sailylottava ja luonnon-
mukaigesil holdettava kalxilla nlil4
rakentamattomilia tornln oslta, Joita
i kayista [sikkdpaikkoina, kulkuteing
tail pyssicsinin,

slofek fr vara rdgst B0 v-m2. Finster
och dorar ska vara av fra med wnna
bigar ach traditionelia indelningar, lister
och paneler. | omradel passar infe sn
Bnstertyp som gar frdn galv Bl 1ak.
Byggnademas fanstar ska fylla kvarters-
planans typritningamas métt och de aka
hs pdgar av ra,

Vinds¥aningar far ¢] byggas.

Aw den byggratt som bestams enligt
axploateringstalet #r hagst 1/3 anvan-
das 16r aftars-, albets- och kontors-
urymmen som Inte stor boendet.

Tombans areal bir vare minst 700 me.

Vid planeringsn av kvirteson bor nivaer-
na i gatu- och byggnadsplanema for de
bradvidligganda gatoma beaklas,
Lutningen pA de il patans niva anslutan-
de siutiningama far vars hogst 20 %
Onogig sprangning och Litfining av
anarken bor dack undvikas

| kvarleren §2130-82144, 82148,
£2140, 82150.82162-82165,
S2188-82170 och 8217882170
fillats andast fallning av rad som &r
nodvandig for bypgande. Teidbe-
standetbir bovaras och skitas |
naturenligt skick pa do obebyggda
detar gy tomien som inte snviinds
som lekplatser, fardvagar siier

till parkaring

ick skall {orsas med

Asl fkaet on P sltan,
ahel huonelinan racenpitolsuus Kohoa
yli ohjearvajen.

Aguinrek sien Ja muiden meluheridd

Vag
shdan grund att inembusiufiens radon.
halt inte dvorskrider vikivaniat.

wimintojen rakernusten ulkok Y danen-

! mot fiygl i de yiirs

erlativyys lantomelua vestean fulae olle va.
hintaan 30 cbA.

Alusen tarviisemel muuntamotiiat tul-

[ean sljcittamaen kottelislusslle. Tilat
saa rakentan kaavaan msrkilyn raken-
nusolkeudan lisaksl,

Aninplantalajen korttelialuesiia enin.
taan 30 % asunnoiste sas siioittaa toi-
san asurnon padlie.

Tietyills koritelialueille on laadittu kort-
telisyunnileima,

Aloslie <n ladithe snergias

kar ! qonacsr
och andre byggnadar tor bullarkanslige
funktioner bor varg minst 30 dBA,

De 16r omrddet behdviiga Iransformat-
orulrymmang kammer att placeras i
kvartersomradet, Uttymmena far byg-
gas Wévarden | planan antatknada
byggratien

Pé kvartarsomradst for smahyg far higst
30 % av bostasicrma R placeras ovan
waen annan bostad.

[En kvartersplan har uppgjerts for delar
av kvartsren,

En ipla hat uppgiorts for omradet

= = NN\ Y\TYh




Murtoluku roomalaisen numeron
jaliessa osoittaa kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon

tasolla  k&yttdd  kerrosalaan

luettavaksi tilaksi.

u - Ullakko on tila, joka sijaitsee
ylimman kerroksen ylapuclella ja
paaasiallisesti julkisivun ja vesi-
katon leikkauslinjan tasoa ylim-
pana. Kattomuoto on vapaa.

Kellarikerroksen  rakentaminen
on mahdollista. Kellarin tulee
sijaita kokonaan tai pd&asiassa
maan alle. (50% tilavuudesta
maan alla)

Kattolyhdyt ovat mahdollisia.
Vaalean siniselld varilla merkityt
rakennuksen osat eivat ole
kerrosalaan laskettavia tiloja.

Roomalainen numero oscittaa
rakerinusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitus kerroslu-
vun. Vaalean sinisella merkitty tila
kuvassa ei ole kerrosalaksi luet-
tavaa tilaa.

Kattomuoto on valittavissa. Katto-
rakenteen ja ylimman kerroksen
yldpohjan véissé olevaa tilaa ei
lueta kerrosalaan, jos vapaa
korkeus on alle 1600 mm.

Kellarikerroksen rakentaminen on
mahdollista, ellei sita korttelikoh-
taisesti ole kielletty. Kellarikerrok-
sella tarkoitetaan sellaista kerros-
ta, joka on kokonaan tai paaasial-
lisesti maanpinnan alapuolella. Eli
vahintaan 50% kellarikerroksen
tilavuudesta ja kerroksen ulkosei-
nien pinta-alasta on oltava maa-
pinnan alla.

Kellarissa ei saa sijaita pdakaytto-
tarkoituksen mukaista tilaa. Kella-
rin ikkunoiden pinta-ala on rajoi-
tettu. Kellarin  kayttotarkoitusta
médritetaan MRL 115.28.

rakennusaikeudeksi laskettava tilaa ." of rakennusotkauteen laskettava tiaa

rakennusoikeudeksi laskeltava tilaa

(2/3)1

Murtoluku roomalaisen numeron
edessd osoittaa, kuinka suuri
rinteeseen sijoittuvan kerroksen
kerrosalaan luettava pinta-ala
saa olla suhteessa rakennuksen
suurimpaan kerrokseen. Rintee-
seen sijoittuva kerros on oltava
vahintagn  30% maanpinnan
tason alapuolella. Rinteeseen
sijoittuvan kerroksen alle ei salli-
ta kellarikerrosta

Jos rakennus ei ole rinteessé,
alempi kerros on kokonaisuu-
dessaan kerrosalaksi luettavaa
tilaa.

Kylméaullakon rakentaminen on
sallittua, ja se ei ole kerrosalaan
luettavaa tilaa. Kattomuoto voi
vaihdella.

1(2/3)

Sulkeissa oleva murtoluku roo-
malaisen numeron jéljess# osoit-
taa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman  kerroksen
alasta saa rakennuksen ylim-
massé kerroksessa kayttdd ker-
rosalaan luettavaksi tilaksi,

Kellarikerroksen rakentaminen on
mahdollista, ellei sité korttelikoh-
taisesti ole kielletly. Kellarikerrok-
sella tarkoitetaan sellaista kerros-
ta, joka an kokonaan tai pasasial-
lisesti maanpinnan alapuclella.
Eli vahintaan 50% kellarikerrok-
sen tilavuudesta ja kerroksen
ulkoseinien pinta-alasta on oltava
maapinnan alla. Kellarissa ei saa
sijaita paakayttétarkoituksen
mukaista tilaa. Kellarin ikkunoi-
den pinta-ala on rajoitettu. Kella-
rin kayttdtarkoitusta maaritetdan
MRL 115.28.

Rakennuksen massa voi olla
tayden kahden kerroksen korkui-
nen, kunhan toisen kerroksen
lattiapinta-ala ei ole laajempi kuin
sallittu 2/3 -osaa suurimmasta
kerroksesta. Hyvaksyttava ratkai-
su on saavutettavissa kaksiker-
roksisella huonetilalla.

(23)u2/3

Murtoluku roomalaisen numeron
edessd osoittaa, kuinka suuri
rinteeseen sijoittuvan kerroksen
kerrosalaan luettava pinta-ala
saa olla suhteessa rakennuksen
suurimpaan kerrokseen. Rintee-
seen sijoittuva kerros on oltava
vahintddn  30%  maanpinnan
tason alapuolelia. Rinteeseen
sijoittuvan kerroksen alle ei sallita
kellarikerrosta.

Murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon
tasolla kayttéda kerrosalaan luet-
tavaksi tilaksi.

Jos rakennus ei ole rinteessa,
alempi kerros on kokonaisuudes-
saan kerrosalaksi luettavaa tilaa.

Ullakolle rakentaminen sen sijaan
on mahdollista. Ullakkokerrok-
sessa 2/3 kerrosalan sijoittami-
nen on mahdollista myds epé-
keskeisesti, jos ullakkoméaritel-
ma toteutuu.

Kattomuoto on vapaa. Kattolyhty-
jen kayttdminen on mahdollista.
Kattorakenteen ja ylimmén ker-
roksen ylapohjan vaisséd olevaa
tilaa ei lueta kerrosalaan, jos
vapaa korkeus on alle 1600 mm.

KERROSLUKUKAAVIO

¢2/3)

Sulkeissa oleva murtoluku rooma-
laisen numeron jaljessd osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmasséd  kerrok-
sessa kéyttdad kerrosalaan luetta-
vaksi tilaksi.

Kellarikerroksen rakentaminen on
mahdollista, ellei sita Kkorttelikoh-
taisesti ole kielletty. Kellarikerrok-
sella tarkoitetaan sellaista kerros-
ta, joka on kokonaan tai pésasialli-
sesti maanpinnan alapuolella. Eli
vahintaan 50% kellarikerroksen
tilavuudesta ja kerroksen ulkosei-
nien pinta-alasta on oltava maa-
pinnan alla. Kellarissa ei saa sijaita
pagkayttdtarkoituksen mukaista
tilaa. Kellarin ikkunoiden pinta-ala
on rajoitettu. Kellarin kayttétarkoi-
tusta madaritetddn MRL 115.2§.

Rakennuksen massa voi olla tay-
den kolmen kerroksen korkuinen,
kunhan toisen kerroksen lattiapin-
ta-ala el ole laajempi kuin sallittu
2/3 -osaa suurimmasta kerrokses-
ta. Hyvaksyttava ratkaisu on saa-
vutettavissa kaksikerroksisella
huonetilalla.

roomalaisen
edessd osoittaa, kuinka suuri rin-
teeseen sijoittuvan kerroksen ker-
rosalaan luettava pinta-ala saa olla

Murtoluku numeron

suhteessa rakennuksen  suurim-
paan kerrokseen. Rinteeseen sijoit-
tuva kerros on oltava vahintéén
30% maanpinnan tason alapuolella
Rinteeseen sijoittuvan  kerroksen
alle ei sallita kellarikerrosta.

Sulkeissa oleva murtoluku rooma-
laisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimméssa kerrokses-
sa kayttda kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Jos rakennus ei ole rinteessa,
alempi kerros on kokonaisuudes-
saan kerrosalaksi luettavaa tilaa.

Rakennuksen massa voi olla tayden
kolmen kerroksen korkuinen, kun-
han toisen kerroksen lattiapinta-ala
el ole laajempi kuin sallittu 2/3 -
osaa suurimmasta  kerroksesta
Hyvaksyttava ratkaisu on saavutet-
tavissa kaksikerroksisella huoneti-
lalla.

Erilaiset kattomuodot -ja suunnat
ovat mahdollisia.
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Korftelit Roylantien varressa

Korbfelit Lambertintien pohjoisosassa

Korttelit Gobbackantien pohjoisosa
ja puiston eteléreuna
Korttelit Gohharkantien ja
Lambertintien eteldnsa

- Korttelit, erityistapaukset

ESPOON KAUPUNGIN MAANOMISTUS GOBBACKASSA (21.9.2011 Espoo) KORTTELISUUNNITELMASSA TARKEMMIN KASITELLUT ALUEET
Alue on suurimmalta osin yksityisessa omistuksessa. Espoon kaupunki omistaa alueella noin 35 ha, ensisijai- Korttelisuunnitelmaan on valittu eraat korttelit, joiden kehittamista korttelisuunnitelmassa ohjataan yksityiskohtai-
sesti alueen lansio ja koilliso . A, AP ja AO korttelialueita on kaupungin maa-alueella yhteensa semmin.

noin14 ha ja vksi 7183 m2 Y -korttelialue. A, AO ja AP kortteleissa on yhteensa rakennettavaa kerrosalaa
noin 40 000 km2.
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GOBBACKAN KORTTELISUUNNITELMA
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- paakerroksen lisaksi [ TR Y L - ; . S TR (S : nykyinen rakentaminen

rinne- ja ullakkokerroksia . AN ; ; ey AP 1 e ¥ AN ;

~ yhtenaisia luonnontilaisia vyShykkeita . ' ~= f e : : £! T - Lambertintie varrelle sijoitetaan Uusia AO~ja
-‘laajoja avokallioita puistoalueilla SR N R i A o . peliETy el ~~ AP-alueita, joiden tehokklius 0,25 ja 0,30,

GOBBACKANPIHA
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Talojen varit

Talojen vérit

Rakennusten varitys

PERINNETYYPPISET VARIT

vaalean harmaa

tumman harmaa

keltamulta

punamulta

HUVILAVARIT

taitettu valkoinen

harmaa

siniharmaa

keltainen

KATTOVARIT

maalarinharmaa

grafitinharmaa

sammaleenvihred

raudanpunainen

GOBBACKAN KORTTELISUUNNITELMA
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AIDAT
Aidat tulee rakentaa puusta. Aitojen vérit tulee olla (katso s. 16) yhtenéi-
sid rakennusten véarien kanssa ja mielellaan ymparistodn mukautuvia.
o tfonttien tielle pain rajautuva aita tulee olla maksimissaan 800
mm korkea
o tonttien valisen aidan maksimikorkeus on 1200mm
o mikéli halutaan rakentaa tatd korkeampia aitoja, tarvitaan Es-
poon kaupungin rakennusvalvonnalta suostumus.
Kasvillisuudella rajattuja pihoja tulee my&s hoitaa siten, eftd korkeus ei ylita
1,8m.

Meluaitojen tulee olla kaavamaaraysten mukaisesti julkisivujen kaltaisia vérityk-
seltadn ja rakenteiltaan.

RAKENNUSTEN MATERIAALIT JA VARITYS
Réyiantien ja Gobbackantien ja Lambertintien varsilla rakentaminen on
kiviaineisista materiaaleista tehtyja.
Alueen keskeisten likennealueiden laheisyydessa, varitys on valittavissa
perinnevérikartan véreists.
* rakennuksissa suositaan yhtenaista varitysta
» rakennuksissa olevat sisédanvedot, esim. sisédéntulosyvennykset
ja terassisyvennykset ovat véritykseltaan perusvaristé poikkeavia.
Suositaan vaaleita sévyja.
* ovetja ikkunan pielet ja karmit ovat sévyltdan julkisivupintoja vaa-
leampia savyjé, padovet voivat poiketa paavaristd kutsuvasti

Sisapihoissa tulee kayttad vaaleampia savyja (esim. kortteli AP 82174).
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MAISEMALLISET LAHTOKOHDAT

Maaston kisittely

Ajoluiskien reunat tehdaan luonnonkivesta tai betonituki-
muureista, niita voidaan porrastaa pensasistutusten avulla
huomioiden kuitenkin putoamiskorkeudet,
Kaavamaarayksessa luiskien maksimijyrkkyys on 20% eli
1:5; joka tarkoittaa sita, etta jyrkemmilld maasto-osuuksilla
on kéaytettava tarvittaessa tukimuureja. Tukimuurien mak-
simikorkeudessa huomioidaan putoamiskorkeuden mak-
simi, aitaamattoman tukimuurin maksimikorkeus on 0,5 m

Sailyva kasvillisuus

Kasvillisuutta tonteilla pyritaan sailyttamaan. Ainoastaan
valttamattomét rakentamisen tai pihatoimintojen alueiden
puut ja kasvillisuus voidaan siirtaa tai kaataa.

Istutettava kasvillisuus, massoittelu

Avoimeen peltomaisemaan liittyvissa rakennuspaikoissa
tulee kasvillisuus muodostaa kerroksellinen reuna-
vydhyke (“katso s.18), jonka avulla uusi rakentaminen
saadaan saumattomasti liittymaan maisemarakenteeseen
Kasvillisuuden tulisi olla suomalaiseen luonnonmaise-
maan soveltuvaa puutarhamaista kasvillisuutta. Kerroksel-
lisuudella tarkoitetaan eri korkuisten kasvien yhdistamista
tuuli- ja peittdmisolosuhteiltaan latvustoltaan yhteen sopi-
viksi nouseviksi tai laskeviksi ryhmiksi.

Metséisiin alueisiin liittyvat rakennusalueet tulee kasitella
luontoon sulautuvasti, kasvillisuuden tulee muodostaa ry-
kelmid, joiden lomasta luonnonmaisemaan on avoimia
nékymi&. Luontoon rajoittuville pihoille ei suositella pen-
sasaitoja.

Kadunpuoleisen piha-alueen k&sittelyssé kasvillisuudella
pyritéan inhimilliseen mittakaavaan, jossa pensasaitojen
maksimikorkeuden tulee olla 1500 mm.. Kasvien tulee
reunustaa mm. jateastioita, mikali niiden sijoittaminen au-
tokatoksen yhteyteen ei ole mahdollista. Avoimet autopai-
kat tulee myts ymparsida pensailla.

Pihapuiksi istutetaan alle 25 metria kasvavia puita (latvus-
to ei saa heittaa varjoa taysikasvuisena naapurirakennuk-
sen energiaa tuottaville aurinkokeraimille tai -paneeleille.)
Hyvia pihapuita ovat esim. pihlajat tai mongolianvaahterat,
jotka kasvavat noin 5-7 metrisiksi.

YLEISET OHJEET

- Suositellaan kéytettédvaksi kasvupaikalle ominaisia kasvil-
lisuuden tyyppeja, jotka voidaan luokitella esim..

kallioinen kuivan paikan kasvillisuus; kivikkokasvit
harjumetsilajisto esim. Gobbackantien itapuolei-
nen maasto ja lahelld Gobbackankalliotien littymaa;
esim. méntyja ja vuorimantyja, seka pihapensaiksi
koivuangervoa (syysvaritys)
puutarhamainen kasvillisuus Lambertintien ita-
osan varrella; talon ja autotallin liittymista katuun
pehmennetaan kohtuullisen matalakasvuisella puis-
tomaisella puulla; esim. hedelmépuu tai mongolian-
vaahtera (syysvaritys). Ikivihreita vuoriméantyja voi-
daan yhdista& ryhmaistutuksena kadun varteen

s puoliaveinta tilaa, nakymié pihoilta tielle
metséin rajautuva korttelialue; kasvillisuus tulee
muistuttaa luonnonmukaista kasvillisuutta; esim. pih-
lajia, mantyja
joukkoliikennekatujen varsilla kasvillisuuden tulee
olla katupolya ja pienhiukkasia sitovaa, istutukset on
jarjestettava kerroksellisesti (matalat [&helie tiets,
korkeammat taaemmaksi), joukossa tulee olla myés
ikivinreaa kasvillisuutta esim. vuorimantyrykelmia.
katujen varsilla suositellaan kdytettivdn syysva-
ritykseltddn loistokasta kasvillisuutta

LUISKAT, MUURIT JA TUKIMUURIT

Luiskien maksimijyrkkyys on 20% eli 1:5 kaavanmaaraysten
mukaisesti, mika tarkoittaa sita, etta on kaytettava tarvittaessa
muureja ja tukimuureja.

Muurien materiaalit voivat vaihdella, mutta suositeltavaa on
maastoon ja ymparistdén sopivat materiaalit; luonnonkivet tai

betonimuurikivet.

a

mikali muurin putoamiskorkeus ylittd&d 500mm ja putoa-
misen vaara on olemassa, tulee muurin reunaan raken-
taa tarkoitukseen soveltuva kaide. Kaide voi olla joko
suojakaide tai avokaide.

suojakaiteen minimikorkeus on 900mm, josta suojaavan
osan korkeus 700mm

kaiteen korkeudessa on noudatettava RakMK F2 Ra-
kennuksen kayttéturvallisuus maaraysta(2001)

Muurit ja tukimuurit voidaan myos viistaa luiskamaisesti,
jolloin putoamissuojien tarve voidaan arvioida toisin.
tontin rajalle suunniteltavan tukimuurin tulee olla my¢s
rakenteiltaan (esim. perustus) rakennettavan tontin puo-
lella, mutta naapurin suostumuksella tai yhteistyéssa
sen voi rakentaa myds rajalle.

GOBBACKAN KORTTELISUUNNITELMA
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Aidat ja piharake

Pintamateriaalit

Valaistus

nteet

Siella miss4 ei tarvita likennemelun takia meluaitaa, saa
aita olla korkeinaan 80 cm korkea, tonitien valisille rajoille
saa rakentaa korkeinaan 1,2 metria korkeita aitoja. Aitojen
tulee olla puurakenteisia. Taman tyyppisten aitojen yhtey-
teen tulee myds istuttaa ympéristda pehmentavaa kasvilli-
suutta. Aidat avokallioilla tulee suunnitella huolella, erityi-
sesti niiden littyminen maastoon, mahdollisesti kayttaen
osaksi [uonnonkivimuureja.

Aitojen varitys tulee olla yhdenmukainen rakennusten vari-
tyksen kanssa ja mielellaan ymparistéén mukautuvia.

Vettalapaisevia pintamateriaaleja tulee suosia pihoilla
esim. betonireikakivid tai saumallisia laattakivia, paikoi-
tusalueilla kohdalla voi kayttaa asfalttia, mikali sadevedet
chjataan viivytysaltaaseen.

Alueella ei saa kayttaa julkisivuvalaistusta yksityisissé ra-
kennuksissa; valaistuksen tulee olla alaspéin osoittavaa ja
keskitetty tulovaylien laheisyyteen

Ei katutyyppisté valaistusta (lyhtypylvéita) kiinteistoilla.
Naapuriin péin valaisemista tulee vaittaa. Pihan perim-
maisi4 alueita ei saa valaista kirkkaasti mikali piha rajau-
tuu viheralueisiin.

GOBBACKAN KORTTELISUUNNITELMA

Oleskelupihojen sijoittuminen

Asuntokohtainen tai taloyhtion yhteinen oleskelupiha tulee
sijaita pienilmastolliseesti hyvassa ja suojaisessa paikas-
sa,

Jos mahdollista tulee avata nakymia oleskelupihalta ym-
pardivaan maisemaan,

Isommissa asuntokohteissa tulee kasvillisuudella suojata
yhteisten pihojen oleskelupaikkoja kasveilla. Mahdolliset
pelipaikat saa aidata metalliverkkoaidoilla; esim. Vepe,
Oleskelupihojen tulee olla turvallisia ja helposti valvotta-
via, sek& hyvien yhteyksien varressa.

Tulee suosia tilaa muodostavia puu- ja pensasistutuksia.
Pihakansilla kasvillisuus tulee mielellaan istuttaa mahdol-
lisimman suuriin istutusaltaisiin, jotta niilla olisi parhaat
mahdolliset menestymisedellytykset.

Pihakannen reunat sovitetaan maastoon.

Korttelin sisdiset lilkkennealueet, autojen paikoitus

Ajoreitit tulee mahdollisuuksien mukaan sovittaa maasto-
muotoihin.

Tulee mahdollisuuksien mukaan valttaa kiinteistéjen si-
séisten liikennevaylien sijoittamista sinne miss4 likkuu
pienia lapsia. missa likkuu pienia lapsia.

Autopaikkojen ympdérille istutetaan pensaita ja puita.

*Kerroksellinen Reunavydhyke

Avoimeen peltomaisemaan liittyvisséd rakennuspaikoissa tulee kasvillisuus muodostaa
kerroksellinen reunavyéhyke, jonka avulla uusi rakentaminen saadaan saumattomasti liitty-
maan maisemarakenteeseen. Ne tarjoavat elinympariston myos runsaalle elaimistolle, hyonteisil-
le ja linnuille ym. Ne muodostavat tuulisuojan metsikén siséosille ja ne ovat tarkeita jasennetta-
essd maisematiloja. Reunavydhykkeen lajistoa voidaan monipuolistaa koristekasvailla, jotka
kukkivat, marjoavat ja ovat syksyisin varikkaita. Nain saadaan ymparistoon lisaa ilmetta ja vaihte-

lua.

Esimerkki reunavyshykkeen istutuskaaviosta:

- isoja puita

-jalopuut esim; tammi, lehtikuusi, vaahtera ja mustamarjaorapihlaja

- talvivihreaa; kuusia, kataja, mantyja
- matalia puita

-matalat ja korkeat pensaat; pajut, pihjalat, tuomi, paatsama
-pikkupuut esim. kirsikat, omenapuut, tuomet, pihlajat

10 m

Liittyminen katu- ja viheralueisiin

Pelastusreitit

Jos rakennuspaikka on maastollisesti merkittavasti alem-
pana kuin l&hietaisyydellé oleva yleinen tie niin pyritaén
nostamaan rakennuspaikka tien tasolle.

Tonttien katuliittymien kautta ei saa ohjata pintavesis ka-
dulle, pintavesia tulee ensisijaisesti kasitella omalla tontil-
la. Toissijaisesti niita tulee hallitusti ohjata kaupungin sa-
devesijarjestelmaan.

Pelastusteiden tilavarausten tulee olla riittavia.
Rinnakkaisten tonttien yhteisillé pelastuspaikoilla/reiteilld
(rasitesopimukset voi sa&staa tonteilla tilaa ja tallainen jar-
jestelma tucttaa usein hyvia tuloksia),

avoin- / peltomaisema

reunavythyke

B, . . A NNYVE
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Esimerkki yhteisesta liittyméasta pienien tonttien vilissi; hoide-
taan virallisella rasitesopimuksella.

Ote asemakaavamiarayksista ja merkinnoista

Autopaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

AQ-alueilla 2 ap asuntoa kohti
AP-alugilla 1 ap/75 k-m?, kuitenkin
vihintéan 1,5 ap/asunio
A-alusilla 1 ap/asunto jos asunto
on enintaén 75 k-m*
1,5 aplasunto, jos asunto
an isomp kuin 75 k-m?*
Yi-alusilla 1 ap/200 k-m?

KTY-alugilla 1 ap/160 k-m?

Rakennusoikeuden lisaksi sallittavien
tilojen kerrosala ei vaikuta autopaikka
narmiin.

Koritelialueelle saa rakentaa enintdan 8
auton yhtendisid pysakdintialueita, Yhte-
ndiset pystksintialueet on ymparditava

ja jasennsltéiva puu- ja pensasistutuksin,

Bilplatser bor byggas minst enligt f#éljande:

pa AQ-omraden 2 bpostad

pa AP-omréden 1 bpl75 v-m2, dock
minst 1,5 bp/bostad

pé A-omréden bp/bostad om bo-

staden &r hagst 75 v-m?

1,5 bp/bostad om
bostaden ar storre
4n 75 v-m?

pé Y-omraden 1 bp/200 v-m?

pa KTY-omrdden 1 bp/180 v-m?

Bilplatsnormen paverkas inte av va-
ningsytan i de utrymmen som lillsts
utdver byggrétten.

Inom kvarlersomradet far byggas sam-
manhangande parkeringsomraden fér
hagst 8 bilar. Dessa parkeringsomra-
den bor omges och struktureras med
trad- och buskplanteringar.

YLEISET OHJEET

GOBBACKAN KORTTELISUUNNITELMA

PAIKOITUS JA LIIKENNERATKAISUT

Liittyminen tontille tapahtuu jokaiselle tontille erikseen, tontilla tulee olla mahdolli-
suus kaantaa ajoneuvo ympari niin etta voi ajaa normaalisti eteenpéin ulos yleisel-
le tielle. Yhteisia, tonttien rajalle rakennettavia liittymid ja pihateita voidaan hyvak-
sya, mikali molemmat naapurit niin haluavat ja hakevat yhteisesti
molemminpuolista rasitetta.

+ pihan korkeusasema ja suhde katuun: tulee sopeutua
luonnolliseen maanpintaan, liittymin suositeltu mak-
simikaltevuus on 3 %

« liittymdd ja muidenkin mahdollisten pihaila olevien
luiskien maksimikaltevuus on kaavan mukaisesti 20%.

o Esteettémyysvaatimukset on huomioitava rakennusten
liittyessd maanpintaan (huom. invalidiluiskien kallis-
tusmaksimi 8%).

e jos katu on merkittdvasti luonnollista maanpintaa kor-
keammalla, niin suositellaan maanpinnan nostamista

Mahdollisen autotalli tai katos on oltava laheisessa yhteydessa taloon. Pihalla on
kaavan mukaisesti AQ -kortteleissa kaksi autopaikkaa asuntoa kohti, toinen tai
molemmat voidaan mielelldan sijoittaa autotalliin tai katokseen. On suositeltavaa
ettd autopaikat ympardidaan puu- ja pensasistutuksilla. Autokatosten kattoa voi-
daan hybdyntaa terassin rakentamisessa.

AP-kortteleissa autopaikkojen maara on yksi paikka 75 k-m2 kohden kuitenkin
vahintaan 1,5 paikkaa asuntoa kohti.

A-kortteleissa yksi paikka/ asunto, jos asunto on enintdan 75 km2 ja 1,5 autopaik-
kaa asuntoa kohti, mik&li asunto on suurempi kuin 75 km?2.

Paikoitusalueille sallitaan enintaan 8 auton yhtenaisia katoksia..
JOUKKOLIKENNE

Tulevaisuudessa tulee useita bussilinjoja kulkemaan uutta Gobbackantieta pitkin,
joista osa tulee koukkaamaan Lambertintien kautta.
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ENERGIATEHOKKUUS

* Rakennusten sijoittelussa rakennuspaikalle tulee huomioida aurinko-
keraimille/aurinkopaneeleille otollisimmat sijoittelut.

= On suositeltavaa sijoittaa keraimet kattoihin ja seiniin,

= Aukoitus rakennuksen etelagn suunnatulla julkisivulla tulee olla rajoi-
tettu muutamaan ikkunaan (esim. oleskeluhuone tai/ ja autotila). Ma-
kuhuoneiden ikkunat tulee mieluiten suunnata pohjoiseen ja itaan.

« Julkisivussa olevien aurinkokeraimien/ -paneeleiden tulee olla isom-
pien ikkunoiden kaltaisesti tai yhteyteen sijoitettuja,

* Kattokulmien tulee olla suotuisia aurinkoenergialle,

o aurinkoséhkopaneeleille suositeltu kattokulma 45 astetta

* Aurinkopaneelien ja kerdimien maksimikorkeus on metri ylospain ra-
kennuksen harjasta (korkeimmasta kohdasta)

» pientalojen yhteyteen sallitaan pystytuulirootioreita, mikéli ne on
suunniteltu rakennukseen soveltuvalla tavalla; daniteho taytyy pystya
osoittamaan rakennusvalvonnalle luvan hyvaksymisen yhteydessa
tapauskohtaisesti

o turpiinille tarvitaan korkeampi jalusta kuin rakennus, on suosi-
teltavaa sijoittaa sitd kiinteiston tuulisimpaan kulmaan, suoja-
etéisyys rajasta on huomioitava ja maaritettéva tapauskohtai-
sesti.

Tavoiteltavan energialuokan tulee tayttdd RakMK viimeisimmat energiaméaa-
réykset
» energiatehokkuusluokka A (energiatehokkuusluku,
ET<180kWh/brm2/vuosi) vahintaan
o laskettava rakennusluvan yhteydessé
o laskelman tarkastus seka kayttéonottotarkastuksen yhteydes-
sa, etta 3 kk lopputarkastuksen jalkeen
+ passiivienergiatalo (energiatehokkuusluku, ET=20-30kwh/
mz2/vuosi)
o laskettava rakennusluvan yhteydessa
o laskelman tarkastus seka kayttdonottotarkastuksen yhteydes-
sa, ettd 3 kk lopputarkastuksen jalkeen
« 0-energiatalo; suunnittelun lahtékohta on ulkovaipan minimointi sis&-
tiloihin nahden; tavoitteellinen vaipan pinta-alan suhde tilavuuteen on
n. 0,7-0,75. Vaipan alaan lasketaan ala- ja ylapohja seka ulkosei-
nat(1)
o rakennusten muotojen innovatiivisuus on toivottavaa ja sallittua
o aurinkopaneeleiden maksimikorkeus harjasta ylospdin on rajat-
tava metrin korkeuteen harjasta

Alueen energiatehokkuuden kannaita olisi pie-
nenergialaitos suositeltava. Laitos varastoisi ra-
kennusten tuottaman ylimaéaraisen
aurinkoenergian.

Pienvoimalaitoksen aurinkokeraimien minimikoko
6000-11000.Suomen korkeudella hyodynnettavaa
energiaa noin 1000 kWh/m?2.(Savo-Solar) Mahdol-
lista myds hybridikeskus, jossa myés maalampd

« pientalojen yhteyteen sallitaan pystytuuliroottoreita (minituulivoimala), S

mikali ne on suunniteltu rakennukseen soveituvalla tavalla; &aniteho
taytyy pystya osoittamaan rakennusvalvonnalle luvan hyvaksymisen
yhteydessa tapauskohtaisesti
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RYHMARAKENNUTTAMINEN  MAHDOLLISTA  AO-KORTTELISSA
82159

Gobbackan alueella on muutamia isompia koritelialueita, joita voisi hyvin
rakentaa ryhmérakentamisen keinoin:

» kaava-alueen koillisnurkassa:

»  meisaisessd ymparistéssa

» nakymia Golf-kentalle

» Lambertintie bussilenkki, joukkolikenneyhteyksien varrella

’r.'."l_l‘,l » rakennusluvan hakijana ovat talidin asukkaiden perustamat asun-
4 to-osakeyhtiot; joissa jokainen asukas rakennuttaa ja vastaa omas-
ta rakennuksestaan itse yhdessa muiden osakkaiden kanssa
¢ tontliyksikdssa on vastuuhenkild, jolle voi ilmoittautua halukkuu-
desta osallistua ryhméarakentamishankkeeseen
»  hanketta vetda asukkaiden yhdess& palkkaaman rakennuttamis-
konsultti
¢+ rakennuttamisen vastuut ovat kuitenkin kiinteistéjenomistajilla, jot-
ka hankkeeseen osallistuu
v http:/'www.ryhmarakennuttaminen. fi/
= sivusto on ryhmarakennuttamisen portaali, jossa on
hanketietoa
« sivustolle on mahdollista ilmoittaa kohdepaikan,
jonka ympdrille on mahdollista perustaa projekti-
ryhma

Ryhmarakentamisen ohjaavat reunaehdot kaupungin puoclelta
e yleisia
= energiaan littyvia

Lambertintien kaarretta tulisi huomioida rakentamisessa arkkitehtoonisesti
korkeatasoisella ja kaarretta korostavalla tavalla.

KORTTELISSA 82159

Luonnonmukaisena sailytettava alue muodostaa kadulle luontoon yhdista-
véin visuaalisen paatteen kahden kiinteistén rajalle. Liittyminen luontoon
tulee tehda mahdollisimman luonnonmukaisella kasvillisuudella.

Asumisosakeyhtiomuotoisessa rakentamisessa kaikki asunnot ja pihat ovat
yhtion yhteisella vastuulla ja omaisuutta.
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Ryhmarakennuttaminen

Ryhmarakennuttamisella tarkoitetaan rakennusprojekteja,
joko pientaloja tai kerrostaloja, joiden asukkaiksi aikovat
toteuttavat rakentamisen yhdessa lopputulokseen vaikutta-
en. Tulevien asukkaiden joukko voi toteuttaa hankkeen
omatoimisesti tai konsulttivetoisesti. Menettelyn ydin on
asukaslahtdisyys: asukkaat sitoutuvat hankkeeseen ja voi-
vat vaikuttaa sen etenemiseen alusta ldhtien.

20 Ryhmirakentamiseen sitoutunut joukko voi halutessaan
luoda yhteistllisyyden tunnetta arjen avuksi. Monissa ryh-
marakentamisen hankkeissa onkin enemmaén yhteistiloja

kuin yleensa.

Ryhmérakentamisen ajatus ei ole uusi: Suomessa 1900-
luvun alun kaupungistumisen aikana rakennettiin useita
kerrostaloja ryhméarakennuttamismenettelylld. Uuden nos-
teen ryhmérakennuttaminen on kokenut viimeisen vuosi-
kymmenen aikana, jolloin menettely on uudelleen muodos-
tunut varteenotettavaksi tavaksi tuottaa asuntoja.

Jatkasaareen rakennetaan Koti kaupungissa ry:n vetamana
uusi yhteisollinen kerrostalo Malta. Hankkeeseen sitoutu-

b

neet tulevat asukkaat perustavat keskendan asunto-
osakeyhtidn, joka toimii rakennuttajana. Talon on tarkoitus
valmistua 2013.

Helsingin Arabianrantaan valmistui 2006 ikdantyvien asuin-
yhteist Loppukiri-talo. Se ei ole vanhainkoti eiké palveluta-
lo vaan yhteisollisesti ja osallistuvasti rakennettu kotiker-

rostalo.

Suomalainen e-House oy ryhmarakennuttamiseen erikoistu-
nut konsultti, jonka tavoitteena on mahdollistaa kohtuuhin-
tainen ja vapaarahoitteinen omistusasuminen paakaupunki-
seudulta. Palvelukonseptissa konsultti vastaa rakentami-
seen liittyvista teknisista suunnitelmista ja hatlinnosta, ja
asukas saa keskittyd kotinsa suunnittelemiseen. e-House
Oy:n ensimmainen ryhmérakennusprojekti kdynnistyi Hel-
singin Alppikyldss& vuonna 2011 ja sinne toteutetaan 50
pientaloasuntoa. Lisaa tietoa loytyy -

http://rakennatalo. fi/files/Kohde-esite_Alppikyla.pdf

hitp:iiwww kaupunki-innovaatiot. filavauksia/ryhmarakennuttaminen

YLEISET OHJEET

Ryhmarakennuttamisen etuina ovat paitsi rakentamisen hintakilpailun
etuja ja ammattitaitoisen suunnittelun mahdollistavaa yhteisen hankkeen
synergiaetuja myds piha- tai yhteistilojen suunnittelussa ja toteuttamisen
mahdollisimman laadukkaalla tasolla. Kun projektit ryhmitetaan ajallisesti,
johdetaan ammattilaisten toimesta ja keskitetdan hankinnat, saavutetaan
merkittavia saastsja ja samalla tuotetaan asukkaan tarpeita ja toiveita
vastaavia asuntoja.

Muita etuja voivat olla esimerkiksi lastenhoidon tai ruokahuollon tai muut
yhteiset hankkeet, jotka mahdollistuvat yhteishengen ja ryhman saman-
henkisyyden valikoitumisen myota.

Osoitteessa http://www.ryhmarakennuttaminen.fi [Gytyy tietopankki ja
tietoa kohteista ja ryhmista.

GOBBACKAN KORTTELISUUNNITELMA

ESIMERKKEJA RAKENTAIMISEN MAARASTA SUHTEESSA KIINTEIS-
TON KOKOON

AO-kortteliin saa rakentaa kaksiasuntoisia asuinrakennuksia ja tontille voi ra-
kentaa useita rakennuksia

Asumisosakeyhtiomuotoinen rakentaminen voidaan verrata kiinteiston tontit-
tamiseen. Mikali kiinteistén kerrosnelidmaara ylittdaad 1200 km2 , on sille
RakMK mukaisesti rakennettava myés vdestonsuoja. Usein rakennusliikkeilla
on tavoite pysya alle 1200 kem2. Tontin ja rakennusten optimaalista kokoa
voidaan pohtia siis markkinoiden kysynnan liséksi myés tontin kokoon suh-
teutettuna.

1200 m2 rakennusoikeutta lukuina
« e=0.35
» tontin koko maksimi 3428 m2
+ 700m2 rakennuspaikkaa 4 kokonaista (4,89)
s 245 kem?2/ rakennus (700mz2)
+ 80 m2 taloja/asuntoja tontille 8 kpl + 480m2 yhteisrakennus
o kannattaisiko tehda 8kpl 150 m2 taloja

« tontin koko maksimi 4000 m2

» 700m2 rakennuspaikkaa 5 kokonaista (5,7)

# 210 kem2/ rakennus {700m2)

* 90 m2 taloja/asuntoja tontille 10 kpl + 300m2 yhteisrakennus
o kannattaisiko tehda 10 kpl 120m2 taloja

= tontin koko maksimi 4800 m2

* 700m2 rakennuspaikkaa 6 kokonaista (6,85)

+ 175 kem2/ rakennus (700m2)

* 90 m2 taloja/asuntoja tontille 12 kpl + 120m2 yhteisrakennus
o kannattaisiko tehd4 12 kpl 100mz2 taloja

* tontin koko maksimi 6000 m2

s 700m2 rakennuspaikkaa 8 kokonaista (8,57)

¢ 140 kem2/ rakennus (700m2)

* 90 m2 taloja/asuntoja tontille 13 kpl + 30m2 yhteisrakennus

AO-alueelle ryhmarakentamista omalle tontille vaihtoehtoisia periaatteita hy-
van kokonaisuuden saavuitamiseksi:

+ Tonteille voi rakentaa yksiasuntoisia asuinrakennuksia
ja tontille el voi rakentaa muita rakennuksia. Autokatok-
sen voi rakentaa.

# Yhdesséd rakennuksessa enintéan kaksi asuntoa
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JATEHUOLTO JA LUMENKASAUSPAIKAT

= jateautojen lapiajoliikennetta korttelialueilla tulee mah-
dollisuuksien mukaan véalttas

s Kerayspisteet sijoitetaan lain edellyttamalla tavalla 1&-
helle katualueita ja mielell#an siten, etta jateauto voi
turvallisesti kiertaa lenkin jatepisteen vierestéd takaisin
kadulle joutumatta peruuttamaan. Yhtibmuotoisissa ra-
kennuksissa kerdyspisteiden yhteyteen on sijoitettava
kierratysjatteille ja biojatteille kasittelypaikat

s mahdollisesti maahan upotettavia rakenteita tai aitara-
kennelmiin yhdistettyja jatekatoksia. Jateastioiden si-
joittamisessa suositellaan sen ympardimista viherkas-
villisuudella tai aidan yhteyteen rakennetussa katok-
sessa, mikali autotalli on kaukana kadun varresta.

Jateastioiden sijoittamisessa suositellaan sen ymparsimista viherkasvillisuudella
tai aidan yhteyteen rakennetussa katoksessa, mikéli autotalli on kaukana kadun

: % ; d - varresta.
* omakotitonteille suositellaan myods biokompostoria,

jonka paikka tulee nayttaa asemapiirroksessa

= omakotitonteilla jatepisteen tulee olla katetussa tilassa
autotallin tai -katoksen sivulla

s jateastian voi sijoittaa aidan yhteyteen katoksena, tai
suojata viherkasvillisuudella ainakin kolmelta puolelta,
mikali autotalli tai katos eivat sijaitse kadun laheisyy-
dessa

PELASTUSREITIT

= Jumen kasaaminen tontila taytyy olla hallittavasti
suunniteltu ja ne eivat saa estaéd palo- ja pelastusvi-
ranomaisten paasya paikalla

W—— NN\ 01 ]



HULEVEDET

Hulevesilld tarkoitetaan rakennetuilla alueilla muodostuvaa sade-, su-
lamis- ja huuhteluvesien aiheuttamaa pintavaluntaa. Hulevesia ovat
myts esimerkiksi tulipalojen sammutusvedet. Hulevesissa korostuu
ihmistoiminnan vaikutus, sillé niihin liukenee kaupunkirakenteesta epa-
puhtauksia ja hienoainesta.

YLEISTA

Hulevesien kasittelysséd noudatetaan Espoon hulevesiohjelman hule-
vesien hallinnan térkeysjarjestysta.

http://ktshop.kunnat.net/product details. php?p=

Hulevesien mitoitustarpeesta liséé tietoa valtakunnallisesta hulevesiop-
paasta, joka on iimestynyt kevaalla 2010 (tarkista linkki)

A- ja AP-Kortteleissa korttelipihoilla tulee varata tilaa hulevesien ta-
sausaltaille tai hidastuspainanteille. AO-tonteilla myods viivytysaltaat
kasteluveden saamiseksi kattovesista olisi suositeltavia.

Lapdisemattdmia pintamateriaaleja tulee valttaa

Syvajuurisia kasveja (puita, pensaita, perennoja) tulee suosia ja laajoja
nurmikenttié vaittaa.

Kiinteiston pintavesien liikkeet tulee hidastaa painanteilla tai istutusalu-
eilla. Pihoista on tehtdva pintavesisuunnitelmia, joita on esitettava ra-
kennuslupavaiheessa Espoon kaupungin rakennusvalvonnalle hyvaksy-
tettavaksi.

Vilkkaasti likennsityjen alueiden pintavedet johdetaan p&iasiassa kau-
pungin sadevesiverkostoon, johtamista tulee edeltaa viivytysallas vaihe,
Jjoka suunnitellaan johdettavia vesia puhdistavaksi.

HULEVES! LUOKITUKSET GOBBACKASSA:

kalteva maasto joen tai veden darella
o luonnonvesia taytyy suojella vesilain mukaisesti likaisilta pintave-
siltd esim. viivytysaltailla, ennen hulevesien johtamista luonnon

vesistdihin
o Mikali korttelin maapera sallii, tulee hulevedet imeyttdd maape-
raan

o luonnonvesien virtaamista ei saa estag

kalteva maasto kallioisessa maastossa
o naapuritontille estettava valuvien vesien haittavaikutukset
o paikallinen viivytyskaivo tulee sijoittua jokaiselle tontille Gob-
backankallion tien varrella oleville pihoille ja kaikki sadevedet tu-
lee olla mahdoliista johdattaa tilapaisesti viivytyskaivojarjestel-
maan, jossa tilavuus on kohtuullinen (n.1800 litraa),
o luonnonkalliciden kasittely:
o padasiassa luonnonkalliot on sailytettava suojeltuna ja leik-
kaamattomina
o kalliot liittyvat pihan muihin rakenteisiin esim. puisilla ritila-
tasoilla, joiden alla sorakkoa ja tarvittaessa suositellaan
salaojaputkia, joilla pintavesien johtaminen hoidetaan pi-
halla oleviin istutusaltaisiin, suositeltavaa on myés hyé-
dyntaa luonnonmukaisia kallionpainanteita kasteluvesien
keragilemisessa .
o istutusaltaat liityttavéat terasseihin ja katolta keréattavien sa-
devesien kerdysaltaisiin
o soraisilla maapohja-alueilla suositaan velta [apaisevid ma-
teriaaleja
o kallioisilla alueilla luonteen mukaista on kayttaa osittain 1&-
paisemattdmia materiaaleja esim. laatoituksia, joiden ve-
det ohjataan niiden reuna-alueille kiviupotuksin tehtyihin
uomiin

kalteva maasto liikenndidyn tien varrella

o Kiinteistdn pintavesien likkeet tulee hidastaa painanteilla tai istu-
tusalueilla. Pintavesisuunnitelmaa suositellaan esitettavan raken-
nuslupavaiheessa. Likenntityjen alueiden pintavedet johdetaan
padasiassa kaupungin sadevesiverkostoon

o Kaltevassa maastossa hulevesien keréilyuomia tulee tehdé mah-
dollisimman loivina ja porrastettuina, sek& tarvittaessa padottaa
(ei luonnonvesistdja) jotta virtausnopeus saataisiin pienennettya
ja valtettya uomaeroosiota.

o Kaltevilla pihoilla hulevesia tulee tarvittaessa siirtad putkittamalla
seuraaviin avoimiin painanteisiin.

koulunpihat toimintopohjaisesti suunniteltuna
o pihasuunnittelussa huomioidaan laajemman alueen hulevesien
kasittely

GOBBACKAN KORTTELISUUNNITELMA

Kallioiset ja < 0,50 m maakerroksen alueet Gobbackan kaava-alueella. (turkoosi)

e, . . VNN 0RER®
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Espoon hulevesiohjelman mukaisesti kdytdnnon hulevesien hallinnan ohjauksen tiarkeys-
jarjestys.

Hulevesilla tarkoitetaan sateen aikana katolta tai ldpaisemattomilta pinnoilta kertyvia
pintavesis, joiden imeyttdminen takaisin maahan pitda alueen pohjavesitasapainon suh-
teellisen luonnonmukaisena

Ohjeistus Gobbackassa:

I Ehk&istdén hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa.
» Pihojen parkkipaikoille suositellaan Iapdisevia pinta-materiaaleja esim. reikdbe-
tenikivid tai soraa
» viherkattojen mahdollisuus vdhentaa veden maarad muilia pinnoilla

1I Hulevedet késitellddn ja hyddynnetddn syntypaikallaan.

= piha-alueella on alueita, johon voli kerdtd kattojen sadevettd kasteluvedeksi

= kastelualtaiden ylivuotovesille on oltava maaperdan imeyttamistd varten esim.
sorapainanteita

= imeyttédmispaikkojen peittdminen laajalla (avattavalla) terassikannella on mah-
dollista, mikéali huolehditaan siita etté imeytyspaikka on riittdvan kaukana perus-
tuksista ja ei kallistu taloon péin

= pinta-vesid voi ohjata istutusaltaisiin tai syvéjuurisille kasveille, kasveja on hyva
istuttaa suurempiin ryhmiin

* maaperatutkimuksessa huomicidaan parhaan talon sijainnin liséksi tulevan pihan
sijainti

11T Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttavélld jérjestelmalla.
= autopaikkojen tai laatoitettujen kdytavien reunalla on ohjaavia kouruja, joilla pin-
ta-vedet ohjataan joko kastelu, tai kattovedet johdetaan pihan luonnonaltaisiin,
joista ylivuotovesi ohjataan vield hyvin lapdisevdn maaperan (esim. sora-allas)
kautta maaperdén
« kallioisilla alueilla on huolehdittava, ettd imeyttavat alueet eivat paasté ylivuoto-
vesia alemman tontin puolelle

IV Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemarissd yleisille alueille vilvytettdvéksi ja
puhdistettavaksi ennen vesistddn johtamista.
=« Hyvin laajoilla tasaisilla alueilla (ei koske pientontteja), vedet johdetaan putkite-
tusta jarjestelmaésta viivyttéviin ja puhdistaviin avouomiin, painanteisiin, lammi-
koihin tai kosteikkoihin ennen johtamista purkuvesistoon.

V Hulevedet johdetaan viemérissé suoraan vastaanottavaan vesistdon.
+ Mahdollista ainoastaan todella tulva-alttiilla alueilla.
« Jos muut hulevesien hallintatoimenpiteet eivdt ole mahdollisia, johdetaan huleve-
det putkitettuna suoraan vesistétn. Menettelylld ei saa aiheuttaa tulva- ja
eroosichaittoja tai muuta haittaa ympéaristélle.

Asemakaava-alueelle noudatetaan pa&asiassa térkeysjarjestyksen kohtia I-II1.
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Gobbackantien reunalla meluaitoja voidaan yhdistaa varastoihin, tai sisentaa katulinjasta. Meluaitojen tulee
olla julkisivujen kaltaisia. Rakennuksen siipiosa voi olla yksikerroksisena paarakennukselle alisteisena sii-
pena osana melua sucjaavaa rakennetta.

Oleskelu terassilla tulee olla suhteessa meluaitaan sellainen, ettd mahd. nakyma sailyy, esim. Roylantien varrelta.

MELUSUOJAUS

= Melusuojauksen tarkoituksena on luoda pihoille viihtyisat oleskelupihat katujen laheisyydesta huolimatta
= Meluaitojen ja -rakenteiden tulee olla julkisivujen kaltaisia ja kaavamaaraysten mukaan maksimissaan 2m korkuisia.

+ Meluaidan sijoittamisessa tontille huolehditaan, etta terasseilta nakyvyys maisemaan sailyy, terassinpinnan ja meluaidan ylapinnan vélinen korkeusero tulisi suhteuttaa me-
lunlahteeseen ja nakymaan nahden parhaiten. Mita lahempaéna meluiahdetta aita on sen paremmin melusuojaus pihoilla toteutuu.

* Rakennustarkastajalle tulee esittéa ohjearvot melusuojauksesta ja siitd miten esitetty suunnitelma toteuttaa meluméaarayksia.

e, . . V. VNN VWY
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Liikennemelukartta Liite 7 Gobbacka 1 Melutaso kiinteiston
kaava-alueen oleskelualueella saa
meluselvitys olla enintdédn 55dB

paivasaikaan.
Espoon kaupunki
Melutasot
ennustetilanne 2030
paiva 7-22

Ei meluntorjuntaa

Réylantiella
nopeus 50 km/h ja
raskaan lilkkenteen
osuus 3%

Muilla teilla
nopeus 40 km/h ja
raskaan liikkenten

osuus 5 %
§sITO
JK0/11.9.2009
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50< <=55
55< <= 860
60 < <=865
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Gobbacka 2 Melutaso kiinteiston
va-alueen oleskelualueella saa

kae; a al l:ltee olla enintiddn 565dB

meluselvitys pdivasaikaan.

Espoon kaupunki
Melutasot

ennustetilanne 2030
paiva 7-22

A

Meluntorjunta tilanne
Tonttaidan korkeus
2 metrid

Roylantiella
nopeus 50 km/h ja
38 raskaan liikenteen
osuus 3%
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Muilla teilla
nopeus 40 km/h ja
raskaan likkenten
osuus 5 %
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Gobbacka 1 Melutaso kiinteistén

kaava-alueen oleskelualueella saa

meluselvitys olla enintiadn 55dB
Y pdivasaikaan.

Lilkennemelukartta Liite 8

Espoon kaupunki

Melutasot
ennustetilanne 2030
y6 22-7

Ei meluntorjuntaa

Réylantiella
nopeus 50 km/h ja
raskaan liikkenteen
osuus 3%

o &

Muilla teilla
nopeus 40 km/h ja
raskaan liikkenten
osuus 5 %
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Liilkennemelukartta Liite 8
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Espoon kaupunki
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ennustetilanne 2030
y6 22-7

Meluntorjunta tilanne
Tonttaidan korkeus
2 metria

Roylantiella
nopeus 50 km/h ja
raskaan likkenteen
osuus 3%

Muilla teilla
nopeus 40 km/h ja
raskaan liikkenten
osuus 5 %
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Melutaso asuntojen
makuuhuoneiden
ikkunoiden kohdalla
saa yo¢ aikaan olla
enintdan 45dB.
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Tavoitteet
Rakenne

Korttelit sijoittuvat avoimilta Reylan pelioilta nousevalle Gobbackan kalliolle, josta
avautuu lounaaseen ja lanteen avarat maisemat. Rakenteeltaan suhteellisen tiivis,
mutta pienrakeinen kukkula, jossa rakentamisen tehokkuusluku on 0,20. Rakennus-
ten korkeuksien tulee jaada suhteellisen mataliksi ja rinteeseen sijoittuvaa rakennus-
ta suositaan lisarakennusoikeudella, johon kerrosluvussa (2/3)1l u2/3 pyritédan

Ympéristo
Korttelit sijoittuvat avoimilta Roylén pelloiita nousevalle Gobbackan kalliolle, josta
avautuu lounaaseen ja lanteen avarat maisemat. Rakentamisen tehokkuus ja kor-
keudet pidetaan suhteellisen matalana, jotta rakentaminen sulautuisi maisemaa tay-
dentéavéaksi osaksi.

Sijainti ja 1&htdkohdat
Sijainti laajan peltoaukean koilliskulmassa historiallisen Réylantien tielinjauksen ita-
puolella on hyvin nakyva. Silhuetti jaa sen taustalla olevan tihedn ja korkeita kuusia
kasvavan metsikon alarajan alle, joten kaukomaisemassa se ei nouse liian hallitse-
vaan asemaan.

-

Lahtokohtana on hallittu varitys ja eheat rakennukset, joissa saa olla matalampia sii-
piosia, mutta ei erillisia piharakennuksia. Selke& massoittelu ja isot ikkunat luovat il-
tamaisemassa valopilkun maisemaan.

e

Nakymat ja tilan muodostuminen
Rakennusten sijoittelussa on huomioitava ylemman tontin nakymat siten ettei yli
60% lounaaseen ja lanteen avautuvasta ndkymastd peitetd ylemmilta tonteilta. Auto-
katokset tulee tehda valoa l&paisevilld 50% avoimilla ritilaseinilla esim. rimapuusta.
Mikali rakennetaan autotalli, sen tulee ofla osa rakennuksen p&érunkoa. Rakennuk-
sen paarungosta voi erottua esim. ulokeikkunat ja parvekkeet.

e

——

Piha-alueet ja Pysakointi
Piha-alueille tulee sijoittaa vahintaan maardysten mukainen maara leikkipaikkoja (RT
93-10961 Asuntosuunnittelu, Yhteiset ulkotilat — RT 89-10966 ulkoleikkipaikat), hule-
vesien kasittelypaikkoja voi osittain yhdista& hulevesien tasausaltaiden kanssa so-
velletaan maardykset kallioisen ja kaltevan maaston hulevesien kasittelysta.
Kaksi autopaikkaa tonttia kohti, autot voi sijoittaa perékkain tai vierekkain, mutta
k&antyminen taytyy tapahtua omallia tontilla ennen yleiselle tielle tuloa. Naapuritont-
tien yhteisia littymia yleisille teille voidaan sopia rasitejarjestelyilla naapureiden kes-
ken. Paikoitus on suositeltavaa rajata pensasistutuksilla rajan puoleiselta sivuta.
* pihan korkeusasema ja suhde katuun: tulee sopeutua luonnolli-
seen maanpintaan, liittyman suositeltu maksimikaitevuus on 3%
ja ympaéaréivien luiskien maksimikaltevuus on kaavan mukaisesti |
20%.
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Energiatehokkuus Materiaalit ja varitys

Rakennuksen tulee olla aukotettu ja mahdollisilla aurinkokeraimilla tai -paneeleilla Maanlaheisia varejd, joista tummimmat varit ovat alhaalla Roylantien vieressa (s. 13 "perin-
varustettu suotuisaan iimansuuntaan energiatehokkuuden maksimoimiseksi. netyyppiset varit’) ja vaalenevat ylospéin (s. 13 "Huvila Varit"). Ylhaalla vaalean savyisia ra-
Rakennusten julkisivun aukotuksen tulee olla etelén sivulla rajoitettu muutaman kennuksia. Ikkunan pielilautojen tulee kapeahkot ja variltéan julkisivuvaria tummemmat tai
oleskeluhuoneen tai yhteistilan(esim. aulatila) ikkunaan, makuuhuoneiden ikkunat tu- samanvdriset. Ikkunan puitteet voivat olla valkoiset.

lee sijoittaa pohjois- tai itgjulkisivuihin. Julkisivussa olevien aurinkokerdimien/ -

paneeleiden tulee olia isompien ikkunoiden kaltaisesti tai yhteyteen sijoitettu. Katto- Mikali kaytetaan aurinkopaneeleita, tulee niiden muodostaa seiniin yhtenginen ison ikkunan
kulmien tulee olla suotuisia aurinkoenergialle. kaltainen kentta, mielellaan ikkunapinnan tasoon liittyen tai ikkunan kaltaisesti sijoittaen

omaksi elementikseen.
PAIKOITUS JA LIIKENNERATKAISUT

Gobbackankallion tielta littyminen tontille tapahtuu jokaisen rakennuksen pihalle, jossa on Asuntotyypit
oltava mahdollisuus kaantad auto omalla pihalla. Mahdollisen autotallin tai katoksen on olta- Omatonttinen pientaloasuminen Gobbackankallion varrella, Roylantien varressa yhtiémuo-
va laheisessé yhteydessa taloon. Pihalla on kaavan mukaisesti kaksi autopaikkaa asuntoa toinen pientaloasuminen.

kohti, joista toinen, tai molemmat, voi olla autotallissa tai katoksessa. Paikoitus on suositel-
tavaa rajata pensasistutuksilla rajan puoleiselta sivulta.

Autokatosten kattoa voidaan hyddyntaa terassin rakentamisessa. MILJOO JA PIHAPIRIT
Asunto ja korttelipihat
ARKKITEHTUURI Korttelipihojen suojaaminen meluaidalla on suositeltavaa, aidan maksimikorkeus on 2 metrid. Asuntopihojen sijoittaminen
Yleista toiseen tasoon on my&s mahdollista.

Pohjois-Espoolainen rakentamistapa kunnioittaa olemassa olevaa rakennuskantaa ja tuo
ymparistéénsa omaleimaista vaihtelun ja harmonian tasapainoa, mista huokuu tilojen hierar-
kian sekoittuminen yhteisélliseen eldmantapaan.
Katot ja julkisivut
Réylantien varren kortteleissa (2/3)11u2/3 -kerroslukumerkinta u2/3 murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan toisen kerroksen alasta saa ullakkotasolla
kayitaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi (kts. s 10). Ullakkokerroksen sijoittaminen ep2keskei-
sesti on myds mahdollista, mikali ullakkomadritelmé toteutuu. Lisaksi kattolyhtyjen avaami-
nen katolle tuo valoa ullakkokerrokseen. Maankéayttd ja rakennuslaki §115.2 :ssa ullakko on
madritelty siten, ettad se sijaitsee péadasiassa julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa
ylemp#na kerroksen yldpuolella. Ullakko sijaitsee enintaén 45 asteen kulmassa kohoavan
todellisen tai kuvitellun vesikattotason alapuolella.
» paaasiassa leikkauslinjan tasoa ylempané tarkoittaa siis 50% kerroksen tilavuudesta
s suositeltavaa on kattolyhtyjen sijoittamine pohjoiselle lappeelle, jotta etelasivun lape
voidaan kayttaa esim. aurinkopaneeleiden sijoittamiseen
« etelan puoleinen lape on suositeltavaa olla kohtisuoraan etelaa vasten (harja ita-
lansisuunnassa) tai kohtisuoraan lounaaseen, jotta aurinkoenergiaa voidaan hyé-
dyntaa
+ lammin autotalli tulee olla osa rakennusta, autokatoksen taytyy liittya paarakennuk- s
seen visuaalisesti, autotallien kattoja voidaan kayttad maisema- ja oleskeluterassei-
na
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! -.,J) e g ""B'Co-‘-35. : : Kortteli sijaitsee metsaisella suhteellisen jyrkkapiirteisella Valikallion kukkulalla. Ajoneuvoliikenteen

2 — littyminen Gobbackantiehen sallitaan kahdesta kohdasta, mutta likenteellisesti kortteli tulisi suunni-
tella siten etta Valikallion tielle tai kujalie ohjattaisiin osa korttelin sisaisesta liikenteesta.

Yhtidmuotoinen rakentaminen tai ryhméarakentaminen kolmen tai viiden rakennuksen ryppaissé on

suositeltava rakentamisen toteuttamismuoto. Vlikallion ja Vélikallionkujan viereisilld rakennuksilla
voi olla oma liittyma pihalle.
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= " ; { - Y A alarinteeseen. Lambertisbérgenin kallio
: ]atehu?ne ANV : Y reunustaa alueen |ansilaitaa, johon
korttelin sisalta on myds nakymaakse-
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y Korttelissa 82173 pyritdaan sailyttamaan alueen 50-luvun siirtolapuutarha-
T mainen identiteetti siroine pientatoineen. Alueella ei korotetun kerrosnelit
Kaa muutoksen jalkeen ole kaytossa ns. lisdrakennusoikeutta jonka varassa
voisi rakennusoikeuden liséksi toteuttaa talous- sailytys- yms. rakennuksia.

AO-2 korttelissa Gobbackanpihan pyoratien pohjoispuolella ( kortteli Kaavakartan maaridysosan

82149 ) sdilytetddn 1955 rakennettu padrakennus. Piharakennukset, 5 § (maéaraysten selvennys sivuilla 43 ja 44) Korttelissa 82173 olevat ra-
jotka kuuluvat alkuperaiseen Gobbackan tilan pihapiiriin, ovat huono- kennukset tulee julkivisu-, kattomateriaalien ja kattomuotojen suhteen ra-
kuntoisuutensa vuoksi purkukunnossa. Kiinteistén puutarha paara- kentaa alueen alkuperaista identiteettia sailyttden. Rakennusten pasasialli-
kennuksen l@nsipuolella on kiviportaineen kunnostamisen arvoinen. sena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Talojen vérit tulee olla kori-
P&arakennusta voisi, vaarantamatta rakennushistoriallisia arvoja, telisuunnitelman mukaisesti ( kts. s. 43 ). Suositeltava kattomuoto on vaa-
nykyaikaistaa rakentamalla eteldpuolelle laajennus osan (talousra- kasuuntaisesti porrastettu harjakatto tai jaettu talomassa. Kattokaltevuudet
kennus) nykyisen kellarirakennelman paikalle. tulee olla 15 - 25 astetta. Maksimi pituus yksijaksoisella julkisivu segmentil-
Laajennusosan suositellaan kivirakenteita ja luonnonkivipintoja, ka- le on 8,3m. Ulkoseinan ja vesikaton leikkauspisteen korkeus saa olla enin-
tolle voisi rakentaa terassin jonne paasisi nykyisesta padrakennuk- taan 3,5m maanpinnan ylapuolella, louhimista ja tayttamista tulee valttaa.

sesta ranskalaisten pariovien kautta. Paarakennuksen véaritys ja hen-
ki sailytetaan, mutta rakennusta voidaan uudisaikaistaa vastaamaan
nykyaikaisen eldmisen tarpeet.

Sa-merkinta tarkoittaa sailytettdvaa rakennusta. Korjaus ja muutos-
toimenpiteet tulee tehda julkisivu ja kattomuotoja huomioiden. Ker-
rosalarajoitus 160 suosii / rakennuksen nykyisten ulottuvuuksien sai-
Iyttamista. Ta-merkinta tarkoittaa talousrakennuksen rakennusalaa,
joka on kaavassa annettu 70 km2.
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1. Maksimi pituus yksijakoisellajulkisivu
segmentilld on 8,3m

8,3m

8,3m

3. Ulkoseindn ja vesikaton leikkauspisteen
korkeus saa olla enintédén 3,5m

ulkoseinén ja vesikaton
leikkauspiste

35600 ~
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2. Vaakasuuntaisesti porrastetutkatot

4. Varikartta; seinét -huvilavarikartta
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5. Seina ja katto materiaalit

kattomateriaaleiksi konesaumattu pelti
tai kattohuopa. Seind materiaalit tulee

olla puuta.

- 1B AR AT
' kattovarit
taydennysrakentamisalueella
Eanhy




7. Katto kulma 15 % - 25 %

8. Talojen sovittaminen rakennusruutuihin

16m

16m

kuvan katon kulma 16 %

8. Ikkunat A : ; 23 dey
kvSEas BIBETEs BT Esea olamarit tlvasta 9. Raystaat tulee olla avordystaita - kuvassa avordystis

rakennuskannasta esimerkki, millaisiai ikkunoitten

tulee olla. 50-luvun tyylisesti ikkunoissa tulee

olla sirot puitteet. . Ikkunoitten maksimileveys on 100cm ja maksimikorkeus 80cm.
Ikkunan sovitusaukon vahimmaisetaisyys talon nurkasta on 60 cm.

1000

TBUO

it

AL kuvassa avoraystés

esimerkki alueen ikkuna kannasta

600
ikkunan sovitusaukon vahimmais etéisyys talon nurkasta on 600 cm
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Luonnonmukaisena sailytettava Del av omrade som skali bevaras i
alueen osa. naturenlight tifistand.

Jalankululle ja polkupy8railylie Gatajvag reserverad for gdng- och
varattu katu/tie. cykeltrafik.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta Del av gatuomrédes grans dar in- och
ol sag j&rjpstas ajoneuvoliitlymad. utfart #r forbjuden.

AP-alueet korttelissa 82176 JA 82177
AOQalueet korttelissa 82177, 82178 JA 82179

YLEISTA
Rakennusten sijoittelussa korostetaan nakymien sailymista jokaiselta
rakennuspaikalta ympéristdon.

Autokatokset tulee olla loivakattoisia ja yhteen suuntaan kallistu-
via{oman tontin puolelle). Autotallien rakentaminen sallitaan vain sa-
maan runkoon paarakennuksen kanssa, alarinteen puolella autotalli voi
olla siipiosana, jonka katto voidaan yhdist&4 jyrkdssa tontin osassa talon
terassiin,

Lapagisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa. Syvajuurisia kasveja
(puita, pensaita, perennoja) tulee suosia ja laajoja nurmikenttia valttaa,

Kiinteiston pintavesien liikkeet tulee hidastaa painanteilla tai istutusalu-
eilla. Ylimenevat hulevedet ja kattovedet johdetaan kaupungin sade-
vesiverkostoon, johtamista tulee edeltaa viivytysallas vaihe, joka suunni-
tellaan johdettavia vesid puhdistavaksi. Pihoista on tehtava pintavesi-
suunnitelma, joka on esitettdva rakennusiupavaiheessa Espoon kau-
pungin rakennusvalvonnalle hyvaksytettavaksi. Tontin hulevedet tulee
kasitella oman tontin puolelle, naapuritontille tai katualueelle ei saa koi-
tua haittaa.

Rakennusten sijainnissa tulee huolehtia energialaitteiden huocllettavuus
ja esim. aurinkoenergiassa saavutettavuus.

AP-tontille on mahdollista rakentaa myos kannen alle paikoitusalue,
mikali pihatilojen suunnittelu vaatii sita

Autopaikoitus tulee jdrjestad siten, ettd auto on mahdollista kaantaa
omalla tontilla ennen yleiselle kadulle ajamista

e
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KORTTELI AP 82168 ja AO 82169 ja 82170

YLEISTA
Rakennusten sijoittelussa korostetaan nékymien sailymista rakennus-
paikalta ymparistoon.

Autokatokset tulee olla loivakattoisia ja yhteen suuntaan kallistu-
viaoman tontin puolella). Autotallien rakentaminen sallitaan vain sa-
maan runkoon paarakennuksen kanssa, alarinteen puclella autotalli voi
olla siipiosana, jonka katto voidaan yhdistaa talon terassiin.

HULEVEDET
Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttas

Syvéjuurisia kasveja (puita, pensaita, perennoja) tulee suosia ja laajoja
nurmikenttia vaittaa.

Pihoista on tehtava pintavesisuunnitelma, joka on esitettava rakennus-
lupavaiheessa Espoon kaupungin rakennusvalvonnalle hyvaksytetta-
vaksi. Tontin hulevedet tulee kasitelld oman tontin puolelle, naapuriton-
tille tai katualueelle ei saa koitua haittaa.

AP-tontille on mahdollista rakentaa myés kannen alle paikoitusalue,
mikali pihatilojen suunnittelu vaatii sita.

Autopaikoitus tulee jarjestda siten, ettd auto on mahdollista kaantaa
omalla tontilla ennen yleiselle kadulie ajamista.
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Asuinpientalojen kortiglialue.

GOBBACKAN KORTTELISUUNNITELMA

Katso my6s §§ 1,2, 4,6 -9, 11,12,

14, 15 ja 16

Erillispientalojen korttelialue.

Katso my¢s §§ 1, 2,4,7-12, 15ja 16,

Autopaikkaja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

AO-alusilla 2 ap asuntoa kohti
AP-alusilla 1 ap/75 k-m?, kultenkin
vihinidan 1,5 ap/asunio
A-zlugilia 1 ap/asunto jos asunto
on enintaén 75 k-m?
1,5 aplasunto, jos asunto
on isompi kuin 75 k-m?
YL-alusilla 1 ap/200 k-rm*

KTY-alueilla 1 ap/150 k-m*

Rakenni lisaksi salli

Bilplatser bor byggas minst enligt ljande

pa AQ-omréden 2 bp/hostad

pa AP-omradan 1 bpi75 v-m?, dock
minst 1,5 bp/bastad

p4 A-omréden bpibostad om bo-
staden &r hogst 75 v-m*
1,6 bploostad om
bostacen ar store
an 75 v-m?

p& Y-omréden 1 bpf200 v-n*

p& KTY-omréden 1 bp/160 v-m*

Bilpk dverkas Inte av vé-

tilojen kerrosala ei vaikuta autopaikia-
narmiin.

Kortteliziueelle saa rakentaa enintadn 8

ningsytan i de u?vymman som tilfsts
utbver byggratien,

Inom kvartersomrddet fr bypgas sam-
i 5r

auton yhtendisié py Yhige
réiget pysikdintiaiueet on ympéarditava
Ia puu-ja p

Kasvaan merkityn rakennusoikeuden Ii-
siksi alueslla saa rakentaa erillisia asun-
tojen kayitesn tulevia talous-, sailytys-,
sauna- ja yhieistiloja enintaan 5 % ra-
kennusokeudesta.

Ullakikokerroksia el rakentaa,

Tehok N
aikeudssta saa enintadn 1/3 kaylaa fike-,
tyé- ja tolmistotiloiksl, jotka eivit aibeuta
hairotd asumiselle.

Tontin pinta-afan tules olla vahintsan 700 m?,

Korttelsita suunniteltassea tules ottaa
huomioon viereisen kadun katu- ja reken-
AussuunNi K Katu-

parkerir y
hagst 8 bilar. Dessa parkeringsomra-
den hér omges och struktureras med
lrad- och buskplanteringar.

P& omradet fr utdver den i planen
angivna byggratten byggas ekonomi-,
{orrads-, bastu- och gemensamma ut-
rymmen fir bostadernas behav mot-
svarande higst 5 % av byggratten.

Vindsvéningar fAr ef byoges.

Av den byggratt som bestéims enligt
exploateringstaiet far hidgst 1/3 anvan-
das far atfars-, arbets- och kontors-
utrymmen som inte stér boendet.

Tomtens areal bor vara minst 700 m?,

Vid planeringen av kvarteren bar nivéer-
na | gatu- och byggnadsplanerna f&r de
ld ia gatorna beaktas.

tasoon yhdisavien luiskien kallistus
saa olla enintdan 20 %.

Maanpinnan turnaa louhimista fa tayt
tamistd tulee kuitenkin valtaa,

Kortieloissa 82139-82144, 82148,
82149, 82158,82162-82185,
82168-82170 ja 82176-82179
sallitaan vain rekentamisen kannaite
vaittsmattomat puun kaadot ja
puusto on stilytettévd ja luonnon-
mukalsesti hoidettava kaikilla nilllé
rakentamattomilla tontin osilla, joita

Lutningan p4 de tiif gatans niva anslutan-
de sluttningama far vara hagst 20 %.
Ondadig sprangning och utfyiining av
marken bar dock undvikas,

| kvartsren 8213982144, 82148,
82149, 82159,82162-82165,
82168-82170 och 821768-82179
tillats endast falining av trédd som dr
nodvandig for byggande. Tradbe-
sténdet bor bevaras och skotas i
naturenligt skick pd de cbebyggda
delar av tomten som inte anvinds

i kaytetd g,

som 5 gar ailer

tai pysaksintiin

Asuinrak k onp slten,

till parkering

skall forses med

sliei huoneiiman radonpioisuus kohoa
vli ahjearvajen,

s4dan grund atl inomhusluftens radon-
halt inte dverskrider riktvardat.

ten ja muiden

Ljudi ingen mot flygbuller i de ytire

rakennusten g#nen-

eristavyys lentomelua vastaan tulee olia va-

hintéan 30 dBA,

Asuinpientalojen korttelialueslla enin-
tasn 30 % asunnoista saa sfioitaa ok
sen asunnon pialie.

Tietyille koritelialueille on laadittu kort-
{elisuunnitelma.

och andra byganader for bullerkanslige
funktioner bor vara minst 30 dBA.

P& kvartersomradet f8r smahus Fr hdgst
30 % av bostédsrna far placeras ovan
pa en annan bostad.

En kvartersplan har uppgjorts for defar
av kvarteren.

En 1 har uppgj for omradet.

Alugelle on laadittu

Lr CQRCRTEY
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