
14.08.2023

KAPPELIRINNE
PALVELUASUMINEN
KORTTELISUUNNITELMA
NIITTYKUMPU I  212309 ESPOO 



Kappelirinne palveluasuminen2

RAKEISUUSKARTTA
1:3000

Suunnittelualue sijaitsee Espoon Niittykummussa. 
Sijainti on keskeinen ja hyvien kulkuyhteyksien varrella. 
Ympäristöön on kaavoitettu tiiviin kaupunkirakenteen 
lisäksi puistoja, julkisia sekä kaupallisia toimintoja. 

Alueelle on  tehty asemakaavamuutos, jonka tavoitteena 
on kehittää Niittykummun metroaseman ympäristöä 
keskustamaiseksi palvelujen ja asumisen alueeksi. 
Entuudestaan  Niittykumpu on tyypillistä 50-60 -luvun 
suomalaista kerrostalolähiöarkkitehtuuria.

Asuntoalueita täydennetään huomioiden alueen 
arkkitehtuuri ja ympäristön erityisarvot ja luonne.
Asemakaavamuutosta varten alueesta on tehty kattava 
rakennuskannan selvitystyö (Kristina Karlsson, 2011).
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SELOSTUS

   * Niittykummun kappeli, Rakennusmestari Martin Lindbäck  -  1947
Ajantasa-asemakaava, Espoon karttapalvelu

*

Kevyt palveluasuminen

Kappelirinne palveluasuminen

Palveluasumista järjestetään henkilöille, jotka  tarvitsevat soveltuvan asunnon sekä hoitoa ja huolenpitoa. Palvelu-
asumisella tarkoitetaan palveluasunnossa järjestettävää asumista ja palveluja, kuten hoiva- ja hoitopalveluja sekä 
ateriapalveluja.

Espoon Niittykummun kehittyvälle asemakaava-alueelle   suunniteltu palveluasuinrakennus tulisi sijoittumaan 
purettavan kappelirakennuksen* ja  liityntäpysäköintialueen kohdalle. Sijainti on keskeinen ja hyvien 
kulkuyhteyksien varrella. Tontilla on merkittäviä korkeuseroja, joita hyödynnetään rakennuksen suunnittelussa. 

Hanke sijoittuu Espoon kaupungin omistamalle LPA-tontilla ja Espoon seurakuntayhtymän YK-tontille. Tontit 
yhdistetään ja kaavoitustyö on aloitettu. Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma  on ollut nähtävillä   8.2 
- 9.3.2021.

Suunnittelun lähtökohtana on ollut uudisrakennuksen hienovarainen sovittaminen Niittykummun 
kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen asuinalueeseen. Erityisesti on tarkasteltu uudisrakennusmassan suhdetta 
viereiseen Niittykumpu III suojeltuun asuintaloon nähden. 

Lisäksi tontin luontoarvot on huomioitu tekemällä mittava puustokartoitus tontilla olevista männyistä.  
Rakennusmassa on sovitettu tontille siten, että mahdollisimman moni arvokas mänty saadaan säilytettyä.    

Lisäksi suunnitelmasta on laadittu viherkerroinlaskelma, jossa lopputulos  on merkittävästi tavoitetasoa parempi. 

Tilaaja:

Skanska Talonrakennus Oy 

Heidi Tiihonen, Kari Hovi

Espoon Seurakuntayhtymä

Petteri Leinonen

Konsultti:

Arkkitehtitoimisto Konkret Oy, Part of AINS Group

Sörnäisten rantatie 27 C, 00500 Helsinki

Jaakob Solla, Elina Modeen, Arkkitehdit SAFA

Suunnitteluperiaatteet

Loci Maisema-arkkitehdit Oy

Ruoholahdenkatu 8, 5 krs, 00180 Helsinki

Milla Hakari, Ahti Launis

WSP Finland Oy, Liikkuminen ja liikenne

Pasilan Asema-aukio 1, 13 krs, 00520 Helsinki

Harri Hemming
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Lähestyminen metroasemalta Niittykummun kappeli, tontilla myös komeita mäntyjä Tontin pohjoispuolella arkkitehti Osmo Lapon suunnittelema kerrostalo vuodelta 1963

Kuvia ympäristöstä
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Kappelin edustan männyt, nro 13,14 ja 16 Mänty nro 25, elinvoimainen mänty

Kohde Kappelirinne 3, Niittykummun kappelin pihan mäntykartoitus hyvä valinta
Toimeksiantaja Skanska Talonrakennus Oy voisi säilyttää
Tekijä Susanna Pimenoff, Luontotieto Keiron Oy huono valinta
Pvm 10.6.2021 ei kannata säilyttää

Puunro Läpimitta cm Ympärysmitta cm Kuntoluokka Kuvaus Kuvat
1 60 170 5 Komea mäntykelo, kaarnaa 2 metrin korkeuteen asti. Kaksilatvuksinen ja suurikokoinen, ilmeikäs 24, 25, 26
2 20 75 2 Matala puu, kiero
3 30 105 2 Tiheälatvuksinen, matala ja kaunis puu 23
4 25 85 2 Keskipitkä puu
5 40 80 1 Tontille päin kallellaan oleva järeä puu. Tiheä latvus 55
6 30 81 4 Hontelo puu, huonokuntoinen 28
7 30 80 5 Suora kelo, kaarna kokonaan karissut 28, 29
8 40 125 3 Kaksilatvuksinen, alaoksia poistettu. Pieni latvus, harva neulasto. Kaarnavaurioita 55
9 40 120 1 Kompakti latvusmuoto, hyvinvoiva ja kaunis, tasainen latvus.  22
10 45 160 Leveälatvuksinen, oksia enemmän itään. Kilpikaarnaa kehittymässä tyvellä. Sama korkeus kuin nro 8. 55
11 35 110 3 Harsu ja toispuoleinen, keskipitkä puu. Kasvaa kalliolla.  55
12 45 150 1 Leveä latvus, hyvin kasvutilaa. Tyvelle kasvanut jo järeytynyt pihlaja aivan runkoon kiinni. Isotuomipihlajaa alarinteessä. 33, 35
13 40 160 2 Melko suoralatvainen, vaikka ylin latva haarautuu ja kääntynyt. Hyväkuntoinen, pihasyreenin seassa. 37‐39
14 45 180 1 Komea puu portaikon reunalla. Paksut oksat, päähaara kiero. Hyväkuntoinen 37‐39
15 40 140 2 Kapea toispuoleinen puu. Etelän suunnassa kuolleita oksia.  37‐39, 56
16 50 165 1 Suurikokoinen puu portaiden eteläpuolella. Tasainen leveä latvus.  37‐39
17 50 170 3 Suuri puu, leveä latvus. Alaoksat etelään kuolleita nuorten vaahteroiden varjostuksen takia. Suuria aurauskolhuja kahdessa korkeudessa 39‐41,56
18 60 220 1 Erittäin leveä latvus ja elinvoimainen. Lounaaseen kiertynyt päälatvus. Naapurin vaahterat varjostavat ja ne tulisi poistaa.  43
19 40 130 1 Avopaikassa kasvanut komea maisemapuu. Latvuksen ja oksien pääpaino idässä eli Kappelirinne 3 puolella, rungosta 320 cm asti oksia.  44
20 25 80 3 Kapea, korkealla oleva latvus. Etelään toispuoleinen. Päälatva kuollut, jäljellä vain tynkä.  46
21 30 100 2 Pitkä puu, melko leveä latvus, ei omaperäinen muoto. 24, 46
22 35 110 4 Kapea huonokuntoinen puu. Latva kuollut noin 3 m alaspäin.  45, 46
23 25 82 2 Kiero, pienehkö. Toispuoleinen länteen nro 21 läheisyyden takia. Vähän onneton puu.  46, 47
24 25 77 2 Nuorehko, mutkalla oleva puu. Tasainen latvus
25 30 103 1 Tiheä ja tasainen latvus, elinvoimainen. 49, 50
26 25 101 3 Valossa hyvin kasvanut puu, jossa hyvä muoto. Lähes kaksimetrinen leveä kaarnavaurio tulee lyhentämään puun elinikää merkittävästi.  51, 52, 53
27 25 63 3 Lyhyt puu, vinosti pystyyn siirottavat oksat. Vähän oksia ja muutenkin harsu, latva vastikään kuollut.  54

Yliviivatut ehdotetaan kaadettavaksi (Arkkitehtitoimisto Konkret Oy 15.6.2021)

Mänty nro 19, komea maisemapuu Mäntykelo  nro 1 Männyt nro 20, 21 ja 23
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LUONNOS  28.06.2023

MITTAKAAVA
PROJEKTIPÄÄLLIKKÖ

TARKASTAJA

SUUNNITTELIJA PAPERIKOKO

A3

PIIRUSTUSNUMERO

-
PÄIVÄMÄÄRÄ

-
KOORDINAATISTO

ETRS-GK25
KORKEUSJÄRJESTELMÄ

N2000

LIIKENNEJÄRJESTELYT

KAPPELIRINNE

ASEMAPIIRROS JA TIKASAUTON
AJOURATARKASTELUT

Harri Hemming

-

Harri Hemming 1:250/500

PELASTUSTIE TIKASAUTO

PITUUS = 12,0 m
LEVEYS = 2,6 m
KORKEUS = 4,2 m
KÄÄNTÖSÄDE  = 5,5 m
(SISÄ)
KÄÄNTÖSÄDE = 12,5 m
(ULKO) 6.702.80

12.00
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Pihasuunnitelma

Asemakaavan muutosalue sijaitsee kallioharjanteella ja sen kahteen 
suuntaan viettävillä rinteillä. Tontilla kasvaa komeita mäntyjä, ja avokallio 
on paikoin näkyvissä. 

Tontille suunniteltu palvelutalorakennus porrastetaan rinteeseen säilytet-
täviä puita ja maaston korkeuseroja mukaillen. Henkilöauto- ja huoltolii-
kenne johdetaan pohjoisesta Niittykujalta alemmalle pihatasolle, jonne 
sijoittuvat pysäköintipaikat ja alatason sisäänkäynti. Pääsisäänkäynti 
sijoittuu kerrosta ylemmäksi Kappelirinteen tasolle. Pelastusreitti kiertää 
rakennuksen ympäri sisäpihalle eteläkautta. 

Tontilla kasvavia puita on pyritty säilyttämään suunnitelmassa mahdolli-
simman paljon. Pihan eteläreuna kuuluu liito-oravan ydinalueeseen. Tontin 
eteläreunalla kasvavat puut muodostavat länsi–itä -suuntaisen kulkuyhtey-
den kahden suuremman ydinalueen välillä, minkä vuoksi ne ovat tarpeen 
säilyttää (Niittykumpu, luontolausunto ja liito-oravaselvitys 2020, Luon-
totieto Keiron Oy). Säilytettävien puiden läheisyydessä kasvualustatyöt 
tehdään käsin, kun juuria tulee vastaan. Jos säilytettäväksi merkitty puu 
joudutaan kaatamaan, niin tilalle istutetaan uusi mahdollisimman iso taimi. 
Mikäli säilytettäviä puita joudutaan kaatamaan tai niiden juuria joudutaan 
katkomaan, arboristi tekee työn.

Pihan puolelle johtava huoltoajoreitti joudutaan rakentamaan nykyistä 
maanpihaa matalammalle. Korkeusero säilytettäviin puihin tuetaan mata-
lilla luonnonkivimuureilla (pyritään käyttämään tontilta saavia räjäytyskiviä) 
sekä kuntta- / istutusluiskilla. Puiden läheisyydessä vältetään kaivuuta 
vaativia rakenteita. Pihan korkeimman kohdan avokallioalue ja kenttäker-
roksen kasvillisuus pyritään säilyttämään nykyisellään. 

Mäen laelle on sijoitettu oleskelupaikka ja varaus pergolakatokselle. Rin-
teeseen sijoittuva polku oleskelupaikalle ja porras tarjoaa mahdollisuuden 
arkiliikuntaan. Tontin rajalle istutetaan korkeaa pensasta näkösuojaksi ja 
pergolan seinään köynnöksiä. Tontti rajataan myös aidalla naapurin pysä-
köintialueesta ja LPA-tontista. Ylä- ja alapihan korkeusero tuetaan korkeal-
la tukimuurilla, joka jatkaa viereisen LPA-alueen tukimuurin linjaa. 

Palveluasumisen esteettömyystavoitteet edellyttävät kulkupinnoilta tasai-
sia pintamateriaaleja ja maltillisia korkeuseroja. Materiaalien kontrasteihin 
ja helppoon hahmotettavuuteen kiinnitetään jatkosuunnittelussa huomio-
ta. Rinnemaastossa esteettömyyden erikoistason ratkaisujen toteuttami-
nen koko tontin alueella on haastavaa. Toisaalta pihan ja rinteiden es-
teettömyyden perustason reitistö tarjoaa mahdollisuuden monipuoliselle 
arkiliikunnalle. 

Nykytila, 2021, ei mittakaavassa (Espoon karttapalvelu).

Säilytettävät männyt (nro 12, 13 ja 14) Säilytettävä mänty tontin rajalla (nro 19) Säilytettävät männyt kalliolla (nro 23, takana 24).
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Leikkaukset

Referenssikuvia

Räjäytyskivimuuri Köynnöspergola

Leikkaus A-A’ 1:200 Leikkaus B-B’ 1:200 

Kappelirinne palveluasuminen12



Hulevesien käsittelyperiaatteet ja tulvareitit Tulvareittitarkastelu

Hulevesitarkastelu Esimerkkilaskelma 
viivytyskapasiteetista

Tontti jakautuu kolmeen valuma-alueeseen: 1. piha ja paikoitusalue, 2. 
pihan eteläpuoli, ja 3. katot. Tontille ei päädy tontin ulkopuolisia valuma-
vesiä.

Ensisijaisesti hulevedet pyritään johtamaan kasvillisuusalueille aina kun 
mahdollista. Pinnoitettujen alueiden hulevedet kerätään hulevesijärjestel-
miin ja maanalaiseen viivytykseen.

Pihan pohjoisosan ja paikoitusalueen (1) ylivirtaus voidaan käsitellä esi-
merkiksi istutusalueilla kasvualustaratkaisuin (esim. biohiili ja läpäisevät 
maakerrokset) sekä maanalaisilla viivytysratkaisuilla. Yläpihan pintavedet 
johdetaan kasvillisuusalueille, ja tulvatilanteessa edelleen tukimuurin 
yli paikoitusalueelle. Autokatoksen keräämät vedet ovat viivytettävissä 
viherkattoon liittyvällä viivytyskennolla.

Pihan eteläpuolen (2) ylivirtaama voidaan osin viivyttää tontin lounaiskul-
maan rakennettavalla hulevesipainanteella, sekä maanalaisella viivy-
tysratkaisulla. Tulvatilanteessa veden tulee päästä virtaamaan hallitusti 
tontin kaakkoiskulmaan tontin toiselle tulvavesien purkupisteelle. Palve-
luasumisen esteettömyystavoitteiden vuoksi kulkuväylät tulee tehdä ta-
saisena esteettömänä pintana, jolloin esim. leveitä hiekka- tai nurmisau-
moja ei voida käyttää kulkupintojen kiveyksessä. Pintamateriaaleissa 
voidaan silti suosia esim. läpäiseviä betonikiviä.

Rakennuksen kattojen (3) keräämät sadevedet ovat viivytettävissä esi-
merkiksi maanalaisella viivytysratkaisulla.

Merkkien selitys
Tulvareitti

Vedenjakaja

Tukimuurin aiheuttama este

Viherkatto

Maanalaiselle viivytysratkaisulle 
sopiva sijoituspaikka

HULEVESITARKASTELU

1. PIHA (pohjoinen puoli) ja PAIKOITUSALUE 

Pinta-ala 
(m2)

Valuma-
kerroin

Viivytys-
tarve 
(m3)

Viivytys-
kapasiteetti

(m3) Tilanne
Säilyvä metsä 20 0,2 0,04 - ylivirtaus tulee viivyttää pintaratkaisuin tai esim. maanalaisella viivytysratkaisulla
Istutukset 540 0,4 2,16 - ylivirtaus tulee viivyttää pintaratkaisuin tai esim. maanalaisella viivytysratkaisulla
Puoliläpäisevät pinnat, kiveys, kivituhka 490 0,5 2,45 - ylivirtaus tulee viivyttää pintaratkaisuin tai esim. maanalaisella viivytysratkaisulla
Läpäisemättömät pinnat, asfaltti, portaat, avokallio 560 1 5,6 - ylivirtaus tulee viivyttää pintaratkaisuin tai esim. maanalaisella viivytysratkaisulla
Autokatos, viherkatto 120 1 1,2 2,16 viivytystarve täyttyy esim. viivytyskennoilla

2. PIHA (eteläinen puoli)
Säilyvä metsä 430 0,2 0,86 - ylivirtaus johdettavissa viivytettäväksi osin painanteeseen ja osin esim. maanalaiseen viivytykseen
Istutukset 450 0,4 1,8 - ylivirtaus johdettavissa viivytettäväksi osin painanteeseen ja osin esim. maanalaiseen viivytykseen
Puoliläpäisevät pinnat, oleskelu ja polku, kiveys 460 0,5 2,3 - ylivirtaus johdettavissa viivytettäväksi osin painanteeseen ja osin esim. maanalaiseen viivytykseen
Läpäisemätön pinta, kallio, portaat 30 1 0,3 - ylivirtaus on johdettavissa viivytyspainanteeseen

3. KATOT
Pohjoinen katto (VI) 310 1 3,1 - ylivirtaus tulee viivyttää esim. maanalaisella viivytysratkaisulla
Keskimmäinen katto (VII) 470 1 4,7 - ylivirtaus tulee viivyttää esim. maanalaisella viivytysratkaisulla
Eteläinen katto (VII) 420 1 4,2 - ylivirtaus tulee viivyttää esim. maanalaisella viivytysratkaisulla
Parvekkeet ja muu läpäisemätön katto 100 1 1 - ylivirtaus tulee viivyttää esim. maanalaisella viivytysratkaisulla

Tontin muodostamien hulevesien viivytystarve yhteensä (m3) 29,71

Viivytysvaatimus: 1 m3/100 m2 (10 l/m2) läpäisemätöntä pintaa kohden, viivytyskerroin = 1.
Viivytyskennojen kapasiteetti = 18l/m2

ESIMERKKILASKELMA

Viivytysmenetelmä 

Pinta-ala 
(m2)

Viivytys-
kapasiteetti

(m3) Tilanne
Viherkatto (autokatos) 120 2,16 kasvualustan alle asennettu viivytyskenno, ylivirtaus viivytetään maanalaisella viivytyksellä
Hulevesipainanne 22 2 keskimäärin 10 cm syvä painanne, viivyttää painanteen yläpuolisia valumavesiä
Maanalainen viivytysratkaisu - 20 viivyttää pihan 1. valuma-alueen ylivirtaaman ja katoilta laskevia vesiä
Maanalainen viivytysratkaisu - 7 viivyttää pihan 2. valuma-alueen ylivirtaaman ja katoilta laskevia vesiä

Viivytyskapasiteetti yhteensä (m3) 31

Viivytyskennojen kapasiteetti = 18l/m2
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Täyttäjän nimi Korttelinumero
Versio 5/2022 Loci Maisema-arkkitehdit Oy -
Päivämäärä Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
27/06/2023 Kappelinrinteen viitesuunnitelma -

Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisällytetyt elementit

Elementtejä täytetty, 
kpl

Elementtityypin 
kokonaislukumäärä, kpl

3 5
5 10
1 2
2 9
0 12

11 38

0,6 Ei

Esitettyjen 
hulevesiratkaisuje
n viivytystilavuus 

m3

Jää viivyttämättä 
m3

29,0 0,0

Elementtityyppi

Yhteensä
Bonuselementit
Hulevesien hallintarakenteet
Pinnoitteet
Istutettava kasvillisuus
Säilytettävä kasvillisuus

Hulevesimäärä m3

23,2

Viivytystilavuustarve tontilla m3

Tuloskortti

Viherkerroin 1,29

Tavoitetaso 0,9

Valumakerroin C
Mahdollisuus 

viivyttämiseen 
ulkopuolella

Läpäisemättömän pinnan osuus
60 %

23,2

Täyttäjän kommentit:

Huomioitavat asiat:

43 %

51 %

2 %

4 %
0 %

Osuus Viherkertoimen painotetusta 
kokonaispinta-alasta, %

Säilytettävä kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus
Pinnoitteet
Hulevesien hallintarakenteet
Bonuselementit
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Täytetyt elementit (% täytettyjen 
elementtien kokonaislukumäärästä)

27 %

21 %

18 %

13 %

21 %

Laskennassa painottuneet tekijät, %

Ekologisuus
Toiminnallisuus
Maisema-arvo
Kunnossapito
Hulevesi
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Viherkerroin Elementti-
tyyppi

Elementin määritelmä Yksikkö
Pinta-ala tai 
lukumäärä

Painotus
Painotettu 

pinta-ala, m²
Valuma-
kerroin C

Säilytettävä hyväkuntoinen isokokoinen (täysikasvuisena > 10 m) puu, vähintään 3 m  (à 25 m²) kpl 15 3,5 1300,3 0,1
Säilytettävä hyväkuntoinen, pienikokoinen (täysikasvuisena ≤ 10 m) puu, vähintään 3 m  (à 15 m²) kpl 3,0 0,0 0,1

Tavoitetaso Säilytettävä hyväkuntoinen puu (1,5-3 m) tai iso pensas  (à 3 m²) kpl 2,4 0,0 0,15
0,9 Säilytettävä luonnonniitty tai luonnonmukainen pohjakasvillisuus m² 420 2,2 926,9 0,1

Tontin pinta-ala, m² Lisätietoa Säilytettävä luonnonmukainen avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vähäisesti puustoa) m² 25 1,9 46,6 0,7
4082 Isokokoinen puu, täysikasvuisena > 10 m  (à 25 m²) kpl 8 2,8 562,2 0,1

Painotettu pinta-ala yht., m² Pienikokoinen puu, täysikasvuisena ≤ 10 m  (à 15 m²) kpl 10 2,3 343,7 0,1
5277 Isot pensaat  (à 3 m²) kpl 78 1,7 398,2 0,1

Muut pensaat  m² 965 1,4 1368,4 0,15
Perennat m² 1,6 0,0 0,2
Niitty tai keto m² 1,8 0,0 0,2
Viljelypalstat m² 2,0 0,0 0,3
Nurmikko m² 1,1 0,0 0,25

Sadanta mm Monivuotiset köynnökset  (à 2 m²) kpl 10 1,6 31,5 0,15
10 Lisätietoa i Viherseinä, vertikaalinen pinta-ala m² 0,9 0,0 -

Valumakerroin C i Puoliläpäisevät pinnoitteet (esim. nurmikivi, kivituhka, terassi) m² 85 1,0 86,7 0,6
0,6 i Läpäisevät pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat) m² 1,4 0,0 0,35

Laskennassa huomioitavat asiat Lisätietoa i Vettä läpäisemätön pinta m² 2447 - - 1
i Sadepuutarha, jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m² 2,8 0,0 0,2
i Viherkatto: Kattopuutarha, kasvualustan paksuus 30 – 100 cm (paksuus toivotun lajiston mukaan, kts. Lisätietoa) m² 2,0 0,0 0,1
i Viherkatto: Niitty, keto tai heinä, kasvualustan paksuus 10 – 29 cm (paksuus toivotun lajiston mukaan, kts. Lisätietoa) m² 1,7 0,0 0,4
i Viherkatto: Maksaruoho- tai sammalkatto, kasvualustan paksuus 4 – 9 cm m² 120 1,4 166,6 0,6
i Imeytysallas tai -painanne matalalla kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ei pysyvää vesipintaa, läpäisevä maaperä) m² 20 2,3 46,1 0,1
i Imeytyskaivanto (esim. kivipesä) m² 1,5 0,0 0,1
i Lampi, kosteikko tai tulvaniitty luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyvä vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m² 2,8 0,0 0,1
i Viivytys- tai pidätysallas tai -painanne matalalla kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ainakin osan vuodesta pysyvä vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m² 2,0 0,0 0,2
i Viivytyskaivanto tai -säiliö (maanalainen, huom. yksikkö on tilavuus!) m3 27 1,4 - -

Lisätietoa i Biosuodatuspainanne tai -allas (esim. tienvarsipainanne) m² 2,4 0,0 0,15 Täytä tähän lisätietoja bonuselementeistä (mm. elementit, lukumäärä, laji, sijainti)
Bonuselementit i Hulevesien kerääminen läpäisemättömiltä pinnoilta kasteluvedeksi tai ohjaaminen hallitusti läpäisevälle kasvillisuudelle maassa m² 0,7 0,0  - esim. asfaltoitu pysäköintialue, jolta hulevedet ohjataan alueen yhteydessä olevalle suodatuskaistalle

Hulevesien ohjaaminen läpäisemättömiltä pinnoilta rakennettuihin vesiaiheisiin, kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaihtuu/kiertää m² 0,8 0,0  - esim. kivetty pinta, jolta hulevedet johdetaan kivipuron kautta lampeen, jossa on ylivuoto veden vaihtumisen mahdollistamiseksi
Päivämäärä Varjostava isokokoinen puu (à 25 m²) rakennuksen etelä- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 0,9 0,0  - esim. kolme lehmusta rakennuksen lounaispuolella
27/06/2023 Varjostava pienikokoinen puu (à 15 m²) rakennuksen etelä- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 0,9 0,0  - esim. kolme pihlajaa talon B lounaispuolella
Täyttäjän nimi Viljelyyn soveltuvat istutukset: hedelmäpuut (à 10 m²), marjapensaat (à 10 m²) kpl 1,0 0,0  - esim. kaksi omenapuuta ja neljä mustaherukkapensasta pihan keskellä
Loci Maisema-arkkitehdit Oy Monikerroksinen, luonnonmukaisesti kehittyvä kasvillisuus, väh. 5 alueella luontaisesti esiintyvää lajia/100 m² m² 1,2 0,0  - esim. säilytetyn metsänreunan männyt, pihlaja sekä varvuista koostuva pohjakasvillisuus tai istutettu kasvupaikalle sopiva kasviyhdyskunta
Kohteen nimi (osoite) Helsingille ominaiset puulajit ja kukkivat puut ja pensaat - väh. 3 lajia/100 m² m² 0,9 0,0  - esim. tontin lounaisreunan metsävaahtera ja siperianomenapuu sekä näiden yhteyteen istutettavat japaninruusukvittenipensaat
Kappelinrinteen viitesuunnitelma Monilajinen kukkiva kasvillisuus, jota pölyttäjät kykenevät hyödyntämään, väh. 10 pölyttäjille tärkeää lajia/100 m² m² 0,8 0,0  - esim. monilajinen perenna-alue oleskelupaikan lähellä
Korttelinumero Viljelylaatikot m² 0,6 0,0  - esim. leikkipaikan viereiset kahdeksan viljelylaatikkoa, à 1,5 m²
- Leikkimiseen tai urheiluun osoitettu läpäisevä pinta (esim. hiekka-, hake- tai sorapintaiset leikkipaikat, urheilukenttänurmi) m² 0,7 0,0  - esim. turvahiekka leikkipaikalla
Tonttinumero Yhteiskäytössä olevat kattoterassit, joissa kasvillisuutta vähintään 10 % pinta-alasta m² 0,6 0,0  - esim. rakennuksen kattoterassin köynnös- ja pensasistutukset
- Lisätietoa Luonnon monimuotoisuuden ja eläimistön elinolosuhteiden tukeminen (à 5 m², esim. lahopuu/maapuu, lahopuuaita, lehtikomposti, hyönteishotelli) kpl 0,8 0,0  - esim. tontin koillisreunan maapuut ja hyöteishotelli

Edellinen Seuraava

Säilytettävä 
kasvillisuus ja 

maaperä

Viivytystilavuustarve 
tontilla m3

Hulevesien 
hallinta-rakenteet

Pinnoitteet

Istutettava / 
kylvettävä 
kasvillisuus

1,29

23
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Alueleikkaus palvelukeskus ja Niittykumpu III
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Alueleikkaus Kappelirinteen suuntaisesti
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Varjostus kevät │  1 : 1000 │ 27.6.2023
Kappelirinne, palveluasuminen

Varjostustutkielma 20.3. klo 9.00  1 : 1000 Varjostustutkielma 20.3. klo 12.00  1 : 1000

Varjostustutkielma 20.3. klo 15.00  1 : 1000 Varjostustutkielma 20.3. klo 18.00  1 : 1000
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Varjostus kesä │  1 : 1000 │ 27.6.2023
Kappelirinne, palveluasuminen

Varjostustutkielma 21.6. klo 9.00  1 : 1000 Varjostustutkielma 21.6. klo 12.00  1 : 1000

Varjostustutkielma 21.6. klo 15.00  1 : 1000 Varjostustutkielma 21.6. klo 18.00  1 : 1000
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TOPTEN –rakennusvalvonnat Vahvistuspvm Sivu 1(1)

www.pksrava.fi Muutos
Yhtenäiset käytännöt Tunniste Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08 

Hankkeen osoite ja rakennus: 
Tekijä (rakennussuunnittelija) ja päivämäärä: Konkret 20.6.23

Pinta-alataulukko täytetään rakennuskohtaisesti eritellen pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisäkerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisäkerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyväksyttyjä kaavoja*).
Taulukko räätälöidään asemakaavan pääkäyttötarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisärakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetään sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.
Kohdat H-K käsittävät MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisäksi sallittavan kerrosalan.
Taulukon yhteyteen liitetään kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta käyttötarkoituksineen taulukon värisävyjä käyttäen.

Pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisäkerrosala (kem2) Kerrosala yht. Kokonaisala yht.
Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 § :n sallima  (H, I, J, K) (vain 1.1.2000 jälkeen hyväksytyt kaavat*)

A B C D E F G H I J K L M N O

Pääkäyttötark. muk. 
kem2

Muu  sallittu kem2 
(Liiket.)

Muu  sallittu 
kem2 

(Prsh.käyt)

Rakennus-
oikeudellinen 

kem2 yhteensä 

Lisäkerrosala 
(asumista 
palveleva)       

Lisäkerrosala 
(porrashuone yli 

20 m2)            
Lisäkerrosala 

(mikä?)           
US yli 250 mm, 
VS yli 200 mm

VSS             
kem2

Talotekn. kuilut 
ja hormit kem2

Yleis. til. avaut. 
tekn. tila kem2

Lisäkerrosala 
yht. (E - K)

Kerrosala 
yhteensä kem2

Muu ala (esim. 
kellari, ullakko) 

m2
Kokonaisala 
yhteensä m2

1. kerros 0 67,5 67,5 220,5 14 130,5 4 32,5 401,5 469 469
2. kerros 234 31 188,5 453,5 649,5 31 20 700,5 1154 1154
3. kerros 925 213,5 1138,5 29,5 35 64,5 1203 1203
4. kerros 925 213,5 1138,5 29,5 35 64,5 1203 1203
5. kerros 925 213,5 1138,5 29,5 35 64,5 1203 1203
6. kerros 925 213,5 1138,5 29,5 35 64,5 1203 1203
7. kerros 334,5 122,5 457 12 17,5 404,5 434 891 891

0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0

YHTEENSÄ 4268,5 31 1232,5 5532 870 175 130,5 181,5 437 1794 7326 0 7326

Asemakaavan sallima rakennusoikeus 7000

Erotus 1468

Hankkeen rakennusoikeutta  ja käyttötarkoitusta koskevat asemakaavamääräykset (sekä mahdollistavat että velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:

Otaksuttu, että kaavaan tulee ainakin seuraavat merkinnät:
-
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A Pääkäyttötark. muk. kem 2 (Asunnot)
B Muu  sallittu kem2 (Liiketila)
C Muu  sallittu kem2 (Porrashuone)

Pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisäkerrosala (kem2)
Asemakaavan sallima 
E Asumista palveleva

Lisäkerrosala (kem2)
MRL 115 § :n sallima
H US yli 250 mm, VS yli 200 mm
I   VSS
J Talotekn. kuilut ja hormit
K Yleis. til. avaut. tekn. tila 

A

A

A
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C
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ONKRET
PART OF AINS GROUP
K

Kerrosalakaaviot │ As indicated │ 20.6.2023
Kappelirinne, palveluasuminen

     1:400    

1.kerros

2.kerros 3 - 6.kerros 7.kerros

A Pääkäyttötark. muk. kem2 (Asunnot)            4268,5 kem2

B Muu sallittu kem2  (Liiketila)               31,0 kem2

C Muu sallittu kem2 (Porrashuone/käytävä)      1232,5 kem2

yhteensä  5532,0 kem2
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KAPPELIRINNE KEVYT PALVELUASUMINEN   

HUONEISTOJAKAUMA 27.6.2023

YHTEENVETO
ASUNTOTYYPPI kpl m²
1H+AVOK. 35 1073,00
2H+AVOK. 56 2283,50
3H+AVOK. 10 550,0
YHTEENSÄ 101 3906,5

Kaksioiden osuus (kpl) 55,4 %

KERROS 2 kpl m²/asunto alat yhteensä
1H+AVOK 1,00 31,00 31,00
1H+AVOK 1,00 33,00 33,00
2H+AVOK 2,00 48,00 96,00
3H+AVOK 1,00 53,50 53,50
Asuntoja 5 214

KERROKSET 3, 4, 5, 6 kpl m²/asunto alat yhteensä
1H+AVOK 1 27,0 108,00
1H+AVOK 1 30,0 120,00
1H+AVOK 4 31,0 496,00
1H+AVOK 1 33,0 132,00
2H+AVOK 1 35,5 142,00
2H+AVOK 1 38,5 154,00
2H+AVOK 7 39,0 1092,00
2H+AVOK 1 40,0 160,00
2H+AVOK 1 40,5 162,00
2H+AVOK 1 47,5 190,00
2H+AVOK 1 48,0 192,00
3H+AVOK 1 53,5 214,00
3H+AVOK 1 56,5 226,00
Asuntoja / kerros 22 3388,00

KERROS 7 kpl m²/asunto alat yhteensä
1H+AVOK 1 27 27,0
1H+AVOK 3 31 93,0
1H+AVOK 1 33 33,0
2H+AVOK 1 47,5 47,5
2H+AVOK 1 48 48,0
3H+AVOK 1 56,5 56,5
Asuntoja / kerros 8 305,0
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Kappelirinne palveluasuminen3232 Havainnekuva Niittykappelinpolulta

Taiteilijan näkemys



Havainnekuva, pohjoinen sisäänkäyntiKappelirinne palveluasuminen33

Taiteilijan näkemys



Havainnekuva Kappelirinteen eteläpäätyKappelirinne palveluasuminen34

Taiteilijan näkemys
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Paul Ott

Julkisivuehdotus, valkobetoni ja graafinen betoni
Laadukas elementointi, detaljointi ja toteutus suunnitellaan tarkoin, jotta saumat saadaan häivytettyä ikkunajakoon. Graafisen betonin/väribetonin käyttö sisäänkäynneillä 

Valkobetoni ja graafinen betoni, referenssihanke As Oy Helsingin Viuhka, Rastila, VBR 2016, Konkret
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Julkisivuehdotus valkobetoni ja uritettu valko/väribetoni
Laadukas elementointi, detaljointi ja toteutus suunnitellaan tarkoin, jotta saumat saadaan häivytettyä ikkunajakoon. Uritetun valko/väribetonin käyttö sisäänkäynneillä

Courtyard Tampere City hotelli

Ala arkkitehdit  -   2020

Tampere

Scandic Grand Central Helsinki

Futudesign  -   2021

Helsinki
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Bellevue Senior Residence

Morris + Company  -   2019

Hampstead, UK

REFERENSSIKOHTEITA

Elderly Care Skärvet

Kjellander Sjöberg  -   2017

Växjö, Sweden

Jack Hobhouse

Jack Hobhouse

Max Plunger

Max Plunger

Nursing and Retirement Home

Dietger Wissounig Architekten  -   2014

Leoben, Austria

Paul Ott

Paul Ott


