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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

AO Erillispientalojen korttelialue.
(1-10§)

Erillispientalojen korttelialue. Alueella sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojel-
tuja lito-oravien lisa@ntymis- tai levahdyspaik-
koja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita,
jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan elin-
ymparistoa. Aluetta koskevista toimenpiteista
ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparisto-
viranomaisen kanssa. (1-8, 10 §)

AO/s

WIWW YW
= \/L 3 Lanivirkistysalue.
PN
W VW Lahivirkistysalue, jonka puustoinen luonne
% L-1 é maisemakuvassa tulee sailyttaa. Alueen puus-
A M A toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen

|api sdilyy puustoinen latvusyhteys. Aluetta
tulee kehittaa virkistyskayttoa palvelevaksi.

Suojaviheralue. Alueella sijaitsee luonnonsuo-
jelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien
lisaantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai
havittavat liito-oravan elinymparistoa. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa.
Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten,
etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Suojaviheralue. Alueella sijaitsee luonnonsuo-
jelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai
havittavat liito-oravan elinymparistoa. Alueelle
saa rakentaa korttelia 75028 palvelevan kun-
nallisteknisen johtokéaytavan siten, etté alueen
keskeiset luontoarvot sailyvat. Liito-oravan pe-
sapuut tulee sailyttaa. Aluetta koskevista toi-
menpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava
ymparistoviranomaisen kanssa. Alueen puu-
stoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen
lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Maantien alue.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

W Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.
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Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

KOLMPERA Kadun, tien, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.
400 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

II Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

u3/4 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa o0soit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta ullakon tasolla saa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

2 Arabialainen numero osoittaa suurimman sal-

litun asuntojen lukumaaran rakennusalalla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for fristaende smahus.

(1-10§)

Kvartersomrade for fristaende smahus. | om-
radet finns platser dar flygekorren forokar sig
och rastar som ar fredade enligt 49 § i natur-
vardslagen. Det &r forbjudet att forsamra eller
forinta flygekorrens habitat. Atgarder och
planer som berdr omradet ska forhandlas
med miljdmyndigheten.

(1-8,10§)

Omrade for narrekreation.

Narrekreationsomrade vars tradbevuxna karak-
tar i landskapet ska bevaras. Traden i omradet
ska skotas och fornyas sa att forbindelsen ge-
nom omradet mellan tradtopparna bevaras.
Omréadet ska utvecklas for rekreationsbruk.

Skyddsgronomrade. | omradet finns platser dar
flygekorren férokar sig och rastar som ar freda-
de enligt 49 § i naturvardslagen. Det ar forbjudet
att forsamra eller forinta flygekorrens habitat.
Atgarder och planer som berdr omradet ska
forhandlas med miljomyndigheten. Traden i
omradet ska skotas och fornyas sa att forbin-
delsen genom omradet mellan tradtopparna
bevaras.

Skyddsgrénomrade. | omradet finns platser dar
flygekorren forokar sig och rastar som ar freda-
de enligt 49 § i naturvardslagen. Det &r forbjudet
att forsamra eller forinta flygekorrens habitat.
P& omradet far det byggas en kommunalteknisk
ledningskorridor som betjanar kvarter nr 75028
sa att omrédets centrala naturvérden bevaras.
Flygekorrens botrad ska bevaras. Atgarder och
planer som berdr omradet ska férhandlas med
miljdmyndigheten. Traden i omradet ska skotas
och fornyas sa att forbindelsen genom omradet
mellan tradtopparna bevaras.

Omrade for landsvag.

Omrade for byggnader och anlaggningar for
samhéllsteknisk forsorjning.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfdr planomradets
grans.

Stadsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, park eller annat
allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktal efter romersk siffra anger hur stor del
av ytan i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som
inraknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Arabisk siffra, som anger hdgsta tillatna
antal bostader pa byggytan.
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1§

2§

3§

4§

Rakennusala.

Talous- tai saunarakennuksen rakennusala.

Vapaa-ajan asunnon rakennusala

Pumppaamon rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamon rakennus-
ala. Sijainti suunnitellaan siten, etta s-1 alueen
osan puustoa saastyy mahdollisimman paljon.

Puilla ja pensailla istutettava
alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoinen luonne mai-
semakuvassa tulee sailyttaa. Puusto tulee
suojata tydmaa-aikana.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen
varatun painanteen tai ojan. Alueen rakentami-
sessa ja kunnossapidossa tulee huomioida
hulevesien luonnonmukaisen ohjaamisen
edellyttdmat korkeusasemat. Hulevesien vir-
tausta kohti Kolmpera-jarvea ei saa estaa.
Alueen l&pi saa johtaa my0s katualueen
hulevesia.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu.

Sijainniltaan ohjellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa, jolla maanpaallisia rakenteita ei saa
vahingoittaa.

Sijainniltaan ohjeellinen maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sjainti.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Ajoneuvoliittyma poistetaan kaytosta, kun
korvaava ajoneuvoyhteys Nupurintielle on
rakennettu Laitamaantien kautta.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-
oravien lisaantymis- tai levahdyspaikkoja. Alu-
eella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka hei-
kentavat tai havittavat liito-oravan elinymparis-
toa. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suun-
nitelmista on neuvoteltava ymparistoviran-
omaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.
Alueen |api saa toteuttaa tonttiliittyman.

Suojeltava rakennus.

Paikallishistoriallisesti arvokas rakennus, jota
suositellaan sailytettavaksi. Merkinnalla osoi-
tetut rakennukset saa sailyttaa asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Jos raken-
nus puretaan, saa sa-1-alueelle rakentaa
uuden rakennuksen.

Sailytettava kiviaita.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asuinkortteleissa autopaikkoja on rakennettava

vahintaan seuraavasti:

- Erillispientalot 2 ap / asunto. Jos asunto on
kooltaan enintaan 60 k-m?, autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1 ap / asunto.

- Kytketyt pientalot 1 ap / 70 k-m?, kuitenkin
vahintdan 1 ap / asunto

Polkupyodrapaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- Asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp/ asunto

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa yksikerroksisia erillisia tai
asuinrakennukseen kytkettyja talousraken-
nuksia enintdan 15 % kaavaan merkitysta
rakennusoikeudesta. Nama tilat eivat mitoita
auto- ja polkupyorapaikkoja.

TYO-, PALVELU- TAI LIKETILAT

Kaavakarttaan merkitysta rakennusoikeudesta
saa 25 % kayttaa sellaisten tyo-, palvelu- tai
liketilojen rakentamiseen, jotka eivat aiheuta
hairiota asumiselle.

KELLARI- JA ULLAKKORAKENTAMINEN

Kellarikerrokseen saa rakentaa korttelin paa-
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Ullakon ta-
solle saa rakentaa korttelin paakayttotarkoi-
tuksenmukaisia tiloja kuitenkin enintaan 3/4
rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

Byggyta.

Byggyta for ekonomi- eller bastubyggnad.

Byggyta for fritidsbyggnad.

Byggyta for pumpstation.

Riktgivande byggyta for transformator. Trans-
formatorn ska placeras sa att det bevaras sa
manga trad som majligt i omradesdelen s-1.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Del av omrade som ska planteras.

Omréadesdel, vars karaktar i landskapet ska
bevaras. Traden ska skyddas under byggtiden.

En riktgivande del av omrade fér en sanka
eller ett dike for fordrdjning och rengdring av
dagvatten. Vid byggande och underhall av
omradet ska hojdlagena for naturenlig
ledning av dagvattnet beaktas. Dagvattnet
far inte hindras fran att rinna mot Kolmpers-
trasket. Ocksa dagvatten fran gatuomradet
far ledas genom omradet.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Till laget riktgivande korforbindelse.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade, dar konstruktioner pa marken inte
far skadas.

Till Iaget riktgivande for underjordisk ledning
reserverad del av omrade.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Ungefarligt lage for en infart for fordon.
Infarten tas ur bruk nar en ersattande for-
bindelse till Nupurbdlevagen har byggts
via Laitamaavagen.

Skyddad del av omradet dar det finns med
stod av 49 § naturskyddslagen skyddade
fortplantnings- eller rastplatser for flygekorre.
| omradet far inte utforas atgarder som for-
svagar eller forstor flygekorrens livsmiljo. Om
atgarder och planer som ror omradet ska
forhandlas med miljdmyndigheten.

Omradesdel dar det finns ett behov av en eko-
logisk korridor mellan flygekorrens habitat.
Traden i omradet ska skotas och fornyas sa
att forbindelsen genom omradet mellan trad-
topparna bevaras. En tomtinfart far byggas
genom omradet.

Byggnad som ska skyddas.

Lokalhistoriskt vardefull byggnad vars bevarande
rekommenderas. De byggnader som beteckning-
en galler far bevaras utdver den byggratt som
antecknats i detaljplanen. Om byggnaden rivs far
en ny byggnad byggas i sa-1-omradet.

Stenmur som ska bevaras.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser som ska byggas

i bostadskvarteren:

- For fristaende smahus 2 bp / bostad. Om
bostaden ar hogst 60 v-m? ska det byggas
minst 1 bp / bostad.

- For kopplade smahus 1 bp / 70 v-m?, men
minst 1 bp / bostad

Minsta antalet cykelplatser som ska

byggas:

- For bostader en cp / 30 v-m?, men minst
2 cp / bostad

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas separata eller till
bostadshuset anslutna ekonomibyggnader i
en vaning hogst 15 % av byggréatten i detalj-
planen. Dessa lokaler paverkar inte antalet
bil- och cykelplatser.

ARBETS-, SERVICE- ELLER AFFARSLOKALER

Av den pa stadsplanekartan angivna byggréatten
far 25 % nyttjas for byggande av sadana affars-,
service och arbetsutrymmen, som inte inverkar
storande pa boendet.

BYGGANDE AV KALLARE OCH VINDAR

| kallarvaningen tillats rum som &r avsedda for
huvudandamalet i kvarteret. | vindsvaningen
tilldts rum som ar avsedda for huvudandamalet
i kvarteret, men hogst 3/4 av den storsta
vaningens area.

RAKENNUSTEN SOVITTAMINEN
MAASTOON JA PIHAN LAATU

58§ Rakennukset tulee sovittaa maastoon maaston-
muotoja seuraten, valttaen leikkauksia ja pen-
gerryksia ja mahdollisimman paljon luontoa
saastaen. Mahdollisimman suuri osa tontista
tulee sailyttaa puustoisena ja maisemallisesti
arvokkaat puut tulee sailyttda. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittaa tontin puustokartoitus.
Suunnittelussa on otettava huomioon viereisen
kadun katu- tai rakennussuunnitelmien ja hule-
vesien luonnonmukaisen ohjaamisen edellyt-
tamat korkeusasemat.

LIIKENTEEN MELU

6§ Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oles-
kelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamaan melukatvee-
seen siten, ettd asuinalueille asetetut ulko-
alueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

HULEVEDET

78 Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suo-
sia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaa-
malla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille,
hulevesia viivyttaville viherkatoille tai hulevesi-
rakenteisiin. Liikkenndidyilla alueilla syntyvat
hulevedet tulee kasitella niiden laatua paran-
tavalla suodattavalla menetelmalla tai vaihtoeh-
toisesti likennoityjen alueiden hulevedet tulee
kasitella dljynerottimella. Rakennuslupavai-
heessa tulee esittaa tydmaa-aikainen hule-
vesien hallintasuunnitelma. Rakentamisen
aikaiset vedet tulee kasitelld niiden laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalla.

TONTTIJAKO
8§ Tontin pinta-alan tulee olla vahintaan 1000 m?2.
9§ Tontille saa rakentaa enintaan yhden asunnon

kutakin tontin pinta-alan alkavaa 2000 m? kohti.
1500-2000 m? tontille saa kuitenkin rakentaa
kaksi asuntoa, jos ne sijoitetaan toistensa yh-
teyteen. Séilytettava vanha erillinen vapaa-ajan
asunto ei vaikuta tontilla rakennettavaksi sallit-
tujen asuntojen lukumaaraan.

TULVAT

108§ Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on + 55,3 m mpy. Kor-
keustason +55,3 (N2000) alle rakennettaessa
vesi voi vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei
tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita
ilman asianmukaista vesieristysta. Kadut ja
pelastustiet tulee rakentaa vahintaan korkeus-
tasolle +55,3 (N2000).

ANPASSNING AV BYGGNADER |
TERRANGEN OCH GARDENS KVALITET

Byggnaderna ska anpassas till terrangen och
folja dess former, och skarningar och avsatser
ska undvikas, sa att naturen besparas sa
mycket som mdjligt. En sa stor del som mgjligt
av tomten ska forbli trddbevuxen och landskaps-
massigt vardefulla trad ska bevaras. Vid an-
sOkan om bygglov ska man presentera en
kartlaggning av tomtens trad. Vid planeringen
ska hojdlagena pa den intilliggande gatan som
krévs i gatu- eller byggnadsplanerna och for
naturenlig ledning av dagvattnet beaktas.

TRAFIKBULLER

Kvarteret ligger inom bulleromradet. Lek- och
uteplatser ska placeras sa att de av byggnader
eller bullerhinder skyddas mot buller sa att de
for bostadsomraden uppstéallda riktvardena for
utomhusutrymmen inte dverskrids.

DAGVATTEN

Pa gardssomradet ska man i dagvattenkontrol-
len gynna lésningar for nyttoanvandning och
avdunstning genom att leda dagvattnet till plan-
teringar, biofilteringsomraden, grona tak som
fordrojer dagvatten eller dagvattenkonstruktio-
ner. Dagvatten som uppstar i de trafikerade
omradena ska behandlas med en filterings-
metod som forbattrar vattenkvaliteten. Alterna-
tivt ska de trafikerade omradenas dagvatten
behandlas med oljeavskiljare i Bygglovskedet
ska man presentera en plan for dagvatten-
kontroll under byggtiden. Byggtidens dagvatten
ska behandlas med filteringsmetod som for-
battrar vattenkvaliteten.

TOMTINDELNING

Tomtens areal ska vara minst 1 000 m2.

Pa tomten far det byggas hdgst en bostad per
pabdrjade 2000 m?. Pa en tomt i storleken
1500-2000 m? far anda byggas tva bostader
om de placeras ihop. Den gamla separata
fritidsbostaden som ska bevaras paverkar
inte antalet bostader som far byggas pa
tomten.

OVERSVAMNING

Vidnybyggnad ska Oversvamningsrisken beak-
tas. Det hogsta hdgvattenstandet ar +55,3 m.o.h.
Vattnet kan skada konstruktioner som ligger
under +55,3 m.6.h. (N2000). Konstruktioner

som tar skada nar de blir fuktiga far inte placeras
under denna hojdniva utan d&ndamalsenlig iso-
lering mot vatten. Gator och raddningsvagar ska
byggas minst +55,3 m.6.h. (N2000).

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.
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