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Asuinpientalojen korttelialue.

(1-8§)

Erillispientalojen korttelialue.

(1-7§)

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue, joka tulee sailyttaa puustoisena
osana historiallisen tien maisemaa.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuk-
sen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi. Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti
kaytettavan rakennuksen kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo iimaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, ettd liikenteestd julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hintddn numeroarvon mukainen.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoinen luonne tulee
sailyttaa osana historiallisen tien maisemaa.
Puusto tulee suojata tydmaa-aikana.

Katu.

Esbo
IEN

Skjutsbacken
Detaljplan

Stadsdel 44, Koklax
Kvarter 44158-44163, gatu-,
rekreations- och specialomraden

Skala 1:2000
300m
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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for smahus.

(1-88§)

Kvartersomrade for fristaende smahus.

(1-7§)

Omrade for byggnader och anlaggningar for
samhéllsteknisk forsorjning.

Omréade for narrekreation.

Skyddsgrénomrade, som ska bevaras som en
tradbevuxen del av det historiska vaglandskapet.

Linje 3 m utanfdr planomradets
grans.

Stadsdelsgrans. 1§

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, park eller annat allméant 2§
omrade.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktalet framfor den romerska siffran anger
den forsta sluttningsvaningens tillatna vanings-
yta i forhallande till den stdrsta vaningens area.
Understreckat tal anger den antalet vaningar
som ovillkorligen ska iakttas.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta. 3§

Byggyta.

Pilen anger den sida av byggytan som
byggnaden ska tangera.

Siffran som ingar i beteckningen uppger att
yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna
pa denna sida av byggnadsytan ska vara
sadana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
nivan i lagenheterna ar minst det angivna
antalet decibel.

Del av omrade som ska planteras.

Omradesdel vars tradbevuxna karaktar ska be-
varas som en del av det historiska vaglandskapet.
Tradbestandet ska skyddas under byggtiden.

Gata.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa korttelin tai rakennusalan
rajan, jossa rakennukset ja/tai meluesteet on
rakennettava keskenaan yhteen siten, etta ne
suojaavat ulko-oleskelualuetta likennemelulta.

Alueen osa, jolla historiallinen maantie. Tie-
linjaus tulee sailyttaa ja aluetta ymparistdineen
hoitaa siten, etta sen kulttuurihistoriallinen ja
maisemallinen arvot sailyvat. Katua koskevista
suunnitelmista ja toimenpiteista on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja lito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat
tai havittavat liito-oravan elinymparistoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava ymparistoviranomai-
sen kanssa.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee kiintea muinais-
jaannds. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen ja siihen kajoaminen on muinais-
muistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvo-
teltava museoviranomaisen kanssa.

PYSAKOINT]

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- Erillispientaloissa 2 ap / asunto. Jos asunto
on kooltaan enintaan 60 k-m?, autopaikkoja
tulee rakentaa vahintdéan 1 ap / asunto.

- Kytketyissa pientaloissa 1 ap / 80 k-m?,
kuitenkin vahintaan 1 ap / asunto.

Pyorapysakaintipaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- AP-korttelialueilla 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin
vahintaan 2 pp / asunto. Vahimmaisvaati-
muksen mukaisten pydrapaikkojen tulee
sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa
tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pysakdinnille
tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa:

AP-korttelialueilla:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- jatehuoltotilat ja kiinteistdhoidon tilat

- pysékointitilat

-alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

AO-korttelialueilla:

- enintaan 15 % asemakaavalla osoitetusta
rakennusoikeudesta asumista palveleviin
talousrakennuksiin, varastoihin, viherhuonei-
siin, verantoihin ja pihasaunoihin

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten muodossa tulee tavoitella
pienimittakaavaisuutta. Julkisivun pituu-
den ylittaessa 20 metria, tulee julkisivu

jakaa jaksoihin varin ja muodon keinoin.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon
maastonmuotoja seuraten. Maanpinnan
turhaa louhimista ja tayttamista tulee
valttaa. Korkeita nakyvia sokkeleita ei sallita.

Kortteleissa 44162 ja 44163 rakennus tai
rakennukset tulee terassoida rinteen
mukaisesti kohti Kyytipojantieta.

Kortteleissa 44158-44161 rakennusten paa-
asiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta. Korttelialueilla tulee kayttaa selkein osa-
kokonaisuuksin yhtenevaista rakennustapaa.

Kortteleissa 44158-44161 rakennusten kat-
tomuotona tulee olla harjakatto tai vastakkai-
nen pulpettikatto. Katon harja tulee olla rinteen
suuntainen. Rakennusten kattokulmien tulee
muodostaa ehyt kokonaisuus maisemassa.
Erillisia vesikaton ylapuolelle nousevia kone-
huoneita ei sallita.

AP-korttelialueilla piharakennuksiin ja
-katoksiin tulee toteuttaa viherkatto.

Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen
suunnittelussa tulee huomioida mahdolli-
suus aurinkoenergian hyddyntamiseen.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade. Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Till laget riktgivande friluftsled.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Beteckningen anger en sadan gréns for ett
kvarter eller en byggnadsyta dar byggnaderna
och/eller bullerhindren ska byggas ihop sa

att de skyddar uteplatsen fran trafikbuller.

Del av omradet med en historisk landsvag.
Vagstrackningen ska bevaras och omradet
och dess omgivning skotas sa att dess kultur-
historiska och landskapsmassiga varden be-
varas. Planer och atgarder som beror gatan
ska forhandlas med museimyndigheten.

Skyddad del av omradet dar det finns med
stod av naturskyddslagen skyddade fort-
plantnings- eller rastplatser for flygekorre.

| omradet far inte utforas atgarder som for-
svagar eller forstor flygekorrens livsmiljo.
Om atgarder och planer som ror omradet
ska forhandlas med miljomyndigheten.

Del av omrade, pa vilken finns med stod av
fornminneslagen fredad fast fornlamning.
Gravning, tackning eller andring av omradet
eller annat inkréktande pa omradet ar forbjudet
med stdd av fornminneslagen. Om atgarder och
planer rérande omradet skall férhandlas med
museiverket.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska
byggas:

- For fristdende smashus 2 bp / bostad. Om
bostaden ar hogst 60 v-m? ska det byggas
minst 1 bp / bostad.

- 1 bp / 80 v-m? for kopplade smashus, men
minst 1/ bostad.

Minsta antal cykelplatser som ska
byggas:

- | AP-kvartaren ska det byggas minst en cykel-
plats per 30 v-m?, men minst 2 cp / bostad.
Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska
placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska det anvisas uterum for kort-
varig cykelparkering.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

| AP-kvartersomradena:

- bostadvisa forrad utanfor bostaderna

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- transformatorrum som kravs for eldistributionen
i omraden

| AO-kvartersomradena:

- hogst 15 % av byggratten far anvandas for
ekonomibyggnader, lagerlokaler, vintertrad-
gardar, verandor och gardsbastur som
betjanar boendet

Dessa utrymmen paverkar inte det minsta
antalet bil- och cykelplatser.

BYGGSATT

| byggnadernas former ska smaskalighet efter-
stravas. Fasader vars langd overskrider 20
meter ska indelas i mindre delar med hjélp av
fargsattning och form.

Byggnaderna ska anpassas till terrangen och
folja dess former. Onddig brytning och fylining
av markytan ska undvikas. Hoga synliga socklar
tillats inte.

| kvarteren 44162 och 44163 ska byggnaden
eller byggnaderna terrasseras i sluttningen
mot Skjutspojksvagen.

| kvarteren 44158-44161 ska tra anvandas
som huvudsakligt fasadmaterial. | kvarters-
omradena ska tydliga delar ha enhetliga
byggsatt.

| kvarteren 44158-44161 ska byggnaderna
ha sadeltak eller motstaende pulpettak. Tak-
asen ska ha samma riktning som sluttningen.
Takens lutningar ska utgéra en harmonisk
helhet i landskapet. Separata maskinrum
som stracker sig ovanfor yttertaket tillats inte.

Byggnaderna och skarmtaken pa garden i
AP-kvartersomradena ska ha grona tak.

Byggnaderna ska riktas och lokalerna
planeras med hansyn till méjligheten att
utnyttja solenergi.

48§

5§

6§

7§

8§

PIHA-ALUEET

Katualueiden vaatimia maastoluiskia ja tayttoja
saa ulottaa korttelialueiden puolelle. Nailla
alueilla tulee noudattaa myds muita kortteli-
alueita koskevia maarayksia.

Rakennusten ja pihojen korkeustaso on sovi-
tettava tontin rajalla kadun tai maanpinnan
korkeustasoon.

Tontit tulee padosin jarjestella luonnonmukaisin
tasoeroin. Mikali tukimuureja on valttamatonta
rakentaa, tulee materiaalien ja toteutustavan
sopia maastoon, korttelin yleisilmeeseen ja
kaupunkikuvaan.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
ajoteina tai autonsailytykseen, on sailytettava
puustoisena ja maisemallisesti arvokkaat puut
tulee sailyttaa. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa tontin puustokartoitus. Virkistys-
alueisiin rajautuvien tonttien ja tontinosien
istutukset tulee suunnitella siten, etta kortteli-
alue liittyy mahdollisimman luonnollisesti
viereiseen viheralueeseen.

Pysakdintialueet tulee jasennella puu- ja
pensasistutuksin.

MELU JA ILMANLAATU

Korttelit 44160, 44161 ja 44163 sijaitsevat melu-
alueella. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennusten ja/tai meluesteiden muodostamaan
melukatveeseen siten, etta asuinalueille asete-
tut ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat ylity.
Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta asun-
tojen sisatilojen melutaso ei ylita valtioneuvoston
asettamia ohjearvoja. Haettaessa rakennus-
lupaa tulee esittaa meluselvitys, jolla osoitetaan,
etteivat ohjearvot ylity.

Kortteleissa 44160, 44161 ja 44163 asuntojen
ulko-oleskelutilaksi tarkoitetut parvekkeet ja
terassti tulee lasittaa siten, etteivat valtioneu-
voston asettamat ulko-oleskelualueiden melu-
tason ohjearvot ylity.

TYO-, PALVELU- JA LIIKETILAT

Enintdan 5 % kaavaan merkitystéa rakennusoi-
keudesta saa kayttaa sellaisena tyo-, palvelu-
tai liiketilana, joka ei aiheuta hairiota asumiselle.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m* jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds rakentami-
sen aikaisia hulevesia.

Viherkatto lasketaan lapaisevaksi pinnaksi.

Hulevesia saa hallitusti ohjata virkistysalueille
maanomistajan suostumuksella.

MUUNTAMOT

Korttelissa 44162 tulee huomioida tilanvaraus
muuntamon rakentamiselle. Muuntamo tulee
sovittaa maastoon ja alueen kaupunkikuvaan.

GARDSPLANER

Ramper och fyllnadsjord som gatorna kraver far
stracka sig in i kvartersomradena. Pa dessa om-
raden ska ocksa de Gvriga bestdmmelserna for
kvartersomraden iakttas.

Byggnaders och gardars hojdlage ska vid
tomtens grans anpassas till gatans eller mark-
ytans hojdlage.

Nivaskillnaderna pa tomterna ska huvudsakligen
vara naturliga. Om det ar nédvandigt att bygga
stddmurar, ska materialen och genomférande-
sattet passa ihop med terrangen, kvarterets
allmanna intryck och stadsbilden.

De tomtdelar som forblir obebyggda och som
inte anvands som korvagar eller for parkering
ska bevaras tradbevuxna och trad som &r var-
defulla fér landskapet ska bevaras. Vid ansokan
om bygglov ska en kartlaggning av tomtens trad
presenteras. Pa de tomter och tomtdelar som
gransar till parken ska planteringarna planeras
sa att kvartersomradet sa naturligt som méjligt
anknyter till gronomradet bredvid.

Parkeringsplatserna ska delas upp med trad-
och buskplanteringar.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Kvarter 44160, 44161 och 44163 ar belaget

i en bullerzon. Lek- och uteplatserna ska
placeras i bullerskugga av byggnader och/eller
bullerhinder saatt statsradets riktvarden for
bullernivan utomhus inte éverskrids. Byggandet
ska genomfdras sa att statsradets riktvarden for
bullernivan inomhus inte dverskrids. Vid an-
sokan om bygglov ska en bullerutredning
presenteras som pavisar att riktvardena inte
overskrids.

| kvarter 44160, 44161 och 44163 balkonger
och terasser som anvands av bostaderna ska
inglassas sa att statsradets riktvarden for
bullernivan utomhus inte dverskrids.

ARBETS-, SERVICE- OCH AFFARSLOCALER

Hogst 5 % av byggratten i detaljplanen far
anvandas for arbets-, service- och affars-
lokaler med verksamhet som inte stor boendet.

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
dréjas i planomradet i sankor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m? per 100 m? ogenomtrénglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska tommas
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler
aven dagvattnet under byggnadstiden.

Grona tak raknas som genomtranglig yta.

Dagvatten far kontrollerat ledas till
rekreationsomradena.

TRANSFORMATORSTATION

| kvarter 44162 ska reserveringen for en trans-
formatorstation beaktas. Transformatorstationen
ska anpassas till terrdngen och omradets stads-
bild.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P& detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.
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