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Kilon INEX:in logistiikkakeskuksen alue — halleista kaupungiksi

LahtOkohdat ja paatavoitteet

SOK:n Kilon logistiikkakeskus rakennettiin vaiheittain
1960-luvulta alkaen. Viimeisimmat laajennukset ja
muutokset valmistuivat 2009. Alueella sijainneet
toiminnot siirrettiin vuonna 2019 mennessa Sipooseen
valmistuneeseen uuteen, pitkalti automatisoituun
logistiikkakeskukseen. Sita ennen alueen kautta kulki yli
50 vuoden ajan lahes puolet Suomessa myytavasta
ruoasta.

Radan etelapuolen alue liittyy logististen toimintojen
siirtymiseen toiminnoille nykyisin paremmin soveltuville
alueille. Vapautuvasta alueesta on tarkoitus kehittaa
vaiheittain rakennettavaa tulevaisuuden kaupunkimaista
aluetta, joka kytkeytyy ymparistoonsa. Tiivis keskusta
sijoittuu aseman yhteyteen. Alueen keskelle
rakennettava puisto muodostaa tarkean solmukohdan
osana ymparistdodn jatkuvaa viherverkostoa.

Sijainti

Logistiikkakeskus sijaitsee radan rajaamana ja Keran
aseman etelapuolella. Likimain kolmion muotoista
aluetta reunustavat idassa ja etelassa pientalovaltaiset
alueet. Idassa alue rajautuu Karamalmintiehen, etelassa
Nihtisillan pientaloaluetta rajaavaan meluvalliin ja
lansipaassa Kutojantiehen.

Suunnitelmassa alue jatkuu radan ali Kutojantien uudella
katualikululla, radan yli ja asemalle johtavalla
kevytliikenteen sillalla seka kevytliikenteen alikululla
aseman itdpadssa. Karamalmintien liittyman kodalle on
esitetty kevytliikenteen alikulku kohti Kilon koulua.
Nihtisillan pientaloalueen suuntaan on suunniteltu
kevytliikenteen yhteys, nykyisen asemakaavan mukaan.

Rakenne

Aluerakenteen paaperiaatteita:

tulevaisuuden houkutteleva, elava ja
kaupunkimainen seka kestava elinymparistod
tiivis, vetovoimainen keskusta aseman
yhteydessa

ymparistdon kytkeytyva kevytliikenteen
verkosto

radan estevaikutuksen minimoiminen -
alueen kytkeminen radan poikki pohjoiseen
keskeinen puisto osana laajaa yhtenaista
viherverkkoa

aluetta kokoava palvelukeha rakenteen
selkarankana, kaikki korttelit liittyvat siihen
kortteliperiaate muodostaa valoisina piha-
ja katutiloja ja aikaansaa kavely-ympariston
mittakaavaa, katujen suunnassa aktiivinen
kivijalkakerros

henkildautoliikenteella ei lapikulkutarvetta,
ulkosyottdisen periaatteen kaupunkimainen
variaatio

koulu ja paivakodit puistoakselien aarella
Korkeimmat rakennukset
keskustakortteleissa, rakenne madaltuu
kohti etelapuolen pientaloaluetta

Alueen rakenne noudattaa osayleiskaavaa ja
asemakaavarunkoa.
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Liikkuminen

Rautatieaseman yhteydessa sijaitseva alue tukeutuu
luontevasti julkiseen liikkenteeseen. Asemayhteys muodostaa
alueen sydamen, ja sita taydentaa Kutojantien uusi alikulku,
johon sijoittuu julkisen liikenteen runkolinjasto raitiotie- ja
bussipysakkeineen. Liityntapysakointi polkupydrille ja
henkil6autoille sijoittuu aseman viereen

keskustakortteleiden yhteyteen.

Alueen katuverkko tukee ensisijaisesti polkupydrailya ja
kavelya. Kavelyn paaakselit kytkevat yhteen eteldssa
Nihtisillan alueen ja radan toisella puolella Keran keskustan
pohjoispuolen, ja edelleen pohjoisessa Karamalmin
kampuksen. Ita-lansi -sunnassa keskuspuisto kytkee yhteen
Kutojantien liikenteen solmukohdan ja Karamalmintien
littyman. Suunnittelualueen ja alueen itapuolen julkiset
palvelut, kaksi koulua ja paivakotia, sijoittuvat akselin
varteen.

Kavelyn ja pyorailyn osalta kehamainen katuymparisto,
palvelukehd, muodostaa suunnittelualueen alueen sisaisen
likkumisen ytimen ja kytkee yhteen kaikki korttelit ja
toiminnot. Katuverkko mahdollistaa mm. autonomisen
palvelulinjan helpon liikkumisen. Katuymparistdsta on
pyritty tekemaan kaupunkimainen ja kavelya ja pyorailya
tukevaa. Katuja jasennetaan viherrakentamisella,
puuistutuksilla ja hulevesia viivyttavilla painanteilla, ja
vieraspysakainti sijoittuu kadun varsille.

Py6raily on ratkaistu pitkalti omana liikkumismuotonaan, ja
paayhteydet sijoittuvat radan varteen, puiston etelalaidalle
ja kokoojakatujen varsille.

Alueelle saavutaan ajoneuvoilla yhteensa kolmesta
littymasta Kutojantieta ja Karamalmintieta pitkin.
Paikoitustalot sijaitseva lahellda kokoojakatujen liittymia,
jolloin minimoidaan alueen sisaisia katuja pitkin tapahtuva
henkildautoliikenne. Alueelle toteutetaan keskitetty
paikoitusjarjestelma. Paikoitustalot toimivat
yhteiskayttdautojen ja lisdksi monipuolisten I&hipalveluiden
sijainteina. Osa paikoituksesta sijoittuu kortteleihin
pihakansien alapuolelle.

Palvelut

Alueelle tavoitellaan tasapainoista palvelurakennetta niin,
ettd kadytannossa kaikissa kortteleissa on alueen tarpeita
palvelevia tiloja ja toimintoja. Palvelut sijoittuvat erityisesti
keskustakortteleihin.

Alueen keskusta sijoittuu radan molemmille puolille,
erityisesti radan ylikulkusillan yhdistamiksi.
Suunnittelualueella kaupalliset keskustapalvelut ja
lityntdpysakointi ovat radan varren suuntaisessa
hybridityyppisessa korttelikokonaisuudessa, jossa kaupalliset
toiminnot, paikoitus ja asuminen sijoittuvat paallekkain.

Alueen koulu ja kaksi 8-ryhmaista paivakotia sijoittuvat
aseman lahelle ja puiston aarelle. Sijainnit on ratkaistu niin,
ettd ne kytkeytyvat seka turvallisesti jalan ja pyoralla
saavutettavasti viheralueverkkoon, ettd saaton kannalta
helposti katuverkkoon. Koulun ulkotilat liittyvat puiston
toiminnallisiin, koko aluetta palveleviin toimintoihin kuten
erilaisiin pelikenttiin ja oleskelualueisiin.

Paikoitustalojen alakertoihin sijoittuu palvelutoimintoja
rakennusten toiminnalliseksi ja kaupunkikuvalliseksi
integroinniksi ymparistdonsa. Paikoitustalot toimivat
osaltaan jakamistalouden alustoina, mm. mahdollistamalla
erilaisia liikkumisen konsepteja ja toimimalla kiertotalouden
tiloina.
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Lahiymparisto

Katuymparisté muodostaa alueelle saapumisen luonteen
ja kulkemisen nivelkohdat. Saapuminen tapahtuu
aukiomaisten paikkojen kautta. Puistoakselien ja katujen
nivelkohdat ovat muuta katuymparistéa vehreampia
puiston “ylittdessa” kadun. Keskeiseen puistoon sijoittuu
alueen ulkoiluun ja liikkuntaan liittyvia toimintoja. Puisto-
ja aukioalueet ovat laadukkaita, omaleimaisia ja
toiminnallisia oleskelu- ja kohtaamispaikkoja.

Kaikki sisapihat ovat toiminnallisia ja istutettuja
viherpihoja. Paaosa pihoista on maanvaraisia, osissa
pihoja on lisdksi paikoitusta kannen alapuolella. Vain osin
kannelliset pihat varmistavat niidenkin osalta suureksi
kasvavat puut. Keskustakortteleissa pihat sijoittuvat
ylemmas ja kasvillisuus suunnitellaan ja toteutetaan
olosuhteisiin soveltuvaksi.

Alavalla alueella hulevedet on johdettu kohti lasku-uomia
ja niita hidastetaan alueellisilla ja korttelikohtaisilla
rakenteilla. Viherpihat ja osin viherkattoiset rakennukset
hyoédyntavat hulevesia ja muodostavat osan sen
hallintajarjestelmaa. Kattovesia johdetaan yleisille alueille
kasvillisuuden kasteluvedeksi, osana hulevesien
hallintajarjestelmaa.

Katuymparistdssa alikulut muodostavat merkittavan
ymparistérakenteen. Pohjaveden Iaheisyyden vuoksi
tiiviind kaukalomaisina toteutettavien alikulkujen
seinamat muodostavat merkittdvan pinnan, joista tulee
aikaansaada esimerkiksi taiteen ja valaistuksen keinoilla
miellyttavaa keskustaymparistoa.

Alavalla alueella tuulisuuden vaikutuksia hallitaan
kortteleiden ja rakennusten jasennyksella ja hillitaan
edelleen katu- ja puistopuustolla.

Alue on nykyisin [8hes kokonaan rakennettua, ja
viherymparistda ei ole lukuun ottamatta radan varren
alikulun pienialaista metsikk6a. Metsikkda sailytetaan
mahdollisuuksien mukaan radan alikulun ratkaisuista
riippuen.
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Kaupunkikuva

Alueen kaupunkikuvan yleisilme varioi alueen nykyista
tarkoituksenmukaisen rouheaa rakentamistapaa.
Rakentamistavasta tavoitellaan rakenteeltaan yhtenaista ja
iimeeltdan paaasiassa harkitun monimuotoista. Julkisivut ovat
suurelta osin tiilimuurattuja. Sdvymaailmasta tavoitellaan
rakennuskohtaisesti vaihtelevaa niin, ettd yhdessa
porrashuoneen kokoisessa rakennuksessa tai sen osassa on
yleensa yksi paamateriaali ja -vari.

Kaupunkimainen jalankulkuymparistd on saatu tiiviiksi
sijoittamalla jalkakaytavat osin arkadeihin, joita on erityisesti
keskustakortteleissa ja palvelukehan jalankulkuymparistdssa.
Parvekkeet ovat padosin kaupunkimaisesti sisdanvedetyt ja
muodostavat osaltaan yhtenaista julkisivua ja rakennusmassaa.

Korttelit on jaettu eri korkuisiin osiin antamaan valoa kaduille ja
sisapihoille. Matalampien rakennusten ja niiden osien kattoja
hyédynnetdan kattoterasseina ja viherkattoina. Korkeiden
rakennusten vierustoilla sisdankaynnit on sijoitettu arkadeihin
tuulelta suojaan ja sisapihat on istutettu tuulen puuskilta
suojaavalla puustolla ja muulla kasvillisuudella.

Sisapihat ovat tonttien yhteiskayttoisia. Sisapihat ovat vapaita
aidoista, katoksista ja varastorakenteista toimintojen sijoittuessa
rakennusrunkojen sisalle. Lahes kaikkiin kortteleihin on
mahdollista rakentaa pohjaveden tason ylapuolelle
maanalainen kellarikerros.

Keran kehitettdva asemaymparistd muodostaa alueen julkisen
likenteen sydamen. Aseman alikulut ja asemasilta katoksineen
muodostavat tarkeadt maamerkit likkumiselle.

Alueen etelareunan istutettu meluvalli Nihtisillan
pientaloalueen suuntaan sailytetaan ja sen pohjoisreuna liittyy
uusien kortteleiden pihoihin. Meluvalli muodostaa myds
nakosuojan pientaloalueen pihoille pohjoispuolen uusista
asunnoista katsottuna.

Korttelien puolisuljettu rakenne suojaa pihoja lilkenteen
hairidlta. Radan varren korttelit on jasennetty siten, etta ne
suojaavat seka sisapihoja etta laajemmin koko aluetta radan
melulta. Radalle ei ole tarvetta rakentaa meluaitoja.

Kestava kehitys

Alueen lammitysratkaisulta tavoitellaan mahdollisimman
matalaa paastétasoa. Kaytdnndssa [dmmitysenergian tulee olla
mahdollisimman laajalti uusiutuvaa ja paikalla tuotettua.
Jaahdytyksen tarvetta pienentaa merkittavasti asuntojen
parvekkeiden sijoittaminen hyvaan ilmansuuntaan
aikaansaamaan passiivista aurinkosuojausta.

Alueen hulevesia viivytetaan alueellisissa ja korttelikohtaisissa
rakenteissa. Enimmaisvalumaa pienennetdan huomattavasti
nykyiseen verrattuna, ja haitalliset vaikutukset ja alueelle
syntyvat tulvariskit pienenevat nykyiseen ndhden merkittavasti.

Alueella sijaitsevien hallien materiaaleja ja maamassoja on
tarkoitus hyodyntaa suunnittelualueen sisalld mahdollisimman
laagjalti. Rakennuksista on laadittu vaiheittainen purku- ja
kierratyssuunnitelma osana alueen kiertotalousteemaa.

Vaiheistus

Vanhojen rakennusten valiaikainen kaytt6 muodostaa keskeisen
teeman alueen toiminnalle. Keran Hallit tarjoaa kokeilualustan,
jossa innovatiiviset toimijat voivat pilotoida, testata ja kehittada
palveluitaan. Rakennuksia kaytetddn monenlaisiin yleisolle
avoimiin toimintoihin ja mahdollisesti tukemaan alueen
rakentamista.

Valiaikaiskayttd on jo aloitettu, ja halleissa on useita erilaisia
toimintoja, kuten liikuntapalveluita ja paikallista
pienruokatuotantoa. Lisda osoitteessa keranhallit.fi.

Purkaminen on tarkoitus tehda vaiheittaisesti siten, etta
rakennuksia ja niiden valiaikaistoimintoja on kaytdssa
mahdollisimman pitk&an ja monipuolisesti. Samalla
logistiikkakeskuksen rosoisuus tuo alueelle luonnetta sen
kehittyessa.

Alueen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa Kutojantien
alikulusta. Koulun ja paivakodin toteuttaminen alkuvaiheessa
mahdollistaa nopeamman asuinkortteleiden rakentamisen, ja
siten myds kayttajia keskustapalveluille.
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KERROSALA
TOIMINNOITTAIN

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT / ASUNNOT
AUTOPAIKKATARVE

AUTOPAIKKOJA SUUNNITELMASSA

KORTTELI ASUMINEN LIIKETILA TYOTILA KOULU PAIVAKOTI YHTEENSA ASUNNOT MUUT LE-PAIKAT TARVE YHT P-TALOT KANNET MAANTASO YHTEENSA AP-TASE PP-TARVE/AS AP-NORMI AS/LT
54041 53 000 6 700 700 60 400 392 66 15 473 357 401 758 285 1767 130/120
54042 15 500 150 15 650 136 2 5 143 84 84 -59 517 110/100
54043 26 500 26 500 232 8 240 540 23 563 323 884 110
54044 10 800 10 800 95 4 99 0 -99 360 110
54045 14 500 14 500 127 5 132 0 -132 484 110
54046 9 700 700 10 400 85 7 3 95 0 -95 324 110/100
54047 20 100 20 100 176 6 182 100 100 -82 670 110
54048 14 550 2 000 16 550 127 4 5 136 0 -136 485 110
54049 16 050 16 050 141 5 146 450 19 469 323 535 110
54050 10 650 10 650 93 4 97 0 -97 355 110
54051 6 250 6 250 55 2 57 73 73 16 209 110
54052 19 600 19 600 172 6 178 13 13 -165 654 110
54053 9 700 2 000 11 700 24 1 25 0 -25 0
54054 8 200 400 8 600 72 4 3 79 30 30 -49 274 110/100
YHTEENSA 225 400 7 950 700 9 700 4 000 247 750 1903 107 72 2 082 1347 688 55 2090 8 7 518
PYSAKOINTIKERTOIMET AP-TARVE 1 AP/ X k-m?2 TOIMINNOITTAIN
Asuminen C1  Asuminen C2 Liiketila C1 Liiketila C2 KOULU/PVK TOIMISTO VIERASP. PP-TARVE

130 110 120 100 500 75 1800 30
LITYNTAPYSAKOINTI 150 tarve sijoitettu laskennallisesti kortteliin 54041

25% korttelissa 54041 autopaikkoja asumisen kanssa vuorokdytossa %,

nimedmattomid sekd asemakaavan mukaisia muita kannustimia

170 paikkoja tarjolla vuoroperiaatteella kpl

8% vuorottaisuus-% SOK:n alueella (kaavan mukaan rakennuslupakohtaisesti max 10%)
VUOROTTAISPYSAKOINTI 135 paikoitustaloissa nimedmattomat paikat lisddvat kapasiteettia 10%, kpl ap

143 ap-tase vuorottaisuus huomioiden
VIERASPAIKKATARVE 126 tarve sijoitettu laskennallisesti kaduille

HUOM
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asuntopaikoituksen maarassa huomioitu ARA 40v vahennys -20% paikkamaarasta 20% asuinkerrosalassa

liikkumisesteisten paikkoja 1 asumisen 30 autopaikkaa kohti
liikkumisesteisten paikkoja 1 alkavaa muiden toimintojen 50 autopaikkaa kohti

54044

54046

54045

Laskelmat
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Bl KERA SOK, 130140 // Korttelisuunnitelma // Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // 2.9.2020

KORTTELI 54041

Aluejulkisivut Kutojantielle ja radan suuntaan, 1:1500
s. 18



KORTTELI 54049 KORTTELI 54048 SAVENVALA- KORTTELI 54046 KORTTELI 54045 KEHLOKUJA KORTTELI 54043

‘ ‘ JANKATU

|1
ALUEJULKISIVU KARAMALMINTIELLE
" l ' ' l ol 7 g v .',rr Y, "n.' 4 % v '.- - - : N - ’ - = > : :" . . ',‘ ~
L A TS O G SO P N I L o e | P e L TR e e e
| u-t&t b — ] o R e il e s i == i i e e - ;....-LD— — - - e ' e s —— T
KUTOJANTIE KORTTELI 54051 KORTTELI 54049

ALUEJULKISIVU NIHTIVALLIN SUUNTAAN
. KERA SOK, 130140 // Korttelisuunnitelma // Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // 2.9.2020 Aluejulkisivut Karamalmintielle, ja Nihtivallin suuntaan, 1:1500

s. 19



/3

W ///o
e

"

I\
w...n,‘
N

<
a
=
9]
o
o
a

isd

’

s.20

Kortteli 54041, asemapiirros, 1:750

in

ien osien

lle ja radan pohjoispuolelle

talamp
tutusvydhykke

I ma

54041

Kortteli

dan suuntaan, Il - VIII Kukkavaasinkadun suuntaan

junara

XVI

KERROSLUVUT
LIKETILAT

stavarakauppa (max 5000 kem?2)

di

divi

Maantasossa p

liketiloja Kukkavaasinkadun varressa ja Keransillan yhteydessa

1N ta

kellari

Maantasoon,

YHTEISTILAT

kattoterassien yhteyteen

Kansipihat, asuntojen terassit erotettu julkisesta

PIHA

injai

hatilasta tasoero

pi

Pysékaintilaitoksessa tontilla

PYSAKOINTI

Kadun suuntaan |-2 kerroksen osalle arkadi,

LITTYMINEN YMP

Keransillalta yhteys asemalaituri
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