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1. JOHDANTO

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittda Espoon Laajahdessa asuinkorttelin
17023 tontit 1, 2 ja 5. Suunnittelualueen pinta-ala on
33284 m2. Alue sijoittuu Laajalahden keskustaan.

Aue rajautuu eteldsta Jaakkimatie pientaloalueeseen ja
Laajalahden paivdkotiin. Lannesta Jaakkimapolkuun ja
pohjoisesta Heinjoenpolkuun.

Suunnittelualueen tontit ovat Saton omistuksessa.
1.2 Suunnitelman tarkoitus ja sisalto

Korttelisuunnitelma toimii pohjana asemakaavan
muutokselle. Suunnittelualueelta puretaan kaksi
asuinrakennusta, yhteensd 3236 k-m2. Purettavien
rakennusten tilalle toteutetaan kaksi uutta
asuinrakennusta. Naiden lisaksi yhden olemassa olevan
rakennuksen tiloja muutetaan padkayttotarkoituksen
mukaiseen kayttoon.

1.3 Tydryhma ja ohjausryhma

Korttelisuunnitelman ohjausryhma:

Virpi Leminen, arkkitehti, Espoon kaupunki; Sampo Sikio,
aluearkkitehti, Espoon kaupunki; Jenny Asanti, maisema-
arkkitehti, Espoon kaupunki; Kati Kinnunen,
liikenneinsinoori, Espoon kaupunki.

Rakennuttajan edustaja: Kirsi Ojala, SATO Oyj.
Viitesuunnitelman on laatinut: Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen, Arkkitehtipalvelu Oy, Sitowise Oy

2. TIVISTELMA

Korttelisuunnitelmassa on kehitetty, padosin 1970-luvulla,
rakennetun asuinkorttelin tdydennysrakentamista.
Taydennysrakentaminen kasittda kahden purettavan
asuinrakennuksen tilalle toteutettavasta
uudisrakennuksesta. Uusien asuinrakennusten mitoitus on
7050 k-m2 asuinkerrosala. Alueen uusi mitoitus on 21252
k-m2 asuinkerrosalaa. Uudisrakennukset ovat 4 ja 6
kerrosta korkeita. Alueen pysakointipaikat sailyvat
nykyisellaan.

Kuva 3. Voimassa oleva asemakaavakartta
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3. ASUINKORTTELIT

3.1 Korttelirakenne ja kaupunkikuva

Taydennysrakentaminen kasittaa kaksi uutta rakennusta
purettavien rakennusten tilalle. Uudisrakennukset
sijoittuvat lahes samoille paikoille kuin purettavat
rakennukset. Rakennukset ovat 4 ja 6 kerroksiset
lamellitalot.

Alueen pihajarjestelyt seka kulkureitit sailyvat paaosin
nykyisellaan.

3.2 Arkkitehtuurin paruspiirteet

Olemassaolevien rakennusten padasiallinen varitys on
vaalea. Uudisrakennusten padasiallinen julkisivumateriaali
on maalattu- tai varibetoni. Julkisivujen varitys on
padasiassa valkoinen. Osissa julkisivuja kaytetaan
tehostevaria. Varillisid osuuksia on suunniteltu sijoitettavan
rakennusten paatyihin seka sisddnkayntien yhteyteen. Jos
julkisivut rakennetaan elementeistd, saumat tulee piilottaa
osaksi julkisivusommittelua.

3.3 Yhteistilat

Asukkaita palvelevat varastotilat sijoittuvat padasiassa
rakennusten 1. kerrokseen. Olemassaolevien rakennusten
polkupyordpaikat sijoittuvat kunkin rakennuksen
ulkoiluvalinevarastoon.

Uudisrakennusten vaadittavat polkupydrapaikat sijoitetaan
rakennukseen 4 toteutettavaan keskitettyyn
polkupyoérdparkkiin.Lastenvaunuvarastot ovat
porrashuoneiden yhteydessa pihatasossa.

Yhteistilat kuten kerhohuoneet ja saunaosastot seka

4. PYSAKOINT]

Pysdkointipaikkavaatimus on 1 ap / 110 k-m2, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap / asunto.

Asunnot 21252 k-m2 =194 ap

Pysakdintipaikat sijoittuvat alueella olemassa oleville
pysakointialueille. Alueella on olemassa olevia
pysakointipaikkoja 237 ap.

Polkupyorapaikkamitoitus asunnoille on 1 pp / 30 k-m2.
Asunnot 21252 k-m2 =709 pp

Olemassaolevien rakennusten polkupydrapaikat sijoittuvat
kunkin rakennuksen ulkoiluvalinevarastoon.
Uudisrakennusten (Rak1 ja Rak2) vaadittavat
polkupydrapaikat, 234 pp, sijoitetaan rakennukseen 4
toteutettavaan keskitettyyn polkupyoraparkkiin.

5. LIKENNE

Korttelialueen liikennejarjestelyt sailyvat paaosin
nykyisellaan.

Alueelle on kaksi ajoliittymaa, Kirvuntielta ja Kirvunkujalta.
Naiden liittymien kautta on huoltoyhteys seka ajoyhteys
pysakdintialueille. Huoltoreitit jatepisteille kulkevat
pysakdintialueiden lapi, korttelialueen ulkolaidoilla.

Pelastustiet alueelle kulkevat Kirvunkuja seka
Heinjoenpolun kautta. Olemassa olevien rakennusten
pelastautuminen on toteutettu padosin pelastuslaitoksen
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Kuva 6. Uudisrakennusten polkupyorapaikkojen sijoitus.
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Kuva 7. Rakennusoikeuden mitoitus.

It siioitet i K ten pihatasoll avustamana vetotikkailla. Kirvuntie 18 itdpuolella on MITOITUS Nykyiset| Puretaan Sdily-  Lisitdan  Uudisra-  Kerrosla
pesulat sijoitetaan pdaasiassa rakennusten pihatasoille. pelastuslaitoksen nostopaikat. tetidn kennukset  yhteensi
3.4 Rak K Uudisrakennusten pelastauminen toteutetaan I

-4 Rakennukset omaehtoisena pelastautumisena parvekkeiden talo 1 1806,0
tikasluukkujen kautta. Uudisrak 1 1806,0] -1806,0 5 050,0
Olemassa olevat rakennukset talo 3 1868.0
Olemassa olevat rakennukset sdilyvat ennallaan pois lukien ’
Kirvuntie 18, jonka 1. kerroksen tiloja muutetaan talo 4 12450
padkayttotarkoituksen mukaisiksi tiloiksi 270 k-m?2. talo 5 2172,0 270,0 2442,0
talo 6 1868,0
Uudisrakennukset talo 7 1864,0
Rakennus 1 talo8 1864,0
Bruttoala 6210 m2 talo 9 1245,0
Huoneistot 106 kpl Uudisrak 2 1430,0 -1430,0 2 000,0
Asuinpinta-ala 4760 k-m2 17168,0 -3236,0 139320 270,0 7050,0 212520
Talosauna+kerho (1kpl) 47,5 m2
Lastenvaunuvarastot 30,5 m2 Kuva 5. Kirvuntie 18 muutettavat tilat. .
Irtaimistovarastot 282 m2 ITTITT ~ Alueen nykyinen RO 20084,0
~~~~~~~~~~ T S exeeeeaes B E ] Kayttamaton RO nykytilanteessa 2916,0
Rakennus 2 | I v cu o Kdyttdmaton RO purkujen jdlkeen 6152,0
Bruttoala 2488 m2 e RO Liséys talo 5, kidyttotarkoituksen muutos 270,0
Huoneistot 36 kpl : by Emm s e :
Asuinpinta-ala 1673 ﬂ = wfiﬁ T RO lisdys kaavassa, 2 uudishanketta 898,0
[ S 1 Koko alueen uusi RO, 2 uudishanketta 21 252,0
Talosauna+kerho (1kpl) 18,5 m2 ]
Lastenvaunuvarastot 10,5
[rtaimistovarastot 72 m2
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6. KORTTELIPIHA

6.1 Korttelipihan perusjdsentely

Korttelipihojen perusjasentely sadilyy padosin nykyisellaan.
Piha-alueiden muutokset liittyvat paaosin
uudisrakennusten ymparistdon seka viheralueille
esitettyihin hulevesijarjestelyihin.

6.2 Hulevesien kasittely

Sekd olemassa olevat ettd uudisrakennukset ovat
tasakattoisia. Rakennusten kattovedet johdetaan
kaupungin hulevesiviemariin.

Paikoitusalueen hulevedet on osittain ohjattu imeytymaan
rakennekerroksiin nurmikivialueella. Kovilla pinnoilla
pintavedet on johdettu hulevesikaivojen kautta
viivytyskasettiin. Ylivuoto on johdettu kaupungin
hulevesiviemariin.

Piha-alueen muutoksista muodostuvat hulevedet
johdetaan hulevesipainanteisiin. Aue jakautuu viiteen
valuma-alueeseen.

7. ALUSTAVATONTTIJAKO

Korttelialueelle tehdaan uusi tonttijako. Alue jaetaan
kuudeksi tontiksi. Tonttijakoa voidaan myohemmin
taydentaa. ; » Kuva 8. Alustava tonttijakoluonnos.

Alustava tonttijakoluonnos on esitetty kuvassa 7. W odl Ve =] Az
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8. SUUNNITELMAPIIRUSTUKSET Havainnekuva
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Korttelin viivytystilavuuden laskentakaavana on kaytetty 1 m®/ 100 m? lapaisematénta
pintaa. Korttelin pinta-ala on 31 852 m?, josta lapaisematonta pintaa on 16 810 m? ja
puolilapaisematonta pintaa on 2 085 m2. Koko korttelin viivytystarve on 178 m3.

(1: Korttelialueella sijaitsee viisi liitoskohtaa kaupungin hulevesijarjestelmaan.
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HV-liitoskohta 5

0,6 *522 =313 m?

Kivituhkapinnat 0,4 * 1563 = 625 m?
Pinnat yhteensa 17 748 m?
E Viivytystarve yhteensa 177,48 m?

Olevan paikoitusalueen hulevedet on otettu hallintaan paikoitusalueen muutoksen
yhteydessa. Paikoitusalueen hulevedet on osittain ohjatttu imeytymaan
[ rakennekerroksiin nurmikivialueilla. Kovilla pinnoilla liikkuva pintavesi on johdettu

hulevesikaivojen kautta viivytyskasettiin, jonka ylivuoto on johdettu liitoskohta numeron
= kolmeen.

Olevat rakennukset ovat tasakattoisia ja niiden kattovedet johdetaan kaupungin
— hulevesijarjestelmaan. Uudet rakennukset ovat myds tasakattoisia ja niiden kattovedet
/< johdetaan sisapuolisen vedenpoiston kautta kaupungin hulevesijarjestelmaan. Ennen
litoskohtaan liittymisté vedet ohjataan viivtytysputkiin. Viivytysputkiin ohjataan myds
hulevesipainanteiden ylivuoto. Viivytysputkien tilavuus on yhteensa 81 m3. Olevan
hulevesikasetin tilavuus on 61,3 m2.

Piha-alueiden uusista muutoksista muodostuvat hulevedet johdetaan

hulevesipainanteisiin. Piha-alueille on esitetty mahdollisia hulevesipainannealueita

yhteensa 467 m2. Painanteiden syvyyden ollessa 100 mm, painanteiden tilavuus on
35,7 m3. Painanteiden tilavuutta voidaan lisata lisaamalla painanteen syvyytta.

HULEVEDEN VIIVYTYSTILAVUUSLASKELMA

Viivytysjarjestelman tilavuus 81 m?

Viivytyspainanteiden tilavuus 35,7 m?
Olevan hulevesikasetin tilavuus 61,3 m3
Tilavuus yhteensa 178 m®
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