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1. YLEISTA

Alustava selvitys rakennusten purusta kaavoitusta varten. Selvityksessa tarkastellaan
alustavasti Valkjarventien kiinteistdjen purkua, purettujen rakennusosien uudelleen-
kayttda ja niiden kierrattamista materiaalina. Lisaksi dokumentissa kuvataan raken-
nuksen purettavuus ja siirrettavyys seka rakennustuotteiden logistiikka. Kierratys-

markkinoiden nykytilanne kuvataan niin materiaalien kierratyksen kuin uudelleenkay-

ton osalta.
2. KOHDE
Kaavan nimi Laakakivi-Laajalahti, eteldinen (Valkjarventie)
Aluenumero 213308
Kortteli 16039 Tontti 9

Tavoitteena on muuttaa liike- ja toimistorakennusten korttelialue asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Nykyiset rakennukset puretaan. Uusi rakentaminen on aiempaa te-
hokkaampaa. Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1997 valmistunut viidesta kuutio-

maisesta rakennusmassasta koostuva kaksikerroksinen toimistorakennus.
Valkjarventie 7 esittelyvihko:
Suunnittelun peruslahtékohtana on kehittdd Valkjdrventie 7:n maankdytt6d ja uudisraken-

tamista siten, ettd se ottaa huomioon Tapiolan edustamat arvot, perinteet seké aseman

Espoon ja pddkaupunkiseudun osana, missd ehdotus rakentuu Tapiolan peri-aatteiden
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mukaisesti maiseman ja maaston ehdoilla ympdéréivédan rakennuskantaan ja mittakaa-

vaan.

Suunnitelmassa on osoitettu kerrosalaa yhteensd 5 850 kem2. Kerrosluvut vaihtelevat te-
rassitalojen kolmesta neljdaédn kerrokseen. Liikenneratkaisut yhdessd uudisrakentamisen
kanssa mahdollistavat sen, ettd alueesta muodostuu selked kokonaisuus. Paikoitus-jérjes-
telyt on osin ratkaistu arkadiautokatoksin ja perinteisind maantasopaikkoina. Osa auto-

paikoista sijoittuu asuinrakennusten valittdmddn Iéheisyyteen.

Keskeiset teemat ovat energia, ekologia, ekonomia ja emootio. Rakentamisessa ja suunnit-
telussa painotetaan ekologisia ratkaisuja ja kehitetddn energiaa ja ympdristéa sadstavad
rakentamista urbaanissa miljééssd. Kestava kehitys uudisrakennuksissa merkitsee kestd-
vdd rakennustapaa, energiasddstod, hyvaad kayttotaloutta, terveellisyyttd ja pitkdaikaista
kayttokelpoisuutta. Kestdvan kehityksen mukaista on edistdd myos rakennuksen kdyt-
toikad. Kayttoikaa voidaan lisdtd rakennussuunnittelussa kestévilld perusrakenteilla sekd
tilojen joustavuudella ja monikdyttoisyydelld. Rakentamisen ekologisiksi tavoitteiksi on
asetettu kierrdtettdvien rakennusmateriaalien kaytto jo rakennuksen helppo huollettavuus
ja korjattavuus. Psyykkinen terveellisyys on yhté tdrkedéd kuin tekninen terveellisyys, mutta
vaikeammin mitattavaa. Vaihteleva ulko- ja sisGympdristé tukee hyvin loppu-tuloksen

muodostumista.

3. PURETTAVAT RAKENNUKSET

Purettavat rakennukset ovat vuonna 1997 ja 2007 valmistuneita 2- kerroksisia toimis-
torakennuksia. Viiden betonielementtirakennuksen kokonaisala on 3 650 m2. Julkisi-
vumateriaalit Valkjarventielle pain ovat paaosin graniittia ja lasia. Rakennusten toinen

julkisivu on Rauduntielle pain ja sen paamateriaalina on uritettu valkobetoni.
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Rakennusten kunto on kayttdian ja kohdekdynnin perusteella hyva. Rakenteissa on
kaytetty kestavia materiaaleja ja rakennusten yksinkertaiset muodot ovat mahdollis-
taneet laadukkaan rakentamisen. Sisapinnat ovat paikon kuluneita ja saneerauksen

tarpeessa.

Puutteena rakennuksissa on heikko esteettdmyyden huomioiminen ja mm. hissien
puute. Vaikka kerroksia on vain kaksi niin toiseen kerrokseen nouseminen tapahtuu
ulkotilassa olevan portaikon kautta. Rakennuksia ei ole liitetty toisiinsa vaan ne toimi-

vat erillisina rakennuksina.

4. RAKENNUKSEN PURETTAVUUS, SIIRRETTAVYYS JA LOGISTIIKKA

Rakennukset ovat tyypillisida betonirunkoisia (kantavat seinat, ontelolaatta seka yksi
kantava pilari-palkki linja), jonka purkaminen osataan toteuttaa nykymenetelmilld hy-

vin. Kayttoialtaan uudehkon rakennuksen purkaminen ei tule aiheuttamaan yllatyksia
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toteutuksen aikana ja voidaan olettaa, etta kierratettavat materiaalit eivat sisalla haitta-

aineita.

Purkumenetelmat perinteisia kaivinkoneilla ja niiden apulaitteilla suoritettavia toita.
Betonirakenteiden pulverointi tehdaan tontilla hydraulisella leukamurskaimella, jolla
saadaan terakset eroteltua betonirakenteista ja nain toimitettua ne metallin kierratyk-

seen.

Purkumateriaalin kierratys on tavanomaista toimintaa ja toimijat tahan ovat olemassa.

Rakennuksen kayttokelpoisten osien kierratettavyys samalle tontille sellaisenaan tule-
van uudisrakennuksen kanssa on haastavaa. Tontti ei mahdollista suurta varastointia
esim. maanrakennustdiden ajaksi ja osat pitaisi kuljettaa toiseen varastointipaikkaan.
Jos osia varastoidaan tontilla niita tulisi siirtda purun jalkeen useita kertoja. Paras uu-
delleenkaytdn mahdollistaja olisi jos rakenteet saataisiin kayttodn jo rakentuvaan koh-
teeseen. Uudelleenkdytettavat materiaalit tulisi huomioida jo suunnittelun alkuvai-

heessa, jotta niiden kaytto olisi edes teoriassa mahdollista.

5. KIERRATETTAVAT MATERIAALIT

Taulukossa on esitetty alustavat arviot materiaalimaarista. Betonin ja lasin maarat pe-
rustuvat Betoni ja lasin materiaalivirrat Espoossa - selvityksessa saatuihin nelidpohijai-

siin kertoimiin. Muut maarat on arvioitu kaytettavissa olleista suunnitelmista.

Uudelleenkaytettavyys on arvioitu kohdekdaynnin perusteella tarkastelemalla raken-
nusosien kuntoa ja teknisia ominaisuuksia. Arviossa on otettu huomioon ehjana irro-
tuksen tydomaara, kunnostuksen tarve ja mahdollisuus jatkokayttdodn + - asteikolla. Jat-
kokasittelylla tarkoitetaan rakennusosan tarkempaa laadun osoittamista ja mahdol-

lista kunnostusta. Arviossa ei ole huomioitu markkinatilannetta.

Taulukoon on kirjattu ensisijaisesti uudelleenkayttd ja sen jalkeen kayttd kierratysma-

teriaalina. Tama perustuu yleisesti kaytdssa olevaan jatehierarkiaan, joka on tarkoittaa
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jatehuollon toiminnan tarkeysjarjestysta. Ensisijaisesti on vahennettava syntyvan jat-

teen maaraa ja haitallisuutta.

Yllapito, korjaaminen

Uudelleenkiytto

Kierratys, uusiokayttd

Hyddyntdminen
energiana

Loppu-
sijoitus

Kuva 3 Rakennusten ja tuotteiden hy6édyntédmisen etusijajdrjestys

+ = uudelleenkaytettava mutta irrotuksessa ja jatkokasittelyssa kehitettavaa
++ = hyvin uudelleenkaytettava ja irrotettava mutta vaatii jatkokasittelya

+++ = erinomainen uudelleenkaytettava ja irrotettava eika vaadi jatkokasittelya

Rakennusosa tai- mate-  Tarkempi ku- Maara Uudelleen- Kierratys mate-
riaali vaus kaytettavyys riaalina /ener-
giana

Betoni [tot.] Paikallavalu ja ele- 3300 tn + betonimurske
mentit

Lasi [tot.] sisaltaa ikkunat 22tn +++ vaahtolasi

Luonnonkivi Ylamaankivi, bal- 400 m? +++ betonimurske
tic green

Metalli tn ++ metallinkierratys

Ikkunat lampédlasit, alu- 100 kpl ++
karmi, Finntermo

Ulko-ovet lasitettu, metalli- 50 kpl ++ metallinkierratys
karmit

Koneet, laitteet ei arvioitu - - -

Portaat, tikkaat, kaiteet = porrashuone ko- 5 kpl ++ betonimurske ja
konaisuus lasei- metallinkerays
neen

Pihakiveys nupukivi punai- 300 m? +++ betonimurske

nen, betonilaatta
harmaa

Taulukko 1 Kierrdtettévien materiaalien jo rakennusosien jatkokdytto
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Kuva 6 Ulko-ovi ja tuulikaappi Kuva 7 Piharakenteita ja katoksia

6. UUDELLEENKAYTETTAVAT RAKENNUSOSAT

Rakennusosien uudelleenkayt6lla on suuri potentiaali rakentamisen hiilipaastojen
pienentamiseen ja neitseellisten luonnonvarojen saastamiseen. Kerran tuotettu osa

on parhaimmillaan juuri siind kayttotarkoituksessa, johon se on valmistettu.

Kohteen potentiaalisimmat uudelleenkaytettavat rakennusosat ovat:
- luonnonkivirakenteet
- terasrakenteet
- lasirakenteet
- ikkunat
- ulko-ovet

- pihan paallysrakenteet

Spolia Design Oy | Y-tunnus: 3150185-2



Spol ia next green step 9-”@?120?;

Kaikki edella mainitut rakenteet ovat helposti irrotettavissa eika niille ole tarvetta
tehda merkittavia kunnostustoimenpiteita. Osat- ja tuotteet ovat noin 30 vuotta van-
hoja ja ndilla materiaaleille elinkaariominaisuudet sailyvat hyvin. Kohdekaynnilla sil-

mamaaraisen tarkastelun perusteella ovat hyvassa kunnossa.

Rakennusosien uudelleenkayttdon tarvitaan kaikkien rakennushankkeen osapuolten
sitoutumista ja panoksia. Yhteisilla tavoitteilla ja toimintamalleilla uudelleenkayttda

voidaan kehittaa ja siten saavuttaa merkittavia ilmastohyotyja.

Toimenpiteet julkisen ja yksityisen sektorin yhteisty6ta paremman kiertotalouden
saavuttamiseksi voivat olla esimerkiksi maankayton maksujen alentaminen kun saas-
tolla kehitetaan hiilineutraalia rakentamista. Pienetkin panokset ovat alkuvaiheessa
tarkeita ja kehittavat alaa vahahiiliseen rakentamiseen samalla kun kaupungin omat

kasvu- ja kehitystavoitteet tayttyvat tiivimman mm. rakentamisen muodossa.

7. MARKKINAT

Erilliskerattavia materiaaleja purkutydmaalta ovat:
- metalli, eristevilla, puu, muovi, betoni, tiilet ja harkot, kipsi, lasi, katto-

huopa, kevytsora seka maa- ja kiviainekset
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® Tee purkukirtotus > lagittele = karritd
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Kuva 8 Erilliskercdyksen esimerkki, Green Building Council Finland

Kierratysmateriaaleista toimivimmat markkinat ovat metalleilla. Metallit lajitellaan
purkukohteessa ja toimitetaan jateoperaattorien jatkotoimitettavaksi metallinkasitte-
lylaitoksiin muualle Eurooppaan. Betonimursketta kaytetdan kotimaisessa infraraken-
tamisen luonnonkiviaineksen korvaajana. Betonimurskeen seassa voidaan kierrattaa
my@s tiilimursketta (>10%) ja muita kivipohjaisia tuotteita. Kipsille on vastaanotto-
paikka esim. Kirkkonummella. My®os erilliskerattavat eristeille on vastaanottajat ole-
massa. Puu kaytetaan energiana eika sita voi laskea kierratykseksi vaan se on loppu-

sijoitusta.

Uudelleenkaytdn markkinat eivat ole vield vakiintuneet ja sen vuoksi uudelleenkayt-
téa tehdaan projektikohtaisesti. Projektikohtaisessa uudelleenkaytdssa ratkaisevin
tekija on taloudellinen kannattavuus ja jos purkukohde on samalla tontilla kuin uudis-
rakennus on kokonaisuuden yhteensovitus entista vaativampaa. Tuotteille pitda on-

nistua ldytamaan valivarasto, josta ne siirretdan takaisin uudisrakennustydmaalle.
Betonielementit ovat vaikuttavuudeltaan merkittavimpia ja yleensa teknisilta ominai-

suuksistaan kelpoisia rakennusosia mutta niiden kaytto ei ole viela yleistynyt. Hollan-

nissa on tehty betonielementtien uudelleenkdyttéa mm. ontelolaattojen osalta.
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Betonielementtirakenteiden uudelleenkdytosta on valmistumassa Tampereen yliopis-
ton johtama tutkimushanke, ReCreate, jossa on onnistuneesti irrotettu betoniele-

mentteja. Tutkimus valmistuu vuonna 2024.

8. JOHTOPAATELMAT

Purkumateriaalien kierratyksen ja rakennusosien uudelleenkayton onnistuminen vaa-
tii oikein asetettuja tavoitteita, hyvaa ennakkosuunnittelua niin purku- kuin rakennus-
urakoissa ja hankeosapuolten hyvaa yhteistydta. Taloudellinen kannustin ohjaa raken-
tamista varminten kohti hiilineutraaliuus tavoitteita. Nain toimien saavutetaan purku-

rakennusten parempi ja korkeampi hyddynnettavyys nopeammin.

Uudelleenkaytettavien rakennusosien markkinoiminen uudisrakentamisen kayttéon
on aloitettava maaratietoisesti purkupaatoksen varmistuttua. Vaikka markkina on
viela kovin kapea, kiinnostus rakennusosiin on nousussa ja oikein ajoitettuna osille 16y-
tyy tarvitsijat. Rakennusosien ja -materiaalien kayttokohteiden kartoitus lahialueilta
esim. betonimurskeen osalta, on aloitettava riittavan ajoissa, jotta materiaali saadaan

tehokkaasti ja minimi logistiikalla mm. infra-rakentamisen kayttoon.
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