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Asemakaavan muutos koko Kivimiehen suurkorttelia varten on tarkoitus toteuttaa useassa
vaiheessa. Pysdkointiselvitystd on valmisteltu koskemaan koko suurkorttelia, mutta tama selvitys
kasittaa Kivimies-korttelin pohjoisosan Tutkijanpolun pohjoispuolella. Eteldpuolisia alueita
(Kivikairan asemakaava-aluetta) kasitelladn viitteellisesti kokonaiskuvan muodostamiseksi —
Kivikairan toteutuva korttelirakenne tullee poikkeamaan havainnekuvassa esitetysta.

Kivimiehen asemakaavan muutos (kaavan aluenumero 220209)

PYSAKOINTISELVITYS

Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy 21.10.2022, 20.2.2023

Pysakointiselvityksen laatimisen ohjaukseen ovat osallistuneet Senaatin puolesta kiinteistokehityspaallikko
Emmi Sihvonen ja ACREn puolesta kiinteistokehityspaallikkoé Kari Talvitie sekd Espoon kaupungin puolesta
arkkitehti Toni Saastamoinen ja suunnitteluinsinéoéri Olli Koivula. A-Konsulteilla selvityksen ovat laatineen
arkkitehti Staffan Lodenius ja maisema-arkkitehti Heikki Torkkeli.

Tama selvitys on laadittu Otaniemen kaupunginosassa sijaitsevan Kivimies-korttelin asemakaavan muutoksen (nro
220209) selostuksen liitteeksi. Selvitykseen on koottu keskeiset Idhtotiedot useista erillisselvityksista ja -suun-
nitelmista sekd kuvattu asemakaavan muutoksen ja sen arvioinnin kannalta oleelliset ratkaisut. Tarkasteltavaan
alueeseen ei ole kuulunut Miestentien eteldpuolella sijaitseva kortteli 10035, joka sisaltyy alkuperdiseen
kaavamuutoshankkeeseen, eika Miestentien ja Tekniikantien kulmassa oleva korttelialue, jolle on laadittu erillinen
asemakaavan muutos.

Kivimiehen—Kivikairan asemakaavamuutosten havainnekuva. Ldnsi—itdsuuntainen Tutkijanpolku jakaa alueen
toiminnallisesti ja arkkitehtonisesti kahtia. Pohjoisosa kuuluu jatkossakin yliopistokampuksen ydinalueeseen,
tdydennysrakennettuna ja toiminnallisesti monipuolisena. Eteldosa (Kivikaira) muuttuu pddosin tehokkaaksi
asuinalueeksi. Téltd osin havainnekuva esittéd luonnosvaiheen kaavaratkaisua, johon on tulossa muutoksia.



LAHTOTILANTEEN KUVAUS

Selvitysalue ja voimassa oleva asemakaava

Kivimiehen alue muodostaa voimassa asemakaavassa (2004) yhden yhtendisen korttelin (10014; YO/s), jonka

lounaisnurkkaan tosin on asemakaavan muutoksilla (2009 ja 2021) muodostettu asumisen korttelialue (AK-1).
Vuoden 2004 kaavaan ei sisally ohjeellistakaan tonttijakoa; rakennusoikeus on annettu rakennusaloille, jotka
useimmiten sisdltavat useita erillisia rakennuksia. Alueen halki kulkee useita ajo- ja kulkuyhteyksia, jotka
tosiallisesti ovat toimineet nimettyina katuina jo alueen rakentamisesta alkaen kuutisenkymmenta vuotta sitten.
Suojelumerkintd (/s) perustuu alueen RKY-statukseen (Otaniemen kampusalue); koko Kivimies-korttelista on
laadittu rakennushistoriallinen selvitys, kuten lukuisista yksittaisistd rakennuksistakin.

Voimassa olevassa asemakaavassa Kivimies-alue muodostaa yhden julkisten toimintojen korttelin,
jonka lounaisnurkka on erilliselld kaavamuutoksella osoitettu asumiskdyttéon. Sisédiset kulkuyhteydet
ja istutettavat “puistoalueet” ovat osa korttelimaata.

Nykyisessd asemakaavassa autopaikkojen jarjestamistd koskevat seuraavat maaraykset:

Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/90 k-m2. Korttelialueelle yhteen tasoon rakennettavat autopaikat on ympdiréitdvd ja
jésenneltdvd puu- ja pensasistutuksin (3§). Autopaikat on sijoitettava p-alueille, rakennusaloille tai pysékéintilaitoksiin (4§).

Selvityksessa tarkastellaan erikseen Tutkijanpolun pohjois- ja eteldpuolella sijaitsevia korttelinosia.

Pohjoisosa (Kivimies) on pdaosin rakennettu ja rakennuskanta on merkittavalta osin suojeltu. Rakennukset ovat
monentyyppisessd opetus- ja tutkimus- tai muussa toimitilakdytdssa. Tarkoituksena on jatkossakin kehittaa
aluetta monipuolisten tyodpaikkojen ja julkisten palvelujen, yliopistokampukseen kytkeytyvand alueena,
mahdollistaen kohtuullisessa maarin uusia rakennuksia ja toimintoja.

Kivimies-korttelin pohjoisosan maanpinnan alle, vaestosuojana toimivaan kallioluolaan on rakennettu pysakointi-
laitos Kivimiesparkki. Autopaikkojen suurin kayttdja oli alun perin VTT Digitalo (Vuorimiehentie 3), jonka piha-
piirissa paakulkuyhteys sijaitsee. Rakennusluvissa ja/tai rasitesopimuksissa on pysdkdintilaitokseen osoitettu
usean kayttdjatahon velvoitepaikkoja (yht. 98 kpl 261 autopaikasta). Kaikki paikat on osoitettu jonkin toimijan
tarvetta varten, mutta kdyttéaste on viime vuosina (jo ennen pandemiaa) ollut varsin matala, n. 30-35 %. Nyt
voimassa olevat vuokrasopimukset kasittdvdat 68 autopaikkaa. Keskeinen sijainti ja laitoksen yllapitotalous
huomioon ottaen autopaikkajarjestelyjen uudelleen tarkastelu kayton tehostamiseksi on ajankohtainen.

Asemakaavan muutoksella jaetaan nykyinen laaja kortteli — olevien sisdisten ajo- ja kulkuvaylien pohjalta —
erillisiksi kortteleiksi, jolloin myds kaavoituksellisia, lupaprosesseissa noudatettavia pysakdintiratkaisuja on
tarkasteltava pitkalti uudelta pohjalta. Paakayttajien kiinteistdjen osalta on tarkoituksena hakea lupaa asema-
piirustusten muutoksiin asemakaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Viimeistdadn rakennuslupien yhteydessa
pysakointijarjestelyja tarkastellaan uudelta pohjalta.



Eteldosa (Kivikaira) muutetaan padosin tehokkaaksi asuinalueeksi poistavan saneerauksen kautta. Pysakointi-
jarjestelyja tarkastellaan siten vastaavalla tavalla kuin uudisrakentamishankkeen yhteydessa. Kaavamaaraysten
edellyttamat autopaikat sijoitetaan padosin tonteille pihakansien alle ja/tai yhteiskayttdisiin kallioluoliin. Ratkaisut
osoitetaan erillisessa asemakaavamuutoksessa ja sitd varten laadituissa hankekohtaisissa viitesuunnitelmissa.

Pysdkdinnin nykytilanne

Rakennettaessa Kivimies-korttelia 1950-luvulta alkaen vaaditut tai tarvittavat autopaikat sijoitettiin rakennusten
ja toimintapaikkojen Iaheisyyteen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuosikymmenten saatossa alueen rakentamista
ja kdyttoa saateleva asemakaavoitus ja kiinteistonjako sekd autopaikkamaaraykset ovat vaiheittain muuttuneet ja
tarkentuneet, jolloin erindisid uudelleen jarjestelyja rasitesopimuksineen on tarvittu. Kivimiesparkin valmistu-
minen v. 2006 antoi mahdollisuuden ja tarpeen sijoittaa autopaikkoja uudelleen. Kokonaisuus on pdamaan-
omistajien Senaatin ja ACREn toimesta pysynyt toimivana ja joustavana, mutta kiinteistonomistuksen muuttuessa
pienijakoisemmaksi selkeyttamistarve voimistuu.

Pysdkdinti kaavoitustyén alkaessa. Vuosikymmenten saatossa autopaikkoja on toteutettu rakennushankkeita
palvelemaan kulloinkin vallinneiden asemakaavamddrdysten ja kiinteistéjérjestelyjen pohjalta. Kivimiesparkin
valmistuminen v. 2006 antoi mahdollisuuden ja tarpeen sijoittaa autopaikkoja osin uudelleen (Ldhtétietoraportti
2019). Kaavoitustyén kuluessa pysékéintiratkaisut ovat monessa paikassa muuttuneet kuvassa esitetystd.

Asemakaavoitusta varten laaditut pysakoinnin tausta- ja lahtokohtaselvitykset

Otaniemen pysakaointistrategiasta ja -ratkaisuista on tehty lukuisia selvityksia ja linjauksia viime vuosikymmenten
aikana. Merkittdvd kokonaistarkastelu on kaupunkisuunnittelulautakunnan 22.1.2014 hyvdksyma Otaniemen
pysdkointiohje ja pysdkdinnin kehittémisen toimenpideohjelma (Trafix Oy; pohjana A-Konsultit Oy:n, Sito Oy:n ja
Newsec Oy:n laatima kampuksen pysakdinnin perussuunnitelma 30.4.2013). Ohjelman ldhtokohtana on
Otaniemen liikkumis- ja liikennereformin 2011 linjaus: Aalto-yliopiston ja Léinsimetron myétd Otaniemen alueelle
on tulossa suuria muutoksia myés litkkumiseen ja liikenteeseen. Otaniemi on Suomen ensimmdinen kampusalue, ja
nyt tavoitteena on alueen muuttaminen myos liikenteen ja liikkumisen edelldkdivijiksi ja kestdvin kehityksen
mallialueeksi. Ehdotetuista toimenpiteistd kuusi ensimmaistd kohtaa — autopaikkojen tarkistettavien laskenta-
ohjeiden ohella — olivat: 'Vuorottaispysakdinti ja nimedamattomat paikat’, ‘Pysakdinnin opastus mobiilipalveluilla’,
"Hinnoittelu’, 'Keskitetty pysdkointi ja vaiheittaisrakentaminen’, ’Ylikysynnan hallinta’ ja 'Pydrdpysakdinnin
kehittdminen’. N&aita toimenpiteitd on toteutettu ja toteutetaan asteittain.



Yleistavoitteina on ollut maanpinnan varaaminen ensisijaisesti jalankulkijoille ja pyéran kayttdjille seka julkisen
lilkenteen kayton edistiminen. Nama periaatteet heijastuvat myods pysakointiratkaisuihin.

Osana kaavamuutoksen valmistelua on tarkasteltu nykyistd kaavan ja rakennuslupien mukaista autopaikka-
tarjontaa (A-Konsultit Oy) seka pysakointipaikkojen kayttda (Sitowise Oy).

Esimerkki Kivimiehen aluetta koskevista pysdkointitarkasteluista, missd kuvataan mm. kéytéssd olevia
pysédkédintipaikkoja sekd kiinteistéjen vdlisié rasitesopimuksia. (A-Konsultit)

Selvityksessd otetaan kantaa myds autopaikkojen sijoittumiseen esimerkiksi suhteessa julkisiin
kulkureitteihin ja viheralueisiin (kuvassa Tutkijanpolku).

Toteutettaessa kaavaa tonttijaon ja rakentamisen lupien kautta nykyisia pysakdintijarjestelyja koskevat tiedot
ovat tarkeat ja tarpeelliset, mutta itse asemankaava ei saatele ratkaisuja talla yksityiskohtaisuudella; kaava
madrittelee auto- ja pydrapaikkojen vahimmadaismaaran ja varmistaa, ettd ne voidaan toteuttaa asemakaavan
puitteissa.

Khytttasteen behtys vieo 10-12
Grkrmad et Untitactoet Lartals

siITowise

Pysdikdintipaikkojen kéytén seuranta ennen pandemiaa ja sen alkaessa osoittaa, ettd normaalioloissa varsin
alhainen kdyttéaste laski merkittdvdsti etétydskentelyn yleistyessd. Kun maantasopaikoissa on ollut tilaa, on
kédyttoaste Kivimiesparkissa ollut vield alhaisempi. On tosin otettava huomioon, ettd alueen — varsinkin
eteldosan — kiinteistéissd on ollut vajaakdyttdd eli vuokraamattomia tiloja. Tarkastelu viittaa siihen, ettd
pysdkdintipaikkojen mitoituksen lieventdminen on perusteltu — varsinkin kun julkisen liikenteen palvelutaso
paranee Raide-Jokerin mydétd.



ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN PYSAKOINTIRATKAISUT

Kaavaratkaisu, yleista

Luonnosvaiheen havainnekuva idéstd. Suunnittelualue sdilyy yleisilmeeltdiéin vihrednd ja
pienimittakaavaisena, toiminnallisesti monipuolisena palvelujen ja tydpaikkojen alueena.

Kaavan pysakointiratkaisut noudattavat Otaniemen keskeisille alueille tehtyja yleisid linjauksia. Sijainti kahden
metroaseman ja kolmen Raidejokerin pysdkin valittomdassa ldheisyydessa tekee Kivimiehen—Kivikairan alueen
poikkeuksellisen hyvin saavutettavaksi julkisella liikenteelld. Yliopistokampukseen kytkeytyvalla alueella
liikkuminen jalan ja polkupyo6ralla tai muilla kevyilld liikkkumisvalineilld on myo6s tirkeda ja luontevaa. Nama
lahtokohdat heijastuvat pysakointiratkaisuun — yleistavoitteena on autopaikkojen sijoittaminen maanalaisiin
tiloihin ja maanpinnan osoittaminen jalankulkua ja pyo6railya varten seka julkisen liikenteen kdytén edistdminen.

Korttelikohtaisten velvoitepaikkojen sijoittuminen kuvataan jaljempana. Yleistd vierailu-, asiointi- ja saatto-
pysakointia varten osoitetaan autopaikkoja seka ao. tonteille ettd katujen varsille. Kadunvarsipysakaointi, yhteensa
15 paikkaa sekd 11 paikkaa Vuorimiehentien varrella, ndytetaan liitteena olevassa sijoitussuunnitelmassa.

Asemakaavaratkaisun mukaan suurkortteli jaetaan yhdekscksi kortteliksi, joista kuusi on Tutkijanpolun
pohjoispuolella. Jako rakennuskortteleiksi ja julkisiksi katu- ja puistoalueiksi on juridisesti ja kiinteist6-
teknisesti perustavaa laatua oleva muutos, joka kuvastaa siirtymisté yhtendisesté kampusalueesta
kohti sekoittunutta kaupunginosaa. Se heijastuu myds pysékaéintijérjestelyihin. Numerointi viittaa
jéliempdnd olevaan taulukkoon.



Kaavalliset ratkaisut myos jalankulku- ja polkupyérareittien osalta ndkyvat havainnekuvassa (liite 2).

Kaavamaaraykset

Kivimiehen asemakaavaehdotuksessa saddetdan pysakoinnista yleismaardysten pykalissa 1 §ja 9 §.

Autopaikkojen ja polkupyorien sailyttamispaikkojen rakentamisvelvoitteesta maaratdan kaavassa. Vahimmais-
autopaikkamaéarastd voidaan antaa enintddn 30 % kevennys niiden autopaikkojen osalta, jotka sijoitetaan
keskitettyyn maanalaiseen pysakointilaitokseen. Tassa pysakointiselvityksessa lieventamismahdollisuuksia on
huomioitu siten, etta sijoitettaessa velvoitepaikkoja keskitettyihin pysakaointilaitoksiin lukumaara vdhennetaan 10
%:lla. Lieventamismahdollisuuksien soveltamista arvioidaan lopullisesti rakennuslupavaiheessa.

Polkupyodrapaikkojen sijainnista maaratdaan, ettd toimistojen pyordpaikoista vahintddn puolet on sijoitettava
katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Muuhun kayttotarkoitukseen osoitettavien pyorapaikkojen sijainnista ei
ole maaraysta. Pyorapaikkoja varten saa rakentaa ja suojakatoksia ja -rakennuksia myds kaavan rakennusalojen
ulkopuolelle.

Ajoyhteydet pysakaintitiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta. Tonttien autopaikat ja ajoluiskat saa kiinteistdjen
valisin sopimuksin sijoittaa myds toisen kiinteiston alueelle.

Pysakointiratkaisu, Kivimiehen pohjoisosa

KIVIMIEHEN POHJOISOSA
1.2.2023

RAKENNUKSEN Pl T NYKYTILANNE PYSAKOINTI KAAVAMUUTOS  |PYSAKOINTI PYORAPYSAKOINTI
numero kaytetty oleva  kdyttamaton tarve paikkojen sijainti |ehdotettu paikkojen sijainti
kiinteistotunnus _osoite kartalla _omistaja| kem2 _ rak.oik. _rakolk. _ rakolk. | nommi kaava lupa as.p.|tontti P-K* muu|kiytts kem2 | normi tarve|tontti P-K* muu tase*| normi tarve paikat tase**
49-10-14-2 Vuorimiehentie 1 12 ACRE 6947 6947 7100 153 190 | 77 35 44 | 44 6 17 | YOT 7500 1/200| 38 38 0 180 94 186 92
49-10-14-7 Metallimiehenkuja 2 1 ACRE 1507 1123 15500 5707 1/90 | 12 12 3 2 YOT 1600 1/200| 8 8 0 180 20 20 0
49-10-14-7 Metallimiehenkuja 4 2 ACRE 2083 2083 (/) 15500 (/) 5707 1/90 | 23 26 26 23 YOT 2300 1/200| 12 12 0 180 29 30 1
49-10-14-7 limi 10 5 ACRE 1019 1019 (/) 15500 (/) 5707 190 [ 15 16 12 13 8 K-1 1400 1200 7 7 0 150 28 28 0
49-10-14-2 Tekniikantie 3 1 eQ 3640 3640 5900 1972 1/200 | 18 20 13 14 12 YOT 6550 1/200| 33 15 18 0 1/40| 164 164 0
49-10-14-7 La L 2 6 eQ 6117 6117 7000 883 1200 31 | 42* | 33 33 5 YOT 6950 1/200 | 35 30 0 140 | 174 174 0
49-10-14-7 La L 3 7 eQ 3358 3358 28000 10566 1/200| 17 20 28 28 YOT 3450 1/200 | 17 22 5 140 | 86 86 0
49-10-14-7 Metallimiehenkuja 6-8 3,4 HGR 5568 5568 (/) 15500 (1 5707 1/90 | 62 64 42 43 K-1 3000 1150 | 20 20 0 1/50 | 60 24 -36
Lisarakennus K-1 12000 1/120| 100 | 104 4 1/40 | 300 276 -24
49-10-14-3 Tekniikantie 1 10 Senaatti | 6719 6601 14000 2825 190 [ 73 72 44 | 43 22 YOT 6650 1/200| 33 33 0 1/80) 83 88 5
49-10-14-3 Kivimiehentie 6 9 Senaatti 4574 4574 (/) 14000 (/) 2825 1/90 | 51 51 51 62 3 KTY 4600 1/200 | 23 23 0 1/50 | 92 108 16
Lisérakennus KTY 1200 1200 6 6 0 150 | 24 24 0
49-10-14-7 Vuorimiehentie 3 13 Senaatti 8017 8017 12000 3983 1/90 | 89 89 57 57 13 K-1 8050 1120 | 67 40 27 0 1/50 | 161 170 9
49-10-14-7 Vuorimiehentie 5 14 Senaatti 8041 8041 (/) 28000 (/) 10566 1/90 | 89 | 105 | 72 7 YOT 9600 1/200 | 48 48 0 1/80 | 120 128 8
49-10-14-7 Kivimiehentie 3 8 Senaatti | 6216 6035 (/) 28000 (/) 10566 1/90 | 67 67 70 70 YOT 6100 1/200| 31 31 0 180 76 76 0
Lisérakennus YOT 3500 1/200 | 18 18 0 1/80| 44 44 0
|Summa 63806 63123 89500 26089 686 | 641 | 537 | 552 | 53 33 84450 478 | 455 | 27 9 1511 | 1626 | 115
P-Kivimies (P-K) [49-10-14-7 Senaatti 261 261
| Muodostettavat 14
katualueet

jaettu  *= ikat eivat kuulu normiin ** P-K = Kivimiesparkki *** - = paikkoja lian vahan

tonttien
kesken

Kivimiehen pohjoisosan auto- ja pyérdpysékéintipaikkojen laskennallinen tarve.

Ehdotuksessa asemakaavanmuutokseksi autopaikkojen vahimmaismitoitus on 1 ap/200 kem2 yliopiston toimi-
tiloja varten, 1 ap/200 kem?2 julkisia palveluja kuten kouluja ja paivakoteja varten, 1 ap/120 kem?2 toimistoja varten
sekd 1 ap/150 kem?2 liiketiloja varten. Yliopiston ja siihen ldheisesti kytkeytyvien tutkimuslaboratorioiden
toimitiloja on seka Y- ettad K-pohjaisilla korttelialueilla ja naihin kiinteistoihin on sijoitettu myos julkisia palvelu-
tiloja. Naille ja sr-merkinnalla suojelluille toimitilarakennuksille sovelletaan Iahtékohtaisesti vahimmaismitoitusta
1 ap/200 kem?2. P&&tos kulloinkin sovellettavasta mitoitusperusteesta tehdaan vasta rakennuslupavaiheessa,
joten asemakaavassa ja tassa pysakadintiselvityksessa varaudutaan vaihtoehtoisiin autopaikkojen kokonaismaariin.

Hyva saavutettavuus metroasemien ja pikaraitiotien pysakkien valittomassa laheisyydessa perustelee maltillista,
nykyista kayttokysyntaa vastaavaa velvoitepaikkojen perusmitoitusta. Alueen toimijat voivat tarvittaessa lisata
tarjontaa kiinteistoillaan, 1ahinna jo rakennetuilla pysakadintialueilla, seka pysakointilaitoksissa.

Autopaikkojen tarkistetun laskentaperusteen mukaiset autopaikat sijoitetaan joko maanpinnalle tai Kivimies-
parkkiin. Padosin ne osoitetaan kunkin rakennusyksikdn omalle — tdssa vaiheessa alustavasti ehdotetulle — tontille.
Useimmissa tapauksessa jo rakennetut autopaikat riittavat. Riippuen tulevasta tonttijaosta saattaa paikoin olla
tarkoituksenmukaista osoittaa osa paikoista toisen tontin alueelle, rasitteen turvin. Esimerkiksi Geologintien (talla



hetkelld Vuorimiehenpolun) nykyinen pysakdintialue palvelee luontevasti useita kiinteist6ja Tekniikantien,
Vuorimiehentien ja Geologintien varsilla sekad samalla ko. korttelialueen sisaisia ajoyhteystarpeita.

Vahimmaismitoituksen ylittdvat, tarpeettomiksi arvioidut, jo rakennetut autopaikka-alueet voidaan tilanteesta
riippuen osoittaa esimerkiksi piha-aukioiksi, polkupyoérapaikoiksi tai istutettaviksi alueiksi kuten yhdistelma-
havainnekuvassa esitetaan.

Poikkeuksen edelld sanotusta muodostaa merkittdva tdydennysrakennushanke Metallimiehenkuja 6-8, joka
kasittdnee myos uusia, Otaniementielle avautuvia liiketiloja. Taman hankkeen pysdkointipaikat sijoitetaan piha-
kannen alle ja kellaritiloihin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ja ehdotetut sijainnit on esitetty oheisessa taulukossa seka koko kaava-aluetta
kasittavassa karttakaaviossa.

PYSAKOINTISELVITYS

1.2.2023
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Asemakaavan viitesuunnitelmien ja kokonaishavainnekuvan seké kunnallisteknisen yleissuunnitelman
mukaiset auto- ja pyérdpaikat maanpinnassa. Metallimiehentie 6-8:n tontilla sekd Kivikairan AK- ja
AL-korttelialueilla on kannenalus- tai kellaripysdkéintid ja autopaikkoja on osoitettu myds kahteen
kalliopysékéintilaitokseen. Karttaan on myés vihredlld merkitty laskennallinen joustovara eli
havainnekuvaan merkityt autopaikat, jotka ylittdvit kaavamddréysten mukaisen
véhimmdispaikkamddrén. (Isompikokoinen kuva on liitteend 1.)

Pysakointiratkaisu, eteldosa (Kivikairan asemakaava-alue)

Kivikairan kaavamuutosluonnoksen mukainen vahimmaismitoitus AK-alueilla on 1 ap/110 kem2 (opiskelija-asun-
tojen osalta 1 ap/500 kem?2). AL-alueella tulee liiketiloille osoittaa 1 ap/150 kem2 ja mahdollisille toimistotiloille
1 ap/100 kem?2. Uudisrakennettavien kiinteistojen autopaikat sijoitetaan ldhtokohtaisesti pihakansien alle
tarkoituksenmukaisessa laajuudessa sekd kalliopysakdintilaitoksiin eli rakennettavaan Keilaniemen keskus-
pysakointilaitokseen ja/tai olevaan Kivimiesparkkiin. Autopaikkaratkaisut esitetaan tarkemmin eri hankkeiden
viitesuunnitelmissa.

Yleinen pysakaointi

Kivimies—Kivikaira-alueella osoitetaan yleistd pysdkointida varten kadunvarsipaikkoja Geologintielle (9 kpl),
Kivimiehentielle (12 kpl) Metallimiehenkujalle (6 kpl) ja Betonimiehenkujalle (8 kpl). Miestentien varrella on 24 ja



Vuorimiehentien varrella 11 yleistd paikkaa tarkastelualueella tai sen vieressa. Lisdksi on Lampdmiehenkujalle
suunnitteilla muutamia yleisid kadunvarsipaikkoja. Yhteensa on siis vahintdan 70 yleistd autopaikkaa ja lisdksi
koulujen ja paivakotien tarpeisiin on katualueelle osoitettu joitakin saattopaikkoja.

Polkupyorien pysdkointipaikkoja osoitetaan tarpeen mukaan aktiivikdyttoon tarkoitettujen puistoalueiden
yhteyteen.

Kivimiehen kunnallistekniikan yleissuunnitelman (2022, Sitowise) yhteydessad on esitetty alustavia mikro-
liikkumismuotojen tilavarauksia eli sijaintipaikat kaupunkipydraasemille, yleisille pyorapysakdintipaikoille ja
sahkopotkulautojen pysakoinnille.

Kalliopysakaointi

Kivimies-korttelin alla on kallioluolassa oleva pysakdintilaitos, Kivimiesparkki, joka toimii myds vaestosuojana.
Autopaikkoja on yhdessd kerroksessa yhteensd 261 ap. Taman kaavamuutoshankkeen alkuvaiheissa tutkittiin
myos Keilamiehen kalliopysakdintiratkaisuihin liittyvad luolastoa Kivimiehen lounaisosien alla, mutta ratkaisu
osoittautui taloudellisesti kestamattomaksi.

Osana Keilaniemen kehittdmista rakennetaan kallioluoliin Keilaniemen keskuspysékéintilaitos. Sen on tarkoitus
palvella myds Kivikairan kaava-alueen itdosaa, mika saattaa vaikuttaa myds Kivimiesparkkiin kohdistuvaan
autopaikkakysyntaan.

PYSAKOINTISELVITYS

3.2.2023 1:2500

Kivimiesparkki (VSS) Kaaviossa esitetddn korttelialueittain omalle tontille ja tontin
ulkopuolelle sijoitettavien autopaikkojen laskennalliset lukumddirét ja
yhden tavan sijoittaa ne. Kdyténndssé autopaikkojen tarkka mdéérd ja
sijoitus ratkaistaan rakennusluvan yhteydessd.

Pysakointiratkaisujen vaiheittainen toteuttaminen

Nykyiselladan pysakointi Kivimiehen alueella on sujuvaa ja valjda — osittain johtuen rakennuskannan vajaakaytosta.
Viime vuosina toteutettujen kiinteistdjen peruskorjaus- ja kayttotarkoituksen muutoshankkeiden sekad uudis-
rakennushankkeiden yhteydessa on velvoiteautopaikat madritelty rakennusluvissa voimassa olevan asemakaavan



mukaisesti. Koska Kivimies-korttelissa ei ole kaavaan perustuvaa tonttijakoa, autopaikkoja on sijoitettu tavalla,
joka ei valttamattd vastaa tulevaa kortteli- ja tonttijakoa; osa paikoista sijoittuu muodostettavalle katu- tai
puistoalueelle taikka toisen kayttdjan hallitsemalle kiinteistolle. N&in ollen pysdkoéintiratkaisu on monen
kiinteiston kohdalla ratkaistava uudelta pohjalta. Pysdkdintinormien muutos helpottaa tatd tarkistusta.
Paadkayttdjien kiinteistdjen osalta tarkoituksena on hakea lupaa asemapiirustusten muutoksiin pian asema-
kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Nama uudelleenjarjestelyt tulevat kuitenkin vaistamatta viemaan aikaa.
Vaiheittain toteuttaminen merkitsee mm. sitd, ettd on varauduttava riittdvaan laskennalliseen joustovaraan, joka
kdytdnnossa toteutunee Kivimiesparkin autopaikkavarausten kautta. Tietty laskennallinen ylimitoitus
mahdollistaa paitsi vaiheittaisen toteuttamisen myds nykyisille ja tuleville kayttdjille vaaditun vahimmais-
vaatimuksen ylittdvan autopaikkatarjonnan jarjestamisen. Laskennallinen joustovara on n. 130 ap., mutta
todellisuudessa huomattavasti pienempi mm. voimassa olevien vuokrasopimusten takia.

Koska asemakaava ei maardaa autopaikkojen tarkkaa sijaintia ja rakennushankkeiden ajoittumista voi
ennakoida vain suuntaa antavasti, ei ole tarpeen eikd mahdollistakaan tehda pysdkdinnin yksityiskohtaista
vaiheittaisrakentamissuunnitelmaa. Osana kaavan valmistelua varmistetaan kuitenkin, ettd autopaikkojen
vahimmaismaara voidaan osoittaa kaikissa toteutusvaiheissa, myos ilman laskentaperusteen lieventamista.

Polkupyoérien sadilyttdminen

Vahimmaismaara polkupydrien sdilytyspaikkoja on kaavamuutoksessa maaritelty seuraavasti:

- toimistot 1 pp/50k-m2
- opetus-, tutkimus- ja niihin liittyvat toimistotilat 1ap/80k-m2
- liiketilat 1 pp/50k-m2
- koulut ja paivakodit 1 pp/40k-m2

Asuntojen kaikki polkupyordpaikat ja puolet toimistojen paikoista on kaavamadrdysten mukaan sijoitettava
katettuun ja lukittavaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa ulkotiloista paikkaa lyhytaikaista pyorien sailyttamista varten.
Asuinhankkeiden osalta polkupyoérédpaikat on osoitettu ko. viitesuunnitelmissa. Liiketilojen, erityisesti pdivittdis-
tavarakaupan osalta pyérapaikkojen maara ja sijainti iimenevat lilkennettd kuvaavasta liitekartasta (Sitowise Oy).
Kivimiehen pohjoisosan toimisto-, liike- ja palvelutilojen osalta vaadittu maard pyordpaikkoja on osoitettu
ohjeellisesti ulkotiloihin (ks. liitekartta), joista osa voidaan kattaa. Pyorakatosten sitovia paikkoja tai sisatilajarjes-
telyja ei kuitenkin ole tarkoituksenmukaista osoittaa asemakaavoitusvaiheessa.
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Auto- ja pyorapaikkojen sijoitussuunnitelma
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Kivimiehen pohjoisosan havainnekuva jalankulku- ja pyorailyreitistdineen.

LIITE 2
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