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Asemakaavaselostuksen  LIITE 2 

Asianumero 7111/503/2009 Niipperinniitty-Pitkäkorpi  
Asemakaava ja asemakaavan muutos 

Aluenumero 713100 

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 
SUUNNITTELUKOHDE 
 

Suunnittelualueen likimääräinen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettynä: 

 
Eniron karttasivuilla alueen arvioitu keskipiste sijaitsee koordiaateissa N 60º 17.587' 
,E 024º 44.606'. Eniron kartassa  ruuduissa 41, 86 ja 41,87 

Sijainti 
 
 

Alue sijaitsee Pohjois-Espoossa Perusmäen(82) ja Kalajärven(85) kaupun-
ginosissa Niipperin asuinalueen pohjoispuolella, noin kilometri Vihdintien 
varrella olevasta Kalajärven paikalliskeskuksesta etelään. Alue on kooltaan 
noin 135 ha, josta noin 25 ha on alueen keskellä sijaitsevaa Myllypuron lehto-
korven luonnonsuojelualuetta. Alue rajoittuu idässä Örkkiniityn kallioaluee-
seen, sekä metsään ja lännessä vireillä olevaan Antinmäen asemakaava-
alueeseen. Alueen läpi kulkee Niipperintie. 

Mitä suunnitellaan? 
 

Tavoitteena on kehittää nykyistä asuinaluetta ja sijoittaa vetovoimasta 
uutta pientaloasutusta alueelle. Niipperintien lähietäisyyteen tutkitaan 
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kaupunkipientalomaisia asumisratkaisuja lähelle joukkoliikenneyhteyk-
siä. Asemakaavoituksen yhteydessä varmistetaan julkisten palveluiden 
ja virkistysalueiden ja -reittien riittävyys ja turvallisuus, sekä luontoar-
vojen säilyminen erityisesti Myllypuron lehtokorpilaakson luonnonsuo-
jelualueella. Suunnittelun asukaspalautevälineenä kokeillaan perinteis-
ten ratkaisuiden lisäksi mahdollisia uusia sähköisiä ratkaisuita. 
 

LÄHTÖTIEDOT 
Vireilletulo 

Vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoituskatsauksessa alkaen vuodesta 
2008 nimikkeellä Niipperinniitty. 

Nykytilanne 
 

Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa Kalajärven paikalliskeskukseen Antinmäen 
vireillä olevaan asemakaava-alueeseen, lännessä Suopuron pientaloaluee-
seen ja etelässä on Niipperin asuinalue. Idässä alue rajoittuu kallioiseen met-
säalueeseen ja sen takaiseen rakenteilla olevaan Juvanmalmi 3 teollisuus-
alueeseen. Niipperinniityn luonto on vaihtelevaa; lännessä on peltoalueita ja 
keskellä Myllypuron luonnonsuojelualue, valtaosa alueesta on metsää. Ny-
kyinen rakentaminen on sijoittunut Niipperintien ja Örkkiniityntien varteen. 

Maanomistus Maanomistajia ovat Espoon kaupunki ja yksityiset maanomistajat. 
Kaavoitustilanne 
Maakuntakaava 
 

Uudenmaan maakuntakaava on lainvoimainen korkeimman hallinto-oikeuden 
15.8.2007 tekemän päätöksen jälkeen. Ympäristöministeriö vahvisti Uuden-
maan maakuntakaavan 8.11.2006. Alue on maakuntakaavassa taajamatoi-
mintojen aluetta, jonka pohjoisosassa on viheryhteystarve. 
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Yleiskaava 
 

Niipperinniitty on ympäristöministeriössä vuonna 1996 vahvistetussa Espoon 
pohjoisosien yleiskaavassa, osa I, pääosin merkitty pientalovaltaiseksi asun-
toalueeksi. Alueen keskiosa on merkitty SL-1 luonnonsuojelualueeksi, jota 
ympäröi virkistysalue kolmella puolella. Alueen kaakkois-luoteissuunnassa ja 
pohjoisreunassa ja itäreunassa on merkitty pääulkoilureittejä alueen läpi. 
Alueen itäosassa sekä Niipperintien varressa molemmin puolin on asuinpien-
taloalueita. 

 

 
Asemakaava 
 

Suunnittelualueen länsireunassa on Antinmäen vireillä oleva asemakaavoi-
tusalue, pohjoisessa asemakaava-alueet Kalajärvi Ia, III ja Alaniemi, idässä 
Juvanmalmi III, etelässä Niipperin asemakaava I ja II, sekä lounaisosassa 
Niipperinpellon asemakaava-alue, joka yhtyy Antinmäen alueeseen. 

ARVIOITAVAT 
VAIKUTUKSET 
 

Vaikutusalueena ovat kaava-alue ja sen lähiympäristö. Kaavoituksen yhtey-
dessä arvioidaan hankkeen vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, 
rakennettuun ympäristöön, ihmisten elinoloihin, liikenteen ja teknisen huollon 
järjestämiseen sekä luontoon ja maisemaan. 
Olemassa olevat selvitykset: 
Alueelle on valmistumassa Niipperinniityn asemakaava-alueen luontoselvitys 
2009  
Pohjois-Espoon palveluverkkoselvitys, Suunnittelukeskus Efeco 2007 
Myllypuron lehtokorpilaakson luonnonsuojelualueen perustaminen, Uuden-
maan ympäristökeskus 2009. 
Lisäksi hyödynnetään paikkatietoaineistoja. 
Tulevat selvitykset: 
Asemakaava-alueen kunnallistekninen tarkastelu ja muut suunnittelun kulu-
essa todetut lisäselvitystarpeet. 



  4 (5) 
 

 

OSALLISET Osallisia ovat suunnittelualueen sekä lähialueiden asukkaat, kiinteistönomis-
tajat, maanomistajat, yhteisöt, yrittäjät ja muut tahot, joiden asumiseen, työn-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekä lisäksi 
viranomaiset ja ulkopuoliset lausunnonantajat. 

OSALLISTUMISEN JA 
VUOROVAIKUTUKSEN 
JÄRJESTÄMINEN 
 

Nähtävilläolosta sekä tiedotus- ja keskustelutilaisuuksista tai kaavakävelystä 
kuulutetaan kaupungin ilmoituslehdissä, Länsiväylässä ja Hufvud-
stadsbladetissa. Lisäksi tiedotetaan kirjeellä kaava-alueen sekä lähinaapu-
ruston kiinteistönomistajia. Suunnittelun palautevälineenä kokeillaan perin-
teisten ratkaisuiden lisäksi mahdollisia uusia sähköisiä ratkaisuita. 

 Aineisto on virallisesti nähtävillä Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa 
(käyntiosoite: Kirkkojärventie 6 B, 4. kerros, Espoon keskus). Eri kaavavai-
heiden aineistoa tuodaan myös esille Kalajärven yhteispalvelupisteeseen ja 
kaavoituksen sivuille Avoimeen Espooseen (http://www.espoo.fi/avoinespoo). 
Niihin selvityksiin, joita ei voida viedä internetsivuille voi tutustua kaupunki-
suunnittelukeskuksessa. Osallistumisessa tutkitaan vuorovaikutteisen mene-
telmän käyttöä internetissä samanaikaisesti nähtävilläoloajan kanssa. 
Asemakaavasta esitetyt kirjalliset mielipiteet ja muistutukset on toimitettava 
viimeiseen nähtäväilläolopäivään klo 15.45 mennessä kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle osoitteella: Kaupungin kirjaamo, PL 1, 02070 ESPOON 
KAUPUNKI tai sähköpostiosoitteella: kirjaamo@espoo.fi. Kirjaamon käyn-
tiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse. Kaavan nimi on mainittava. 

Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma 
(MRL 62 § ja MRL 63 §) 

Kaavahankkeelle laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa esite-
tään mm. miten vuorovaikutus ja osallistuminen kaavoitukseen sekä kaavan 
vaikutusten arviointi järjestetään. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on 
nähtävillä kaupunkisuunnittelukeskuksen asiakaspalvelupisteessä koko kaa-
voitusprosessin ajan. 
Osallisilla on mahdollisuus esittää Uudenmaan ympäristökeskukselle neuvot-
telua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittävyydestä ennen kuin asema-
kaavaehdotus asetetaan julkisesti nähtäville. 

Viranomaisneuvottelu 
(MRL 66 §) 
 

Asemakaavasta järjestetään alkuvaiheessa tarvittaessa viranomaisneuvotte-
lu. Muita neuvotteluja asiantuntijaviranomaisten kanssa järjestetään tarpeen 
mukaan. 

Valmisteluaineisto 
(MRL 62 § ja MRA 30 §) 
 

Valmisteluaineisto pidetään nähtävillä ja järjestetään tarvittaessa tiedotus- 
ja keskustelutilaisuus, jossa esitetyt mielipiteet kirjataan muistioon. Valmis-
teluaineisto pidetään virallisesti nähtävillä 30 päivää Espoon kaupunkisuunnit-
telukeskuksessa. Nähtävilläoloaikana voi määräaikaan mennessä jättää kir-
jallisen mielipiteen. Saatujen mielipiteiden lyhennelmiin ja vastineisiin voi 
myöhemmin tutustua kaavaehdotuksen nähtävilläolon yhteydessä. 

Kaavaehdotus 
(MRL 65 § ja MRA 27 §) 
 

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää kaavaehdotuksen asettamisesta näh-
täville. Kaavaehdotus pidetään nähtävillä 30 päivää kaupunkisuunnittelukes-
kuksessa. Viimeistään ehdotusvaiheessa pyydetään tarvittavat lausunnot ja 
kannanotot asiantuntijaviranomaisilta. Kuntalaisilla ja osallisilla on oikeus 
tehdä muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kirjallisesti 
kuulutuksessa mainitulla tavalla ja toimitettava viimeiseen nähtäväilläolopäi-
vään klo 15.45 mennessä kaupunkisuunnittelulautakunnalle. Muistutusten 
tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kaupungin perusteltu 
kannanotto ensimmäiselle allekirjoittaneelle. 

Kaavan hyväksyminen 
(MRL 52 § ja MRA 32 §) 

Kaupunkisuunnittelulautakunta käsittelee kaavaehdotuksesta saadut muistu-
tukset, lausunnot sekä toimialojen kannanotot. Jos ehdotukseen tehdään 
oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nähtäville. Nähtävilläolon jälkeen 
kaupunkisuunnittelulautakunta lähettää ehdotuksen kaupunginhallituksen 
käsiteltäväksi. Tämän jälkeen valtuusto käsittelee kaavaehdotuksen ja siitä 
saadut muistutukset ja lausunnot. 
Valtuuston käsittelyn jälkeen muistuttajille ilmoitetaan tehdystä päätöksestä. 
Kaavan hyväksymisestä kuulutetaan kaupungin ilmoituslehdissä, Länsi-
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väylässä ja Hufvudstadsbladetissa. Kaupunginvaltuuston päätöksestä on 
mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan 
hallinto-oikeuteen. 

SOPIMUKSET 
 

Asemakaavasta käydään tarvittavat sopimusneuvottelut ja tehdään tarvittavat 
sopimukset, jotka hoitaa kiinteistöpalvelukeskus. 

TAVOITEAIKATAULU 
 

Valmisteluaineisto Alkuvuosi 2010 
 

 Asemakaavaehdotus Loppuvuosi 2011 
 

VALMISTELUSTA 
VASTAAVAT JA 
LISÄTIETOJA ANTAVAT 
 

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteyttä koko kaavoitusprosessin ajan: 
Maria Suutari-Jääskö, arkkitehti, puhelin (09) 816 83584 
Riikka Aaltonen, liikennesuunnittelu, puhelin (09)816 24213 
Sähköposti: etunimi.sukunimi@espoo.fi 

PÄIVÄYS 
 

23.12.2009 

 


