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1. LAHTOKOHDAT

Suunnittelun perusl@htékohtana on kehittaa Valkjar-
ventie 7:n maank&yttéd ja vudisrakentamista siten,
eftd se oftaa huomioon Tapiolan edustamat arvot,
perinteet sekd aseman Espoon ja padkaupunkiseu-
dun osana, missé ehdotus rakentuu Tapiolan peri-
aatteiden mukaisesti maiseman ja maaston ehdoilla
ympdaréivadan rakennuskantaan ja mittakaavaan.

Tapiolan ideologisessa perinnéssa tahdattiin kokonai-

sen uuden kaupungin rakentamiseen, englantilaista
"new town” ideaa myétdillen. Tétd samaa ideolo-
giaa on ehdotuksessa jatkettu alueelle sijoittuvalla
cityvilla-tyyppisillé pienkerrostaloilla seka kytketyilla
atriumtaloilla.

Suunnitelman keskeising arvoina on pidetty Tapio-
lasta tuttuja lGhtdkohtia, kuten suurpiirteiset maise-
matilat, luontoelementtien taitava integroituminen
korttelirakenteeseen, maantason huolellinen késittely
sek& vudisrakennusten korkea arkkitehtoninen taso
yhdessd kohtuullisen mittakaavan hallitsemaan ko-
konaisvaikutelmaan. Ehdotuksessa on |ahdetty siita,
ettd korttelin korkeammat massat sijoittuvat korttelin
keskivydhykkeelle sisaanvedettyné massana, jolloin
hallitseva réystéslinja on korttelissa talléin 2 ja 3
kerrosta. Kompaktisti sijoitetuilla rakennusmassoilla
saadaan alueelle j@sentyneempi rakenne.

Suunnitelmassa on pyritty kokonaisvaltaisen asuinym-
pariston ja yhdyskuntarakenteen jatkamiseen Tapi-
olan vanhojen tavoitteiden mukaisesti. Erityisesti on
keskitytty aluetta sivuavan Pohjois-Tapiolan korkeata-
soisen ja rationaalisen osan rakennusten arkkitehtuu-
rin tunnelmaan, viheralueineen ja liikennevéaylineen.
Uusi rakentaminen sen rinnalla ei saa vaikuttaa
pakotetulta Tapiolan nykyisen rakennetun ympdéristén
suhteen.

. TAVOITTEET

Suunnitelman lahtékohtana on ollut luoda Tapiolan,
Laajalahden ja Otaniemen yhteyteen niita tayden-
tava, omaleimainen ja korkeatasoinen tdydennysra-
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kennuskokonaisuus, joka voimakkailla ideoillaan ja
identiteetillaan taydentad osaltaan Pohjois-Tapiolan
rakentamista.

Alueen luonne syntyy uusien rakennusten ja niiden
vdlisten tilojen muodoista ja suhteista, jolla turvataan
Tapiolan rakentamisen alkuperdisen puutarhakau-
pungin ideologian sailyminen. Melko tiiviista raken-
tamisesta huolimatta puistomaisuus yleisilmeend on
maisemakuvan hallitseva piirre.

. KOKONAISMITOITUS

Suunnitelmassa on osoitettu kerrosalaa yhteensa 5
850 kem?. Kerrosluvut vaihtelevat terassitalojen kol-
mesta neljGan kerrokseen. Liikenneratkaisut yhdessa
vudisrakentamisen kanssa mahdollistavat sen, ettd
alueesta muodostuu selked kokonaisuus. Paikoitus-
jarjestelyt on osin ratkaistu arkadiautokatoksin ja
perinteisind maantasopaikkoina. Osa autopaikoista
sijoittuu asuinrakennusten vélitémadn laheisyyteen.

AK Kokonaiskerrosala 5 850 kem?,

pistetalot 4 835 kem?

atriumtalot 7 x 145 kem?
kerrosluvut vaihtelevat Il - Il - IV kerrosta
Autopaikkavaatimus: asuinkerrostalot 1ap / 85
kem?, kuitenkin véhintaan 0,5 ap /asunto ja
kytketyt pientalot 1 ap/70 kem?, kuitenkin véhintaén
1 ap/asunto
Autopaikat, yht. 72 AP sijoittuvat: Ptasot 61 AP, asuin-
kerrostalon talli/katos 3 AP, pihan kaakkoiskulma
6 AP ja 2 AP kytkettyjen pientalojen yhden auton
autotalleihin (itdreunan atrium -talot).
Pyérapaikkoja, 1 pp / 40 kem? = 146 pp

. ASEMAKAAVALLINEN RATKAISU

Aluetta on lahdetty tutkimaan ensisijaisesti huomi-
oimalla sen erityisluonne ja ymparistdn tarjoamat
mahdollisuudet. Ratkaisussa pyritaan tukemaan
arkkitehtonisesti selkeGd ymparistatilan jGsentamista
vahvan identiteetin luomiseksi. Alueen luonto, luonne
ja identiteetti, sen kaupunkitilan ja rakennusten omi-
naispiirteet ovat asuinympdristén vetovoimaisuuden
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merkityksellisia tekijsita. Padapainopiste on asumises-
sa, joka muodostuu uusista monipuolisista rakennus-
tyypeista ja osa-alueista, jotka on huolella integroitu
osaksi alueella sailynyttd vanhaa ja arvokasta
kaupunkirakennetta. Rakennusmassat polveilevat
auringonvalon takaamiseksi kaikkiin asuntoihin. Kaa-
vallinen ratkaisu perustuu alueen vudisrakentamisen
sijoitteluun, jossa on ominaista yksityisen ja julkisen
tilan valisen rajan korostamattomuus, joka on myds
ollut Tapiolan nopeasti saavutetun kansainvalisen
maineen taustalla.

Arkkitehtoniselta ilmeeltaan suunnitelma heijastaa
2000-luvun kéynnistémaa laajenevaa teknistd osaa-
mista ja kestavan kehityksen periaatteiden mukaista
rakennuskulttuuria, jossa lahdetdan tuomaan esille
uusia asuntorakennustyyppeija kaupunkirakentamises-
sa. N&ma tavoitteet on huolella huomioitu eri raken-
nustyyppien sijoittumisella alueelle. Suunnitelmassa
tuodaan esille inhimillinen mittakaava, ekspressiiviset
ja sovinnaiset muodot sekd selked jasentely.

Tavoite on voimistaa ja selkeyttad alueen ominaispiir-
teita edelleen, seka kohottaa ympéristén laatua.
Uudisrakentamisen sijoittelulla, massoittelulla ja niihin
liittyvien piha-alueiden avulla pyritaéan vaihteleviin ja
mielenkiintoisiin ndkymiin erityisesti jalankulkijoiden
katseen korkeudella. Tonttiliittym& on Rauduntieltd.

Viherrakentamisen yhtena periaatteena on kayttaa
lajeja, joita alueella nykyisin kasvaa. Viheralueiden
luonnetta voidaan korostaa muillakin kuin alueella
esiintyvilla kasveilla. Viheralueilla suositaan Tapiolan
puutarhataiteelle ominaisia laajojen, eri varisten ja
muotoisten massaistutusten sommitelmia. Ympdristd
hoidetaan ja suunnitellaan viihtyisgksi kaikkina vuo-
denaikoina.

. ASUNTOARKKITEHTUURI

Tapiolan perinteet, missé asuinrakennusten rima oli
asetettu korkealle on pyritty jatkamaan myés tassa
ehdotuksessa. Ehdotuksessa pyritaan veistoksellisil-
la massoilla innovatiivisuuteen, jossa kiinnitetddn
huomiota asuntojen toimivuuteen ja nykyaikaisuu-

teen. Sisatilan avautuminen ympéaréivaan luontoon
on keskeinen teema, kuten oli myds yksi |&htékohta
Tapiolan vanhassa asuntoarkkitehtuurissa.

Katu- ja pihajulkisivut ovat padosin paikalla muurat-
tua tiilté rapattuna. Terassien/parvekkeiden tausta-
seindt ovat maalattuja SW-elementtejd, osin verhottu
vaalealla puukuvioidulla levylla. Myés katoslippojen
alapinnat on verhottu vaalealla puukuvioidulla levyl-
la. Yleisilmeeltdan rakennukset luovat veistoksellisen
ja modernin kaupunginosakokonaisuuden. Uudis-
rakennusten ulkoarkkitehtuurissa on pyritty tuorein,
niukoin ja varmaotteisin keinoin sovittamaan raken-
nukset osaksi ymparistdkokonaisuutta, kunnioittamal-
la alueen historiaa ja henked.

. EKOLOGINEN TARKASTELU

Keskeiset teemat ovat energia, ekologia, ekonomia
ja emootio. Rakentamisessa ja suunnittelussa paino-
tetaan ekologisia ratkaisuja ja kehitetéan energiaa
ja ympdristéd sadstavad rakentamista urbaanissa
milj6dssa. Kestava kehitys vudisrakennuksissa
merkitsee kestavaa rakennustapaa, energiasadstod,
hyvaa kayttotaloutta, terveellisyytta ja pitkéaikaista
kayttokelpoisuutta. Kestévan kehityksen mukaista on
edistaa myds rakennuksen kayttoikad. Kayttoikaa
voidaan lisatd rakennussuunnittelussa kestavilla pe-
rusrakenteilla sekd tilojen joustavuudella ja monikayt-
tdisyydelld. Rakentamisen ekologisiksi tavoitteiksi on
asefettu kierratettdvien rakennusmateriaalien kaytté
ja rakennuksen helppo huollettavuus ja korjattavuus.
Psyykkinen terveellisyys on yht& tarkeaa kuin tek-
ninen terveellisyys, mutta vaikeammin mitattavaa.
Vaihteleva ulko- ja sisdympdristd tukee hyvén loppu-
tuloksen muodostumista.

. VAIHEITTAISUUS

Perusratkaisun puitteissa on uudisrakennukset toteu-
teftavissa useassa eri vaiheessa, kuitenkin siten, ettd
keskenerdisyyden vaikutelmaa eri toteutusvaiheiden
aikana ei padse syntymadan. Asuntojen helpon ja
hyvan markkinoinnin vuoksi kokonaisuus muodostuu
vaihtelevista ja monipuolisista rakennus- ja huoneisto-

tyypeista.
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IDEAKUVIA SADEPUUTARHASTA

SADEPUUTARHA
Sadepuutarha on kasvipeitteinen painanne, joka viivyttad, imeyttaa ja puhdistaa hulevettd, MAISEMA-ARKKITEHTITOIMISTO KOKOMA
elavoittad pihaa ja edistdd luonnon monimuotoisuutta. Hulevesi johdetaan painanteeseen SATU SILTANEN, MAISEMA-ARKKITEHTI, MARK

pintavaluntana ja siita edelleen ylivuotorakenteen kautta maanalaiseen viivytykseen tai
sadevesiviemariin. Sadepuutarhaan suunnitellaan ylivuotoreitti. Sadepuutarhassa on
monimuotoinen kasvillisuus, jonka tulee sietda toisinaan lammikoituvaa vettd, mutta myos
kuivuutta. Sadepuutarha muodostaa pihalle nayttévan kiintopisteen.

satu.siltanen@kokomatoimisto.fi p. 045 783 400 87

Suunnitelmassa sadepuutarhojen viivytystilavuudeksi on laskettu 0,2 m keskisyvyydelld noin 28 m3.

o0
Sadepuutarhojen viivytystilavuus tulee tarkentaa jatkosuunnittelussa. Sadepuutarhojen tulee
tyhjentya viimeistaan vuorokauden kuluttua tayttymisestaan. V I_ KJ RV E I I E ; E P
/
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HUONEISTOLUETTELO (KESKEN) LUONNOS 20.09.2023

keskip-a 126,00

. 3. KRS
_ _ . 3H+KT+S 82 1 82
huoneistotyyppi m2 m2 yht. : AH+KT+S 96 1 926
. 3H+KT+S 75 1 75
. 3H+KT+S 87 1 87
A-PORRAS : 2H+KT+(S) 50 1 50
: 4. KRS
1. KRS 3H+KT+S 87 1 87 . AH+KT+S 96 1 96
3H+KT+S 75 1 75 : AH+KT+S 125 1 125
2H+KT+(S) 50 1 50 . AH+KT+S 110 1 110
2. KRS . C-PORRAS
2H+KT+(S) 50 1 50 :
3H+KT+S 82 1 82 .
3H+KT+S 75 1 75 : 1. KRS 2H+KT 46 1 46
AH+KT+S 96 1 96 . 1H+KT+ALK. 40 1 40
3H+KT+S 87 1 87 : 2H+KT 39 1 39
3. KRS . 2. KRS
2H+KT+S 50 1 50 . 3H+KT+S 75 1 75
2H+KT+S 82 1 82 : 3H+KT+S 87 1 87
AH+KT+S 96 1 96 . AH+KT+S 96 1 96
3H+KT+S 75 1 75 . 5H+KT+S 129 1 129 2-KRS HUONEISTO
3H+KT+S 87 1 87 : 3H+KT+S 77 1 77 2-KRS HUONEISTO
4. KRS ® 3. KRS
AH+KT+S 9 1 96 . 3H+KT+S 82 1 82
4-5H+KT+S 125 1 125 . AH+KT+S 96 1 96
AH+KT+S 110 1 110 . 3H+KT+S 75 1 75
: 3H+KT+S 87 1 87
B-PORRAS . 2H+KT+(S) 50 1 50
. 4. KRS
1. KRS . 4H+KT+S 96 1 96
2H+KT+(S) 50 1 50 . AH+KT+S 110 1 110
3H+KT+S 82 1 82 . 4-5H+KT+S 1225 1 125
AH+KT+S 96 1 96 .
3H+KT+S 87 1 87 :
3H+KT+(S) 75 1 75 : yht. kpl 50 4134  hum2
2. KRS N keskip-a 82,68
2H+KT+(S) 50 1 50 :
3H+KT+S 82 1 82 .
AHHKT+S 9% 1 % .
3H+KT+S 75 1 75 :
. ATRIUM -TALOT
3H+KT+(S) 87 1 87 .
. BH+KT+S 126 7 882 +VAR. 4m2/AS.=20m2
: yht. kpl 7 882 hum2
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ASUINKERROSTALOT (A-, B- JA C -PRS)

KERROS as-hm2
kellari/1.krs 199
1.krs/2.krs 992
2.krs/3.krs 1170
3.krs/4.krs 1111
4.krs 662
4134

ATRIUM -TALOT (D- JA E- TALOT)

1. krs 497
2. krs 385

882
YHTEENSA 5016

P-HALLI, kellarissa

hm2 aputilat hm2 tekn. hm2 prs/kaytavat

501

28

43

233

134

134

134

80

rak.oikeud.

kem2

255

1160

1352

1288

780

4835

599

416

1015

5850

brm2

1260

1298

1494

1426

862

6340

674

486

1160

7500

1052
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