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Maankaytto

« Koko kaupungin yleiskaavaty6 kaynnistyi

» Pohjois- ja keskiosien yleiskaava eteenpain, Kiviruukin osayleiskaava lainvoimaiseksi
* Vuonna 2022 hyvaksyttiin useita tarkeita asemakaavoja metron varrella

« Asemakaavoituksen tybohjelma 2023

« Vuosittain on hyvaksytty keskimaarin 350 000 k-m2 uutta asumisen kerrosalaa

« Kerrostalovarannon maara on lahes kaksinkertaistunut kymmenen vuoden aikana

« Toimitilavaranto vahenee

« Luontoviisas Espoo —tyd on kaynnistynyt

Takaisin alkuun




Koko kaupungin yleiskaavaty6 kaynnistyi ors

Yleiskaava 2060 aikataulu

TOTEUTUS,
ALOITUS VALMISTELU VOIMAAN- SEURANTA &
TULo ARVIOINTI

2022 2023-2024 2025-2026 2027

« Koko kaupunkia koskeva yleiskaavatyt on kaynnissa.
Kokonaisyleiskaavassa ratkaistaan maankayton isot linjat ja
kasvun suunnat.

» Tarkastelualueena on koko kaupunki, uusimmat osayleiskaavat
on kuitenkin tarkoitus jattad voimaan sellaisenaan.

Vireilla olevat yleiskaavat

=== 1. Espoon Yleiskaava 2060 rajaus
2. POKE hyvaksytty kv 15.11.2021
3. POKE vireilla kv 15.11.2021
4. Saariston osayleiskaava
5. Stora Bodo - Lilla Bodo osayleiskaava

« Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan tavoitteet maaliskuussa 2023

* Yleiskaavaluonnos valmistellaan paatoskasittelyyn 2024

© pohjakartta: Helsingin kaupunkimittauspalvelut,
Helsingin seudun kunnat ja HSY, 2020 \ \ L1




Pohjois- ja keskiosien yleiskaava eteenpain, @
Kiviruukin osayleiskaava lainvoimaiseksi

Kiviruukin osayleiskaava

« Kiviruukin osayleiskaava sain lainvoiman toukokuussa
2022
« Kaava mahdollistaa merkittdvan uuden asuinalueen
asemakaavoittamisen metrokaytavan varrelle

« Hallinto-oikeus hylkasi kaikki Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavasta jatetyt valitukset.
» Muutoksenhaku prosessi edelleen kesken, osa
valittajista hakenut jatkovalituslupaa KHO:sta.
« Turun tunnin junan ratasuunnittelu kaynnissa.




Vuonna 2022 hyvaksyttiin useita tarkeita
asemakaavoja metron varrella

Vuonna 2022 hyvéaksytyt asemakaavat sisalsivat uutta asumisen kerrosalaa
yhteensa 268 000 kerrosneliometria*. Kerrosalasta 92 % oli kerrostaloille, 0,5 %
rivi- ja ketjutaloille ja 7,5 % pientaloille. Hyvaksytysta kerrosalasta noin 16 % sijoittui
kaupungin maalle.

Helsingin seudun kuntien ja valtion valisen maankayton, asumisen ja liikkenteen
sopimuksen (MAL) asuntokaavoitustavoitteesta vuosille 2020-2023 oli
vuodenvaiheessa 2022-23 koossa 95 % (1 136 000 k-m2).

TyOpaikkakerrosalaa vuonna 2022 hyvaksytyista kaavoista sisalsivat eniten Jorvin,
Finnoon keskuksen ja Rusthollinrinteen asemakaavat. Hyvaksyttyjen kaavojen
yhteenlaskettu nettotoimitilakerrosala oli noin 19 000 k-m? ja brutto 365 000 k-m?2.

Vuonna 2022 hyvaksyttyjen asemakaavojen kaavoituksen keston mediaani
osallistumis- arviointisuunnitelman tai kaavaluonnoksen nahtaville hyvaksymisesta
(MRA 30 §) kaavan hyvaksymiseen oli 19,9 kk.

* Luku ei pida sisalladn Finnoon keskuksen 441501 kerrosalaa (138 000 k-mz2, silla se on raportoitu MAL-
seurannassa kaudella 2016-2019.)
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maankayton ensisijaiset kehittamisvyohykkeet
MAL 2019 -suunnitelmassa

[ uuteen joukkoliikenneinvestointiin
kytkeytyva ensisijainen vyohyke

=1

© pohjakartta: Helsingin kaupunkimittauspalvelut,
Helsingin seudun kunnat ja HSY, 2019
joukkolilkennesuunnitelmat © HSL 2019
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Asemakaavoituksen
tyoohjelma 2023

Kaupunkisuunnittelun tyéohjelman
2023 asemakaavakohteet

[] asemakaavakohde

[~ maankéayton tarkastelu

maankaytén ensisijainen kehittamisvyodhyke
MAL 2019 -suunnitelmassa
uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva

ensisijainen vydhyke

Kaupunkisuunnittelun ty6ohjelmassa 2023 on mukana 168
asemakaavoituskohdetta ja 8 maankayton tarkastelujen aluetta.

Asemakaavoituksen painopiste on keskustojen kehittdmisessa ja
taydennysrakentamisessa erityisesti lansimetron, kaupunkiradan ja Raide-

Jokerin ymparistossa.

Elinkeinokaavoista merkittavimpi& ovat Keilaniemen tyopaikkakaavat ja

Espoontori Espoon keskuksessa.

Suurimmat hyvaksyttavaksi tulevat asemakaavat vuonna 2023 sijaitsevat
ratavyohykkeelld Kauklahden ja Keran asemien laheisyydessa.

Pientaloalueiden kaavoitus paasee vauhtiin Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavan alueella kaavan tullessa lainvoimaiseksi. Kun alueen

tarkastelut valmistuvat ja POKE-yleiskaava saa lainvoiman, keskusten ja niihin
tukeutuvien pientaloalueiden asemakaavoitusta jatketaan.

Virkistysalueiden merkitystd osana kaupunkirakennetta vahvistetaan.
limastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen mahdollisuuksia edistetadn

suunnittelussa ja vaikutusten arvioinneissa.
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© pohjakartta: Hesingin kaupunkimi ttauspalvelut,
Helsngn seudun kunnat ja HSY, 2021




Vuosittain on hyvaksytty keskimaarin
350 000 k-m2 uutta asumisen kerrosalaa
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Laskennallinen varanto k-m2
tyhjilla tai lahes tyhjilla
kaavayksikdilla
pienalueittain
M pientalot
B Kerrostaot

© rekisteriaineistot SeutuRAMAVA tilanne 12/202
@© pohjakartta: Helsingin kaupunkimittauspalvelut,
Helsingin seudun kunnat ja HSY, 2020
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Kerrostalovarannon maara on @
lahes kaksinkertaistunut
kKymmenen vuoden aikana

Kaavavarannolla tarkoitetaan lainvoimaisissa asemakaavoissa
toistaiseksi rakentumatonta kerrosalaa.

Varantoa kerrostalojen rakentamiseen on erityisesti Kerassa ja
Lansimetron tuntumassa, missa kaupunkirakennetta on tiivistetty hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Pientalovarantoa on eri puolilla kaupunkia mm. Gobbackan, Kalajarven,
Kurttilan ja Espoonkartanon alueilla. Pientalovarannon maéaréa on
laskussa. Vuonna 2022 lainvoimaistui pientalokaavat Miilukorvessa ja
Lintuvaarassa.

Asemakaavavarannon kehitys tyhjilla tai 1&hes tyhijilla
kaavayksikadilla (rak.aste <20 %) Lahde:SeutuRAMAVA
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Laskennallinen varanto
tyhjilla tai lahes tyhjilla
kaavayksikoilla
pienalueittain, k-m2
Yleiset rakennukset
Liike- ja toimisto
Teollisuus- ja varasto
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Helsingin seudun kunnat ja HSY, 2020

© rekisteriaineistot SeutuRAMAVA tilanne 12/202
© pohjakartta: Helsingin kaupunkimittauspalvelut,

@ ESPOO
Toimitilavaranto vahenee =0

Uutta liike- ja toimitilaa on kaavoitettu mm. kaupunkikeskuksiin,
Keilaniemeen ja Lommilaan. Tiivistyvassa kaupungissa
tyOpaikka-alueita on kaavamuutoksilla muutettu mygs
asumiselle. Tarkastelujaksolla 2015-2022 varanto on vahentynyt
noin 10 %.

Kerassa ja Kiviruukissa teollisuus-, varasto- ja
logistiikkatoimintoja on poistumassa uuden asuin- ja tyopaikka-
alueen tieltd. Muutosten my6ta toimitilavarannon maara
pienenee.

Asemakaavavarannon kehitys tyhijilla tai 1&hes tyhjilla
kaavayksikdilla (rak.aste <20 %)
Lahde:SeutuRAMAVA
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Luontoviisas Espoo —tyo
kaynnistynyt

Luontoviisas Espoo —tyOn taustalla Espoo-tarinan kirjaus:
"Laadimme tiekartan luonnon monimuotoisuuden
elpymiseksi ja kokonaisheikentymattomyyden
saavuttamiseksi vuoteen 2035 mennessa.”

Tydssa selvitamme, miten voimme sailyttaa ja lisata luonnon
monimuotoisuutta, kun kaupunki kasvaa.

TyoOn tuloksena on tiekartta, joka siséltda Espoon tavoitteet ja
toimintatavat luonnon monimuotoisuuden hyvaksi.

Tiekartta laaditaan KYT:ss&, kaupunkisuunnittelukeskuksen,
ymparistonsuojelun ja kaupunkitekniikan keskuksen yhteistyona.

Tiekartan ensimmainen versio valmis vuoden 2024 aikana, mutta
tyo jatkuu ja toimintatavat tarkentuvat seuraavilla
valtuustokausilla.

Luonnonsuojelun toimenpiteet
2021-2030; toimenpide-
ohjelman ja selvitysosion

kohteet

Luonnonsuojelualue (1)
[|Illll Luonnonarvopuisto (2)
Maakunnallinen arvokohde (3) \

I Paikallinen arvokohde (4) ‘\. v

Ekoyhteysalue (5)
Hoitctoimin turvattava kohde (6)

Kohteet, joille esitetdan suojelutoimia (7) \".
Kohteet, joille esitetaan hoitotoimia (8) ‘,ll
.“v

Y/ A Nykyinen suojelu

[T Perustettavat suojelualuest (Mh)
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Asunnot ja rakennukset

« Asuinrakennusten osuus rakennusten kerrospinta-alasta oli 66 % v. 2021. Kerrostalojen osuus
oli 48 % ja rivitalojen sek& omakoti- ja paritalojen osuus 51 % asuinrakennusten kerrosalasta.
Loppu 1 % oli asuntolarakennuksien ja erityisryhmien asuinrakennuksia.

« Vuonna 2022 Espooseen valmistui 5625 asuntoa.

« Valmistuneiden kerrostaloasuntojen osuus koko asuntotuotannosta oli 82 %.

« Vapaarahoitteisen tuotannon osuus valmistuneista asunnoista oli 79 %.

* Vuonna 2022 Espoossa aloitettiin 3983 uutta asuntoa.

« Vapaarahoitteisen tuotannon osuus alkaneista asunnoista oli 84 %.

* Vuosina 2023-2031 Espooseen arvioidaan valmistuvan keskiméarin 4700 asuntoa vuodessa.
« Tulevasta tuotannosta arvioidaan olevan kerrostaloasuntoja 86 %.

Takaisin alkuun
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Vuonna 2021 Espoon rakennuskanta oli 21,9 milj. kerrosneliometria.

ESPOO
: : H ESBO
Asuinrakennusten osuus rakennusten kerrospinta-alasta oli 66 %.
Kerrostalojen osuus oli 48 % ja rivitalojen seka omakoti- ja paritalojen osuus 51 %
asuinrakennusten kerrosalasta. Loppu 1 % oli asuntolarakennuksien ja
erityisryhmien asuinrakennuksia.
Rakennuskannan kerrosala Espoossa kayttotarkoituksen mukaan 31.12.2021 Espoon rakennuskannan jakautuminen eri kayttotarkoituksiin 31.12.2021
(osuus rakennuskannan kerrospinta-alasta)
Kaikki rakennukset yhteensa
Asuinrakennukset yhteensa Asuinrakennukset yhteensa 66,1 %
Muut kuin asuinrakennukset yhteensa Muut kuin asuinrakennukset yhteensa 33,9%
Kerrostalot Kerrostalot 31,8%
Omakoti- ja paritalot Omakoti- ja paritalot
Rivitalot Rivitalot
Toimistorakennukset Toimistorakennukset
Ope.t-usrakennukset Opetusrakennukset 5,8 %
B Liikerakennukset Liikerakennukset 51 %
Liikenteen rakennukset Liikenteen rakennukset 3,9%
Teollisuuden ja kaivannaistoiminnan rakennukset . . . S
Teollisuuden ja kaivannaistoiminnan rakennukset 3,1%
Varastorakennukset
_ Varastorakennukset 3,0%
Kokoontumisrakennukset .
. Kokoontumisrakennukset 1,7%
Hoitoalan rakennukset i
0,
Asuntolarakennukset ja erityisryhmien asuinrakennukset o I—!onoala.n rakennukset I 1.4 ¥
Pelastustoimen rakennukset Asuntolarakennukset ja erityisryhmien .asumrakennukset 0,6 %
Yhdyskuntatekniikan rakennukset Pelastustoimen rakennukset | 0,4 %
Energiahuoltorakennukset Yhdyskuntatekniikan rakennukset | 0,4 %
Muut rakennukset Energiahuoltorakennukset | 0,3 %
0,
0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 Muut rakennukset | 0.1 9%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Miljoonaa k-m?2

Lahde: Tilastokeskus
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Vuonna 2022 Espoossa aloitettiin 3983 asunnon rakentaminen. Vapaa- @
rahoitteisen tuotannon osuus oli 84%. Rakennuslupia myonnettiin 5060
asunnon rakentamiseen.

Asuntoa
mmm Espoon Asuntojen tuotanto
6 000 - mmm Valtion tukema muu vuokra
Asumisoikeus
5 000 - Vapaarahoitteinen tuotanto
- MyOnnetyt luvat asumiseen
3 000 +
2 000 + =
I
1 000 +
0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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asuntoa

Vuonna 2022 Espooseen valmistui 5625 asuntoa.
Vapaarahoitteisen tuotannon osuus oli 79%.

Vaestd kasvoi 8142 henkilolla.
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Asuntotuotantoennuste 2023-2032

-_----- hteensa -

Keskiarvo/vuosi

Talotyyppi 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2023-2032 %
KERR 4600 4642 4093 3253 4134 4900 4661 4560 3794 3880 2605 40522 85,8 4052
RIVI 300 334 73 202 262 296 207 197 207 212 93 2083 4.4 208
OMA 725 574 450 450 450 450 450 450 450 450 450 4624 9.8 462
Pientalot
yhteensa 1025 908 523 652 712 746 657 647 657 662 543 6707 142 671
KaikkKi
yhteenséa 5625 5550 4616 3905 4846 5646 5318 5207 4451 4542 3148 47229 4723

6 000
Vuosina 2023-2032
Espooseen arvioidaan 5 000
valmistuvan n. 4700
asuntoa vuodessa. 4000
Asuntotuotannosta 85%
valmistuu kerrostaloihin. 3000
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