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SELOSTUS HANKKEESTA

1.1 Ymparisto, lahtotilanne ja taustatiedot

Massoittelussa paadyttiin Espoontornin mukaan suunnnattuihin uudisasuinrakennuksiin myds osin
siksi, etta nain asunnot voidaan avata liikkennemelun kannalta myds suotuisempiin suuntiin, kuin
ainoastaan Siltakadulle.

Korttelin lansiosassa, 8-kerroksinen asuinrakennus rajautuu Kamreerintiehen varsin perinteisena

Suunnittelualue sijaitsee Espoon keskuksessa, Siltakadun varressa, rajautuen lannessa Kamreerintiehen lamellitalona, joskin katujulkisivu polveilee muodostaen pienempia julkisivuosioita. Lamellitalon ja

ja idassa Asemakujaan. Pohjoisessa kortteli rajautuu Asemaraitin lisaksi Espoon asematoriin, jonne on
suunniteltu uusi joukkoliikenneterminaali osana laajempaa, muun muassa ympardivat katualueet
kasittavaa kuntateknista yleissuunnitelmaa.

Korttelin ymparistossa, lannen puolella on 1980-90-luvun toimitilarakentamista, itapuolella sijaitsee
asuinkortteli. Etelassa, Entressen kauppakeskuksen ja asuinkorttelin valista kulkee Espoonsilta ja
kevyenliikenteen raitti kauppakeskuksen lapi rautatieaseman kautta rata-alueen yli Espoon keskuksen
pohjoispuolelle. Toisen kerroksen ulkokautta kiertanyt jalankulku- ja polkupyoérayhteys poistuu
uudisrakentamisen myaota.

Korttelissa sijaitsee nyt Espoontorin kauppakeskus ja 12-kerroksinen Espoontorni (arkkitehtitoimisto

pysakdintirakennuksen paadyt rytmittyvat matalamman pihaosan molemmin puolin Siltakatuun
rajautuen, myds haastavat meluolosuhteet huomioiden.

1.4 Julkisivujen periaatteet

Julkisivusommittelun lahtokohdat itdosan tornin osalta noudattavat Espoon korkean rakentamisen
periaatteita. Asuintornin aukotus on urbaanin rauhallinen, toistuvaa rytmia korostava. Tornin
kaventuessa osittain kahden ylimman kerroksen osalta.

Lansiosa jatkaa aukotuksen periaatteiltaan samaa linjaa; lamellimassaa on pilkottu varityksen keinoin
pienempiin yksikdihin elavaa kaupunkirakennetta luoden.

Hamalainen & Niemioja) seka keskuksen pohjoispuolella kaksi 5-kerroksista toimistorakennusta, joista g, puolella uusi julkisivu rajautuu paaosin joukkoliikenneterminaalin alueeseen laiturikatoksineen

toinen ei kuulu kaavamuutosalueeseen. Lisaksi korttelialueeseen kuuluu itdreunan toimistotalo ja
lounaiskulman pysakadintilaitos, jotka korttelisuunnitelmassa esitetaan purettaviksi uudisrakentamisen
alta.

1.2 Suunnitelman ydinkohdat

Korttelin keskella sijaitsevaa Espoontorin kauppakeskusta esitetaan laajennettavaksi itdaan pain
paivittaistavarakaupan suuryksikolla seka Siltakadunvarren liike- ja palvelutiloilla.Korttelin lapi

ja odottelualueineen. Tarkeimpana julkisivuaiheena korostetaan korttelin lapi kulkevan yleisen

jalankulkureitin, Lindholminkaytavan sisaankaynnin ymparistoa. Joukkoliikenteenterminaalin puoleinen

maantasokerros on paaosin pysakdintilaitosta, jonka julkisivuaukotus ja -materiaali suunnitellaan
rytmittamaan ja aktivoimaan

toiminnaltaan muuten passiivista julkisivunosaa.

Korttelikokonaisuuden julkisivujen varimaailma on poimittu alueen lahiympariston olemassa olevasta
rakennuskannasta korttelin massoittelun ja julkisivuaukotuksen periaatteita tukemaan.

Siltakadulta rautatieasemalle on suunniteltu yleinen kavely-yhteys, Lindholminkaytava, jonka yhteyteen

on suunniteltu myos linja-autoterminaalin matkakeskustilat.

Siltakadulle on suunniteltu my6s uutta asuinrakentamista 15-kerroksiseen tornitaloon.
Kauppakeskuksen laajentuessa pysakointi- ja huoltoliikenne sijoittuvat paaosin kaupan alle
liikenndinnin niihin tapahtuessa Asemakujalta.

Korttelin lansipaatyyn esitetaan uutta asuinrakennusta maantasokerroksen liike- ja palvelutiloineen.
Uusi maanpaallinen pysakointilaitos sijaitsee valittdmasti Espoontorin kauppakeskuksen lansipuolella
palvelemassa asumisen ja yleisen pysakdinnin, liityntapysakoinnin seka toimitilojen pysakdintitarpeita.

1.3 Uusien rakennusten massoittelu

Itapuolella, Siltakadun ja Asemakujan kulmassa tornimainen rakennusmassa nousee kadunvarren
kaksikerroksisen jalustaosan paalta aina 15-kerroksiseksi, kahden ylimman kerroksen muodostaessa
tornille Espoon korkean rakentamisen periaatteiden mukaisen huippuosan.

Uusi asuintorni tyontyy Siltakadulle muodostaen alleen korkean ensimmaisen kerroksen korkuisen
arkadin. Arkadista on kulku kadunvarren liiketiloihin.

Asuintorni jaa alle alueen dominantin, Espoontornin korkeuden.

Asuintorni liittyy lahialueen itdpuolen pistetalojen sarjaan, kun taas lansiosassa katulinja jatkuu alueen
osan luonteen mukaisesti yhtenaisempana.

1.5 Piha- ja ulkoalueet

Alueen paaaukio, Siltatori muokataan edustavaksi toriaukioksi ja oleskelualueeksi Siltakadun varteen.
Torille tulee laadukas luonnonkiveys, tilaa torikojuille ja toimintaa tukeva valaistus. Tasoero torin ja
keskuksen ensimmaisen kerroksen valilla ratkaistaan aukiotilaa elavoittavalla portaan ja rampin
yhdistelmalla seka porrastuvilla vihervyohykkeilla.

Niille osille korttelia, joita ei kdyteta rakentamiseen tai kulkuvaylina pyritaan sijoittamaan istutuksia,
kuten Kamreerintien varteen ja osiin Siltatoria.

Kortteleiden pihat sijoittuvat katoille: asukkaiden kaytossa olevat pihat ovat lantisessa korttelissa
yhdessa tasossa ja itaisessa korttelissa kahteen tasoon porrastettuna. Pihatasojen valisia korkeuseroja
ja pystypintoja elavoitetaan terassoitujen istutusten, kdynnosjulkisivujen ja taiteen avulla. Kattopihat
ovat mahdollisimman pitkalti istutettua pintaa ja kasvillisuudeltaan runsaita ja monimuotoisia. Espoon
viherkattovision mukaisesti myos kaikki ei oleskeluun tarkoitetut kattopinnat ovat viherkattoja, mikali
mahdollista. Piha-alueet ovat esteettéomia ja toiminnot on jaettu leikki-, kuntoilu- ja pelailu- seka
oleskelualueisiin. Pihatasoon avautuvilla asunnoilla on asuntopihat, jotka on rajattu pensasaidoilla
muusta pihasta.

Pihan materiaaleissa suositaan kestavia, savyiltaan Espoon keskuksen yleisilmeeseen sointuvia
luonnonmateriaaleja. Kattopihoilla ei ole koneellista talvikunnossapitoa, joten piha-alueet on

Tornin harkittu sijainti sallii myGs osin allaan olevan paivittdistavarakaupan ja sen pysakainnin toimivat mitoitettu puutarhamaisiksi keitaiksi tiivistyvan rakennetun ympariston keskelle.

jarjestelyt mahdolllisimman itsenaisesti.
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1.6 Liikenne ja pysakointi

Kortteli sijaitsee neljan kadun ja joukkoliikenneterminaalin rajaamalla alueella. Sen lisaksi korttelin lapi
kulkee kevyen liikenteen reittejd; Lindholminkaytava linja-autoterminaalin alueelle ja Espoonsilta
kauppakeskuksen toisen kerroksen lapi, ja rautatieradan yli Espoon keskuksen pohjoiselle alueelle.
Myos Espoon keskusta etelapuolella halkova Kiltaraitti jatkuu Espoonsiltaa pitkin kauppakeskuksen
puolelle. Siltojen yhteyteen on suunniteltu uudet hissiyhteydet katutasoon esteettoman kulun
takaamiseksi, joukkoliikenneterminaalin alueelle lisaksi liukuportaat.

Sillan varrelle sijoitetaan pyorapysakointipaikkoja, kuten myos keskuksen sisaankayntienlaheisyyteen.
Asuinrakennusten pydrapaikat sijoitetaan suojaan sisatiloihin ensimmaiseen kerrokseen ja
kellarikerrokseen. Asuntojen vieraspolkupydrapaikat sijaitsevat sisaankayntien laheisyydessa.
Liityntapyorapysakointi on suunniteltu radan puolelle rakennuksen kivijalkaan sisatiloihin.
Espoontorin kauppakeskuksen suljettu huoltopiha sijaitsee Asemakujan puolella, samoin kuin ajo
kauppakeskuksen uuteen pysakdintilaitokseen. Lantisessa korttelinosassa Kamreerintien puolella sailyy
nykyinen huoltopiha uuden rakentamisen ympardéimana. Ajoreitti uuteen pysakadintilaitokseen ja
nykyisen kauppakeskuksen alla sijaitsevaan pysakointilaitokseen kulkee myds Kamreerintien puolelta.
Siltatorilta on kulku Lindholminkaytavalle, joka on yleinen ulkokulkuyhteys korttelin lavitse.

Sen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen panostetaan erityisesti avoimuuden ja valaistuksen keinoin.
Lindholminkaytavalta on myds tehtavissa yhteys suoraan kauppakeskukseen.

1.7 Kaavan mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala 35 113 m?
Kortteli-alueen pinta-ala 19 908 m?

Kaava-alueen rakennusoikeus:

asuminen 11 850 m?

hypermarket 6 300 m?

liilke 980 m?

matkakeskus 190 m?

Suunnitelmassa kaytetty kerrosala 44 920 kem?

Autopaikat n. 860 ap. (lisaksi itdinen pysakointikellarioptio n. +150 ap.)
Polkupydratpaikat n. 865 pp.

Asunnot 1pp/40 k-m?

Tuetut palveluasunnot 0,5pp/asunto

Muut kayttotarkoitukset 1 pp/100 k-m?

Liittyntapysakointi 150pp
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PINTA-ALAT

Asuintorni (Lantinen XV-kerroksinen)

Bruttoala
Rakennusoikeusala
Huoneistoalat:

Asuntojen huoneistoala
Asumisen aputilat

Asuntojakauma

1TH 31KPL  32%
2H 37KPL 38%
3+H 18KPL  11%

97KPL  100%

46,6 m? keskipinta-ala

Hypermarket

Bruttoala
Rakennusoikeusala

7800 brm?
5800 kem?

5410 kem?

4440 hum?
890 hum?

8450 brm?
6300 kem?

(Rakennus oikeus ei sisalla vanha osaa.)

Huoneistoalat

Liiketilat

Bruttoala
Rakennusoikeusala
Huoneistoalat

Matkakesku

Bruttoala
Rakennusoikeusala

Pysakointi

Bruttoala
(Sisaltaa P2/P3 liukukaytavat.)

Huolto

Bruttoala

ESPOONTORI

7420 hum?

900 brm?2
770 kem?
660 hum?

250 brm?2
230 kem?

11200 brm?

950 brm?2

Autopaikkavaatimukset

Asuminen

1/130 kem? tai vah. 0,5/asunto 49 AP

Hypermarket

1/50 kem?

Liike

1/50 kem?

Matkakeskus (Kuljettajat)
Yhteensa

126 AP (400 AP)

16 AP
5 AP
198 AP

Suunnitelman autopaikat

P1 (Optio)
P2 ja P3 (Hypermarket)
Yhteensa

148 AP
400 AP

548 AP

Polkupyorapaikkavaatimukset

Asuminen
1/40 kem?2
Liike
1/100 kem2
Olemassa oleva kauppakeskus
1/100 kem2
Liitynta
Yhteensa

145 PP
71PP

208 PP
150 PP

574 PP

Suunnitelman polkupyorapaikat

Asuminen
Asiakaspaikat
Henkilokunta
Liitynta
Yhteensa

VSS

Asuminen 2 %
Muut 1 %
Yhteensa

180 PP
160 PP
100 PP
180 PP

620 PP

120 hum?
75 hum?

195 hum?
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Korttelin lantinen puoli

Asuintalot (VIlI-kerrosta)

Bruttoala

Asuminen
Aputilat
Liike

Rakennusoikeusala

Asuminen
Liike

Huoneistoala

Asuntojen huoneistoala
Asumisen aputilat

Asuntojakauma

1TH 60KPL 54%
2H 31KPL 28%
3+H 21KPL  18%

112KPL  100%

42,5 m? keskipinta-ala

Liiketilat

Bruttoala
Rakennusoikeusala

Pysakointi

Bruttoala

8800 brm?

6750 brm?
1500 brm?
550 brm?

6500 kem?

6050 kem?
450 kem?

5850 hum?

4750 hum?
1100 hum?

550 brm?2
450 kem?

11600 brm?

Autopaikkavaatimukset

Asuminen

1/130 kem? tai vah. 0,5/asunto 56 AP

Liike

1/1500 kem?

Hsl Kuljettajat

Liitynta

Rasitepaikat (tsto/liike)
Yhteensa

5 AP
7 AP
100 AP
112 AP

280 AP

Suunnitelman autopaikat

Pysakointitalo
Yleiset katupaikat
Yhteensa

ESPOONTORI

300 AP
2 AP

302 AP

Polkupyorapaikkavaatimukset

Asuminen

1/40 kem?2

Liike

1/40 kem?2
Yhteensa

Suunnitelman polkupyorapaikat

Asuminen

Asiakaspaikat

Yhteensa

VSS

Asuminen 2 %

Muut 1 %
Yhteensa

152 PP

5 PP
157 PP

190 PP
10 PP
200 PP

120 hum?
5 hum?

125 hum?
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