“ B i | y 2 B WL - ] :

‘ o e g B T | ‘ 2 < “ <y : - 1 ! il .‘ e i ‘ “f: ||||!u}
el 4 > i " 4
3 ¥ L) LN i E

| " e BN | : Vi AN I N LT Wm‘ﬁl
AN B NENE ]y EEEEE | ETEETTIT. - & v | |
| 111 -“gl L , R £ ' : |

‘—: —_— — = —— ’.::‘"’

Ahertajankulma Il

Korttelisuunnitelma 213501
7.6.2023



Korttelisuunnitelma:
Ahertajankulma Il
213501

TYORYHMA

Tapiolan teollisuustalo:
Simo Luotonen

Newil&Bau:
Ville Vanttinen

Arkkitehtitoimisto SARC:
Sarlotta Narjus, Helena Vartia

Maisema-arkkitehdit Ruokonen:

Ria Ruokonen

Sitowise liikkennesuunnittelu:
Matias Harme, Elina Nykanen

Espoon kaupunki:

Kaupunkisuunnittelukeskus:
Virpi Pulkkanen, Sampo Sikio,
Jenny Asanti, Hannu Granberg,
Antti Makinen

Kaupunkitekniikan keskus:
Miikka Hakari, Salla Hanninen,
Leena lhalainen

Tonttiyksikko:
Marianne Jokitalo,
Matias Rajala,
Tommi Henriksson

Tapiolan Teollisuustalon tontille on suunniteltu uudisrakennus, johon sijoitetaan
yksinomaan asuntoja ja asumista palvelevia tiloja. Uudisrakennus on 6-kerroksinen. Se on
sijoitettu tontilla 4-kerroksisen Teollisuustaloon nahden siten, ettd Teollisuustalosta sailyy
mahdollisimman hyvat nakymat eri suuntiin.

Uudisrakennus on pohjoista tontinrajaa noin 8 metria irti, ja rakennusmassa kaantyy
Teollisuustaloon ndhden eri koordinaatistoon idan suunnassa. Teollisuustalon etelan puolen
julkisivulle jaa uudisrakennukseen nahden tilaa, ja lannen puoleiselta julkisivulta ndakee
isolta osalta uudisrakennuksen ohitse. Asuinrakennus on kauttaaltaan 8 m tai kauempana
Teollisuustalosta.

Asuinrakennuksen paikalla sijaitsee tdlla hetkella Teollisuustalon pysakdintialuetta ja
kulkuvaylaa pysakointialueelle. Pysakdintialueelle on myos sijoitettu 1-kerroksinen
apurakennus, joka puretaan. Teollisuustalon pysadkoéintialueen puoleisessa julkisivussa kiinni
oleva lastauslaituri myos puretaan, jotta pihasta saadaan rakennettua yhtendinen.

Uudisrakennuksen arkkitehtuuri pyrkii jatkamaan Teollisuustalon ilmetta vaakasuuntaisilla,
vaaleilla julkisivulinjoilla ja selkealld ikkunajaolla. Asuinrakennus koostuu kahdesta
lamellista, joihin on sijoitettu 3-4 asuntoa kerrosta kohden kuhunkin porrashuoneeseen.
Ylimpaan kerrokseen on sijoitettu 2 asuntoa kerrosta kohden. Pienelld asuntomaaralla
kerroksessa saadaan luotua lapi rungon asuntoja kerrokseen nelj3, jolloin asunnon
oleskelutilat sijoittuvat parvekkeen puolelle Naavankallionpolulle pdin ja makuuhuoneet
sijoittuvat Teollisuustalon suuntaan.

Rakennus on sijoitettu puistoalueen tontinrajasta irti noin yhden metrin kauttaaltaan.
Metrin vyohykkeeseen on sijoitettu ulkoseindstad kannatettuja parvekkeita. Lampiman
ulkoseindn nurkkienkin anturat mahtuvat néin kokonaisuudessaan tontinrajojen
sisdpuolelle, ja salaojat ja niiden routaeristeet pystytdan tutkimaan siten, etta nekin
sijoittuvat kokonaisuudessaan tontille.

Metrinsyvyiseen parvekkeeseen on sijoitettu asunnon varatie-poistumisluukut. Parvekeovet
on myo0s sijoitettu siten, etta parvekkeen oven yhteyteen mahtuu pyorahdysympyra
halkaisijaltaan 1300 mm. Keskeltd aukeava parvekeovi myos mahdollistaa kapeahkon
parvekkeen kalustamisen parvekeoven ymparille, ovien muodostamaan pieneen
syvennykseen.

Parvekkeet on esitetty lasittamattomina, mutta yksiéta suurempiin asuntoihin sijoitetut
viherhuoneet tuovat lasitetun parvekkeenomaista tilaa. Myos viherhuoneista on suora
paasy lasittamattomalle parvekevydhykkeelle. Uudisrakennuksen katto, samoin kuin
pysakointilaitokseen johtavan rampin katto ovat viherkattorakenteita.

Asuinrakennuksen piha sijoittuu padosin uudisrakennuksen ja Teollisuustalon valiin. Osa
piha-aluetta on pihakantta, jonka alle sijoittuu noin puolet tontin pysadkodintipaikoista. Loput
pysakointipaikat on sijoitettu pihakannen paalle, tontin kaakkoiskulmaan. Sisdanajo
pihakannen alaisille pysakdintipaikoille katetaan viherkatolla.

Uudisrakennuksessa on bruttoalaa 3800 brm? ja rakennusoikeudellista kerrosalaa

2935,5 kem?. Taman lisdksi viherhuoneissa on kerrosalaa 179 kem?. Asuntoja on
suunnitelmassa 38 kpl ja niiden keskipinta-ala on 64,7 m? (ilman viherhuoneita). Yhteistiloja
asuinrakennuksessa on yhteensd n. 400 m2 (huoneistoalaa). Nykyisen tontin pinta-ala on
4034 m?2. Suunnitelmassa on esitetty tontinrajoihin muutoksia, jolloin uusi tontin pinta-ala
tulisi olemaan 4676 m?.

Suunnitelmassa Teollisuustalolla on rakennusoikeudellista kerrosalaa 5615 kem?.
Laskelmassa on otettu huomioon Espoon kaupunkisuunnittelun poikkeamispaatos
2022-787, jonka mukaan 1613 kem? voidaan osoittaa opetustoimintaa palvelevaksi tilaksi.
Teollisuustalon viidenteen kerrokseen on tdssa suunnitelmassa osoitettu lisattavaksi IV-
konehuone rakennuksen mahdollisia tulevia taloteknisida muutostoita varten.

Tontin laajentaminen Ahertajantien suuntaan helpottaa Teollisuustalon pohjakerroksen
kayttoa ja avaamista kadun suunnasta. Teollisuustalon pohjakerroksen sisaankdynteja on
muutettu helpommin ldhestyttaviksi: ovet on muutettu peltisista lasisiksi, ja sisddnkadyntien
eteen on tehty terassia asianmukaisin kaitein.

Piha-alue on suunniteltu terassoituvaksi kolmeen tasoon, ja asuinrakennuslamellien
sisdankaynnit sijoittuvat toisiinsa nahden eri tasoihin. Piha on suunniteltu rehellisen
rakennetuksi ja helppohoitoiseksi: kulkuvaylat paallystetdaan betonilaatalla, ja pihalle
sijoitetut puut ja pensaat istutetaan omiin altaisiinsa, joita reunustavat muurimaiset aiheet.

Hulevedelle tontilta ja katoilta esitetaan ulkoportaan reunoilla ja istutusten muuriaiheiden
juuressa kulkevia kouruja, jossa sateella vesi pdaasee nakyvasti lilkkkumaan. Hulevesien
viivytysputket on esitetty kahteen paikkaan: uudisrakennuksen ja Teollisuustalon véliin seka
Teollisuustalon itdpuolelle tontin reunaan.

Tassa korttelisuunnitelmassa on esitetty Teollisuustalon itdpuolinen katujarjestely
ensisijaisesti olevan katujarjestelyn mukaan. Katulinjaus kulkee asemakaavasta poiketen
naapurin, eli Fortumin, tontin kautta. Ajouratarkasteluissa on kuitenkin esitetty myos
asemakaavan mukainen tilanne, jolloin ajoneuvot kulkevat asemakaavassa osoitetun
ajoyhteyden kautta. Katujarjestelyjen ja Fortumin tontin esitystavoissa on pyritty
esittamaan mahdollisimman realistisesti oletettua toteutuvaa tilannetta
suunnittelutilanteen pohjalta.
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Tontin rakennusoikeudelliset kerrosalat

Voimassa olevan asemakaavan muk. rak.oikeus 6060 kem?
(Teollisuustalon rakennusalalla)

Teollisuustalolla Rakennusoikeudellista kerrosalaa: 5615 k-m?
josta

Opetustilaa: 1613 k-m?
Toimisto- yms tilaa: 4002 k-m?

Uudisrakennuksen laajuus (rak.oikeudellinen kerrosala)  2934,5 kem?

Suunnitelmassa rakennusoikeus yhteensa 8549,5 kem?

Autopaikkojen tarve: uudisrakennus
- Asumiselle 1 ap/ 110 k-m?, kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto

2934,5 k-m?x 1 ap/ 110 k-m?=26,677... ap eli 27 ap.
(kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto:
38 asuntoa x 0,5 ap / asunto =19 ap.)

Asuntojen autopaikkatarve on siis 27 ap.

Polkupyorapaikkojen tarve: uudisrakennus

- Asumiselle 1 pp/30 k-m?

2934,5 k-m? x 1 pp/30 k-m?2=97,8... pp eli 98 pp.

(kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto

38 asuntoa x 2 pp/asunto = 76 pp.)

- kaikki asumisen pyorapaikat tulee sijoittaa katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan

Asuntojen polkupyorapaikkatarve on siis 98 pp,

kaikki tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.

Muut pinta-alat

Uudisrakennuksessa bruttoalaa 3 800 brm?

Asuntoja 38 kpl, keskipinta-ala on 64,7 m? (ilman viherhuoneita)
Viherhuoneissa pinta-alaa 179 m? (kerrosalaa)

Yhteistiloja asuinrakennuksessa 400 m? (huoneistoalaa)

4034 m?
4676 m?

Nykyisen tontin pinta-ala on
Tontin esitetty uusi laajuus

Autopaikkojen tarve: teollisuustalo

- toimisto-, toimi- liike- ja kulttuuritiloille 1 ap / 100 k-m2
- opetustiloille 1 ap / 200 k-m?

1613 k-m? x 1 ap/ 200 k-m? = 8,065 ap eli 8 ap.
4002 k-m? x 1 ap/ 100 k-m?= 40,02 ap eli 40 ap.

Teollisuustalon autopaikkatarve on siis 48 ap.

Polkupyorapaikkojen tarve: teollisuustalo

- Toimisto-, toimi-, liike- ja kulttuuritiloille 1 pp/100 k-m?
5615 k-m? x 1 pp/ 100 k-m?= 56,15 pp eli 57 pp.

- Puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista
tulee sijoittaa katettuun tilaan

Teollisuustalon polkupyorapaikkatarve on 57 pp,

ndistd 29 tulee sijoittaa katettuun tilaan.

Autopaikkatarve yhteensa on 27+48=75 ap.
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Nykytilanne

Valokuvia Teollisuustalosta ja
pddldhestymissuunnasta Ahertajantieltad.
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Nykytilanne

Valokuvia Teollisuustalon lastauslaiturin
ja pysdkdintialueen puolelta.
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Arkkitehtuuri

Uudisrakennuksen arkkitehtuuri pyrkii jatkamaan
Tapiolan alkuperdistd arkkitehtuurin ihannetta.
Tavoitteena on yksinkertaisuus ja selkeys:
toisistaan erottuvat eri materiaaleista koostuvat
pinnat, valkeus yhdistettynd materiaalintuntuun.

Maisemasuunnittelu

Selkedsti yksityinen ja rakennettu kansipiha
tarjoaa mahdollisuudet asukkaiden turvalliseen
oleskeluun. Piha liittyy laadukkain materiaalein
sekd eteldn viheralueeseen ettd Weegee-talon
kehittyvddn etupihaan.

Asunnot ja sisustus

Asuntojakauma keskittyy ensisijaisesti toimiviin
perheasuntoihin. Kattokerros on peruskerroksesta
poikkeava penthouse-asuntojen kerros.
Tapiolalaisessa pintamaterialimaailmassa
viehdttdavdt puu, kivi, pystysuuntaiset laatat,
vdrien kontrastit.
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Yhteistilat ja palvelut

Tunnelmalliset yhteistilat, porraskdytdvdt ja
kerrostasot. 1. kerros tehdddn muuta rakennusta
korkeampana. Pddsiscéiéinkédynneissé rakennukseen
johdattaa ndyttdvd sisddntuloaula.

Viherhuone

Parvekevybhykkseelle sijoitetaan kasvien
nékokulmasta suunnitellut viherhuoneet.
Ulkoseiniltdén mahdollisimman lasinen,
puolildmmin viherhuone mahdollistaa
parvekkeella miellyttévan oleskelun ja kasvien
huoltamisen myés talvikuukausina.

Hiilijalanjélki

Rakentamisen Idhtékohtana resurssi- ja
energiaviisas rakentaminen. Rakennukseen
tutkitaan oletuksena maaldmpé ja
aurinkopaneelit.
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Pihan konsepti

Yhteispihan kulkuvdylien oleskelupaikkojen
pintamateriaaleina kdytetddn betonilaattaa eri
muodoissa. Istutukset rajataan selkedsti muuri- ja
reuna-aiheilla kulkuvdylistd. Pihan kalusteet
sovitetaan muuhun arkkitehtuuriin
materiaaleiltaan ja tyyliltédn.
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POLKUPYORAPAIKAT
tarve, Teollisuustalo
29 pp katetussa tilassa

yht. 57pp
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VAIHTOEHTOINEN PYSAKOINTITILANNE 1:
Autopaikkavdhennysperusteita yht. 10%
Autopaikkatarve 68 ap

Vahennysperusteina laadukas polkupyorapysakointi (-5 %)
ja yhteiskayttoéauto (n. -5 %)

Ei autopaikkavdahennyksia
Autopaikkatarve 75 ap

Tassa
korttelisuunnitelmassa
esitetty tilanne:

Pihakannen alla 47 ap Pihakannen alla 40 ap

]

T

Kannen paalla 28 ap

LI

T

Kannen paalla 28 ap

VAIHTOEHTOINEN PYSAKOINTITILANNE 2: VAIHTOEHTOINEN PYSAKOINTITILANNE 3:
Autopaikkavdhennysperusteita yht. 20% Autopaikkavdhennysperusteita yht. 30%

Autopaikkatarve 60 ap Autopaikkatarve 53 ap

Vahennysperusteina laadukas polkupyorapysakéinti (-5 %) Vahennysperusteina laadukas polkupyodrapysakointi (-5 %),
2 yhteiskayttoautoa (-10 %) yhteiskdyttéauto (-5 %) ja nimeamattomat paikat

ja pakettiautomaatit kiinteistossa (-5 %) eri toimintojen vuorottaiskaytdssa (-20 %)

S

Pihakannen alla 32 ap Pihakannen alla 32 ap

T

Kannen paalla 21 ap

NINNANANR

il

Kannen paalla 28 ap

T
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Julkisivu eteldan

Vesikatto + 41.0

Teollisuustalo
ylin vesikatto + 38.4

Julkisivumateriaalit

1 Lasi, kirkas

2 Parvekkeen taustaseind:
betoni, valkoinen

3 Lasi, taustamaalattu, harmaa
4 Betoni, valkoinen

5 Terdslattakaide, valkoinen

6 Betoni, harmaa

7 Puu, vaalea

= 8 Pelti, keskiharmaa
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Julkisivukuvassa on vdritetty ne osat,

1‘ ‘ ! / — jotka ovat tédssd viitesuunnitelmassa
L ’ i . osoitettu uusina.
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Julkisivu pohjoiseen
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Tontinraja

Vesikatto + 41.0
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Julkisivu lounaaseen
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Teollisuustalo
ylin vesikatto

3

Teollisuustalo
ylin vesikatto + 38.4

Tontinraja

vesikatto

|

Pysakaintilaitos
+ 20.15

__/L______________.___________________

Julkisivu itaan

Om 5m 10m

20m

Tontinraja '

Julkisivumateriaalit

1 Lasi, kirkas
2 Parvekkeen taustaseind:
betoni, valkoinen

3 Lasi, taustamaalattu, harmaa

4 Betoni, valkoinen
5 Terdslattakaide, valkoinen
6 Betoni, harmaa

7 Puu, vaalea

8 Pelti, keskiharmaa

Julkisivukuvassa on vdritetty ne osat,
jotka ovat tédssd viitesuunnitelmassa

osoitettu uusina.
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TOPTEN -rakennusvalvonnat Vahvistuspvm 25.4.2019 Sivu 1(1)

www.pksrava.fi Muutos C

Yhtarigizet kaytanmt Tunniste Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08
p

Hankkeen osoite ja rakennus:
Tekijé (rakennussuunnittelija) ja pdivamaéra:

Pinta-alataulukko tdytetdan rakennuskohtaisesti eritellen padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisdkerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisdkerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja kaavoja*).
Taulukko raataloidaan asemakaavan paakdyttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisarakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetdan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Kohdat H-K kisittdvat MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisdksi sallittavan kerrosalan.

Taulukon yhteyteen liitetaan kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon varisdvyja kayttaen.

Lisakerrosala (kem2)
Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 § :n sallima (H, |, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat*)
A B C D E F G H | J K L M N (0]

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Kerrosala yht. Kokonaisala yht.

Teollisuustalo: Rakennus-
Uudisrakennus: liike-, toimisto-,  oikeudellinen Lisdkerrosala  Lisdkerrosala Muu ala
Uudisrakennus: porrashuone- kulttuuri- ja kem2 yhteensa yht.tilat, aula (viihtyisa  Lisdkerrosala  USyli 250 mm, VSS Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut. = Lisdkerrosala Kerrosala (pysakointi- Kokonaisala
asunto-kem2 kem2 opetus-kem2 (A+B+C) kiint.hoito porrashuone) viherhuone VS yli 200 mm kem2 ja hormit kem2 tekn. tila kem2 yht. (E-K)  yhteensd kem2 laitos) m2 yhteensa m2

kellari 0 0 0 0
1. kerros 0 52,5 52,8 251 24 30 93,5 398,5 451 1432 1883
2. kerros 457 43 500 81 21 34 33 3 172 672 672
3. kerros 555 43 598 34 33 4 71 669 669
4. kerros 555 43 598 34 33 4 it 669 669
5. kerros 555 43 598 34 33 4 71 669 669
6. kerros 546 43 589 43 33 4 80 669 669
7. kerros 0 0 0 0
8. kerros 0 0 0 0
ullakko 0 0 0 0

0 0 0 0
YHTEENSA 2668 a7k 0 332 45 179 195 93,5 19 0 863,5 1432

yht. As. 2935,5

Asemakaavan sallima rakennusoikeus
Erotus
Selitteet . Asemakaavan paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

: Muu sallittu/velvoitettu paakayttdtarkoituksen mukainen kerrosala
: Muu sallittu/velvoitettu paskayttotarkoituksen mukainen kerrosala
: Yhteensd A+B+C = Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) = Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksil6itava tapauskohtaisesti)
. Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksilditava tapauskohtaisesti)
Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksil6itdva tapauskohtaisesti)
: Seindnpaksuuden (ulkoseind yli 250 mm ja huoneistoa rajaava véliseind yli 200 mm) ylittdvan osan kerrosala
Vaestoénsuojan kerrosala
Taloteknisten jarjestelmien edellyttdmien kuilujen ja hormien kerrosala
: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala
Yhteensa E-K
: Rakennuksen kerrosala yhteensa
: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)
: Rakennuksen kokonaisala yhteensa
*) Siirtymdsaannkosestd (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja asemakaavoja.

ozZINA-TTIOMMOON®PE

Hankkeen rakennusoikeutta ja kadyttotarkoitusta koskevat asemakaavamairdykset (sekd mahdollistavat ettad velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:

LISARAKENNUSOIKEUS

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue, jolle saa rakentaa myds opetus- ja kult-
tuuritoimintaa palvelevia tiloja seka lahipalve-
lu- ja tyotiloja.

AL-1

7§ Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

AK-tai A

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet

- porrashuoneiden 20 m? ylittavan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
ilat

AHERTAJANKULMA II
SARC

ARCHITECTS

KERROSALALASKELMA ASUINRAKENNUS
KORTTELISUUNNITELMA 7.6.2023



kellari
kerros
kerros
kerros
kerros
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kerros
kerros
kerros
ullakko

K on R R

YHTEENSA

Asemakaavan sallima rakennusoikeus

Erotus

Selitteet
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Yhtendilset kiytinndt Tunniste Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08

Hankkeen osoite ja rakennus:
Tekijé (rakennussuunnittelija) ja paivamaara:

Pinta-alataulukko tdytetdan rakennuskohtaisesti eritellen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisdkerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisékerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvéksyttyja kaavoja*).
Taulukko raataldidaan asemakaavan paakayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisarakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetaan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Kohdat H-K kasittavat MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden liséksi sallittavan kerrosalan.
Taulukon yhteyteen liitetaan kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon varisavyja kayttaen.

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisdkerrosala (kem2)

Asemakaavan sallima (E, F, G)

A B c D E F G H
Rak.oik, Rakennus-
Teoll.talo: liike-,  kerrosalasta liike-, Rak.oik. oikeudellinen Lisakerrosala Lisdkerrosala
toim.-, kulttuuri- ja toim.- ja Kerrosalasta kem2 yhteensa yht.tilat, aula (viihtyisa  Lisdkerrosala USyli 250 mm,
opetus-kem2 kulttuurialaa opetusalaa (A+B+C) kiint.hoito porrashuone) viherhuone VS yli 200 mm
0
1260 1260 644
1437 1437
1459 1459
1459 1459
0
0
0
0
0
5615 4002 1613 644 0 0 0

[

. Asemakaavan paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

: Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

. Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

Yhteensa A+B+C = Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) = Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksilGitava tapauskohtaisesti)

: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)

: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)

: Seindnpaksuuden (ulkoseina yli 250 mm ja huoneistoa rajaava véliseina yli 200 mm) ylittavan osan kerrosala
Vdestonsuojan kerrosala

Taloteknisten jarjestelmien edellyttamien kuilujen ja hormien kerrosala

: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

: Yhteensd E-K

: Rakennuksen kerrosala yhteensa

: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)

: Rakennuksen kokonaisala yhteensa

*) Siirtymasaannkosestd (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja asemakaavoja.

Oz ATTIOIMOON®EP

VSS

kem2

201,5

201,5

J K
Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut.
ja hormit kem2 tekn. tila kem2

22,5

22,5 0

MRL 115 § :n sallima (H, 1, J, K) (vain 1.1.2000 jilkeen hyvéksytyt kaavat*)

Lisakerrosala
yht. (E - K)
0
868

=) (=] (=] (o) (=) (o) il fal (=)

Kerrosala yht.

M

Kerrosala
yhteensa kem2
0
2128
1437
1459
1459

Hankkeen rakennusoikeutta ja kdyttotarkoitusta koskevat asemakaavamaaraykset (sekda mahdollistavat etta velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:

7§

LISARAKENNUSOIKEUS

AL-1

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

lu- ja tydtiloja.

AK- tai A

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pyséakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten kortteli-
alue, jolle saa rakentaa myds opetus- ja kult-
tuuritoimintaa palvelevia tiloja sekd lahipalve-

Kokonaisala yht.

N

Muu ala (ilman-
vaihtokone-
huone) m2

599

599

Kokonaisala
yhteensda m2
0
2128
1437
1459
1459
599
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Talvipdivéinseisaus
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Kirkkokalliontie 6, 01740 Vantaa, puh. 09 857 1761, toimisto@maisema-arkkitehdit.fi, www.maisema-arkkitehdit.fi

AHERTAJANKULMA Il - 213501
HULEVESISELVITYS
7.6.2023

NYKYILANNE

Korttelissa on talla hetkella toimistorakennus (Teollisuustalo) ja siihen liittyva asfaltoitu pysakdinti-
alue rakennuksen etelapuolella. Rakennuksen I&hialue kadun puolella on nurmikkoa, korttelin
etelareunalla on kapea kaista puustoa ja metsanpohjakasvillisuutta. Tontin nykyinen kokonaispinta-
ala on 4.033 m?. Hulevedet on johdettu kaupungin hulevesiviemariin viivyttamatta. Tontin maapera
on hiekkaa, lansiosassa myos moreenia. Pohjaveden pinnan tasosta ei ole tietoa.

SUUNNITELMA

Korttelin tuleva pinta-ala on n. 4.676 m?, kun siihen liitetdan korttelin itdpuolinen nykyinen katualue
ja viheralue seka n. 3 metrin leveydeltd Ahertajantien katualuetta. Korttelin eteldosaan on
suunniteltu asuinrakennus ja maanalainen pysakaintilaitos. Teollisuustalon kellarin lattiataso on
+20.75. Uudisrakennuksen kellari ja pysakointilaitoksen alapohjan taso on +20.50 ja pihakansitason
+23.40. Piha-alueesta noin 70 % on pysakaéintilaitoksen kannen paalla.

IMEYTYSMAHDOLLISUUDEN ARVIOINTI

Rakentamisen seurauksena pintavalunta pienenee jonkin verran nykyisesta johtuen uudis-
rakennuksen viherkatosta. Tontti ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Piha on paaosin pysakointilaitoksen kannen paalla. Korttelin hulevesien hallinta toteutetaan
hyddyntaen maanalaisia viivytyssailioita. Kaikista viivytyssailidista on oltava ylivuotoliitynta
hulevesiverkostoon.

HULEVESIKERTYMA

Pinnoite Pinta-ala/ha  Valumakerroin Painotettu pinta-  mitoitussade  Virtaama (I/s/ha) Aika ( 10 min) Vesimaara
ala (ha)
Katot 0,1631 0,9 0,1468 150 |/s/ha 17,10 600 s 13,21
Asfaltti 0,0584 0,9 0,0526 150 |I/s/ha 17,10 600 s 4,73
Laatoitukset 0,0634 0,7 0,0444 150 |/s/ha 6,66 600 s 3,99
Nurmikiveys 0,035 0,6 0,0210 150 |/s/ha 3,15 600 s 1,89
Hiekkatekonurmi 0,006 0,5 0,0030 150 |/s/ha 0,45 600 s 0,27
Sora 0,0015 0,35 0,0005 150 |I/s/ha 0,08 600 s 0,05
Istutusalueet/pensas 0,0482 0,1 0,0048 150 |/s/ha 0,72 600 s 0,43
Istutusalueet/perenna 0,0041 0,1 0,0004 150 |/s/ha 0,06 600 s 0,04
Istutusalueet/nurmikko 0,0049 0,1 0,0005 150 |/s/ha 0,07 600 s 0,04
Viherkatto 0,083 0,4 0,0332 150 |I/s/ha 4,98 600 s 2,99
0,4676 0,3072 50,37 27,65

Valumakertoimilla painotettuna laskettu vetta lapaisematon pinta-ala on 3.072 m? eli n. 65 %
korttelin alasta. Hulevesien viivytystarve on laskettu kayttaen periaatetta 10 mm sadetta, joka
vastaa 1 m? viivytyskapasiteettia jokaista lapaisematdénta 100 m? kohti.

Mitoituksessa on kaytetty 10 minuutin mitoitussadetta.

Hulevesien tuleva vesimaara on n. 28 m3.



MAISEMA-ARKKITEHDIT RUOKONEN OY

HULEVETTA PIDATTAVAT RAKENTEET:

Kohteeseen on suunniteltu vetta sitovia istutuksia, matala hulevesiallas seka lapaisevia pintoja
kuten viherkattoa ja nurmikivea. Maanpaallinen viivytysallas on suunnitelmassa 27 m? ja sen
keskisyvyys on 5 cm ja viivytyskapasiteetti 1,3 m3. Viivytystarve maanalaisessa viivytysputkistossa
on n. 27 m3. Putkistot sijoitetaan kahteen paikkaan, toinen Teollisuustalon ja uudisrakennuksen
valiin (7 m?) toinen Teollisuustalon itdpuolisen ajoyhteyden alle (21 m3). Ylivuoto johdetaan
sadevesiviemari-verkostoon.

Pinnantasaus toteutetaan siten, ettd hulevedet valuvat rakennuksista poispain kohti sadevesikaivoja
siten, ettei vesi paase tulvimaan rakennuksiin.

Tontin tulvareitit on alustavasti tarkistettu. Hulevesiputkistojen kapasiteetin tayttyessa vedet
ohjautuvat katualueelle hulevesisuunnitelmassa merkittyja tulvareitteja pitkin.

N\
ILL3¥VAINL

. O/

Ria Ruokonen

maisema-arkkitehti
ria.ruokonen@maisema-arkkitehdit.fi
040 553 7067



Paivamaara Tayttdjan nimi Korttelinumero
7.6.2023 | |Ria Ruokonen | | |

Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
[AHERTAJANKULMA 11 / Ahertajantie 6 | |

Ohjeet |

Tavoitetaso
0,8
Asuinalueet ® Korttelin / tontin pinta-ala, m?
. Palvelujen alueet ja toimistorakentamisen alueet [¢) 4676
Suunniteltu maankayttd 1
Kaupan- ja liikerakentamisen alueet [¢) Rakennusten peittopinta-ala, m?
Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet [¢) 2283
Suunniteltu pihatyyppi | 2 |Onko kansipihan osuus yli 50 % pihan pinta-alasta ? ®kylla  OFi Kerrosala, k-m?
Ympirdivit alueet 3 |Onko < 50 m etdisyydelld tontista luonnonsuojelualuetta/vesistéd/luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkdytdvdd? @Kylli  OFi
Tt s Onko lapaisevan maa-aineksen syvyys vahintaan 1 m [kallloperan tar pohjaveden pinnan tason paalla) vahintaan 95U Z:1la pihan pinta- " ) i 5
Maaperi lahtétilantees] 4 alasta IZ Yy 4 pony P P ’ ®Kylla  OFi Rakennusten peittdma ala suhteessa pinta-alaan
5 |Mikd on arvioitu viivytysalueen ( Kuva 1 ) toteutuskelpoisen viivytystilan keskisyvyys (m)? J 0,1 0,5
Suunnitellut
hulevesiratkaisut 6 |Mikd on arvioitu biosuodatusrakenteen ( Kuva 2 ) pddlld olevan viivytystilan keskisyvyys (m)? y 0 Kerrosalan suhde pinta-alaan (tehokkuusluku)
7 |Onko mahdollista hyédyntdd tontin lGhialueita viivytykseen? Miten suurelle osuudelle hulevesimdédrdstd/viivytystarpeesta (%)? 0 0,0
Laskennassa huomioitavat asiat
- Kansipihan osuus > 50%; Tavoitetasoa laskettu.
- Lihelld luonnonsuojelualuetta/ vesistoa/
luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkaytavaa;
suositeltavaa sailyttaa tontilla kasvillisuutta!
- Huom. Kannen rajoitukset sdilytettavan kasvillisuuden, isojen
puiden ja hulevesiratkaisujen osalta!
- Rakenteen pohjan pinta-ala, m? (A1)
e h : Rakenteen ylimméin vesipinnan pinta-ala, m? (A2)
,;'! fe— |
4 | d
W h ! | Viivytyskerroksen maksimisyvyys, m (h)
' |
* Al |
[ .
A A Keskisyvyys (h)
Kuva 1. Viivytysalue Kuva 2. Biosuodatusrakenne #JAKO/0!
Az

1) Viivytyskerros = hulevesien hallintaratkaisun (biosuodatus, imeytys, pidétys, viivytys) tila, jossa vesi viipyy / lammikoituu, mutta ei muodosta pysyvééa vesipintaa:
esim. viivytys- tai pidatysrakenteen pysyvén vesipinnan (ja ylivuotoputken) yldpuolinen kerros; biosuodatusrakenteen kasvualustan yldpuolelle muodostuva lammikoitumisalue



Viherkerroin Element.tl- Elementin maaritelma Yksikk Pmta-aI“a til Painotus ITalnotettu Valul:na-
tyyppi lukuma pinta-ala, m? | kerroin C
0.80 Sdilytettdva Sailytettava hyvakuntoinen isokokoinen (tdysikasvuisena > 10 m) puu, vahintdan 3 m (a 25 m?) kpl 3,5 0,0 0,1
’ kasvillisuus ja Sailytettava hyvakuntoinen, pienikokoinen (tdysikasvuisena < 10 m) puu, véhintdén 3 m (a 15 m?) kpl 3,0 0,0 0,1
Tavoitetaso perd Séilytettava hyvakuntoinen puu (1,5-3 m) tai iso pensas (a 3 m?) kpl 2,4 0,0 0,15
0,8 Sailytettava luonnonniitty tai luonnonmukainen pohjakasvillisuus m? 2,2 0,0 0,1
Tontin pinta-ala, m? Lisatietoa I Sailytettiva luonnonmukainen avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vihiisesti puustoa) m? 1,9 0,0 0,7
4676 Istutettava / Isokokoinen puu, téysikasvuisena > 10 m (a 25 m?) kpl 11 2,8 773,0 0,1
Painotettu pinta-ala yht., m? kylvettéva Pienikokoinen puu, téysikasvuisena <10 m (a 15 m?) kpl 5 2,3 171,8 0,1
3740 kasvillisuus Isot pensaat (33 m?) kpl 30 1,7 153,2 0,1
Viivytystilavuustarve Muut pensaat mi 482 1,4 683,5 0,15
. Perennat m 41 1,6 66,9 0,2
tontilla m3 Niitty tai keto m? 1,8 0,0 0,2
34 Viljelypalstat m? 2,0 0,0 0,3
Nurmikko m? 49 1,1 54,0 0,25
Sadanta mm Monivuotiset kdynnékset (a2 m?) kpl 6 1,6 18,9 0,15
10 Lisatietoa i |Viherseing, vertikaalinen pinta-ala m? 0,9 0,0 -
Valumakerroin C Pinnoitteet i JPuolildpéisevit pinnoitteet (esim. nurmikivi, kivituhka, terassi) m? 350 1,0 357,2 0,6
0,7 i sevat pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat) m? 15 1,4 21,4 0,35
Laskennassa huomioitavat asiat Lisatietoa i |Vetta lapaisematén pinta m? 2882 = = 1
- Kansipihan osuus > 50%; Tavoitetasoa Hulevesien i |Sadepuutarha, jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m? 2,8 0,0 0,2
laskettu. hallinta-rakenteet | i |Vinherkatto: Kattopuutarha, kasvualustan paksuus 30 — 100 cm (paksuus toivotun lajiston mukaan, kts. Lisitietoa) m? 2,0 0,0 0,1
- Lahell3 luonnonsuojelualuetta/ 1 m A " - s
) D e TR e i |Viherkatto: Niitty, keto tai heind, kasvualustan paksuus 10 — 29 cm (paksuus toivotun lajiston mukaan, kts. Lisitietoa) m? 1,7 0,0 0,4
koostuvaa viherkaytavid; suositeltavaa i |Viherkatto: Maksaruoho- tai sammalkatto, kasvualustan paksuus 4 —9 cm m? 830 1,4 1152,5 0,6
séilyttad tontilla kasvillisuutta! i |Imeytysallas tai -painanne matalalla kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ei pysyvaa vesipintaa, lapaisevd maapera) m? 27 2,3 62,3 0,1
- Huom. Kannen rajoitukset séilytettavin i |Imeytyskaivanto (esim. kivipesa) m? 1,5 0,0 0,1
Eiﬁ::zz::s:;;f_ojen puid'en 2 i |Lampi, kosteikko tai tulvaniitty luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyvé vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 2,8 0,0 0,1
jen osaltal i |Viivytys- tai pidatysallas tai -painanne matalalla kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ainakin osan vuodesta pysyv vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 2,0 0,0 0,2
i |Viivytyskaivanto tai -s (maanalainen, huom. yksikko on tilavuus!) m’ 31 1,4 - -
Lisatietoa i |Biosuodatuspainanne tai -allas (esim. tienvarsipainanne) m? 2,4 0,0 0,15
Bonusel it i [Hul ien kerddminen lapdisemattdmiltd pinnoilta kasteluvedeksi tai ohjaaminen hallitusti ldpaisevalle kasvillisuudelle maassa m? 0,7 0,0 -
Hulevesien ohjaaminen ldpaisemattomilta pinnoilta rakennettuihin vesiaiheisiin, kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaihtuu/kierta m? 160 0,8 133,2 -
Paivamaira Varjostava isokokoinen puu (& 25 m?) rakennuksen etelé- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 3 0,9 67,2 =
7.6.2023 Varjostava pienikokoinen puu (a 15 m?) rakennuksen eteld- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 0,9 0,0 =
Tayttajan nimi Viljelyyn soveltuvat istutukset: hedelmapuut (& 10 m?), marjapensaat (a 10 m?) kpl 1,0 0,0 =
Ria Ruokonen Monikerroksinen, luonnonmukaisesti kehittyvé kasvillisuus, vah. 5 alueella luontaisesti esiintyvaa lajia/100 m? m? 1,2 0,0 -
Kohteen nimi (osoite) Helsingille ominaiset puulajit ja kukkivat puut ja pensaat - véh. 3 lajia/100 m? m? 0,9 0,0 =
AHERTAJANKULMA I / Ahertajantie 6 Monilajinen kukkiva kasvillisuus, jota polyttajat kykenevat hyddyntaméaan, vah. 10 polyttaijille tarkeaa lajia/100 m? m? 30 0,8 24,6 -
Korttelinumero Viljelylaatikot m? 0,6 0,0 -
- Leikkimiseen tai urheiluun osoitettu lapéiseva pinta (esim. hiekka-, hake- tai sorapintaiset leikkipaikat, urheilukenttanurmi) m? 0,7 0,0 =
Tonttinumero Yhteiskdytdssd olevat kattoterassit, joissa kasvillisuutta vahintdan 10 % pinta-alasta m? 0,6 0,0 =
- Lisatietoa | Luonnon monimuotoisuuden ja eldimistdn elinolosuhteiden tukeminen (& 5 m?, esim. lahopuu/maapuu, lahopuuaita, lehtikomposti, hyonteishotelli) kpl 0,8 0,0 =

Edellinen
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Viherkertoimen laskelma

Tayttdjan nimi
Ria Ruokonen
Kohteen nimi (osoite)

AHERTAJANKULMA 11 / Ahertajantie 6

Korttelinumero

Tonttinumero

Suunnitelmaan siséllytetyt elementit

Viherkerroin

< 0,80
tavoitetaso!

Tavoitetaso 0,8

Hulevesima

34,1
Mahdollisuus
viivyttamiseen

Valumakerroin C

: . s Elementtityypin
Elementtityyppi Elementteja taytetty, kpl kokonaislukumiiara, kpl

Sdilytettdvd kasvillisuus ei elementtia! 5
Istutettava kasvillisuus 7 10
Pinnoitteet 2 2
Hulevesien hallintarakenteet 2

Bonuselementit 3 12
Yhteensd 14 38

Tayttdjan kommentit:

ulkopuolella
0,7 Ei
Viivytystilavuustarve tontilla m®
34,1 Huomioitavat asiat:
esteettyjen - Kansipihan osuus > 50%; Tavoitetasoa laskettu.
hulsvesirafkaisuje EEIULOTAEIREIE - Lahelld luonnonsuojelualuetta/ vesistdd/ luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkaytavaa;
n vuvytysl:lavuus m’ suositeltavaa sailyttaa tontilla kasvillisuutta!
3;’7 0,4 - Huom. Kannen rajoitukset sailytettavan kasvillisuuden, isojen puiden ja hulevesiratkaisujen
Lapdisemattoman pinnan osuus el e
62 % - Osa hulevesista jaa viivyttamatta!
Osuus Viherkertoimen painotetusta Tdytetyt elementit (% tiytettyjen elementtien
kokonaispinta-alasta, % kokonaislukumairasta)
6%

\_51%
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Istutettava kasvillisuus
Pinnoitteet

M Hulevesien hallintarakenteet

/ Bonuselementit
10%
Laskennassa painottuneet tekijat, %
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/_25 %
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