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Tapiolan Teollisuustalon tontille on suunniteltu uudisrakennus, johon sijoitetaan 

yksinomaan asuntoja ja asumista palvelevia tiloja. Uudisrakennus on 6-kerroksinen. Se on 

sijoitettu tontilla 4-kerroksisen Teollisuustaloon nähden siten, että Teollisuustalosta säilyy 

mahdollisimman hyvät näkymät eri suuntiin. 

Uudisrakennus on pohjoista tontinrajaa noin 8 metriä irti, ja rakennusmassa kääntyy 

Teollisuustaloon nähden eri koordinaatistoon idän suunnassa. Teollisuustalon etelän puolen 

julkisivulle jää uudisrakennukseen nähden tilaa, ja lännen puoleiselta julkisivulta näkee 

isolta osalta uudisrakennuksen ohitse. Asuinrakennus on kauttaaltaan 8 m tai kauempana 

Teollisuustalosta.

Asuinrakennuksen paikalla sijaitsee tällä hetkellä Teollisuustalon pysäköintialuetta ja 

kulkuväylää pysäköintialueelle. Pysäköintialueelle on myös sijoitettu 1-kerroksinen 

apurakennus, joka puretaan. Teollisuustalon pysäköintialueen puoleisessa julkisivussa kiinni 

oleva lastauslaituri myös puretaan, jotta pihasta saadaan rakennettua yhtenäinen.

Uudisrakennuksen arkkitehtuuri pyrkii jatkamaan Teollisuustalon ilmettä vaakasuuntaisilla, 

vaaleilla julkisivulinjoilla ja selkeällä ikkunajaolla. Asuinrakennus koostuu kahdesta 

lamellista, joihin on sijoitettu 3-4 asuntoa kerrosta kohden kuhunkin porrashuoneeseen. 

Ylimpään kerrokseen on sijoitettu 2 asuntoa kerrosta kohden. Pienellä asuntomäärällä 

kerroksessa saadaan luotua läpi rungon asuntoja kerrokseen neljä, jolloin asunnon 

oleskelutilat sijoittuvat parvekkeen puolelle Naavankallionpolulle päin ja makuuhuoneet 

sijoittuvat Teollisuustalon suuntaan.

Rakennus on sijoitettu puistoalueen tontinrajasta irti noin yhden metrin kauttaaltaan. 

Metrin vyöhykkeeseen on sijoitettu ulkoseinästä kannatettuja parvekkeita. Lämpimän 

ulkoseinän nurkkienkin anturat mahtuvat näin kokonaisuudessaan tontinrajojen 

sisäpuolelle, ja salaojat ja niiden routaeristeet pystytään tutkimaan siten, että nekin 

sijoittuvat kokonaisuudessaan tontille.

Metrinsyvyiseen parvekkeeseen on sijoitettu asunnon varatie-poistumisluukut. Parvekeovet 

on myös sijoitettu siten, että parvekkeen oven yhteyteen mahtuu pyörähdysympyrä 

halkaisijaltaan 1300 mm. Keskeltä aukeava parvekeovi myös mahdollistaa kapeahkon 

parvekkeen kalustamisen parvekeoven ympärille, ovien muodostamaan pieneen 

syvennykseen.

Parvekkeet on esitetty lasittamattomina, mutta yksiötä suurempiin asuntoihin sijoitetut 

viherhuoneet tuovat lasitetun parvekkeenomaista tilaa. Myös viherhuoneista on suora 

pääsy lasittamattomalle parvekevyöhykkeelle. Uudisrakennuksen katto, samoin kuin 

pysäköintilaitokseen johtavan rampin katto ovat viherkattorakenteita.

Asuinrakennuksen piha sijoittuu pääosin uudisrakennuksen ja Teollisuustalon väliin. Osa 

piha-aluetta on pihakantta, jonka alle sijoittuu noin puolet tontin pysäköintipaikoista. Loput 

pysäköintipaikat on sijoitettu pihakannen päälle, tontin kaakkoiskulmaan. Sisäänajo 

pihakannen alaisille pysäköintipaikoille katetaan viherkatolla.

Uudisrakennuksessa on bruttoalaa 3800 brm2 ja rakennusoikeudellista kerrosalaa 

2935,5 kem2. Tämän lisäksi viherhuoneissa on kerrosalaa 179 kem2. Asuntoja on 

suunnitelmassa 38 kpl ja niiden keskipinta-ala on 64,7 m2 (ilman viherhuoneita). Yhteistiloja 

asuinrakennuksessa on yhteensä n. 400 m2 (huoneistoalaa). Nykyisen tontin pinta-ala on 

4034 m2. Suunnitelmassa on esitetty tontinrajoihin muutoksia, jolloin uusi tontin pinta-ala 

tulisi olemaan 4676 m2. 

Suunnitelmassa Teollisuustalolla on rakennusoikeudellista kerrosalaa 5615 kem2. 

Laskelmassa on otettu huomioon Espoon kaupunkisuunnittelun poikkeamispäätös 

2022-787, jonka mukaan 1613 kem2 voidaan osoittaa opetustoimintaa palvelevaksi tilaksi. 

Teollisuustalon viidenteen kerrokseen on tässä suunnitelmassa osoitettu lisättäväksi IV-

konehuone rakennuksen mahdollisia tulevia taloteknisiä muutostöitä varten. 

Tontin laajentaminen Ahertajantien suuntaan helpottaa Teollisuustalon pohjakerroksen 

käyttöä ja avaamista kadun suunnasta. Teollisuustalon pohjakerroksen sisäänkäyntejä on 

muutettu helpommin lähestyttäviksi: ovet on muutettu peltisistä lasisiksi, ja sisäänkäyntien 

eteen on tehty terassia asianmukaisin kaitein. 

Piha-alue on suunniteltu terassoituvaksi kolmeen tasoon, ja asuinrakennuslamellien 

sisäänkäynnit sijoittuvat toisiinsa nähden eri tasoihin. Piha on suunniteltu rehellisen 

rakennetuksi ja helppohoitoiseksi: kulkuväylät päällystetään betonilaatalla, ja pihalle 

sijoitetut puut ja pensaat istutetaan omiin altaisiinsa, joita reunustavat muurimaiset aiheet. 

Hulevedelle tontilta ja katoilta esitetään ulkoportaan reunoilla ja istutusten muuriaiheiden 

juuressa kulkevia kouruja, jossa sateella vesi pääsee näkyvästi liikkumaan. Hulevesien 

viivytysputket on esitetty kahteen paikkaan: uudisrakennuksen ja Teollisuustalon väliin sekä 

Teollisuustalon itäpuolelle tontin reunaan.

Tässä korttelisuunnitelmassa on esitetty Teollisuustalon itäpuolinen katujärjestely 

ensisijaisesti olevan katujärjestelyn mukaan. Katulinjaus kulkee asemakaavasta poiketen 

naapurin, eli Fortumin, tontin kautta. Ajouratarkasteluissa on kuitenkin esitetty myös 

asemakaavan mukainen tilanne, jolloin ajoneuvot kulkevat asemakaavassa osoitetun 

ajoyhteyden kautta. Katujärjestelyjen ja Fortumin tontin esitystavoissa on pyritty 

esittämään mahdollisimman realistisesti oletettua toteutuvaa tilannetta 

suunnittelutilanteen pohjalta.
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Tontin rakennusoikeudelliset kerrosalat

Voimassa olevan asemakaavan muk. rak.oikeus  6060 kem2

(Teollisuustalon rakennusalalla)

Teollisuustalolla Rakennusoikeudellista kerrosalaa: 5615 k-m2

josta

Opetustilaa: 1613 k-m2

Toimisto- yms tilaa: 4002 k-m2

Uudisrakennuksen laajuus (rak.oikeudellinen kerrosala) 2934,5 kem2

Suunnitelmassa rakennusoikeus yhteensä 8549,5 kem2

Autopaikkojen tarve: uudisrakennus

- Asumiselle 1 ap/ 110 k-m2, kuitenkin vähintään 0,5 ap / asunto

2934,5 k-m2 x 1 ap/ 110 k-m2 = 26,677... ap eli 27 ap.

(kuitenkin vähintään 0,5 ap/asunto: 

38 asuntoa x 0,5 ap / asunto = 19 ap.)

Asuntojen autopaikkatarve on siis 27 ap.

Polkupyöräpaikkojen tarve: uudisrakennus

- Asumiselle 1 pp/30 k-m2

2934,5 k-m2 x 1 pp/30 k-m2 = 97,8... pp eli 98 pp.

(kuitenkin vähintään 2 pp/asunto

38 asuntoa x 2 pp/asunto = 76 pp.)

- kaikki asumisen pyöräpaikat tulee sijoittaa katettuun ja 

lukittavissa olevaan tilaan

Asuntojen polkupyöräpaikkatarve on siis 98 pp, 

kaikki tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.

Autopaikkojen tarve: teollisuustalo

- toimisto-, toimi- liike- ja kulttuuritiloille 1 ap / 100 k-m2

- opetustiloille 1 ap / 200 k-m2

1613 k-m2 x 1 ap/ 200 k-m2 = 8,065 ap eli 8 ap.

4002 k-m2 x 1 ap/ 100 k-m2 = 40,02 ap eli 40 ap.

Teollisuustalon autopaikkatarve on siis 48 ap.

Polkupyöräpaikkojen tarve: teollisuustalo

- Toimisto-, toimi-, liike- ja kulttuuritiloille 1 pp/100 k-m2

5615 k-m2 x 1 pp/ 100 k-m2 = 56,15 pp eli 57 pp.

- Puolet vähimmäisvaatimuksen mukaisista pyöräpaikoista 

tulee sijoittaa katettuun tilaan

Teollisuustalon polkupyöräpaikkatarve on 57 pp, 

näistä 29 tulee sijoittaa katettuun tilaan.

Autopaikkatarve yhteensä on 27+48=75 ap.

Muut pinta-alat

Uudisrakennuksessa bruttoalaa 3 800 brm2

Asuntoja 38 kpl, keskipinta-ala on 64,7 m2 (ilman viherhuoneita)

Viherhuoneissa pinta-alaa 179 m2 (kerrosalaa)

Yhteistiloja asuinrakennuksessa 400 m2 (huoneistoalaa)

Nykyisen tontin pinta-ala on 4034 m2

Tontin esitetty uusi laajuus 4676 m2
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Nykytilanne

Valokuvia Teollisuustalosta ja 

päälähestymissuunnasta Ahertajantieltä.
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Nykytilanne

Valokuvia Teollisuustalon lastauslaiturin 

ja pysäköintialueen puolelta.
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Arkkitehtuuri

Uudisrakennuksen arkkitehtuuri pyrkii jatkamaan 

Tapiolan alkuperäistä arkkitehtuurin ihannetta. 

Tavoitteena on yksinkertaisuus ja selkeys: 

toisistaan erottuvat eri materiaaleista koostuvat 

pinnat, valkeus yhdistettynä materiaalintuntuun.

Maisemasuunnittelu

Selkeästi yksityinen ja rakennettu kansipiha 

tarjoaa mahdollisuudet asukkaiden turvalliseen 

oleskeluun. Piha liittyy laadukkain materiaalein 

sekä etelän viheralueeseen että Weegee-talon 

kehittyvään etupihaan.

Asunnot ja sisustus

Asuntojakauma keskittyy ensisijaisesti toimiviin 

perheasuntoihin. Kattokerros on peruskerroksesta 

poikkeava penthouse-asuntojen kerros. 

Tapiolalaisessa pintamaterialimaailmassa 

viehättävät puu, kivi, pystysuuntaiset laatat, 

värien kontrastit. 
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Yhteistilat ja palvelut

Tunnelmalliset yhteistilat, porraskäytävät ja 

kerrostasot. 1. kerros tehdään muuta rakennusta 

korkeampana. Pääsisäänkäynneissä rakennukseen 

johdattaa näyttävä sisääntuloaula.

Viherhuone

Parvekevyöhykkseelle sijoitetaan kasvien 

näkökulmasta suunnitellut viherhuoneet. 

Ulkoseiniltään mahdollisimman lasinen, 

puolilämmin viherhuone mahdollistaa 

parvekkeella miellyttävän oleskelun ja kasvien 

huoltamisen myös talvikuukausina.

Hiilijalanjälki

Rakentamisen lähtökohtana resurssi- ja 

energiaviisas rakentaminen. Rakennukseen 

tutkitaan oletuksena maalämpö ja 

aurinkopaneelit.
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Pihan konsepti

Yhteispihan kulkuväylien oleskelupaikkojen 

pintamateriaaleina käytetään betonilaattaa eri 

muodoissa. Istutukset rajataan selkeästi muuri- ja 

reuna-aiheilla kulkuväylistä. Pihan kalusteet 

sovitetaan muuhun arkkitehtuuriin 

materiaaleiltaan ja tyyliltään.
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Ei autopaikkavähennyksiä

Autopaikkatarve 75 ap

VAIHTOEHTOINEN PYSÄKÖINTITILANNE 3:

Autopaikkavähennysperusteita yht. 30%

Autopaikkatarve 53 ap

Vähennysperusteina laadukas polkupyöräpysäköinti (-5 %),

yhteiskäyttöauto (-5 %) ja nimeämättömät paikat 

eri toimintojen vuorottaiskäytössä (-20 %)

VAIHTOEHTOINEN PYSÄKÖINTITILANNE 1:

Autopaikkavähennysperusteita yht. 10%

Autopaikkatarve 68 ap

Vähennysperusteina laadukas polkupyöräpysäköinti (-5 %) 

ja yhteiskäyttöauto (n. -5 %)

VAIHTOEHTOINEN PYSÄKÖINTITILANNE 2:

Autopaikkavähennysperusteita yht. 20%

Autopaikkatarve 60 ap

Vähennysperusteina laadukas polkupyöräpysäköinti (-5 %) 

2 yhteiskäyttöautoa (-10 %) 

ja pakettiautomaatit kiinteistössä (-5 %)

Pihakannen alla 47 ap

Kannen päällä 28 ap

Pihakannen alla 40 ap

Pihakannen alla 32 ap

Kannen päällä 21 apKannen päällä 28 ap

Pihakannen alla 32 ap

Tässä 

korttelisuunnitelmassa 
esitetty tilanne:

Kannen päällä 28 ap

0 m 25 m 50 m

POHJAPIIRUSTUS
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6. krs + 36.5

2. krs 
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+ 20.15

1
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0
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0
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Leikkaus F Leikkaus G

Pysäköinti-

laitos
+ 20.15

Pysäköinti-

laitos
+ 20.15

Pihakansi + 23.4

0 m 5 m 10 m 20 m

AHERTAJANKULMA II

LEIKKAUKSET F JA G   1 : 300

KORTTELISUUNNITELMA   7.6.2023



0 m 5 m 10 m 20 m

AHERTAJANKULMA II

JULKISIVUT 1   1 : 300

KORTTELISUUNNITELMA   7.6.2023

Julkisivumateriaalit

1 Lasi, kirkas

2 Parvekkeen taustaseinä: 

betoni, valkoinen

3 Lasi, taustamaalattu, harmaa

4 Betoni, valkoinen

5 Teräslattakaide, valkoinen

6 Betoni, harmaa

7 Puu, vaalea

8 Pelti, keskiharmaa

Julkisivukuvassa on väritetty ne osat, 

jotka ovat tässä viitesuunnitelmassa 

osoitettu uusina.

Julkisivu etelään

Julkisivu pohjoiseen



0 m 5 m 10 m 20 m

AHERTAJANKULMA II

JULKISIVUT 2   1 : 300

KORTTELISUUNNITELMA   7.6.2023

Julkisivumateriaalit

1 Lasi, kirkas

2 Parvekkeen taustaseinä: 

betoni, valkoinen

3 Lasi, taustamaalattu, harmaa

4 Betoni, valkoinen

5 Teräslattakaide, valkoinen

6 Betoni, harmaa

7 Puu, vaalea

8 Pelti, keskiharmaa

Julkisivukuvassa on väritetty ne osat, 

jotka ovat tässä viitesuunnitelmassa 

osoitettu uusina.

Julkisivu lounaaseen

Julkisivu itään



AHERTAJANKULMA II

NÄKYMÄ WEEGEEN EDUSTALTA

KORTTELISUUNNITELMA   7.6.2023



AHERTAJANKULMA II

NÄKYMÄ NAAVANKALLIONPOLULTA

KORTTELISUUNNITELMA   7.6.2023



LISÄKERROSALA:

AULA (VIIHTYISÄ 

PORRASHUONE)

24,0 m2

LISÄKERROSALA:

YHT.TILAT, 

KIINT.HOIDON TILAT

251,0 m2

LISÄKERROSALA:

VSS

93,5 m2 KOKONAISALA:

MUU ALA (Pysäköintilaitos)

1432,0 m2

LISÄKERROSALA:

US YLI 250 mm

30,0 m2

RO-KERROSALA: 

PORRASHUONE

26,5 m2

RO-KERROSALA: 

PORRASHUONE

26,0 m2

LISÄKERROSALA:

VSS

201,5 m2

LISÄKERROSALA:

HORMIT

22,5 m2

1. KRS

1. KRS

RO-KERROSALA: 

LIIKETILA/

TOIMISTOTILA/

KULTTUURITILA/

OPETUSTILA

1260,0 m2

LISÄKERROSALA:

YHT.TILAT, 

KIINT.HOIDON TILAT

81,0 m2

LISÄKERROSALA:

US YLI 250 mm

33,0 m2

RO-KERROSALA: 

PORRASHUONE

20,0 m2

LISÄKERROSALA:

AULA (VIIHTYISÄ 

PORRASHUONE)

21,0 m2

RO-KERROSALA: 

PORRASHUONE

23,0 m2

RO-KERROSALA: 

ASUNNOT

457,0 m2

LISÄKERROSALA:

VIHERHUONEET

34,0 m2

LISÄKERROSALA:

HORMIT 

(KARKEA VÄHENNYS)

3,0 m2

RO-KERROSALA: 

LIIKETILA/

TOIMISTOTILA/

KULTTUURITILA/

OPETUSTILA

1437,0 m2

2. KRS

2. KRS

wc:t

AHERTAJANKULMA II

KERROSALALASKELMA 1. ja 2. krs    1 : 500

KORTTELISUUNNITELMA   7.6.2023



RO-KERROSALA: 

LIIKETILA/

TOIMISTOTILA/

KULTTUURITILA/

OPETUSTILA

1459,0 m2

3. JA 4. KRS

LISÄKERROSALA:

US YLI 250 mm

33,0 m2

RO-KERROSALA: 

PORRASHUONE

20,0 m2

RO-KERROSALA: 

PORRASHUONE

23,0 m2

RO-KERROSALA: 

ASUNNOT

555,0 m2

LISÄKERROSALA:

VIHERHUONEET

34,0 m2

LISÄKERROSALA:

HORMIT 

(KARKEA VÄHENNYS)

3,0 m2 3.-5. KRS

KOKONAISALA:

MUU ALA (IVKH)

599,0 m2

5. KRS

LISÄKERROSALA:

US YLI 250 mm

33,0 m2

RO-KERROSALA: 

PORRASHUONE

20,0 m2

RO-KERROSALA: 

PORRASHUONE

23,0 m2

RO-KERROSALA: 

ASUNNOT

546,0 m2

LISÄKERROSALA:

VIHERHUONEET

43,0 m2

LISÄKERROSALA:

HORMIT 

(KARKEA VÄHENNYS)

3,0 m2 6. KRS
AHERTAJANKULMA II

KERROSALALASKELMA 3. - 6. krs    1 : 500

KORTTELISUUNNITELMA   7.6.2023



AHERTAJANKULMA II

KERROSALALASKELMA ASUINRAKENNUS

KORTTELISUUNNITELMA   7.6.2023



AHERTAJANKULMA II

KERROSALALASKELMA TEOLLISUUSTALO

KORTTELISUUNNITELMA   7.6.2023



AHERTAJANKULMA II

VARJOISUUSTARKASTELU 1

KORTTELISUUNNITELMA   7.6.2023

Kevätpäiväntasaus Klo 8 Klo 12 Klo 16 Klo 20

Kesäpäivänseisaus



AHERTAJANKULMA II

VARJOISUUSTARKASTELU 2

KORTTELISUUNNITELMA   7.6.2023

Syyspäiväntasaus Klo 8 Klo 12 Klo 16 Klo 20

Talvipäivänseisaus



AHERT
AJANT

IE

KANSIPAIKOITUS
+23.4

+24.5

+23.4

28 AP

+23.4

+23.4 (ALLA MAANALAINEN
PYSÄKÖINTILAITOS,
+20.15)

2. kerros + 23,95

wc:t

wc:t

+25.0

E

2. KERROS

RO-KERROSALA:

LIIKETILA/

TOIMISTOTILA/

KULTTUURITILA/

OPETUSTILA

1437,0 m2

4H+KT+S91 m2

PRSH A20 m2

PRSH B21 m2

1H+KT29 m2

E

FG

G

2H+KT49 m2

VIHERHUONE5 m2

VIHERHUONE5 m2

VIHERHUONE5 m2

VIHERHUONE6 m2

VIHERHUONE5 m2

4H+KT+S

91 m2

4H+KT+S

95 m2

2-3H+KT67 m2

2. krs+24.5

LVV
+23.4

+23.4

+24.5
SAUNA+KERHO+23.4

PRSH B AULA+23.4

SAUNA+KERHO+24.5

2. krs+24.5

+23.7

+24.0

+23.0

Ajouratarkastelut, Ahertajantie II A3 1:250
7.6.2023 

LIITE xx



AHERT
AJANT

IE

KANSIPAIKOITUS
+23.4

+24.5

+23.4

28 AP

+23.4

+23.4 (ALLA MAANALAINEN
PYSÄKÖINTILAITOS,
+20.15)

2. kerros + 23,95

wc:t

wc:t

+25.0

E

2. KERROS

RO-KERROSALA:

LIIKETILA/

TOIMISTOTILA/

KULTTUURITILA/

OPETUSTILA

1437,0 m2

4H+KT+S91 m2

PRSH A20 m2

PRSH B21 m2

1H+KT29 m2

E

FG

G

2H+KT49 m2

VIHERHUONE5 m2

VIHERHUONE5 m2

VIHERHUONE5 m2

VIHERHUONE6 m2

VIHERHUONE5 m2

4H+KT+S

91 m2

4H+KT+S

95 m2

2-3H+KT67 m2

2. krs+24.5

LVV
+23.4

+23.4

+24.5
SAUNA+KERHO+23.4

PRSH B AULA+23.4

SAUNA+KERHO+24.5

2. krs+24.5

+23.7

+24.0

+23.0

Ajouratarkastelut, Ahertajantie II A3 1:250
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AHERT
AJANT

IE

+22.0

+20.3

+23.7

+21.0

+24.0

PRSH AAULA+21.0

PESULA /SPESIAALIYHTEISTILA+21.0

IRT.VAR/VSS
+21.0

LJH

+23.0

+24.5
1:16

1:8

1:16

+23.4

47 AP

PAIKOITUS+20.15

+20.15

IRTAIMISTOVARASTOKOPIT

tarve
10 pientä28 isoayht. 38

8%

suunnitelmassa10 pientä28 isoayht. 38
POLKUPYÖRÄPAIKAT
tarve, asunnot98 katetuissa jalukituissa tiloissasuunnitelmassa98 katetuissa jalukituissa tiloissa

E

E

G

G
15 AP

17 AP

POLKUPYÖRÄPAIKAT

tarve, Teollisuustalo

29 pp katetussa tilassa

yht. 57pp

suunnitelmassa

58 katetuissa tiloissa

IR
T.

VA
R

 +
20

.1
5

+20,75

+20,74 +20,75

+20,75

+20,75

+20,75

LIIKETILA350,0 m2

OPETUSTILA175,5 m2

KULTTUURITILA184 m2

LIIKETILA124,5 m2

+20,74

VSS: TEKN./VARASTOT/APUTILAT+20,75

KÄYTÄVÄ+20,75

wc:t

+20,75

10 AP

F

wc:t

PRSH
55 kem2

5 AP

SPK

F

E

RO-KERROSALA:

LIIKETILA/

TOIMISTOTILA/

KULTTUURITILA/

OPETUSTILA

1260,0 m2

+20,75

+20,75

+20.15

talovar.

+siiv.

IRT.VAR+20.15

UVV /LVV
+21.0

U
VV

+
20

.1
5

48 pp

98
 p

p

48 pp

2 pp

34 pp
8 pp

8 pp

8 pp

+20,15

+21.0

LIIKETILA160,0 m2

Kellaritason pysäköintijärjestelyjen ajouratarkastelut A3 1:250
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AHERT
AJANT

IE

+22.0

+20.3

+23.7

+21.0

+24.0

PRSH AAULA+21.0

PESULA /SPESIAALIYHTEISTILA+21.0

IRT.VAR/VSS
+21.0

LJH

+23.0

+24.5
1:16

1:8

1:16

+23.4

47 AP

PAIKOITUS+20.15

+20.15

IRTAIMISTOVARASTOKOPIT

tarve
10 pientä28 isoayht. 38

8%

suunnitelmassa10 pientä28 isoayht. 38
POLKUPYÖRÄPAIKAT
tarve, asunnot98 katetuissa jalukituissa tiloissasuunnitelmassa98 katetuissa jalukituissa tiloissa

E

E

G

G
15 AP

17 AP

POLKUPYÖRÄPAIKAT

tarve, Teollisuustalo

29 pp katetussa tilassa

yht. 57pp

suunnitelmassa

58 katetuissa tiloissa

IR
T.

VA
R

 +
20

.1
5

+20,75

+20,74 +20,75

+20,75

+20,75

+20,75

LIIKETILA350,0 m2

OPETUSTILA175,5 m2

KULTTUURITILA184 m2

LIIKETILA124,5 m2

+20,74

VSS: TEKN./VARASTOT/APUTILAT+20,75

KÄYTÄVÄ+20,75

wc:t

+20,75

10 AP

F

wc:t

PRSH
55 kem2

5 AP

SPK

F

E

RO-KERROSALA:

LIIKETILA/

TOIMISTOTILA/

KULTTUURITILA/

OPETUSTILA

1260,0 m2

+20,75

+20,75

+20.15

talovar.

+siiv.

IRT.VAR+20.15

UVV /LVV
+21.0

U
VV

+
20

.1
5

48 pp

98
 p

p

48 pp

2 pp

34 pp
8 pp

8 pp

8 pp

+20,15

+21.0

LIIKETILA160,0 m2

Kellaritason pysäköintijärjestelyjen ajouratarkastelut A3 1:250
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AHERT
AJANT

IE

+22.0

+20.3

+23.7

+21.0

+24.0

PRSH AAULA+21.0

PESULA /SPESIAALIYHTEISTILA+21.0

IRT.VAR/VSS
+21.0

LJH

+23.0

+24.5
1:16

1:8

1:16

+23.4

47 AP

PAIKOITUS+20.15

+20.15

IRTAIMISTOVARASTOKOPIT

tarve
10 pientä28 isoayht. 38

8%

suunnitelmassa10 pientä28 isoayht. 38
POLKUPYÖRÄPAIKAT
tarve, asunnot98 katetuissa jalukituissa tiloissasuunnitelmassa98 katetuissa jalukituissa tiloissa

E

E

G

G
15 AP

17 AP

POLKUPYÖRÄPAIKAT

tarve, Teollisuustalo

29 pp katetussa tilassa

yht. 57pp

suunnitelmassa

58 katetuissa tiloissa

IR
T.

VA
R

 +
20

.1
5

+20,75

+20,74 +20,75

+20,75

+20,75

+20,75

LIIKETILA350,0 m2

OPETUSTILA175,5 m2

KULTTUURITILA184 m2

LIIKETILA124,5 m2

+20,74

VSS: TEKN./VARASTOT/APUTILAT+20,75

KÄYTÄVÄ+20,75

wc:t

+20,75

10 AP

F

wc:t

PRSH
55 kem2

5 AP

SPK

F

E

RO-KERROSALA:

LIIKETILA/

TOIMISTOTILA/

KULTTUURITILA/

OPETUSTILA

1260,0 m2

+20,75

+20,75

+20.15

talovar.

+siiv.

IRT.VAR+20.15

UVV /LVV
+21.0

U
VV

+
20

.1
5

48 pp

98
 p

p

48 pp

2 pp

34 pp
8 pp

8 pp

8 pp

+20,15

+21.0

LIIKETILA160,0 m2

Kellaritason pysäköintijärjestelyjen ajouratarkastelut A3 1:250
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Kirkkokalliontie 6, 01740 Vantaa, puh. 09 857 1761, toimisto@maisema-arkkitehdit.fi, www.maisema-arkkitehdit.fi 

 
 
AHERTAJANKULMA II - 213501 
HULEVESISELVITYS 
7.6.2023 
 
 
 
NYKYILANNE 
 
Korttelissa on tällä hetkellä toimistorakennus (Teollisuustalo) ja siihen liittyvä asfaltoitu pysäköinti-
alue rakennuksen eteläpuolella. Rakennuksen lähialue kadun puolella on nurmikkoa, korttelin 
eteläreunalla on kapea kaista puustoa ja metsänpohjakasvillisuutta. Tontin nykyinen kokonaispinta-
ala on 4.033 m². Hulevedet on johdettu kaupungin hulevesiviemäriin viivyttämättä. Tontin maaperä 
on hiekkaa, länsiosassa myös moreenia. Pohjaveden pinnan tasosta ei ole tietoa. 
 
SUUNNITELMA 
 
Korttelin tuleva pinta-ala on n. 4.676 m², kun siihen liitetään korttelin itäpuolinen nykyinen katualue 
ja viheralue sekä n. 3 metrin leveydeltä Ahertajantien katualuetta. Korttelin eteläosaan on 
suunniteltu asuinrakennus ja maanalainen pysäköintilaitos. Teollisuustalon kellarin lattiataso on 
+20.75. Uudisrakennuksen kellari ja pysäköintilaitoksen alapohjan taso on +20.50 ja pihakansitason 
+23.40. Piha-alueesta noin 70 % on pysäköintilaitoksen kannen päällä.  
 
IMEYTYSMAHDOLLISUUDEN ARVIOINTI 
 
Rakentamisen seurauksena pintavalunta pienenee jonkin verran nykyisestä johtuen uudis-
rakennuksen viherkatosta. Tontti ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. 
 
Piha on pääosin pysäköintilaitoksen kannen päällä. Korttelin hulevesien hallinta toteutetaan 
hyödyntäen maanalaisia viivytyssäiliöitä. Kaikista viivytyssäiliöistä on oltava ylivuotoliityntä 
hulevesiverkostoon.  
 
HULEVESIKERTYMÄ 
 

 
 
Valumakertoimilla painotettuna laskettu vettä läpäisemätön pinta-ala on 3.072 m² eli n. 65 % 
korttelin alasta. Hulevesien viivytystarve on laskettu käyttäen periaatetta 10 mm sadetta, joka 
vastaa 1 m³ viivytyskapasiteettia jokaista läpäisemätöntä 100 m² kohti.  
 
Mitoituksessa on käytetty 10 minuutin mitoitussadetta. 
 
Hulevesien tuleva vesimäärä on n. 28 m³.  
 



M A I S E M A - A R K K I T E H D I T  R U O K O N E N  O Y  

 
 
HULEVETTÄ PIDÄTTÄVÄT RAKENTEET: 
 
Kohteeseen on suunniteltu vettä sitovia istutuksia, matala hulevesiallas sekä läpäiseviä pintoja 
kuten viherkattoa ja nurmikiveä. Maanpäällinen viivytysallas on suunnitelmassa 27 m² ja sen 
keskisyvyys on 5 cm ja viivytyskapasiteetti 1,3 m³. Viivytystarve maanalaisessa viivytysputkistossa 
on n. 27 m³. Putkistot sijoitetaan kahteen paikkaan, toinen Teollisuustalon ja uudisrakennuksen 
väliin (7 m³) toinen Teollisuustalon itäpuolisen ajoyhteyden alle (21 m³). Ylivuoto johdetaan 
sadevesiviemäri-verkostoon. 
 
Pinnantasaus toteutetaan siten, että hulevedet valuvat rakennuksista poispäin kohti sadevesikaivoja 
siten, ettei vesi pääse tulvimaan rakennuksiin.  
 
Tontin tulvareitit on alustavasti tarkistettu. Hulevesiputkistojen kapasiteetin täyttyessä vedet 
ohjautuvat katualueelle hulevesisuunnitelmassa merkittyjä tulvareittejä pitkin.  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ria Ruokonen 
maisema-arkkitehti 
ria.ruokonen@maisema-arkkitehdit.fi 
040 553 7067 
 
 
 
 
 



Päivämäärä Täyttäjän nimi Korttelinumero
7.6.2023 Ria Ruokonen

Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
AHERTAJANKULMA II / Ahertajantie 6

Ohjeet Seuraava

Tavoitetaso

0,8

Asuinalueet Korttelin / tontin pinta-ala, m²

Palvelujen alueet ja toimistorakentamisen alueet 4676

Kaupan- ja liikerakentamisen alueet Rakennusten peittopinta-ala, m²

Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet 2283

Suunniteltu pihatyyppi 2 Onko kansipihan osuus yli 50 % pihan pinta-alasta ? Kerrosala, k-m²

Ympäröivät alueet 3

Maaperä lähtötilanteessa4 Rakennusten peittämä ala suhteessa pinta-alaan

5 0,1 0,5

6 0 Kerrosalan suhde pinta-alaan (tehokkuusluku)

7 0 0,0

Rakenteen pohjan pinta-ala, m² (A1)

Rakenteen ylimmän vesipinnan pinta-ala, m² (A2)

Viivytyskerroksen maksimisyvyys, m (h)

Keskisyvyys (h)

Kuva 2. Biosuodatusrakenne #JAKO/0!

1) Viivytyskerros = hulevesien hallintaratkaisun (biosuodatus, imeytys, pidätys, viivytys) tila, jossa vesi viipyy / lammikoituu, mutta ei muodosta pysyvää vesipintaa:
esim. viivytys- tai pidätysrakenteen pysyvän vesipinnan (ja ylivuotoputken) yläpuolinen kerros; biosuodatusrakenteen kasvualustan yläpuolelle muodostuva lammikoitumisalue

Suunniteltu maankäyttö 1

VastausKysymysNroRajaukset

Suunnitellut  
hulevesiratkaisut

Kuva 1. Viivytysalue

Laskennassa huomioitavat asiat
- Kansipihan osuus > 50%; Tavoitetasoa laskettu.
- Lähellä luonnonsuojelualuetta/ vesistöä/ 
luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkäytävää; 
suositeltavaa säilyttää tontilla kasvillisuutta!
- Huom. Kannen rajoitukset säilytettävän kasvillisuuden, isojen 
puiden ja hulevesiratkaisujen osalta!

Onko ≤ 50 m etäisyydellä tontista luonnonsuojelualuetta/vesistöä/luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkäytävää? 
Onko läpäisevän maa-aineksen syvyys vähintään 1 m  (kallioperän tai pohjaveden pinnan tason päällä)  vähintään 50 %:lla pihan pinta-
alasta ?
Mikä on arvioitu viivytysalueen ( Kuva 1 ) toteutuskelpoisen viivytystilan keskisyvyys (m)? 1) 

Mikä on arvioitu biosuodatusrakenteen ( Kuva 2 ) päällä olevan viivytystilan keskisyvyys (m)? 1) 

Onko mahdollista hyödyntää tontin lähialueita viivytykseen? Miten suurelle osuudelle hulevesimäärästä/viivytystarpeesta (%)?

Hulevesien hallintaratkaisun keskisyvyyden laskenta

Kyllä Ei

Kyllä Ei

Kyllä Ei



Viherkerroin Elementti-
tyyppi

Elementin määritelmä Yksikkö
Pinta-ala tai 
lukumäärä

Painotus
Painotettu 

pinta-ala, m²
Valuma-
kerroin C

Säilytettävä hyväkuntoinen isokokoinen (täysikasvuisena > 10 m) puu, vähintään 3 m  (à 25 m²) kpl 3,5 0,0 0,1
Säilytettävä hyväkuntoinen, pienikokoinen (täysikasvuisena ≤ 10 m) puu, vähintään 3 m  (à 15 m²) kpl 3,0 0,0 0,1

Tavoitetaso Säilytettävä hyväkuntoinen puu (1,5-3 m) tai iso pensas  (à 3 m²) kpl 2,4 0,0 0,15
0,8 Säilytettävä luonnonniitty tai luonnonmukainen pohjakasvillisuus m² 2,2 0,0 0,1

Tontin pinta-ala, m² Lisätietoa Säilytettävä luonnonmukainen avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vähäisesti puustoa) m² 1,9 0,0 0,7
4676 Isokokoinen puu, täysikasvuisena > 10 m  (à 25 m²) kpl 11 2,8 773,0 0,1

Painotettu pinta-ala yht., m² Pienikokoinen puu, täysikasvuisena ≤ 10 m  (à 15 m²) kpl 5 2,3 171,8 0,1
3740 Isot pensaat  (à 3 m²) kpl 30 1,7 153,2 0,1

Muut pensaat  m² 482 1,4 683,5 0,15
Perennat m² 41 1,6 66,9 0,2
Niitty tai keto m² 1,8 0,0 0,2
Viljelypalstat m² 2,0 0,0 0,3
Nurmikko m² 49 1,1 54,0 0,25

Sadanta mm Monivuotiset köynnökset  (à 2 m²) kpl 6 1,6 18,9 0,15
10 Lisätietoa i Viherseinä, vertikaalinen pinta-ala m² 0,9 0,0 -

Valumakerroin C i Puoliläpäisevät pinnoitteet (esim. nurmikivi, kivituhka, terassi) m² 350 1,0 357,2 0,6
0,7 i Läpäisevät pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat) m² 15 1,4 21,4 0,35

Laskennassa huomioitavat asiat Lisätietoa i Vettä läpäisemätön pinta m² 2882 - - 1
i Sadepuutarha, jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m² 2,8 0,0 0,2
i Viherkatto: Kattopuutarha, kasvualustan paksuus 30 – 100 cm (paksuus toivotun lajiston mukaan, kts. Lisätietoa) m² 2,0 0,0 0,1
i Viherkatto: Niitty, keto tai heinä, kasvualustan paksuus 10 – 29 cm (paksuus toivotun lajiston mukaan, kts. Lisätietoa) m² 1,7 0,0 0,4
i Viherkatto: Maksaruoho- tai sammalkatto, kasvualustan paksuus 4 – 9 cm m² 830 1,4 1152,5 0,6
i Imeytysallas tai -painanne matalalla kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ei pysyvää vesipintaa, läpäisevä maaperä) m² 27 2,3 62,3 0,1
i Imeytyskaivanto (esim. kivipesä) m² 1,5 0,0 0,1
i Lampi, kosteikko tai tulvaniitty luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyvä vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m² 2,8 0,0 0,1
i Viivytys- tai pidätysallas tai -painanne matalalla kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ainakin osan vuodesta pysyvä vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m² 2,0 0,0 0,2
i Viivytyskaivanto tai -säiliö (maanalainen, huom. yksikkö on tilavuus!) m3 31 1,4 - -

Lisätietoa i Biosuodatuspainanne tai -allas (esim. tienvarsipainanne) m² 2,4 0,0 0,15
Bonuselementit i Hulevesien kerääminen läpäisemättömiltä pinnoilta kasteluvedeksi tai ohjaaminen hallitusti läpäisevälle kasvillisuudelle maassa m² 0,7 0,0  -

Hulevesien ohjaaminen läpäisemättömiltä pinnoilta rakennettuihin vesiaiheisiin, kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaihtuu/kiertää m² 160 0,8 133,2  -
Päivämäärä Varjostava isokokoinen puu (à 25 m²) rakennuksen etelä- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 3 0,9 67,2  -
7.6.2023 Varjostava pienikokoinen puu (à 15 m²) rakennuksen etelä- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 0,9 0,0  -
Täyttäjän nimi Viljelyyn soveltuvat istutukset: hedelmäpuut (à 10 m²), marjapensaat (à 10 m²) kpl 1,0 0,0  -
Ria Ruokonen Monikerroksinen, luonnonmukaisesti kehittyvä kasvillisuus, väh. 5 alueella luontaisesti esiintyvää lajia/100 m² m² 1,2 0,0  -
Kohteen nimi (osoite) Helsingille ominaiset puulajit ja kukkivat puut ja pensaat - väh. 3 lajia/100 m² m² 0,9 0,0  -
AHERTAJANKULMA II / Ahertajantie 6 Monilajinen kukkiva kasvillisuus, jota pölyttäjät kykenevät hyödyntämään, väh. 10 pölyttäjille tärkeää lajia/100 m² m² 30 0,8 24,6  -
Korttelinumero Viljelylaatikot m² 0,6 0,0  -
- Leikkimiseen tai urheiluun osoitettu läpäisevä pinta (esim. hiekka-, hake- tai sorapintaiset leikkipaikat, urheilukenttänurmi) m² 0,7 0,0  -
Tonttinumero Yhteiskäytössä olevat kattoterassit, joissa kasvillisuutta vähintään 10 % pinta-alasta m² 0,6 0,0  -
- Lisätietoa Luonnon monimuotoisuuden ja eläimistön elinolosuhteiden tukeminen (à 5 m², esim. lahopuu/maapuu, lahopuuaita, lehtikomposti, hyönteishotelli) kpl 0,8 0,0  -

Edellinen Seuraava

Säilytettävä 
kasvillisuus ja 

maaperä

Viivytystilavuustarve 
tontilla m3

Hulevesien 
hallinta-rakenteet

Pinnoitteet

Istutettava / 
kylvettävä 
kasvillisuus

0,80

34

- Kansipihan osuus > 50%; Tavoitetasoa 
laskettu.
- Lähellä luonnonsuojelualuetta/ 
vesistöä/ luonnonkasvillisuudesta 
koostuvaa viherkäytävää; suositeltavaa 
säilyttää tontilla kasvillisuutta!
- Huom. Kannen rajoitukset säilytettävän 
kasvillisuuden, isojen puiden ja 
hulevesiratkaisujen osalta!



Täyttäjän nimi Korttelinumero
Versio 5/2022 Ria Ruokonen -
Päivämäärä Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
7.6.2023 AHERTAJANKULMA II / Ahertajantie 6 -

Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisällytetyt elementit

Elementtejä täytetty, kpl
Elementtityypin 

kokonaislukumäärä, kpl
ei elementtiä! 5

7 10
2 2
2 9
3 12

14 38

0,7 Ei

Esitettyjen 
hulevesiratkaisuje
n viivytystilavuus 

m3

Jää viivyttämättä 
m3

33,7 0,4

Elementtityyppi

Yhteensä
Bonuselementit
Hulevesien hallintarakenteet
Pinnoitteet
Istutettava kasvillisuus
Säilytettävä kasvillisuus

Hulevesimäärä m3

34,1

Viivytystilavuustarve tontilla m3

Tuloskortti

Viherkerroin 
 < 

tavoitetaso!
0,80

Tavoitetaso 0,8

Valumakerroin C
Mahdollisuus 

viivyttämiseen 
ulkopuolella

Läpäisemättömän pinnan osuus
62 %

34,1

Täyttäjän kommentit:

- Kansipihan osuus > 50%; Tavoitetasoa laskettu.
- Lähellä luonnonsuojelualuetta/ vesistöä/ luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkäytävää; 
suositeltavaa säilyttää tontilla kasvillisuutta!
- Huom. Kannen rajoitukset säilytettävän kasvillisuuden, isojen puiden ja hulevesiratkaisujen 
osalta!
- Osa hulevesistä jää viivyttämättä!

Huomioitavat asiat:
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Osuus Viherkertoimen painotetusta 
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Täytetyt elementit (% täytettyjen elementtien 
kokonaislukumäärästä)
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Laskennassa painottuneet tekijät, %

Ekologisuus
Toiminnallisuus
Maisema-arvo
Kunnossapito
Hulevesi
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