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1 Tiivistelma

Kuntotutkimuksen kohteena on vuonna 1985 valmistunut koulurakennus Es-
poossa. Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon seka kau-
kolammitysverkostoon. Kohteelle ei ole suoritettu aikaisempia kuntotutkimuk-
sia. Tama LVV-kuntotutkimus on teetetty peruskorjauksen ja laajennuksen I&h-
totietomateriaaliksi, jonka avulla voidaan maarittaa tarkempi hankesisalto.

Kiinteistd on liitetty paikalliseen kaukolampdverkostoon ja tilojen lammitys ta-
pahtuu suljetulla vesikiertoisella patterilammityksellad. Kiinteistén kaukolammon
alajakokeskus on uusittu vuonna 2014. Kiinteistén lammitysverkoston putket
ovat terasputkea kierre- ja hitsausliitoksin seka osin sinkittya terasputkea pu-
ristusliitoksin. Putkistoventtiilit ovat havaituilta osin alkuperaiset kiinteiston ra-
kennusvuodelta 1985 ja ne ovat saavuttaneet keskimaaraisen teknisen kayt-
toikansa ja niiden uusiminen on jo suositeltavaa. Lammitysverkostoputkistolle
tehdyn rontgenkuvauksen perusteella putkistojen kunto on hyva, kuvattujen
osuuksien kuntoluokaksi maaraytyi KL5.

Kiinteistdn tonttivesijohto on 50 mm PEH-muoviputkea. Paavesimittari on uu-
sittu muutamia vuosia sitten. Kiinteistdon kayttévesiputket ovat paaosin kupari-
putkea juotos- ja puristusliitoksin. Putkiosuuksia ja vesikalusteita on paikoin uu-
sittu kiinteistén WC- ja markatiloissa. Kayttdvesiputkistot ovat otantana tehdyn
rontgenkuvauksen perusteella suurelta osin hyvassa kunnossa KL5, mutta ha-
vaitaan myos jo alkanutta sydpymaa kuntoluokkina KL4 ja yksi KL3. Tehtyjen
havaintojen perusteella seka putkiston jo tulevan kymmenen vuoden jaksolla
saavuttaessa keskimaaraisen teknisen kayttdikansa, on alkuperaisten kayttéve-
siputkistojen uusimista suositeltava kokonaisuudessaan, mikali rakennukseen
tehdaan peruskorjausta lahivuosina.

Kiinteistdn viemariputkistot ovat valurauta- ja muoviviemareita. Pohjaviemarit
ovat tutkituilta osin muovia. Kiinteiston keittién erillinen viemarilinja johdetaan
rasvaerotinkaivon kautta jatevesiviemarijarjestelmaan. Rasvaerotin kaivo oli
tarkastuksen perusteella hyvassa kunnossa ja se oli tyhjennetty Idhiaikoina.
Rasvaerotinsailion ilmoitinkeskus seka kaivossa sijaitsevat pinta-anturit on uu-
sittu muutama vuosi sitten. Rakennuksen vesikatolla tehtyjen tarkastelujen pe-
rusteella sadevesijarjestelman sadevesikaivot olivat paasaantdisesti alkuperai-
sia. Sadevesikaivojen ja kytkentaviemareiden valinen liitos voi mahdollisesti olla
epatiivis ja niiden uusiminen on suositeltu tehtavaksi peruskorjauksen yhtey-
dessa. Lisaksi valurautaiset pystyviemarit on suositeltu uusittavan.

Jatevesiviemareiden kuvausosuudella K4 JV on mahdollinen yksittdinen putki-
vaurio viemariputken ylapinnassa 27,67 m kohdalla, tdma kohta havaittiin vi-
deokuvausmateriaalin lapikdynnissa raportointivaiheessa. Mahdollinen vaurio-
kohta on merkitty paikannuspiirustukseen.
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Kohteen yleistiedot

Yleistiedot

Tutkimuksen kohteena oleva rakennus on vuonna 1985 valmistunut koulura-
kennus. Koulu on luokiteltu Espoon koulujen sektori-inventoinnissa 1. luok-
kaan.!

Rakennuksen runkorakenteena elementtirakenteinen pilaripalkkirakenne. Pai-
koin rungossa on kaytetty myds kantavia seinia (tiili/betoni). Alapohjarakenteet
ovat paaosin maanvaraisia. Rakennuksen B-osassa on lisdksi rydmintatilallinen
alapohja. Ulkoseinarakenteet ovat paaosin tiili-villa-tiili -rakenteita, jossa beto-
nisokkeli ulottuu paikoin viereisen lattiapinnan ylapuolelle (valesokkeli). Paikoin
ulkoseinan sisakuorena on kaytetty myos betoniseinida. Rakennuksen B-osassa
sijaitsevan teknisen tyon opetustilojen seka vesikatolle rajoittuvien ulkoseinat
ovat puu-/terasrankaseinia. Vesikatolle rajoittuvien ulkoseinien julkisivuver-
houksena on kaytetty myos kevyita ulkoverhouksia (ohutlevy/sementtikuitu-
levy). Vesikattotyyppind on padosin tasakatto, jossa vesikatteena on kaytetty
bitumikermia. Kaytavan kohdalla on vesikattotyyppina pulpettikatto, jossa vesi-
katteena on rivisaumakate.

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon seka kaukolammi-
tysverkostoon.

Kayttétarkoitus: Peruskoulut, lukiot ja muut
Rakennusvuosi: 1985

Kerrosluku: 2+1 (kellari/VSS)

Kokonaisala: 3 150 m?

Kokonaisala: 3220 m?

Tilavuus: 14 000 m3

Ilmanvaihto: Koneellinen poisto- ja tuloilmanvaihto
Lammitys: Kaukolampd

Kayttovesi: Kunnallinen/kaupunki
Viemariverkostot: Kunnallinen/kaupunki

1 Rakennustaiteellisesti arvokas, todella hyvin sailynyt kokonaisvaltainen koulurakennus. Arkki-
tehtoniset ratkaisut, rakennusmateriaalit ja varitys ovat ajalleeen tyypillisia ja toisaalta yksilélli-
sia. Rakennus muodostaa katutilaa ja on ulkohahmonsa ansiosta vuoropuheessa ympardivien
pientalojen kanssa. Koulun suhde ympardivaan metsad- ja puistomaisemaan on hyvin harkittu.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 3.1 Asemakuva kiinteistésta (https://kartat.espoo.fi/ims). Asemakuvaan
on liséksi havainnollistettu rakennuksen A- ja B-osat, joita kasitelldan tutkimus-
raportissa.

3.2 Toimeksiannon taustat ja tavoitteet
Tutkimukset suoritetaan peruskorjauksen ja laajennuksen lahtétiedoiksi. Tutki-
musten avulla maaritetdan tarkempi hankesisalté. Espoon kaupungin laatiman
hankeselvityksen mukaan koulurakennuksesta on tarkoitus laatia kaksi vaihto-
ehtoista tarve- ja hankesuunnitelmaa, V1 ja V2:
e Vaihtoehdossa V1 koulu peruskorjataan/-parannetaan, jolloin koulu palvelee
vahintdan nykyista oppilasmaaraa.
e Vaihtoehdossa V2 koulu peruskorjataan ja laajennetaan nykyisen rakennusoi-
keuden puitteissa 3-sarjaiseksi kouluksi.
3.3 Tutkimuksen suoritusajankohta
Tutkimuksen kenttatyot suoritettiin 16.6-17.6.2022.
3.4 Lahtotiedot
Tutkimusten yhteydessa kaytossa oli seuraavat piirustukset ja asiakirjat:
e 4077 Sunan koulu, peruskorjaus ja laajennus, hankeselvitys 4.5.2022 (Es-
poon kaupunki) 2022
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Sunan koulun tarveselvitys, 20.4.2022 (Kasvun ja oppimisen lautakunta)
2022

Sisdilmatarkastus, 9.9.2019 (Espoon kaupunki) 2019

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, 15.9.2017 (Insinddritoimisto TahtiRanta Oy)
2019

Hosmarinpuiston puistokaytavan korjauksen tydpiirustukset (FINNMAP Infra)
2010

Vesikaton korjauksen rakennepiirustukset ja rakennusselostus (Insindoritoi-
misto Pontek) 2005

Aulan ja kaytavatilojen lattian halkeamien korjauksen rakennepiirustukset
(Insindoritoimisto Pontek) 2005

Energiakatselmusraportti, 18.12.2003 (Fatman Oy) 2003

Alkuperaisia paa-, rakenne-, lvi-piirustuksia (Arkkitehtitoimisto Kari Jarvinen
ja Timo Airas, Insindéritoimisto Pontek, Ekono) 1983-1984

Yleista tutkimuksesta

Suoritettavat tutkimukset ja mittaukset

LVV-kuntotutkimus suoritetaan LVV-kuntotutkimusopas 2013 ohjeistuksen mu-
kaisesti soveltuvilta osin.

LVV-kuntotutkimus paakohdittain:

e Viemarikuvaukset

Putkistojen RTG-kuvaukset

e Aistinvaraiset tarkastelut

Kaytetyt mittaus- ja tutkimuslaitteet

SoloPro-viemarikuvauslaitteisto
Putkistojen rontgenkuvauslaitteisto

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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5 Lammitysjadrjestelma
5.1 Jarjestelman kuvaus
Kiinteistd on liitetty paikalliseen kaukolampdéverkostoon ja tilojen [ammitys ta-
pahtuu suljetulla vesikiertoisella patterilammityksella. Kaukolammon alajako-
keskus on sijoitettu rakennuksen toisessa kerroksessa sijaitsevaan lammdnja-
kohuoneeseen 220.
5.1.1 Lammityksen keskusosat
Kiinteistdn kaukoldammon alajakokeskus on uusittu kokonaisvaltaisesti vuonna
2014. Alajakokeskus on GEBWELL Oy:n valmistama. Lammadnsiirtimia alajako-
keskuksessa on kolme kappaletta, jotka palvelevat kiinteiston kayttdvettd, vesi-
kiertoista patterilammitysta seka ilmanvaihtokoneiden lammityspattereita.
Kaukolammon alajakokeskuksesta tehtiin seuraavanlaisia havaintoja:
e LS1 kayttévesi 250kW, ensi6é 70-20, toisio 10-58
e LS2 patteriverkosto 130kW, ensidé 115-43, toisio 40-70
e |LS2 IV-verkosto 240kW, ensid 115-43, toisio 40-70
e Lampiman kayttoveden mitoitusvirtaama 1,3 dm?3/s
e Lampiman kayttoveden lampdtila 58 astetta
e Lampiman kayttoveden kierron lampdtila 55 astetta
e Halytyshistoriassa useita ilmoituksia menoveden poikkeamalampoti-
lasta
e Patteriverkosto on varustettu automaattisella ilmanpoistajalla
Kuva 5.1: Kaukoldmmén alajakokes-  Kuva 5.2: Kaukoldmmoén alajakokes-
kus vuodelta 2014. kusta ohjataan digitaalisella yksik-
koséaatimella.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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5.1.2 Lammityksen siirto-osat

Kiinteistén lammitysverkoston putket ovat terasputkea kierre- ja hitsausliitoksin
seka sinkittya terasputkea puristusliitoksin. Runkojohdot ovat kannakoitu kiin-
teistdn ensimmaisen kerroksen kattoon, jossa padasaantoisesti ovat alakattora-
kenteen takana. Piilossa olevat osuudet on eristetty alumiinipaperipintaisella vil-
laeristekourulla. Nakyvilla olevissa putkiosuuksissa on eristeen paalla PVC-paal-
lyste.

Putkistoventtiilit ovat havaituilta osin peraisin kiinteistén rakennusvuodelta
1985. Patteriverkostossa havaittiin Oraksen valmistamia sulku- ja linjasaato-
venttiileita. Venttiilit olivat havainnoiduilta osin tyydyttavassa kunnossa. Ne
ovat kuitenkin jo saavuttaneet keskimaaraisen teknisen kayttoikansa ja niiden
kokonaisvaltaista uusimista suositellaan.

Kuva 5.3: Ldmmitysverkoston sulku-  Kuva 5.4: Yksittadisid osuuksia
Jja linjasaatéventtiilit olivat patterien kytkentdputkistoja oli
padsédantoisesti alkuperéisia v.1985. uusittu sinkitylla terdsputkella.

5.1.3 Lammityksen paateosat

Kiinteistdn tilojen lammitys on toteutettu vesikiertoisilla lammityspattereilla.
Lammityspatterit ovat teraslevyradiaattoreita, jotka on varustettu termostaatti-
sin patteriventtiilein.

Kiinteistdn tuloilmanvaihtokoneissa on tuloilman lammityspatterit, joita palvelee
erillinen ilmanvaihdon lammitysverkostopiiri (vesikiertoinen).

Tarkastuksissa havaittiin, ettd termostaattiset patteriventtiilit kiinteiston lammi-
tyspattereihin on uusittu, ilmeisesti 2014. Itse lammityspatterit ovat paasaan-
toisesti alkuperaisia, mutta niita on myds paikoin uusittu/lisatty.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 5.6: Alkuperéinen terédslevyradi- Kuva 5.7: Uusittuja
aattori. levyradiaattoripattereita ja niiden kyt-
kentéputkia.

5.2 Tutkimustulokset (RTG-kuvaus)

Lammitysjarjestelmista otettiin [apivalaisukuvia 6 kpl, joista 4 kpl otettiin put-
kistoista ja 2 kpl lammityspattereista. Kuvauskohdat on merkitty paikannuspii-
rustuksiin. Kuvauskohtien havainnot ovat liitteena olevassa RTG-pdytakirjassa
liitteessa 1 seka alla olevassa taulukossa.

Taulukko 1. Ldmmitysverkoston lapivalaisututkimuksen tulokset

Tun- Putki Ma- Putki- Seindma- Seina- Kun- Havainnot
nus te- koko vahvuus mavah- to-
ri- 7] [mm] vuus, luokk
aali [mm] Nimell. / % a
Mitattu
RTG4 L] Fe 48 2,90/ 88 % 5 Vahaista syo-
2,54 pymaa, ohen-
tumaa
RTG5 LJ Fe 27 2,65/2,35 89 % 5 Vahaista syo6-
pymaa, ohen-
tumaa
RTG5 LJ Fe 17 2,14/1,73 89 % 5 Vahaista syo6-
pymaa, ohen-
tumaa
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



9/ 19
4077 Sunan koulu

Tun-  Putki Ma- Putki- Seindma- Seinda- Kun- Havainnot
nus te- koko vahvuus mavah- to-
ri- O [mm] vuus, luokk
H 0,
aali [mm] Nimell. / /o a
Mitattu
RTG9 pat- Fe 5 Patterin poh-
teri jalla lievaa sa-
ostumaa
RTG LJ Fe 21 2,35/2,10 89 % 5 Vahaista syo-
14 pymaa, ohen-
tumaa
RTG LJ Fe 21 2,35/2,10 89 % 5 Vahaista syo-
14 pymaa, ohen-
tumaa
RTG IVL] Fe 42 3,25/2,76 85 % 5 Lievaa syopy-
18 maa, ohentu-
maa. Paikoin
lievaa piste-
maista syopy-
maa, ohentu-
maa
RTG pat- Fe 5 Patterin poh-
19 teri jalla lievaa sa-
ostumaa
5.3 Johtopaatokset
Kaukolammon alajakokeskus on uusittu vuonna 2014, joten silla on reilusti yli
kymmenen vuotta teknista kayttdikaa viela jaljella. Saannoélliset tarkastukset-
ja huollot tulee kuitenkin suorittaa.
Kiinteistdkierroksella tehdyssa alajakokeskuksen OUMAN-saatoyksikdn tarkaste-
lussa havaittiin [Ammitysverkostoissa menoveden poikkeamahalytyksia. Havai-
taan, etta ulkoilman lampdtilan ollessa +26,7 astetta olivat menoveden lampd-
tilat L1 ja L2 + 25,7 ja +27,1. Ulkoilman lampéoétilan ollessa +21,7 astetta L1 ja
L2 menoveden l[ampdtilat olivat +23,1 ja +21,6. Verkostojen saatékdayran mu-
kaan ulkolampdétilan ollessa +20 astetta tai enemman menoveden lampdtilan
tulisi olla +18 astetta. Mita ilmeisimmin pitkaan jatkunut hellejakso ja sisalam-
pétilojen nousu on osaltaan voinut vaikuttaa myds verkostolampdétiloihin ja si-
ten automaatioon asetellut rajat ylittyvat. Suositellaan kuitenkin seuraavan
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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lammityskauden alussa tarkastamaan saatokayrien asetukset ja saatdlaitteiston
toiminta.

Lammitysjarjestelmien putkistoille ja lammityspattereille suositellaan seuranta-
tutkimusta tulevan kymmenvuotisjakson lopulla. Talléin suositellaan kiinnitta-
maan erityista huomiota alkuperaisten [dammityspattereiden kuntoon seka nii-
den varusteisiin (ilmausruuvit ja muut kytkentdliitokset). Yksittdisia lammitys-
pattereiden uusimisia todenndkdisesti kuitenkin ajoittuu tulevan tarkastelujak-
son alkupuolellekin todennakdisimmin peruskorjauksen tilasaneerauksien yhtey-
dessa tehtavaksi tilamuutosten tarpeen mukaan.

Lammitysverkoston sulku- ja linjasaatéventtiilit suositellaan uusittavan tarkas-
telujakson alussa. Venttiilit ovat saavuttaneet keskimaaraisen teknisen kayt-
toikansa ja niiden toiminnassa voi tulevina vuosina esiintya puutteita, jotka vai-
kuttavat etenkin linjasaatéventtiileiden virtausteknisiin ominaisuuksiin seka
huollollisten toimenpiteiden vaikeutumiseen, mikali venttiileiden sulkuominai-
suudet ovat puutteelliset.

Toimenpide-ehdotukset

Esiselvitys- ja jatkotutkimustarpeet

Ei esiselvitys- tai jatkotutkimustarpeita.

Huoltotoimenpiteet

e Seuraavan lammityskauden alussa lammitysverkostojen (L1 ja L2) saato-
kayrien tarkastus ja ldAmmoénsaadon oikean toiminnan varmistaminen

e Kaukoldmmon alajakokeskuksen saanndlliset huollot- ja tarkastukset

Kiireelliset toimenpiteet

Ei kiireellisia toimenpiteita.

Normaalit toimenpiteet (peruskorjauksen yhteydessa)

e Putkistoventtiilien uusiminen (linjasaaté- ja sulkuventtiilit) 1-3 vuoden kulu-
essa.

e Lammitysjarjestelman putkistojen ja [ammityspattereiden seurantatutkimus
(RTG-kuvaus) kymmenvuotisjakson lopussa.

Kayttovesi- ja viemarijarjestelmat

Jarjestelman kuvaus

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesi- ja viemariliittymiin. La&mmin kayttdvesi
tuotetaan kaukolampdkeskuksen siirtimella.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6.1.1 Kayttéveden ja viemardinnin keskusosat

Kiinteistdn tonttivesijohto on LVI-suunnitelmien sekd kohteella tehtyjen havain-
tojen mukaan 50 mm PEH-muoviputkea. Paavesimittari on uusittu (valmistus
2018/asennus 2019) ja sijaitsee kiinteiston siivouskeskuksessa huoneessa 103.
Lammin kayttovesi tuotetaan kaukoldmmaodn alajakokeskuksessa (kts.5.1.1).
Kayttovesiverkoston paine oli tarkasteluhetkella noin 5 bar.

Kuva 6.1: Paddvesimittari on uusittu, Kuva 6.2: Lédmpiman kayttéveden
2018/2019. lamménsiirrin Idmmdnjakohuoneessa.

6.1.2 Kayttbéveden ja viemardinnin siirto-osat

Kiinteistdn kayttdvesiputket ovat padosin kupariputkea juotos- ja puristusliitok-
sin. Putkiosuuksia on paikoin uusittu kiinteistén WC- ja markatiloissa. Kayttove-
siverkoston putkistoventtiilit ovat padosin Oraksen valmistamia venttiileita,
jotka ovat vuodelta 1985.

Kiinteistdn viemarijarjestelmat ovat valurauta- ja muoviviemareita. Pohja-
viemarit ovat tutkituilta osin muovia. Kiinteiston keittion erillinen viemarilinja
johdetaan rasvaerotinkaivon kautta jatevesiviemarijarjestelmaan. Rasvaerotin
kaivo oli tarkastuksen perusteella hyvassa kunnossa ja se oli tyhjennetty lahiai-
koina. Rasvaerotinsailion ilmoitinkeskus seka kaivossa sijaitsevat pinta-anturit
on uusittu muutama vuosi sitten.

Kiinteistdn sadevesiviemarit ovat kuvatuilta osin muoviviemareita. Niita ovat
sadevesiputkistot piha-alueella ritilakaivojen valilla. Kattokaivojen muoviset sa-
devesiviemariputkistot sijaitsevat paasaantdisesti ylapohjan eristetilassa. Kiin-
teistdn vesikatolla tehtyjen tarkastelujen perusteella sadevesijarjestelman sa-
devesikaivot olivat paasaantoisesti alkuperaisia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 6.3: Kéayttovesiverkoston

Kuva 6.5 Vesikalusteiden kytkenta-
alkuperéisia putkistoventtiileita.

putkiosuuksia on paikallisesti uusittu.

6.1.3 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistdn vesi- ja viemarikalusteet ovat eri aikakausilta eri tilasaneerausten

yhteydessa uusittuja. Havainnoiduilta osin lattiakaivoja oli uusittu laajasti WC-ja
markatilojen osalta.

Kuva 6.7: WC-istuimia oli uusittu laa- Kuva 6.8: Kiinteistéssd havaittiin
jasti. myds vuodelta 1985 perdisin olevia

vesikalusteita.

Sitowise Oy

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 6.9: Yldpohjassa sijaitsevat va- Kuva 6.10: Kattokaivojen ja sade-
lurautaiset sadevesiviemdarit ovat al- viemdriputkien vélinen liitos voi olla
kuperéisia. mahdollisesti epétiivis.

6.2 Tutkimustulokset (RTG-kuvaus)

Kayttovesijarjestelmasta otettiin yhteensa 12 lapivalaisukuvaa. Kuvausten poy-
takirja ja paikannuskartta ovat liitteessa 1.

Taulukko 2. Kdyttéveden ja viemdrien ldpivalaisukuvauksia

Tun- Putk Ma- Putki- Seina- Seina- Kun- Havainnot
nus i te- koko mdvah- mavah- to-
ri- (7] vuus vuus, % luok
aali [mm] [mm] ka
Nimell.
/
Mitattu
RTG1 LVK Cu 18 1,00 5 Hyvin lievaa

pistesybpymaa

RTG2 LV Cu 35 1,50 5 Hyvin lievaa
pistesydpymaa

RTG 3 KV Cu 35 1,50 5 Hyvin lievaa
pistesyOpymaa

RTG6 LVK Cu 18 1,00 5 Hyvin lievaa
pistesydpymaa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Tun- Putk Ma- Putki- Seina- Seina- Kun- Havainnot
nus i te- koko mavah- mavah- to-
ri- (1] vuus vuus, % luok
aali [mm] [mm] ka
Nimell.
/
Mitattu
RTG7 LV Cu 35 1,50 5 Hyvin lievaa
pistesyOpymaa
RTG8 KV Cu 35 1,50 5 Hyvin lievaa
pistesyOpymaa
RTG KV Cu 22 1,00 5 Hyvin lievaa
10 pistesyOpymaa
RTG LV Cu 15 1,00 5/4 Lievaa pis-
11 tesybpymaa ja
ohentumaa.
Muhvien juu-
riosissa
RTG LVK Cu 12 1,00 5/4 Lievaa pis-
12 tesyOpymaa ja
ohentumaa.
Muhvien juu-
riosissa
RTG KV- Cu 12/12 1,00 5/3 KV-linjassa hy-
13 LV- /12 vin lievaa pis-
LVK tesybpymaa
KL5
LVK-LV-linjan
T-haarassa on
KL3, jossa
eroosiokor-
roosiota/pis-
tesyopymaa
RTG LVK Cu 15 1,00 5/4 Lievaa pis-
15 tesybpymaa
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo
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Tun- Putk Ma- Putki- Seina- Seina- Kun- Havainnot
nus i te- koko mavah- mavah- to-
ri- (1] vuus vuus, % luok
aali [mm] [mm] ka
Nimell.
/
Mitattu
RTG KV- Cu 18/18 1,00 5 Hyvin lievaa
16 LV pistesyOpymaa
RTG Jv Gr 100 ~5/3,44 4 Lievaa syopy-
17 vie- maa ja ohen-
mari tumaa. Kul-
maosassa pis-
tesyopymaa.

Tehtyjen lapivalaiskuvausten perusteella kayttévesilinjojen kuntoluokka on paa-
osin KL4-5. Kuvausosuudeksi valikoitui myo6s verkoston osuus, jonka kuntoluo-
kitus on KL 3.

Tutkimustulokset (viemarikuvaus)

Tutkimuksen yhteydessa suoritettiin viemarikuvauksia kiinteistén jate- ja sade-
vesiviemareille. Viemarijarjestelmaa kuvattiin yhteensa noin 505 metria. Vie-
marikuvausten paikannuspiirustukset seka videokuvauspoéytakirja ovat liitteessa
2.

Jateveden muovisissa pohjaviemareissa havaittiin paaosin lievia kertymia ja lie-
via painumia (<10 % virtauspinta-alasta). Kuntoluokaksi maaraytyi kuvausten
perusteella KL4-5. Ulkopuolisen runkolinjan pohjalla havaittiin rasvakertymaa,
joka oli hyvin vahaistd, eika silla ole vaikutusta jarjestelman toimivuuteen.

Jatevesiviemareiden kuvausosuudella K4 havaittiin mahdollinen putkivaurio vie-
mariputken ylapinnassa 27,67 m kohdalla. Osuus sijaitsee kiinteiston sisati-
loissa ja mahdollinen vauriokohta on merkitty paikannuspiirustukseen. Mahdol-
lista vauriokohtaa ei haivattu kuvauksen yhteydessa vaan se havaittiin videoku-
vausmateriaalin lapikaynnin yhteydessa.

Vesikatolla tehtyjen tuuletusputkien videokuvauksen yhteydessa havaittiin ku-
vausosuuksilla paikoin huonokuntoista valurautaputkea. Osa valurautaisista
putkiosuuksista oli sukitettuja.

Kiinteiston kuvatut sadevesiviemarit ovat muovia. Sadevesiviemareiden kunto-
luokka viemarikuvausten perusteella on KL4-5. Viemareissa havaittiin paaosin
irtokertymia seka lievia padotuksia (<10 % virtauspinta-alasta).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Johtopaatokset

Kiinteistdn kayttdvesiputkistot ovat niille tehdyn lapivalaisututkimuksen mukaan
ikdisekseen hyvassa kunnossa. Keskimaarainen tekninen kayttdika kupariput-
kille on noin 40...50 vuotta. Kyseiset kupariputket ovat padosin 37 vuotta van-
hoja. Lapivalaisutuloksien yhteenvetona kayttévesiputkistojen kuntoluokaksi
maaraytyi paaosin KL5 ja osin KL4-5 ja yksi KL3. Havaittu KL3 tutkimuspiste
on lampiman kayttoveden kiertojohdossa. Suoritetut Iapivalaisukuvaukset suo-
ritettiin otantana, joten ei voida poissulkea mahdollisuutta, etta kiinteistéssa
voisi olla nyt tehtyja havaintoja heikommassakin kunnossa olevia jarjestelman
osia. Kayttovesiputkistot on suositeltavaa ja kustannustehokasta uusia koko-
naisvaltaisesti peruskorjauksen yhteydessa. Tulevaan peruskorjattuun raken-
nukseen ei suositella jatettavan vuoden 1985 asennuksia, silld peruskorjauksen
jalkeen kayttovesijarjestelman tulisi palvella kaikilta osiltaan ainakin 30-vuotta
ilman uusimistarpeita. Samassa yhteydessa on suositeltavaa uusia kaikki yli 10-
vuotta vanhat vesikalusteet.

Kiinteistdn jatevesiviemarijarjestelmat ovat padosin muovia ja valurautaa ra-
kennusvuodelta 1985. Nain ollen viemarijarjestelmat ovat tutkimushetkelld noin
37 vuotta vanhoja. Sisdisen videokuvauksen perusteella muoviset jateve-
siviemarit ovat hyvassa kunnossa ja niiden toiminnan parantamiseksi suositel-
laan jatevesijarjestelma huuhtelemaan perusteellisesti, siella nyt olevien kerty-
mien poistamiseksi. Samalla huuhdellaan myds sadevesiviemarit. Vesikatolle
johdetut alkuperdiset valurautaiset viemariputket suositellaan uusimaan, silla
niiden sisapinnoilla havaittiin paikoin voimakastakin sydpymaa.

Jatevesiviemareiden kuvausosuudella K4 havaittiin mahdollinen putkirikko. Vau-
rioituneen putkiosuuden sijainti on esitetty liitteessa 2. Kohteella tehdyn video-
kuvauksen perusteella ei voida olla taysin varmoja onko putki ylapinnasta rikki,
joten putkiosuus suositellaan kuvaamaan viela kertaalleen asian varmenta-
miseksi. Mikali putki on rikki, on syyta arvioida sisaisen saneerausmenetelman
mahdollisuutta. Mikali osuutta ei voida sukittaa, taytyy putkiosuus kaivaa esiin
ja uusia vaurioitunut putkiosuus - tyd vaatii lattiarakenteen avaamista.

Kiinteistdn sadevesiviemarit ovat muovia rakennusvuodelta 1985. Kuvatut vie-
mariosuudet olivat hyvdssa kunnossa ja videokuvauksen yhteenvetona sadeve-
siviemareiden kuntoluokaksi maaraytyi KL 4-5. Rakennuksen vesikatolla havait-
tujen sadevesikaivojen liitoksissa on silmamaaraisen tarkastelun perusteella ra-
koja, mutta joista ei suoraan voida sanoa puuttuuko tiivistys liitoksen sisalta.
Havaitaan tosin, ettd kohtia on koitettu paikata tiivistysmassalla. Havaintojen
perusteella sadevesikaivojen ja kytkentaviemarin valilla oli aukkoja jo pai-
kattu/tiivistetty bitumimassalla. Tehtyjen havaintojen perusteella suositellaan
sadevesikaivot uusimaan.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6.5 Toimenpide-ehdotukset

6.5.1 Esiselvitys- ja jatkotutkimustarpeet
Ei esiselvitys- tai jatkotutkimustarpeita.

6.5.2 Huoltotoimenpiteet
e Rasvaerotinsailion saanndlliset tyhjennykset.

6.5.3 Kiireelliset toimenpiteet
e K4 1V vaurioituneen putkiosuuden uudelleen kuvaus ja korjaus

6.5.4 Normaalit toimenpiteet (peruskorjauksen yhteydessa)
o Kayttdvesiverkoston uusiminen 1-3 vuoden sisalla.
o Kattokaivojen ja alkuperaisten valurautaisten tuuletusviemareiden uusinta 1-

3 vuoden sisalla.

e Jate- ja sadevesiviemareiden huuhtelu 1-3 vuoden sisalla.
e Alkuperaisten valurautaviemareiden uusiminen 1-3 vuoden sisalla.

7 Muut jarjestelmat

7.1 Kylmalaitteisto
Keittion kylmiota palvelee kaksi kylmakompressoria, jotka sijaitsevat lammdn-
jakohuoneessa. Koneet ovat vuodelta 2011 ja niita on huoltomerkintéjen mu-
kaan huollettu saanndllisesti, viimeksi 8/2021. Tulevan tarkastelujakson alussa
kylmakompressorit tulevat saavuttamaan keskimaareisen teknisen kayt-
toikansa, joka on noin 10...15 vuotta.
Kylmakompressorien kuparisia kylmaaineputkia ei ole eristetty ja niiden pinnalla
havaittiin vesipisaroita. Eristykset kylmdaineputkiin suositellaan asennettavan
huoltotoimenpiteena. Kylmakompressorien uusimista suositellaan noin 5 vuoden
kuluessa, kun koneet ovat ylittdneet teknisen kayttdikansa ja jolloin niiden &kil-
lisen rikkoutumisen riski on jo korkea.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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18/ 19
4077 Sunan koulu

8 Yhteenveto toimenpide-ehdotuksista
Tassa tutkimusraportissa olevat toimenpide-ehdotukset eivat ole valmis kor-
jaussuunnitelma. Korjauksista paatetaan raportin valmistumisen jalkeen.
8.1 Huoltotoimenpiteet
8.1.1 Lammitysjarjestelma
e L1 ja L2 saatokayrien tarkastus ja toimintaselvitys
e Kaukoldmmodn alajakokeskuksen saanndlliset huollot- ja tarkastukset
8.1.2 Viemarijarjestelma
e Rasvaerotinsailion saanndlliset tyhjennykset
8.1.3 Kylmalaitteisto
e Kylmaaineputkistojen eristys
8.2 Kiireelliset toimenpiteet
8.2.1 Viemarijarjestelma
e K4 3V vaurioituneen putkiosuuden uudelleen kuvaus ja korjaustavan
maaritys
8.3 Normaalit toimenpiteet (peruskorjauksen yhteydessa)
8.3.1 Viemarijarjestelmat
e Jate- ja sadevesiviemareiden huuhtelu 1-3 vuoden sisalla.
e Kattokaivojen ja alkuperdisten valurautaisten tuuletusviemareiden uusiminen
1-3 vuoden sisalla.
8.3.2 Kayttovesijarjestelmat
e Kayttovesiverkoston, putkistoventtiilien ja vanhojen vesikalusteiden uusimi-
nen 1-3 vuoden sisalla.
8.3.3 Lammitysjarjestelmat
e Putkistoventtiilien uusiminen (linjasaaté- ja sulkuventtiilit) 1-3 vuoden si-
salla.
e Putkistojen ja lammityspattereiden seurantatutkimus (RTG-kuvaus)
8.3.4 Kylmakoneet
e Kylmakoneiden uusinnat
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Liitteet
Liite 1: RTG-kuvausten paikannuskartat ja poytakirja
Liite 2: Viemarikuvauksien paikannuskartat ja poytakirja

Espoossa 16.9.2022
Sitowise Oy

/W ﬁemﬁé”

Juho Hietamaki, LVI-asiantuntija

Tarkastanut:

Heikki Nurmi, LVI-insindori
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Decatu Oy

Niittumaentie 28
04350 Tuusula

RONTGENKUVAUSPOYTAKIRJA

Radiographic test report

Kohde/Object Testauspaikka/Place of Testing Kuvaaja / Operator ~ Paiviys / Date
Sunan Koulu Espoo Niko Toivola 16.6.2022
Osoite/Adress Kuntoluokat: Kv = Kylmavesijohto, kupariputki

Solisevantie 10

KL 1 = toimenpide-/uusinta-/kunnostustarve
valittémasti

Lv = Lamminsyottovesijohto, kupariputki

T suori of testing KL 2 = = toimenpide-/uusinta-/kunnostustarve 1-3 Lvk= Lamminkiertovesijohto, kupariputki
vuoden aikana
_______ — Lj = Lampojohto, terasputki
“ ; class KL 3 :Js;z:rla;i)li(daen-;uusin(a-/kunnostustarve 3-5 Patteri = Teréslevypatteri
_______ ‘ A Jv viem = Jatevesiviemdéri, valurauta
Siteilylahde/Radiation scource Film+screens KL4 = toimenpide-fuusinta-/kunnostustarve 5-10
vuoden aikana
KL 5 = ei toimenpide-/uusinta-/kunnostustarvetta
FoxRayzor / XRS-3 2,5 FAST-evy| 10vwodenaiana
Putken Seindma (mm) Kun-
Mate- halk. Wall thick. to- Huom.
N:o| Putki riaali | Pipe | nim. | mitatt Havainnot luok-
diam. Min. ka
1 LVk Cu 18 1,00 Hyvin lievaa pistesyopymaa 5
2 Lv Cu| 35 1,50 Hyvin lievaa pistesyopymai 5
3 Kv Cu| 35 | 150 Hyvin lievaa pistesyopymaa 5
4 Lj Fe | 48 2,90 | 2,54 |Vahiistd sydopymad, ohentumaa 5
5 Lj X2 Fe | 27/17 |265/2,35(2,14/1,73|Vahdistd syépymas, ohentumaa 5 |paikoin pi
6 Lvk Cu| 18 | 1,00 Hyvin lievai pistesyopymaa 5
7 Lv Cu| 35 | 150 Hyvin lievai pistesyopymaa 5
8 Kv Cu| 35 | 150 Hyvin lievai pistesyopymaa 5
9 Patteri Fe Vihiisti sydpymii, ohentumaa 5 |Patterin pohjalla lievaa saostumaa
10, Kv Cu| 22 | 1,00 Hyvin lievai pistesyopymaa 5
11 Lv Cu| 15 1,00 Lievéaa pistesydpymai, ohentumaa | 5/4 |Muhvien juurissa
12| Lvk cul| 12 | 100 Lievéa pistesydpymas, ohentumaa | 5/4 |Muhvien juurissa
13 Kv-Lv-LVK| cu [12112112| 1,00 Kv linjassa hyvin lievéa pistesydpymaa (KL5) |9 = 3|Lvc-Lv injan o1 8 (KL 3)
14 Lj X2 Fe | 21/21 | 2,35 |(2,10/2,10|Vahiista syopymii, ohentumaa 5
15| Lvk Cu| 15 | 1,00 Lievaa pistesyopymaa 5/4
16 Kv - Lv Cu | 18/18 | 1,00 Hyvin lievaa pistesydpymai 5
17 Jv viem Gr | 100 ~5 3,44 |Lievaa syépymai, ohentumaa 4 piste
18 Iv Lj Fe | 42 | 325 | 2,76 |Vahiistd syopymaii, ohentumaa 5
19| Patteri Fe Vihiista sydpymii, ohentumaa 5 |Patterin pohjalla lievai saostumaa
Paivays: 21.6.2022 Tarkastanut:
. an . . % — . N . .
Luokittelijat Niko Toivola ¢<% ——— Heikki Nurmi
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Viemadrijarjestelman videokuvauspdytakirja

Viemareita kuvattiin yhteensa noin 505 metria.

Alla olevassa taulukossa on esitetty kartoituksen havainnot kuvausosuuksit-
tain. Punaisella olevat havainnot, ovat merkittavia jarjestelméan toimivuuteen
vaikuttavia havaintoja. Mustalla olevat havainnot ovat yleisid havaintoja jar-

jestelmasta.

Kuvaus Jarjes- Pi- Havainnot
telma tuus
K1 SV 10,5m -Kuvatulla osuudella vetta paikoin noin 10%
SVK->SVK putken virtauspinta-alasta
-Kaivo taynna lehtia
-Kuvatulla osuudella paikoin kertymaé&, Osuus
muovia
-KL 3-4
K2 SV 49m -Kuvattu osuus muovia
TK=>TK -Osuus OK
-KL 4-5
K3 SV 18.5m -Kuvattu osuus muovia
TK->Sis&puoli- -Osuus OK
ne”n .runkowe— KL 4-5
mari
K4 SV 43m -Kuvattu osuus muovia
TK=>TK -Osuus OK
-KL 4-5
K5 SV 32m -Kuvattu osuus muovia
TK->PVK -noin 28 m kohdalla putken seinamisséa lievia

painaumia

-Kuvaus osuudella 13219 m putkesta noin 10-
20% virtauspinta-alasta vetta

-KL 4



K6 SV 22m -Kuvattu osuus muovia

TK->Sis&puoli- -Osuus Ok
ne”n .runkowe— _KL 4-5
mari
K7 SV 22m -6>10m ja 18->20m putken virtauspinta-alasta
PL>Runkovie- noin 10 % vetta
mari -Vahaista kertymaé putken seindmissa
-Kuvattu osuus muovia
-KL 4-5
K8 SV 16,5m -8->10m noin 10 % virtauspinta-alasta vetta
PL->Runkovie- -Kuvausosuuden alkupaassa lasinsirpaleita
mart -Kuvattu osuus muovia
-KL 4-5
K9 SV 9,5m -Kuvattu osuus muovia
PVK1->SOK7 -Osuus OK
-KL 4-5
K10 SV 12m -Kuvaus osuus muovia
Kattokaivo—~>sa- -Osuus OK

devesiviemari -Epailys, etta kattokaivon liitos ei ole tiivis

-Putkiosuus KL 4-5

K11 SV 12,5m -Kuvattu osuus muovia
Kattokaivo—->sa- -Osuus OK
devesiviemari -Epailys, etta kattokaivon liitos ei ole tiivis

-Putkiosuus KL 4-5

K1 49m -Kuvatun osuuden pohjalla rasvakertymaa
TK>TK -Tarkastuskaivossa ei suojakantta

-Kuvattu osuus muovia

-KL 4
K2 21m -Kuvattu osuus muovia
TK->Sis&puoli- -Osuus OK
nen runkovie- KL 4-5

mari



K3 42,5m -Kuvattu osuus muovia
TK>TK -Osuus OK
-KL 4-5
K4 35m -27->33m padotusta ja runsaammin kertyméaa
TK->Sis&puoli- -Kuvattu osuus muovia
ne”n .runkovie— -Mahdollinen putkivaurio 27,67m kohdalla put-
mari ken ylapinnassa
-KL 1
K5 30m -Kuvattu osuus muovia
PL->runkovie- -Osuus OK
mar - KL 4-5
K6 25m -Kuvattu osuus muovia
keittion PL-> -Vahainen maéaré rasvaa putken seinamilla
REK KL 4-5
K7 30m -Kuvattu osuus muovia
Pesuallas- -Osuus OK
yhde>runkovie- -Vahainen maara kertymaa
mari
-KL 4
K8 12,5m -Osuus OK
Tuuletusviemari -Kuvattu osuus paaosin muovia
-Vesikatolle johdettu putkiosuus sukitettua va-
lurautaputkea
-KL 4-5
K9 6m -Tuuletusputki ei nay kuvissa
Tuuletusviemari -Kuvatulla osuudella huonokuntoista valurauta-
putkea 6->5m KL2
-Kuvatulla osuudella muoviputkea 5>2,5m
KL4-5
-Kuvatulla osuudella sukitettua valurauta-
viemaria 2,5->0m
K10 12m -Kuvattu osuus muoviputkea 12->3,8m

Tuuletusviemari

-Muoviputkiosuudella kuivunutta irtokertymééa
KL3-4

-3,8->0m kuvaus osuus valurautaputkea, joka
on paikoin huonokuntoista ja paikoin sukitettua

-Tuuletusputki ei nay kuvissa



K11 JVv 4,5m  -Kuvattu osuus valurautaputkea

Tuuletusviemari -Putkiosuudet paasaéantoisesti uusittu ja osin
sukitettu
-KL 4-5
Valokuvat

Solilsevanitaie o
Sadevedet KEL._' ‘

Kl SV, Sadeve3|ka|vo taynna Iehtla

K1 SV, Osuudella vahainen maara kertymaa.

Soiliiisevanitie 10
Sadeviedet K5.

Solliisevantaae 10
sageviedet: Kol

14:08:01 16 5 00
K5 SV, Painauma putkessa. K6 SV, Sadeveswlemant ollvat paésééntoisesti hy-
véssé kunnossa.

LORER



K8 SV, Kuausosuudella havaittiin Iasmswpalelta.
nossa.

Solisevantie 10
Jatevesi Kill

1824020 16:KES-2022 27.67m
K4 JV, madollinen putkirikko.

tymaa

. _.,/’
13:41:27.16-KES-2022 27.56m 0952 GRVEKES:2022 et
K4 JV, madollinen putkirikko. K7 JV, Pohjaviemérit olivat paasééntoisesti hyvéssé

kunnossa.



10.13:06 17-KES-2022
K8 JV, Katolle johdetut tuuletusputket olivat p&é-
saantoisesti sukitettua valurautaputkea

. e q

rautaputkea.

Solisevanithiel ‘
Jatevedett K

'.

: 022 10:53:36 17-KES-2022 21781

K10 JV, Kuivunutta irtokertymaa K10 JV, Kuvaus osuus oli padsaantoisesti uusittua
valurautaputkea ja putkien katkaisukohdat oli pin-
noitettu asianmukaisesti.



Juho Hietamäki
Kirjoituskone
.
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