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1 Tiivistelmä 

Kuntotutkimuksen kohteena on vuonna 1985 valmistunut koulurakennus Es-

poossa. Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemäriverkostoon sekä kau-
kolämmitysverkostoon. Kohteelle ei ole suoritettu aikaisempia kuntotutkimuk-
sia. Tämä LVV-kuntotutkimus on teetetty peruskorjauksen ja laajennuksen läh-

tötietomateriaaliksi, jonka avulla voidaan määrittää tarkempi hankesisältö. 

Kiinteistö on liitetty paikalliseen kaukolämpöverkostoon ja tilojen lämmitys ta-

pahtuu suljetulla vesikiertoisella patterilämmityksellä. Kiinteistön kaukolämmön 
alajakokeskus on uusittu vuonna 2014. Kiinteistön lämmitysverkoston putket 
ovat teräsputkea kierre- ja hitsausliitoksin sekä osin sinkittyä teräsputkea pu-

ristusliitoksin. Putkistoventtiilit ovat havaituilta osin alkuperäiset kiinteistön ra-
kennusvuodelta 1985 ja ne ovat saavuttaneet keskimääräisen teknisen käyt-

töikänsä ja niiden uusiminen on jo suositeltavaa. Lämmitysverkostoputkistolle 
tehdyn röntgenkuvauksen perusteella putkistojen kunto on hyvä, kuvattujen 
osuuksien kuntoluokaksi määräytyi KL5.   

Kiinteistön tonttivesijohto on 50 mm PEH-muoviputkea. Päävesimittari on uu-
sittu muutamia vuosia sitten. Kiinteistön käyttövesiputket ovat pääosin kupari-

putkea juotos- ja puristusliitoksin. Putkiosuuksia ja vesikalusteita on paikoin uu-
sittu kiinteistön WC- ja märkätiloissa. Käyttövesiputkistot ovat otantana tehdyn 
röntgenkuvauksen perusteella suurelta osin hyvässä kunnossa KL5, mutta ha-

vaitaan myös jo alkanutta syöpymää kuntoluokkina KL4 ja yksi KL3. Tehtyjen 
havaintojen perusteella sekä putkiston jo tulevan kymmenen vuoden jaksolla 

saavuttaessa keskimääräisen teknisen käyttöikänsä, on alkuperäisten käyttöve-
siputkistojen uusimista suositeltava kokonaisuudessaan, mikäli rakennukseen 
tehdään peruskorjausta lähivuosina. 

Kiinteistön viemäriputkistot ovat valurauta- ja muoviviemäreitä. Pohjaviemärit 
ovat tutkituilta osin muovia. Kiinteistön keittiön erillinen viemärilinja johdetaan 

rasvaerotinkaivon kautta jätevesiviemärijärjestelmään. Rasvaerotin kaivo oli 
tarkastuksen perusteella hyvässä kunnossa ja se oli tyhjennetty lähiaikoina. 
Rasvaerotinsäiliön ilmoitinkeskus sekä kaivossa sijaitsevat pinta-anturit on uu-

sittu muutama vuosi sitten. Rakennuksen vesikatolla tehtyjen tarkastelujen pe-
rusteella sadevesijärjestelmän sadevesikaivot olivat pääsääntöisesti alkuperäi-

siä. Sadevesikaivojen ja kytkentäviemäreiden välinen liitos voi mahdollisesti olla 
epätiivis ja niiden uusiminen on suositeltu tehtäväksi peruskorjauksen yhtey-
dessä. Lisäksi valurautaiset pystyviemärit on suositeltu uusittavan. 

Jätevesiviemäreiden kuvausosuudella K4 JV on mahdollinen yksittäinen putki-
vaurio viemäriputken yläpinnassa 27,67 m kohdalla, tämä kohta havaittiin vi-

deokuvausmateriaalin läpikäynnissä raportointivaiheessa. Mahdollinen vaurio-
kohta on merkitty paikannuspiirustukseen.   
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2 Yhteystiedot 

2.1 Kohde 

Sunan koulu 

Solisevantie 10 

02760 Espoo 

2.1.1 Tilaaja 

Espoon kaupunki 

Tilakeskus-liikelaitos 

Tekniikkatie 15 Espoo 

PL 6200 

02070 Espoon kaupunki 

 

Katri Rautopuro 

puh 040 636 5082  

email. katri rautopuro@espoo.fi 

2.1.2 Tutkimuksen suorittaja 

Sitowise Oy  puh 020 747 6000 

Linnoitustie 6D 

02600 Espoo 

 

Juho Hietamäki, LVI-asiantuntija 

email juho.hietamaki@sitowise.com 

puh             044 4279753 
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3 Kohteen yleistiedot 

3.1 Yleistiedot 

Tutkimuksen kohteena oleva rakennus on vuonna 1985 valmistunut koulura-
kennus. Koulu on luokiteltu Espoon koulujen sektori-inventoinnissa 1. luok-

kaan.1 

Rakennuksen runkorakenteena elementtirakenteinen pilaripalkkirakenne. Pai-

koin rungossa on käytetty myös kantavia seiniä (tiili/betoni). Alapohjarakenteet 
ovat pääosin maanvaraisia. Rakennuksen B-osassa on lisäksi ryömintätilallinen 
alapohja. Ulkoseinärakenteet ovat pääosin tiili-villa-tiili -rakenteita, jossa beto-

nisokkeli ulottuu paikoin viereisen lattiapinnan yläpuolelle (valesokkeli). Paikoin 
ulkoseinän sisäkuorena on käytetty myös betoniseiniä. Rakennuksen B-osassa 

sijaitsevan teknisen työn opetustilojen sekä vesikatolle rajoittuvien ulkoseinät 
ovat puu-/teräsrankaseiniä. Vesikatolle rajoittuvien ulkoseinien julkisivuver-
houksena on käytetty myös kevyitä ulkoverhouksia (ohutlevy/sementtikuitu-

levy). Vesikattotyyppinä on pääosin tasakatto, jossa vesikatteena on käytetty 
bitumikermiä. Käytävän kohdalla on vesikattotyyppinä pulpettikatto, jossa vesi-

katteena on rivisaumakate. 

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemäriverkostoon sekä kaukolämmi-
tysverkostoon.  

Käyttötarkoitus:  Peruskoulut, lukiot ja muut  

Rakennusvuosi:  1985 

Kerrosluku:  2+1 (kellari/VSS) 

Kokonaisala:  3 150 m2   

Kokonaisala:  3 220 m2  

Tilavuus:  14 000 m³  

Ilmanvaihto: Koneellinen poisto- ja tuloilmanvaihto 

Lämmitys:  Kaukolämpö 

Käyttövesi:  Kunnallinen/kaupunki 

Viemäriverkostot: Kunnallinen/kaupunki  

 
 
1 Rakennustaiteellisesti arvokas, todella hyvin säilynyt kokonaisvaltainen koulurakennus. Arkki-

tehtoniset ratkaisut, rakennusmateriaalit ja väritys ovat ajalleeen tyypillisiä ja toisaalta yksilölli-

siä. Rakennus muodostaa katutilaa ja on ulkohahmonsa ansiosta vuoropuheessa ympäröivien 

pientalojen kanssa. Koulun suhde ympäröivään metsä- ja puistomaisemaan on hyvin harkittu. 
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Kuva 3.1 Asemakuva kiinteistöstä (https://kartat.espoo.fi/ims). Asemakuvaan 

on lisäksi havainnollistettu rakennuksen A- ja B-osat, joita käsitellään tutkimus-

raportissa.  

3.2 Toimeksiannon taustat ja tavoitteet 

Tutkimukset suoritetaan peruskorjauksen ja laajennuksen lähtötiedoiksi. Tutki-
musten avulla määritetään tarkempi hankesisältö. Espoon kaupungin laatiman 

hankeselvityksen mukaan koulurakennuksesta on tarkoitus laatia kaksi vaihto-
ehtoista tarve- ja hankesuunnitelmaa, V1 ja V2: 

• Vaihtoehdossa V1 koulu peruskorjataan/-parannetaan, jolloin koulu palvelee 
vähintään nykyistä oppilasmäärää. 

• Vaihtoehdossa V2 koulu peruskorjataan ja laajennetaan nykyisen rakennusoi-

keuden puitteissa 3-sarjaiseksi kouluksi. 

3.3 Tutkimuksen suoritusajankohta 

Tutkimuksen kenttätyöt suoritettiin 16.6–17.6.2022. 

3.4 Lähtötiedot 

Tutkimusten yhteydessä käytössä oli seuraavat piirustukset ja asiakirjat: 

• 4077 Sunan koulu, peruskorjaus ja laajennus, hankeselvitys 4.5.2022 (Es-
poon kaupunki) 2022 

B-OSA 

A-OSA 

https://kartat.espoo.fi/ims
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• Sunan koulun tarveselvitys, 20.4.2022 (Kasvun ja oppimisen lautakunta) 

2022 
• Sisäilmatarkastus, 9.9.2019 (Espoon kaupunki) 2019 

• Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, 15.9.2017 (Insinööritoimisto TähtiRanta Oy) 
2019 

• Hösmärinpuiston puistokäytävän korjauksen työpiirustukset (FINNMAP Infra) 

2010 
• Vesikaton korjauksen rakennepiirustukset ja rakennusselostus (Insinööritoi-

misto Pontek) 2005 
• Aulan ja käytävätilojen lattian halkeamien korjauksen rakennepiirustukset 

(Insinööritoimisto Pontek) 2005 

• Energiakatselmusraportti, 18.12.2003 (Fatman Oy) 2003 
• Alkuperäisiä pää-, rakenne-, lvi-piirustuksia (Arkkitehtitoimisto Kari Järvinen 

ja Timo Airas, Insinööritoimisto Pontek, Ekono) 1983–1984 

4 Yleistä tutkimuksesta  

4.1 Suoritettavat tutkimukset ja mittaukset 

LVV-kuntotutkimus suoritetaan LVV-kuntotutkimusopas 2013 ohjeistuksen mu-
kaisesti soveltuvilta osin.  

LVV-kuntotutkimus pääkohdittain: 

• Viemärikuvaukset 
• Putkistojen RTG-kuvaukset 

• Aistinvaraiset tarkastelut 

4.2 Käytetyt mittaus- ja tutkimuslaitteet 

• SoloPro-viemärikuvauslaitteisto 
• Putkistojen röntgenkuvauslaitteisto 
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5 Lämmitysjärjestelmä 

5.1 Järjestelmän kuvaus 

Kiinteistö on liitetty paikalliseen kaukolämpöverkostoon ja tilojen lämmitys ta-
pahtuu suljetulla vesikiertoisella patterilämmityksellä. Kaukolämmön alajako-

keskus on sijoitettu rakennuksen toisessa kerroksessa sijaitsevaan lämmönja-
kohuoneeseen 220.  

5.1.1 Lämmityksen keskusosat 

Kiinteistön kaukolämmön alajakokeskus on uusittu kokonaisvaltaisesti vuonna 
2014. Alajakokeskus on GEBWELL Oy:n valmistama. Lämmönsiirtimiä alajako-

keskuksessa on kolme kappaletta, jotka palvelevat kiinteistön käyttövettä, vesi-
kiertoista patterilämmitystä sekä ilmanvaihtokoneiden lämmityspattereita. 

Kaukolämmön alajakokeskuksesta tehtiin seuraavanlaisia havaintoja: 

• LS1 käyttövesi 250kW, ensiö 70-20, toisio 10-58 
• LS2 patteriverkosto 130kW, ensiö 115-43, toisio 40-70 

• LS2 IV-verkosto 240kW, ensiö 115-43, toisio 40-70 
• Lämpimän käyttöveden mitoitusvirtaama 1,3 dm3/s 

• Lämpimän käyttöveden lämpötila 58 astetta 
• Lämpimän käyttöveden kierron lämpötila 55 astetta 

• Hälytyshistoriassa useita ilmoituksia menoveden poikkeamalämpöti-
lasta 

• Patteriverkosto on varustettu automaattisella ilmanpoistajalla 

 

  

Kuva 5.1: Kaukolämmön alajakokes-

kus vuodelta 2014. 

Kuva 5.2: Kaukolämmön alajakokes-

kusta ohjataan digitaalisella yksik-

kösäätimellä. 
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5.1.2 Lämmityksen siirto-osat 

Kiinteistön lämmitysverkoston putket ovat teräsputkea kierre- ja hitsausliitoksin 
sekä sinkittyä teräsputkea puristusliitoksin. Runkojohdot ovat kannakoitu kiin-

teistön ensimmäisen kerroksen kattoon, jossa pääsääntöisesti ovat alakattora-
kenteen takana. Piilossa olevat osuudet on eristetty alumiinipaperipintaisella vil-

laeristekourulla. Näkyvillä olevissa putkiosuuksissa on eristeen päällä PVC-pääl-
lyste. 

Putkistoventtiilit ovat havaituilta osin peräisin kiinteistön rakennusvuodelta 

1985. Patteriverkostossa havaittiin Oraksen valmistamia sulku- ja linjasäätö-
venttiileitä. Venttiilit olivat havainnoiduilta osin tyydyttävässä kunnossa. Ne 

ovat kuitenkin jo saavuttaneet keskimääräisen teknisen käyttöikänsä ja niiden 
kokonaisvaltaista uusimista suositellaan. 

  

Kuva 5.3: Lämmitysverkoston sulku- 

ja linjasäätöventtiilit olivat 

pääsääntöisesti alkuperäisiä v.1985. 

Kuva 5.4: Yksittäisiä osuuksia 

patterien kytkentäputkistoja oli 

uusittu sinkityllä teräsputkella. 

5.1.3 Lämmityksen pääteosat 

Kiinteistön tilojen lämmitys on toteutettu vesikiertoisilla lämmityspattereilla. 

Lämmityspatterit ovat teräslevyradiaattoreita, jotka on varustettu termostaatti-
sin patteriventtiilein.  

Kiinteistön tuloilmanvaihtokoneissa on tuloilman lämmityspatterit, joita palvelee 

erillinen ilmanvaihdon lämmitysverkostopiiri (vesikiertoinen).   

Tarkastuksissa havaittiin, että termostaattiset patteriventtiilit kiinteistön lämmi-

tyspattereihin on uusittu, ilmeisesti 2014. Itse lämmityspatterit ovat pääsään-
töisesti alkuperäisiä, mutta niitä on myös paikoin uusittu/lisätty. 
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Kuva 5.6: Alkuperäinen teräslevyradi-

aattori.  

Kuva 5.7: Uusittuja 

levyradiaattoripattereita ja niiden kyt-

kentäputkia. 

5.2 Tutkimustulokset (RTG-kuvaus) 

Lämmitysjärjestelmistä otettiin läpivalaisukuvia 6 kpl, joista 4 kpl otettiin put-
kistoista ja 2 kpl lämmityspattereista. Kuvauskohdat on merkitty paikannuspii-

rustuksiin. Kuvauskohtien havainnot ovat liitteenä olevassa RTG-pöytäkirjassa 
liitteessä 1 sekä alla olevassa taulukossa. 

Taulukko 1. Lämmitysverkoston läpivalaisututkimuksen tulokset 

Tun-
nus 

Putki Ma-
te-

ri-
aali 

Putki-
koko    

Ø 
[mm] 

Seinämä-
vahvuus 

[mm] 

Nimell. / 

Mitattu 

Seinä-
mävah-

vuus, 
% 

Kun-
to-

luokk
a 

Havainnot 

RTG 4 LJ Fe 48 2,90 / 
2,54 

88 % 5 Vähäistä syö-
pymää, ohen-
tumaa 

RTG 5 LJ  Fe 27 2,65/2,35 89 % 5 Vähäistä syö-
pymää, ohen-

tumaa 

RTG 5 LJ Fe 17 2,14/1,73 89 % 5 Vähäistä syö-

pymää, ohen-
tumaa 
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Tun-

nus 

Putki Ma-

te-
ri-

aali 

Putki-

koko    
Ø 

[mm] 

Seinämä-

vahvuus 
[mm] 

Nimell. / 

Mitattu 

Seinä-

mävah-
vuus, 

% 

Kun-

to-
luokk

a 

Havainnot 

RTG 9 pat-
teri 

Fe    5 Patterin poh-
jalla lievää sa-
ostumaa 

RTG 
14 

LJ Fe 21 2,35/2,10 89 % 5 Vähäistä syö-
pymää, ohen-

tumaa 

RTG 

14 

LJ Fe 21 2,35/2,10 89 % 5 Vähäistä syö-

pymää, ohen-
tumaa 

RTG 
18 

IV LJ Fe 42 3,25/2,76 85 % 5 Lievää syöpy-
mää, ohentu-

maa. Paikoin 
lievää piste-
mäistä syöpy-

mää, ohentu-
maa 

RTG 
19 

pat-
teri 

Fe    5 Patterin poh-
jalla lievää sa-

ostumaa 

5.3 Johtopäätökset 

Kaukolämmön alajakokeskus on uusittu vuonna 2014, joten sillä on reilusti yli 
kymmenen vuotta teknistä käyttöikää vielä jäljellä. Säännölliset tarkastukset- 

ja huollot tulee kuitenkin suorittaa.  

Kiinteistökierroksella tehdyssä alajakokeskuksen OUMAN-säätöyksikön tarkaste-
lussa havaittiin lämmitysverkostoissa menoveden poikkeamahälytyksiä. Havai-

taan, että ulkoilman lämpötilan ollessa +26,7 astetta olivat menoveden lämpö-
tilat L1 ja L2 + 25,7 ja +27,1. Ulkoilman lämpötilan ollessa +21,7 astetta L1 ja 

L2 menoveden lämpötilat olivat +23,1 ja +21,6. Verkostojen säätökäyrän mu-
kaan ulkolämpötilan ollessa +20 astetta tai enemmän menoveden lämpötilan 
tulisi olla +18 astetta. Mitä ilmeisimmin pitkään jatkunut hellejakso ja sisäläm-

pötilojen nousu on osaltaan voinut vaikuttaa myös verkostolämpötiloihin ja si-
ten automaatioon asetellut rajat ylittyvät. Suositellaan kuitenkin seuraavan 
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lämmityskauden alussa tarkastamaan säätökäyrien asetukset ja säätölaitteiston 

toiminta. 

Lämmitysjärjestelmien putkistoille ja lämmityspattereille suositellaan seuranta-

tutkimusta tulevan kymmenvuotisjakson lopulla. Tällöin suositellaan kiinnittä-
mään erityistä huomiota alkuperäisten lämmityspattereiden kuntoon sekä nii-
den varusteisiin (ilmausruuvit ja muut kytkentäliitokset). Yksittäisiä lämmitys-

pattereiden uusimisia todennäköisesti kuitenkin ajoittuu tulevan tarkastelujak-
son alkupuolellekin todennäköisimmin peruskorjauksen tilasaneerauksien yhtey-

dessä tehtäväksi tilamuutosten tarpeen mukaan. 

Lämmitysverkoston sulku- ja linjasäätöventtiilit suositellaan uusittavan tarkas-
telujakson alussa. Venttiilit ovat saavuttaneet keskimääräisen teknisen käyt-

töikänsä ja niiden toiminnassa voi tulevina vuosina esiintyä puutteita, jotka vai-
kuttavat etenkin linjasäätöventtiileiden virtausteknisiin ominaisuuksiin sekä 

huollollisten toimenpiteiden vaikeutumiseen, mikäli venttiileiden sulkuominai-
suudet ovat puutteelliset.   

5.4 Toimenpide-ehdotukset 

5.4.1 Esiselvitys- ja jatkotutkimustarpeet 

Ei esiselvitys- tai jatkotutkimustarpeita. 

5.4.2 Huoltotoimenpiteet 

• Seuraavan lämmityskauden alussa lämmitysverkostojen (L1 ja L2) säätö-
käyrien tarkastus ja lämmönsäädön oikean toiminnan varmistaminen 

• Kaukolämmön alajakokeskuksen säännölliset huollot- ja tarkastukset 

5.4.3 Kiireelliset toimenpiteet  

Ei kiireellisiä toimenpiteitä. 

5.4.4 Normaalit toimenpiteet (peruskorjauksen yhteydessä) 

• Putkistoventtiilien uusiminen (linjasäätö- ja sulkuventtiilit) 1–3 vuoden kulu-

essa. 
• Lämmitysjärjestelmän putkistojen ja lämmityspattereiden seurantatutkimus 

(RTG-kuvaus) kymmenvuotisjakson lopussa. 
 

6 Käyttövesi- ja viemärijärjestelmät 

6.1 Järjestelmän kuvaus 

Kiinteistö on liitetty kaupungin vesi- ja viemäriliittymiin. Lämmin käyttövesi 
tuotetaan kaukolämpökeskuksen siirtimellä.   
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6.1.1 Käyttöveden ja viemäröinnin keskusosat 

Kiinteistön tonttivesijohto on LVI-suunnitelmien sekä kohteella tehtyjen havain-
tojen mukaan 50 mm PEH-muoviputkea. Päävesimittari on uusittu (valmistus 

2018/asennus 2019) ja sijaitsee kiinteistön siivouskeskuksessa huoneessa 103. 
Lämmin käyttövesi tuotetaan kaukolämmön alajakokeskuksessa (kts.5.1.1). 

Käyttövesiverkoston paine oli tarkasteluhetkellä noin 5 bar. 

  

Kuva 6.1: Päävesimittari on uusittu, 

2018/2019. 

Kuva 6.2: Lämpimän käyttöveden 

lämmönsiirrin lämmönjakohuoneessa. 

6.1.2 Käyttöveden ja viemäröinnin siirto-osat 

Kiinteistön käyttövesiputket ovat pääosin kupariputkea juotos- ja puristusliitok-
sin. Putkiosuuksia on paikoin uusittu kiinteistön WC- ja märkätiloissa. Käyttöve-
siverkoston putkistoventtiilit ovat pääosin Oraksen valmistamia venttiileitä, 

jotka ovat vuodelta 1985.  

Kiinteistön viemärijärjestelmät ovat valurauta- ja muoviviemäreitä. Pohja-

viemärit ovat tutkituilta osin muovia. Kiinteistön keittiön erillinen viemärilinja 
johdetaan rasvaerotinkaivon kautta jätevesiviemärijärjestelmään. Rasvaerotin 
kaivo oli tarkastuksen perusteella hyvässä kunnossa ja se oli tyhjennetty lähiai-

koina. Rasvaerotinsäiliön ilmoitinkeskus sekä kaivossa sijaitsevat pinta-anturit 
on uusittu muutama vuosi sitten. 

Kiinteistön sadevesiviemärit ovat kuvatuilta osin muoviviemäreitä. Niitä ovat 
sadevesiputkistot piha-alueella ritiläkaivojen välillä. Kattokaivojen muoviset sa-
devesiviemäriputkistot sijaitsevat pääsääntöisesti yläpohjan eristetilassa. Kiin-

teistön vesikatolla tehtyjen tarkastelujen perusteella sadevesijärjestelmän sa-
devesikaivot olivat pääsääntöisesti alkuperäisiä. 
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Kuva 6.3: Käyttövesiverkoston 

alkuperäisiä putkistoventtiileitä. 

Kuva 6.5 Vesikalusteiden kytkentä-

putkiosuuksia on paikallisesti uusittu. 

6.1.3 Vesi- ja viemärikalusteet 

Kiinteistön vesi- ja viemärikalusteet ovat eri aikakausilta eri tilasaneerausten 

yhteydessä uusittuja. Havainnoiduilta osin lattiakaivoja oli uusittu laajasti WC-ja 
märkätilojen osalta.  

  

Kuva 6.7: WC-istuimia oli uusittu laa-

jasti. 

Kuva 6.8: Kiinteistössä havaittiin 

myös vuodelta 1985 peräisin olevia 

vesikalusteita. 
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Kuva 6.9: Yläpohjassa sijaitsevat va-

lurautaiset sadevesiviemärit ovat al-

kuperäisiä. 

Kuva 6.10: Kattokaivojen ja sade-

viemäriputkien välinen liitos voi olla 

mahdollisesti epätiivis. 

6.2 Tutkimustulokset (RTG-kuvaus) 

Käyttövesijärjestelmästä otettiin yhteensä 12 läpivalaisukuvaa. Kuvausten pöy-
täkirja ja paikannuskartta ovat liitteessä 1. 

 Taulukko 2. Käyttöveden ja viemärien läpivalaisukuvauksia 

Tun-
nus 

Putk
i 

Ma-
te-

ri-
aali 

Putki-
koko    

Ø 
[mm] 

Seinä-
mävah-

vuus 
[mm] 

Nimell. 

/ 

Mitattu 

Seinä-
mävah-

vuus, % 

Kun-
to-

luok
ka 

Havainnot 

RTG 1 LVK Cu 18 1,00  5 Hyvin lievää 

pistesyöpymää 

RTG 2 LV Cu 35 1,50  5 Hyvin lievää 

pistesyöpymää 

RTG 3 KV Cu 35 1,50  5 Hyvin lievää 

pistesyöpymää 

RTG 6 LVK Cu 18 1,00  5 Hyvin lievää 

pistesyöpymää 
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Tun-

nus 

Putk

i 

Ma-

te-
ri-

aali 

Putki-

koko    
Ø 

[mm] 

Seinä-

mävah-
vuus 

[mm] 

Nimell. 
/ 

Mitattu 

Seinä-

mävah-
vuus, % 

Kun-

to-
luok

ka 

Havainnot 

RTG 7 LV Cu 35 1,50  5 Hyvin lievää 

pistesyöpymää 

RTG 8 KV Cu 35 1,50  5 Hyvin lievää 

pistesyöpymää 

RTG 

10 

KV Cu 22 1,00  5 Hyvin lievää 

pistesyöpymää 

RTG 

11 

LV Cu 15 1,00  5/4 Lievää pis-

tesyöpymää ja 
ohentumaa. 

Muhvien juu-
riosissa  

RTG 
12 

LVK Cu 12 1,00  5/4 Lievää pis-
tesyöpymää ja 
ohentumaa. 

Muhvien juu-
riosissa 

RTG 
13 

KV-
LV-

LVK 

Cu 12/12
/12 

1,00  5/3 KV-linjassa hy-
vin lievää pis-

tesyöpymää 
KL5 

LVK-LV-linjan 

T-haarassa on 
KL3, jossa 

eroosiokor-
roosiota/pis-
tesyöpymää  

RTG 
15 

LVK Cu 15 1,00  5/4 Lievää pis-
tesyöpymää 
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Tun-

nus 

Putk

i 

Ma-

te-
ri-

aali 

Putki-

koko    
Ø 

[mm] 

Seinä-

mävah-
vuus 

[mm] 

Nimell. 
/ 

Mitattu 

Seinä-

mävah-
vuus, % 

Kun-

to-
luok

ka 

Havainnot 

RTG 

16 

KV-

LV 

Cu 18/18 1,00  5 Hyvin lievää 

pistesyöpymää 

RTG 

17 

Jv 

vie-
märi 

Gr 100 ~5/3,44  4 Lievää syöpy-

mää ja ohen-
tumaa. Kul-

maosassa pis-
tesyöpymää. 

Tehtyjen läpivalaiskuvausten perusteella käyttövesilinjojen kuntoluokka on pää-

osin KL4–5. Kuvausosuudeksi valikoitui myös verkoston osuus, jonka kuntoluo-
kitus on KL 3.  

6.3 Tutkimustulokset (viemärikuvaus) 

Tutkimuksen yhteydessä suoritettiin viemärikuvauksia kiinteistön jäte- ja sade-

vesiviemäreille. Viemärijärjestelmää kuvattiin yhteensä noin 505 metriä. Vie-
märikuvausten paikannuspiirustukset sekä videokuvauspöytäkirja ovat liitteessä 

2. 

Jäteveden muovisissa pohjaviemäreissä havaittiin pääosin lieviä kertymiä ja lie-
viä painumia (≤10 % virtauspinta-alasta). Kuntoluokaksi määräytyi kuvausten 

perusteella KL4–5. Ulkopuolisen runkolinjan pohjalla havaittiin rasvakertymää, 
joka oli hyvin vähäistä, eikä sillä ole vaikutusta järjestelmän toimivuuteen. 

Jätevesiviemäreiden kuvausosuudella K4 havaittiin mahdollinen putkivaurio vie-
märiputken yläpinnassa 27,67 m kohdalla. Osuus sijaitsee kiinteistön sisäti-
loissa ja mahdollinen vauriokohta on merkitty paikannuspiirustukseen. Mahdol-

lista vauriokohtaa ei haivattu kuvauksen yhteydessä vaan se havaittiin videoku-
vausmateriaalin läpikäynnin yhteydessä. 

Vesikatolla tehtyjen tuuletusputkien videokuvauksen yhteydessä havaittiin ku-
vausosuuksilla paikoin huonokuntoista valurautaputkea. Osa valurautaisista 

putkiosuuksista oli sukitettuja. 

Kiinteistön kuvatut sadevesiviemärit ovat muovia. Sadevesiviemäreiden kunto-
luokka viemärikuvausten perusteella on KL4–5. Viemäreissä havaittiin pääosin 

irtokertymiä sekä lieviä padotuksia (≤10 % virtauspinta-alasta). 
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6.4 Johtopäätökset 

Kiinteistön käyttövesiputkistot ovat niille tehdyn läpivalaisututkimuksen mukaan 

ikäisekseen hyvässä kunnossa. Keskimääräinen tekninen käyttöikä kupariput-
kille on noin 40…50 vuotta. Kyseiset kupariputket ovat pääosin 37 vuotta van-
hoja. Läpivalaisutuloksien yhteenvetona käyttövesiputkistojen kuntoluokaksi 

määräytyi pääosin KL5 ja osin KL4-5 ja yksi KL3. Havaittu KL3 tutkimuspiste 
on lämpimän käyttöveden kiertojohdossa. Suoritetut läpivalaisukuvaukset suo-

ritettiin otantana, joten ei voida poissulkea mahdollisuutta, että kiinteistössä 
voisi olla nyt tehtyjä havaintoja heikommassakin kunnossa olevia järjestelmän 
osia. Käyttövesiputkistot on suositeltavaa ja kustannustehokasta uusia koko-

naisvaltaisesti peruskorjauksen yhteydessä. Tulevaan peruskorjattuun raken-
nukseen ei suositella jätettävän vuoden 1985 asennuksia, sillä peruskorjauksen 

jälkeen käyttövesijärjestelmän tulisi palvella kaikilta osiltaan ainakin 30-vuotta 
ilman uusimistarpeita. Samassa yhteydessä on suositeltavaa uusia kaikki yli 10-
vuotta vanhat vesikalusteet. 

Kiinteistön jätevesiviemärijärjestelmät ovat pääosin muovia ja valurautaa ra-
kennusvuodelta 1985. Näin ollen viemärijärjestelmät ovat tutkimushetkellä noin 

37 vuotta vanhoja. Sisäisen videokuvauksen perusteella muoviset jäteve-
siviemärit ovat hyvässä kunnossa ja niiden toiminnan parantamiseksi suositel-

laan jätevesijärjestelmä huuhtelemaan perusteellisesti, siellä nyt olevien kerty-
mien poistamiseksi. Samalla huuhdellaan myös sadevesiviemärit. Vesikatolle 
johdetut alkuperäiset valurautaiset viemäriputket suositellaan uusimaan, sillä 

niiden sisäpinnoilla havaittiin paikoin voimakastakin syöpymää.  

Jätevesiviemäreiden kuvausosuudella K4 havaittiin mahdollinen putkirikko. Vau-

rioituneen putkiosuuden sijainti on esitetty liitteessä 2. Kohteella tehdyn video-
kuvauksen perusteella ei voida olla täysin varmoja onko putki yläpinnasta rikki, 
joten putkiosuus suositellaan kuvaamaan vielä kertaalleen asian varmenta-

miseksi. Mikäli putki on rikki, on syytä arvioida sisäisen saneerausmenetelmän 
mahdollisuutta. Mikäli osuutta ei voida sukittaa, täytyy putkiosuus kaivaa esiin 

ja uusia vaurioitunut putkiosuus → työ vaatii lattiarakenteen avaamista.  

Kiinteistön sadevesiviemärit ovat muovia rakennusvuodelta 1985. Kuvatut vie-
märiosuudet olivat hyvässä kunnossa ja videokuvauksen yhteenvetona sadeve-

siviemäreiden kuntoluokaksi määräytyi KL 4-5. Rakennuksen vesikatolla havait-
tujen sadevesikaivojen liitoksissa on silmämääräisen tarkastelun perusteella ra-

koja, mutta joista ei suoraan voida sanoa puuttuuko tiivistys liitoksen sisältä. 
Havaitaan tosin, että kohtia on koitettu paikata tiivistysmassalla. Havaintojen 
perusteella sadevesikaivojen ja kytkentäviemärin välillä oli aukkoja jo pai-

kattu/tiivistetty bitumimassalla. Tehtyjen havaintojen perusteella suositellaan 
sadevesikaivot uusimaan. 
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6.5 Toimenpide-ehdotukset 

6.5.1 Esiselvitys- ja jatkotutkimustarpeet 

Ei esiselvitys- tai jatkotutkimustarpeita. 

6.5.2 Huoltotoimenpiteet 

• Rasvaerotinsäiliön säännölliset tyhjennykset. 

6.5.3 Kiireelliset toimenpiteet  

• K4 JV vaurioituneen putkiosuuden uudelleen kuvaus ja korjaus 

6.5.4 Normaalit toimenpiteet (peruskorjauksen yhteydessä) 

• Käyttövesiverkoston uusiminen 1–3 vuoden sisällä. 
• Kattokaivojen ja alkuperäisten valurautaisten tuuletusviemäreiden uusinta 1–

3 vuoden sisällä. 

• Jäte- ja sadevesiviemäreiden huuhtelu 1–3 vuoden sisällä. 
• Alkuperäisten valurautaviemäreiden uusiminen 1–3 vuoden sisällä. 

 

7 Muut järjestelmät 

7.1 Kylmälaitteisto 

Keittiön kylmiötä palvelee kaksi kylmäkompressoria, jotka sijaitsevat lämmön-

jakohuoneessa. Koneet ovat vuodelta 2011 ja niitä on huoltomerkintöjen mu-
kaan huollettu säännöllisesti, viimeksi 8/2021. Tulevan tarkastelujakson alussa 

kylmäkompressorit tulevat saavuttamaan keskimääreisen teknisen käyt-
töikänsä, joka on noin 10…15 vuotta. 

Kylmäkompressorien kuparisia kylmäaineputkia ei ole eristetty ja niiden pinnalla 

havaittiin vesipisaroita. Eristykset kylmäaineputkiin suositellaan asennettavan 
huoltotoimenpiteenä. Kylmäkompressorien uusimista suositellaan noin 5 vuoden 

kuluessa, kun koneet ovat ylittäneet teknisen käyttöikänsä ja jolloin niiden äkil-
lisen rikkoutumisen riski on jo korkea.  
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8 Yhteenveto toimenpide-ehdotuksista 

Tässä tutkimusraportissa olevat toimenpide-ehdotukset eivät ole valmis kor-

jaussuunnitelma. Korjauksista päätetään raportin valmistumisen jälkeen. 

8.1 Huoltotoimenpiteet 

8.1.1 Lämmitysjärjestelmä 

• L1 ja L2 säätökäyrien tarkastus ja toimintaselvitys 

• Kaukolämmön alajakokeskuksen säännölliset huollot- ja tarkastukset 

8.1.2 Viemärijärjestelmä 

• Rasvaerotinsäiliön säännölliset tyhjennykset 

8.1.3 Kylmälaitteisto 

• Kylmäaineputkistojen eristys 

8.2 Kiireelliset toimenpiteet  

8.2.1 Viemärijärjestelmä 

• K4 JV vaurioituneen putkiosuuden uudelleen kuvaus ja korjaustavan 

määritys 

8.3 Normaalit toimenpiteet (peruskorjauksen yhteydessä) 

8.3.1 Viemärijärjestelmät 

• Jäte- ja sadevesiviemäreiden huuhtelu 1–3 vuoden sisällä. 

• Kattokaivojen ja alkuperäisten valurautaisten tuuletusviemäreiden uusiminen 
1–3 vuoden sisällä. 

8.3.2 Käyttövesijärjestelmät 

• Käyttövesiverkoston, putkistoventtiilien ja vanhojen vesikalusteiden uusimi-

nen 1–3 vuoden sisällä. 

8.3.3 Lämmitysjärjestelmät 

• Putkistoventtiilien uusiminen (linjasäätö- ja sulkuventtiilit) 1–3 vuoden si-

sällä. 
• Putkistojen ja lämmityspattereiden seurantatutkimus (RTG-kuvaus) 

8.3.4 Kylmäkoneet 

• Kylmäkoneiden uusinnat 
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9 Liitteet 

Liite 1: RTG-kuvausten paikannuskartat ja pöytäkirja  

Liite 2: Viemärikuvauksien paikannuskartat ja pöytäkirja 
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Decatu Oy RÖNTGENKUVAUSPÖYTÄKIRJA
Radiographic test report

Niittumäentie 28
04350 Tuusula
 Kohde/Object Testauspaikka/Place of Testing      Kuvaaja / Operator      Päiväys / Date

Niko Toivola                                               16.6.2022
Osoite/Adress Kuntoluokat: Kv = Kylmävesijohto,  kupariputki

KL 1 = toimenpide-/uusinta-/kunnostustarve 
välittömästi Lv = Lämminsyöttövesijohto, kupariputki

Testauksen suoritusohje/Specification of testing KL 2 = Kunto tyydyttävä, lievää vikaantumaa, ei välittömiäLvk= Lämminkiertovesijohto, kupariputki

---------------- --------------- Lj = Lämpöjohto, teräsputki

Standardi/Standard Kuvausluokka/Exam.class KL 3 Patteri = Teräslevypatteri

------------    A Jv viem = Jätevesiviemäri, valurauta
Säteilylähde/Radiation scource Film+screens KL 4

FoxRayzor / XRS-3 2,5        FAST-levy
KL 5 = ei toimenpide-/uusinta-/kunnostustarvetta 

10 vuoden aikana

Putken Kun-
Mate- halk.   to-       Huom.

 N:o Putki riaali Pipe nim.  Havainnot luok-
diam. ka

1 Cu 18 1,00 5

2 Cu 35 1,50 5

3 Cu 35 1,50 5

4 Fe 48 2,90 5

5 Fe 27/17 2,65/2,35 5 Paikoin pistemäistä "kuoppamaista" syöpymää, ohentumaa

6 Cu 18 1,00 5
7 Cu 35 1,50 5
8 Cu 35 1,50 5
9 Fe 5 Patterin pohjalla lievää saostumaa

10 Cu 22 1,00 5
11 Cu 15 1,00 5/4 Muhvien juurissa

12 Cu 12 1,00 5/4 Muhvien juurissa
13 Cu 12/12/12 1,00 5 - 3 Lvk - Lv linjan T-haarassa eroosiokorroosiota / pistesyöpymää (KL 3)

14 Fe 21/21 2,35 5
15 Cu 15 1,00 5/4
16 Cu 18/18 1,00 5
17 Gr 100 ~5 4 Kulmaosassa piste "kuoppamaista" syöpymää, ohentumaa

18 Fe 42 3,25 5
19 Fe 5 Patterin pohjalla lievää saostumaa

Päiväys: Tarkastanut:

Luokittelijat:Niko Toivola Heikki Nurmi

21.6.2022

Hyvin lievää pistesyöpymää

2,76 Vähäistä syöpymää, ohentumaa

Kv linjassa hyvin lievää pistesyöpymää (KL5)

Hyvin lievää pistesyöpymää

Kv
Patteri

Hyvin lievää pistesyöpymää

Hyvin lievää pistesyöpymää

Vähäistä syöpymää, ohentumaa

Seinämä (mm)
Wall thick.

Min.

Espoo

= toimenpide-/uusinta-/kunnostustarve 5-10 
vuoden aikana

Hyvin lievää pistesyöpymää

Solisevantie 10

Lievää pistesyöpymää, ohentumaa

Lievää pistesyöpymää, ohentumaa

Hyvin lievää pistesyöpymää

Hyvin lievää pistesyöpymääKv

2,14/1,73

2,54 Vähäistä syöpymää, ohentumaa

Sunan Koulu

Lvk

Lj x2

Lv

= toimenpide-/uusinta-/kunnostustarve 3-5 
vuoden aikana

= toimenpide-/uusinta-/kunnostustarve 1-3 
vuoden aikana

Lvk

Lj x2
Lievää pistesyöpymää

mitatt.

Vähäistä syöpymää, ohentumaa

Kv-Lv-Lvk

Hyvin lievää pistesyöpymää

Vähäistä syöpymää, ohentumaa

2,10/2,10

3,44 Lievää syöpymää, ohentumaa

Vähäistä syöpymää, ohentumaa

Lvk
Kv - Lv
Jv viem
Iv Lj
Patteri

Kv
Lj

Lvk
Lv

Lv



K2 SV

K1 JV

K1 SV

K6
 SV

K4
 JV

K3 JV

K4 SV

K5 SV

 = SADEVESI
 = JÄTEVESI

Kaivo täynnä
maa-ainesta

Kaivo täynnä
lehtiä

K3
 SV

www.sitowise.com

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Päiväys

Tekijä Suun. ala

SUNAN KOULU
SOLISEVANTIE 10
02760 ESPOO

PSu

21.6.2022
TUTLinnoitustie 6

02600 Espoo
020 747 6000

Piirustuksen sisältö

Piir. no

Päiväys

Päivittäjä

1
TUTKIMUSKARTTA
VIEMÄRIT



K7 JV

K4
 JV

K6
 S

V

K2
 JV

K3
 S

V

 = SADEVESI
 = JÄTEVESI

Alue, jossa K4 JV kuvauksessa
havaittu mahdollinen putkirikko
sijaitsee

www.sitowise.com
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Päiväys
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SOLISEVANTIE 10
02760 ESPOO

PSu

21.6.2022
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K5 JV

K5
 JV

K7 SV

K5 JV

K7 SV

K7 SV
K8 SV K9 SV

K8
 S

V

K9
 S

V

K6
 JV

K6
 JV

K6
 JV

 = SADEVESI
 = JÄTEVESI
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Rakennuskohteen nimi ja osoite

Päiväys

Tekijä Suun. ala
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02760 ESPOO

PSu

21.6.2022
TUTLinnoitustie 6

02600 Espoo
020 747 6000

Piirustuksen sisältö

Piir. no

Päiväys

Päivittäjä
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K11 JV

K10 SV

K10 JV
ei näy kuvissa

K9 JV
ei näy kuvissa

K11 SV

K8 JV
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PSu

21.6.2022
TUTLinnoitustie 6
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020 747 6000

Piirustuksen sisältö

Piir. no

Päiväys

Päivittäjä

4
TUTKIMUSKARTTA
VIEMÄRIT VESIKATTO



1 Viemärijärjestelmän videokuvauspöytäkirja

Viemäreitä kuvattiin yhteensä noin 505 metriä.

Alla olevassa taulukossa on esitetty kartoituksen havainnot kuvausosuuksit-
tain. Punaisella olevat havainnot, ovat merkittäviä järjestelmän toimivuuteen
vaikuttavia havaintoja. Mustalla olevat havainnot ovat yleisiä havaintoja jär-
jestelmästä.

Kuvaus Järjes-
telmä

Pi-
tuus

Havainnot

K1

SVKSVK

SV 10,5m -Kuvatulla osuudella vettä paikoin noin 10%

putken virtauspinta-alasta

-Kaivo täynnä lehtiä

-Kuvatulla osuudella paikoin kertymää, Osuus
muovia

-KL 3-4

K2

TKTK

SV 49m -Kuvattu osuus muovia

-Osuus OK

-KL 4-5

K3

TKSisäpuoli-
nen runkovie-
märi

SV 18.5m -Kuvattu osuus muovia

-Osuus OK

-KL 4-5

K4

TKTK

SV 43m -Kuvattu osuus muovia

-Osuus OK

-KL 4-5

K5

TKPVK

SV 32m -Kuvattu osuus muovia

-noin 28 m kohdalla putken seinämissä lieviä
painaumia

-Kuvaus osuudella 1319 m putkesta noin 10-
20% virtauspinta-alasta vettä

-KL 4



K6

TKSisäpuoli-
nen runkovie-
märi

SV 22m -Kuvattu osuus muovia

-Osuus Ok

-KL 4-5

K7

PLRunkovie-
märi

SV 22m -610m ja 1820m putken virtauspinta-alasta
noin 10 % vettä

-Vähäistä kertymää putken seinämissä

-Kuvattu osuus muovia

-KL 4-5

K8

PLRunkovie-
märi

SV 16,5m -810m noin 10 % virtauspinta-alasta vettä

-Kuvausosuuden alkupäässä lasinsirpaleita

-Kuvattu osuus muovia

-KL 4-5

K9

PVK1SOK7

SV 9,5m -Kuvattu osuus muovia

-Osuus OK

-KL 4-5

K10

Kattokaivosa-
devesiviemäri

SV 12m -Kuvaus osuus muovia

-Osuus OK

-Epäilys, että kattokaivon liitos ei ole tiivis

-Putkiosuus KL 4-5

K11

Kattokaivosa-
devesiviemäri

SV 12,5m -Kuvattu osuus muovia

-Osuus OK

-Epäilys, että kattokaivon liitos ei ole tiivis

-Putkiosuus KL 4-5

K1

TKTK

JV 49m -Kuvatun osuuden pohjalla rasvakertymää

-Tarkastuskaivossa ei suojakantta

-Kuvattu osuus muovia

-KL 4

K2

TKSisäpuoli-
nen runkovie-
märi

JV 21m -Kuvattu osuus muovia

-Osuus OK

-KL 4-5



K3

TKTK

JV 42,5m -Kuvattu osuus muovia

-Osuus OK

-KL 4-5

K4

TKSisäpuoli-
nen runkovie-
märi

JV 35m -2733m padotusta ja runsaammin kertymää

-Kuvattu osuus muovia

-Mahdollinen putkivaurio 27,67m kohdalla put-
ken yläpinnassa

-KL 1

K5

PLrunkovie-
märi

JV 30m -Kuvattu osuus muovia

-Osuus OK

- KL 4-5

K6

keittiön PL
REK

JV 25m -Kuvattu osuus muovia

-Vähäinen määrä rasvaa putken seinämillä

-KL 4-5

K7

Pesuallas-
yhderunkovie-
märi

JV 30m -Kuvattu osuus muovia

-Osuus OK

-Vähäinen määrä kertymää

-KL 4

K8

Tuuletusviemäri

JV 12,5m -Osuus OK

-Kuvattu osuus pääosin muovia

-Vesikatolle johdettu putkiosuus sukitettua va-
lurautaputkea

-KL 4-5

K9

Tuuletusviemäri

JV 6m -Tuuletusputki ei näy kuvissa

-Kuvatulla osuudella huonokuntoista valurauta-
putkea 65m KL2

-Kuvatulla osuudella muoviputkea 52,5m
KL4-5

-Kuvatulla osuudella sukitettua valurauta-
viemäriä 2,50m

K10

Tuuletusviemäri

JV 12m -Kuvattu osuus muoviputkea 123,8m

-Muoviputkiosuudella kuivunutta irtokertymää
KL3-4

-3,80m kuvaus osuus valurautaputkea, joka
on paikoin huonokuntoista ja paikoin sukitettua

-Tuuletusputki ei näy kuvissa



K11

Tuuletusviemäri

JV 4,5m -Kuvattu osuus valurautaputkea

-Putkiosuudet pääsääntöisesti uusittu ja osin
sukitettu

-KL 4-5

Valokuvat

K1 SV, Sadevesikaivo täynnä lehtiä. K1 SV, Osuudella vähäinen määrä kertymää.

K5 SV, Painauma putkessa. K6 SV, Sadevesiviemärit olivat pääsääntöisesti hy-
vässä kunnossa.



K8 SV, Kuvausosuudella havaittiin lasinsirpaleita. Ulkopuoliset sadevesiviemärit olivat hyvässä kun-
nossa.

K1 JV, Ulkopuolisen jätevesilinjan pohjalla rasvaker-
tymää

K4 JV, madollinen putkirikko.

K4 JV, madollinen putkirikko. K7 JV, Pohjaviemärit olivat pääsääntöisesti hyvässä
kunnossa.



K8 JV, Katolle johdetut tuuletusputket olivat pää-
sääntöisesti sukitettua valurautaputkea

K9 JV, Osuudella havaittiin huonokuntoista valu-
rautaputkea.

K10 JV, Kuivunutta irtokertymää K10 JV, Kuvaus osuus oli pääsääntöisesti uusittua
valurautaputkea ja putkien katkaisukohdat oli pin-
noitettu asianmukaisesti.

Juho Hietamäki
Kirjoituskone
.
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