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Alue 322026 Asianumero  5657/10.02.03/2016
Komeetanristi

Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Olarinkadun ja Komeetankadun kulmaukseen (kortteli 22120 tontti 1) nykyisen
pysakdinti/liikerakennuksen paikalle suunnitellaan asuinkortteli, jonka alim-
missa kerroksissa on pysékaointia ja liiketilaa.
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LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Olarissa, Kuitinmaen etela-
osassa, Olarinkadun lansipuolella, Komeetankadun
ja Meteorinkadun vélisella osuudella. Kaavamuutos
koskee korttelin 22120 tonttia 1 ja sen pohjoispuoleis-
ta osuutta Meteorinrata nimisesta kevyenliikenteen
alueesta leikkipaikkoineen. Kaavanmuutoksen aluera-
jaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Alueen nykytilanne

Kaavamuutosaluueen tontilla 22120-1 sijaitsee nykyi-
sellaan vajaalla kaytolla oleva paikoitus-
/pienteollisuustalo, jossa on myds toimisto-, varasto-
ja myymalatiloja.

Olarin asuinalue on rakentunut paéosin vuoden 1980
tienoilla siten etté Olarinkadun lansipuolella kaava-
muutosalueen viereisilla tonteilla sijaitsee kallion
paalla 7 kerrosta korkeita kerrostaloja ja Olarinkadun
vastapuolella (itdpuolella) rivitaloalue. Korttelin etela-
puolella sijaitsee paivittéistavarakauppa ja 600 metrin
kavelymatkan paéassa eteldssa Iso Omena kauppa-
keskus seké Matinkyldn metroasema.

Maanomistus

Korttelin 22120 tontti 1 on yksityisessa omistuksessa.
Ympéardivat katu- ja virkistysalueet omistaa Espoon
kaupunki

Kaavoitustilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM
8.11.2006) alue on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi. Alueen etelapuolella sijaitsee moottorivayla
(Lansivayla) ja keskustatoimintojen alue (Matinkylan
keskus).

[

7

#
e

= ¢ quviiig] A
Kuva: Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (lahde: Uudenmaan-
liiton karttapalvelu 1/2014 © Uudenmaan liitto ja It&-Uudenmaan
liitto, © Maanmittauslaitos lupa nro 744/MYY/06).

Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen
17.2.2010) suunnittelualue on nykyisellaan sailyva
asuntoalue (A). Alueen asemakaavaa muutettaessa
turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja
ymparistokuvaan soveltuva kehittdminen. Alueen
etelapuolella on keskustatoimintojen alue (C-K).

Olarinkatu on yleiskaavassa yksiajoratainen paatie,
paakatu tai alueellinen kokoojakatu. Sen vierella kul-
kee oleva virkistysyhteys, jonka sijainti on ohjeellinen,
yhteys sitova. Olarinkadun linjauksen mukaisesti on
merkitty uusi raideyhteys, jonka sijainti on ohjeellinen,
yhteys sitova.
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (1/2014) © Espoon
kaupunki.

Suunnittelualueen pohjoisosassa Meteorinradan ke-
vyen liikenteen vaylalla on voimassa asemakaava
KUITINMAKI Il 22091-22111, 22115-22122, OSA
22109 (lainvoimainen 25.8.1976). Kevytliikenne-
vaylan alle on merkitty osa maanalaista vaesténsuo-
jatilaa seka sen sisdankaynti.

Suunnittelualueen pddosan muodostavalla korttelin
osalla on voimassa asemakaava nimeltd Kuitinmaki
Il, muutos 22120 tontti 1 (lainvoimainen 22.4.1999).
Korttelin 22120 osa on siina osoitettu autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA). Korttelin osan rakennusoikeus
on 22000 k-m2 ja kerrosluku VI. Korttelin osalle saa
sijoittaa kortteleiden 22116, 22120 ja 22122 auto-
paikkoja. Korttelin osalle saa rakentaa pienteollisuus-,
myymala- ja toimistotiloja enintdan 1/6 kerrosalasta.
Yhden myymalan suurin koko saa olla enintdan
400m2, myymalatilaa saa rakentaa yhteensa enin-
tddn 800m2. Korttelin osalle saa rakentaa yhden
huoltamon, korkeintaan 1000m2. Korttelin osalle saa
rakentaa opetus-, kulttuuri- ja sosiaalista toimintaa



ESPOO
ESBO

Komeetanristi, asemakaavan muutos, alue 322026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
s.3/7

palvelevia tiloja 1500m2. Korttelin osan lounaisnur-

kassa sijaitsee maanalaisen vaestdsuojatilan osa.
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Piispansillan ja Kuitinm&entien risteyksen laheisyy-
teen on tekeilld asemakaavoja: Komeetanrinne
322025, Piispankallio 321608, Koronakulma 322021.

Aloite ja perittavat maksut

Asemakaavan muutosta on 30.12.2016 hakenut kort-
telin 22120-1 maanomistaja. Hakija maksaa kaavan-
muutoksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).

Sopimukset

Asemakaavan muutos edellyttdd maankayttosopi-
muksen (MRL 91b 8) tai muun toteuttamissopimuk-
sen laatimista. Maankayttdsopimusneuvottelut hoitaa
tonttiyksikka.

MITA JA MITEN SUUNNITELLAAN?

Tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa korttelin paakayttétarkoitus
asumiseksi ja taydennysrakentaa korttelia sailyttden
nykyisen mukainen autopaikkatarjonta. Asuntoihin
liittyvan kansipihan suunnittelun tavoitteena on yhdis-
taa se luontevasti muuhun kortteliin ja parantaa kort-
telin pihatiloja ja niiden saavutettavuutta. Kaavan-
muutos lisdé asuntotonttivarantoa hyvan
saavutettavuuden alueella valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden ja MAL-toteutusohjelman mukai-
sesti.

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on hyddyntaa
nykyista rakennusrunkoa mahdollisuuksien mukaan.

Suunnitelman kuvaus

Korttelin osalle suunnitellaan edellisen korvaavaa tai
sitd parantavaa pysakaointilaitosta, johon sijoittuu ny-
kyisen mukaisesti alueen autopaikkoja. Pyséakdintilai-
toksen Olarinkadun reunalle suunnitellaan liiketilaa 1.
kerrokseen ja asuntojen varastotilaa 2. kerrokseen.
Pysékadintilaitoksen paalle sijoittuu asuinkerrostaloja
sekd niiden kansipiha. Huoltoasematoimintaa ei alus-
tavasti ole tarkoitus jatkaa. Asuinrakentamista kortte-
liin sijoittuu noin 10 000 k-m?, minka liséksi apu- ja
liiketiloja ensimmaisiin kerroksiin noin 2000k- m2.

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteen mukaisesti kaa-
van ehdotusvaiheessa tutkitaan myds mahdollisuutta

hyddyntaa olevaa rakennetta. Alustavasti tallainen
ratkaisu nostaisi pihakantta kerroksen korkeammalle.

Kuvamateriaalia suunnitelmasta on taman osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman lopussa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman liitteené on viitesuunnitelma.

Suunnittelun toteuttaminen

Asemakaavan muutoksesta laaditaan viitesuunnitel-
ma, jota tarkennetaan vaiheittain. Asemakaavan eh-
dotusvaiheessa laaditaan tarpeen mukainen kunnal-
listekninen suunnitelma. Asemakaavakartta laaditaan
kaavaehdotusvaiheessa.

Vaikutusten arviointi

Viitesuunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa
arvioidaan asemakaavan muutoksen merkittavimmat
vaikutukset. Soveltuvin osin arvioidaan vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon,
liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen, luon-
toon, maisemaan, ihmisten elinoloihin sekéa yhdys-
kuntatalouteen. Tarkeimmat vaikutukset esitetdan
kaavaselostuksessa. Vaikutusalueena ovat kortteli
22120 ja sen lahiymparistd. Vaikutusarvioinnissa
hyodynnetdan aikaisempia alueen kaavoituksen yh-
teydessa tehtyja selvityksia ja tarvittaessa tehdaan
lisdselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukai-
sin menetelmin.
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OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset

Osalllisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintaoikeuden omistajat,
kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittajat ja muut
tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka liséksi
viranomaiset. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteis-
tyo jarjestetdan tyon kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8§)
Asemakaavatyo on kaynnistynyt taméan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys yh-
teistyosta osallisille. Se maarittelee kaavan valmiste-
lussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatetta-
vat osallistumisen ja vuorovaikutuksenperiaatteet ja
tavat.

Mielipiteet (MRA 30 8)

Osalliset voivat osallistua kaavatytn valmisteluun
kertomalla mielipiteensa suunnitelmasta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 3.4 —
3.5.2018 Kirjallisia mielipiteita voi jattaa 3.5.2018
klo 15.45 mennessa osoitteella: Kaupungin kirjaamo,
PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI tai séhkoposti-
osoitteella: kirfaamo@espoo.fi. Kirjaamon kayntiosoi-
te on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse. Kaavan
nimi, alue- ja asianumero (Komeetanristi, 322026,
5657/2016) on mainittava.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)
Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien ja
selvitysten pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena
on, ettd se kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa syksylla 2018. Kaavaehdotus on taman jal-
keen julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siita
on mahdollisuus jattda muistutus. Muistutus tulee
toimittaa kirjallisena nahtavilldolokuulutuksessa mai-
nitulla tavalla ja aikataululla. Viimeistaan ehdotusvai-
heessa pyydetaan tarvittavat lausunnot viranomaisil-
ta.

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)
Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdo-
tuksen seka siitd saadut muistutukset ja lausunnot.
Késittelyn jalkeen lahetetdan kaupungin vastineet
kunkin muistutuksen ensimmaiselle osoitteensa il-
moittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotukseen
tehd&én oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen
nahtaville (MRA 32 8). Lautakunnan puoltama kaava-
ehdotus lahetetaan kaupunginhallituksen kasitelta-
vaksi. Kaavan hyvaksymisesta paattaa kaupun-
ginhallitus. Hyvéaksymispaatoksesta on mahdollista
valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Nahtavillaoloista ja mahdollisista tiedotus- ja keskus-
telutilaisuuksista kuulutetaan kaupungin ilmoitusleh-
dissa, Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa.
Lisdksi kaava-alueen ja lahinaapuruston maanomista-
jille seka asukasyhdistykselle lahetetaan kirje. Kaa-
van hyvaksymispaéatoksesta tiedotetaan kaupungin
ilmoituslehdissa ja kirjeitse niille muistuttajille, jotka
ovat sité pyytdneet kaavan nahtavilldoloaikana.

Kaava-aineiston virallinen néhtavilldolopaikka on
Espoon teknisen ja ymparistotoimen asiakaspal-
velu (kayntiosoite: Virastopiha 2 C, 1. kerros, Es-
poon keskus). Eri kaavavaiheissa aineistoa on esilla
myds Matinkylan yhteispalvelupisteessa (kauppa-
keskus Iso Omena, Suomenlahdentie 1, Palvelutori,
3. krs) ja kaupungin verkkosivuilla:
www.espoo.fi/lkaavoitus

Lisatietoja

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoi-
tusprosessin ajan:

Jussi Partanen, p. 050 369 4667

Katariina Peltola (maisemasuunnittelu),

p. 043 825 5200

Salla Karvinen (likennesuunnittelu), p. 046 877 3001
Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi

Lyhenteet:
MRL = maankayttd- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus

Paivays ja allekirjoitus

Espoossa, 5.3.2018

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja


mailto:kirjaamo@espoo.fi
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KUVIA SUUNNITELMASTA
Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvat seuraavat kuvaldhteind toimineet selvitykset/suunnitelmat:
- Viitesuunnitelma VE1, Ark7 Oy (2018). Suunnitelma on osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena 1.
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Kaduntasokerros, pysakdintia ja liiketilaa.
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Pihakansikerros ja asuinkerrokset.
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Ylimmat asuinkerrokset, sisdanvedetty Olarinkadun julkisivu.

Lisda kuva-aineistoa on viitesuunnitelmassa VE1, osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena.



