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Lahtokohdat —_—

Hankkeen kuvaus -

_______________________________________________

* Hankkeessa tiivistetd&n olemassa olevaa toimitilakorttelia joko purkavan
uudisrakentamisen tai vaihtoehtoisesti tdydennysrakentamisen kautta . P
nykyisia rakennuksia sailyttaen. Modernin toimitilan lisiksi katutasoon 7 ///////////////////////|
toteutetaan péivittdistavarakauppa sekad muuta liiketilaa. i

* Hankkeen kokonaislaajuus on noin 15 300 k-m?, jakautuen seuraavasti:

Katutaso liiketilat yhteensa 3 368 htm?

Paivittaistavarakauppa 2 385 htm?
- myyntiala 2 044,5 htm?
- aputilat 340,5 htm?

Muut liiketilat, 5 kpl, yhteensa 981 htm?

Katutasossa lisaksi VSS / varasto / tekniset tilat

Muuta toimitilaa (toimisto, ym.) 11 200 k-m?

Yhteensa Noin 15 300 k-m2

» Liiketilojen oletettu kaupallinen konsepti ja esimerkkitoimijat:
o Paivittaistavarakauppa, supermarket-kokoluokka (2 385 m?)

o Muiden noin viiden liiketilan potentiaalisimmat kayttotarkoitukset ovat
kahvilat ja ravintolat seka kaupalliset palvelut. Vahittédiskauppa on
erittdin pienessa roolissa.

+ Korttelin pysékointiin on mitoitettu kellarikerrokseen 164 autopaikkaa, joista
paivittdistavarakaupalle on alustavasti osoitettu 40 paikkaa. Toimitiloille
osoitettua pysakointikapasiteettia on kuitenkin mahdollista hyddyntaa
asiakaspysakointiin  toimistoaikojen ulkopuolella, esimerkiksi iltaisin ja
viikonloppuisin, jotka ovat paivittaistavarakaupalle tarkeita toiminta-aikoja.
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Ote yleiskaavasta 2010 '
Lahtokohdat =

Yleiskaava Ja maakuntakaava

N

* Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (Uusimaa 2050) Otaniemen-
Keilaniemen alue kuuluu paakaupunkiseudun ydinalueeseen.
Merkitykseltddn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden koon alaraja
on 10 000 k-m2 keskustahakuisessa kaupassa (pdivittdistavarakauppa ja
muu erikoiskauppa), ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta.
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+ Voimassa olevassa Espoon eteldosien yleiskaavassa (2010)
suunnittelualueelle on osoitettu kahta paékayttotarkoitusta: keskusta-alue
(C) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Suunnittelualue on
kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi
seka kehitettdvaksi alueeksi. Alueella ei ole sallittua yli 2000 k-m2
vahittédiskaupan suuryksikkojen rakentaminen.

- Keskustatoimintojen ja lahipalvelujen alue; Alueelle saa osoittaa keskustaan . e
soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus- ja myymalétiloja. Alueelle Ote Otaniemen-Keilaniemen kaavarungosta (2020) -
ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda ——— : 3 .. .
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- Julkisten palvelujen ja hallinnon alue; Asemakaavoitettaessa eri palvelujen
tarvitsemat tilat sijoitetaan site, ettd ne tukevat toisiaan ja tilojen yhteis- jja vuorottaiskayttd
on mahdollista. Alueelle voidaan sijoittaa palveluasuntoja

I:l Kehitettavat alueet; Vari ja kirjaintunnus osoittavat  kayttétarkoituksen.
Asemakaavoituksella pyritddn alueen toimivuuden (mm. palvelujen sailyminen)
varmistamiseen lisarakentamisella  sek&  joukkoliikenteen toimintaedellytysten
parantamiseen.

» Otaniemen-Keilaniemen yleiskaavatasoisessa kaavarungossa (26.6.2020)
suunnittelualue on osoitettu p&dasiassa tyopaikka-alueeksi (TP).

* Yleiskaavan jalkeen Otaniemen kehittdminen on edistynyt, ja alueelle
tavoitellaan huomattavasti suurempaa asukas- ja tyOpaikkamaaraa kuin
yleiskaavaa suunnitellessa arvioitiin. Tama vaikuttaa myds Otaniemen
kaupan mitoitukseen.

« Uutta yleiskaavaa “Espoon yleiskaava 2060” ollaan kaynnistamassa.
(https://www.espoo fi/fi/uutiset/2022/06/espoon-yleiskaava-2060-tahtaa-kestavaan-kasvuun)
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Lahtokohdat
Asemakaava

+ Ajantasa-asemakaava on vuodelta 2004. Hanke edellyttdd asema-
kaavamuutosta, joka on parhaillaan vireilla.

« Korttelin rakennusoikeus on 15 500 k-m2

* YOI/s: Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten

korttelialue, jolla ympariston luonne séailytetddn Alue on varattu
korkeakoulun ja tutkimuslaitosten rakennuksia varten. Alueella sallitaan myds opetus- ja
tutkimustoimintaan liittyva pienimuotoinen tuotantotoiminta. Laboratorioita ja ty6huoneita
saadaan sijoittaa osaksi tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan tilaan.

* Sr: Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus.
Maankaytto- ja rakennuslain 578:n 2 momentin nojalla maarataan, etta rakennusta ei saa
purkaa eikéd siind saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostéitd, jotka turmelevat julkisivujen
tai vesikaton rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Mikéli rakennus on aiemmin
korjattu sen alkuperdistd ulkoasua muuttamalla, tulee korjaustyot tehdd entistden tai
muulla rakennuksen arkkitehtuuriin sopeutuvalla tavalla.

* Vireilla olevan asemakaavamuutoksen, "Kivimiehen uudisrakentaminen”,
tavoitteena on kehittaa aluetta monipuolisesti:

» "Otaniemen Kivimieheen suunnitellaan uutta asuinaluetta. Samalla
alueen tyOpaikkarakentamista ja palvelutarjontaa kehitetéaan.
Tavoitteena on noin 150 000 kerrosneliometrin uudisrakentaminen.
Tama mahdollistaa asumisen noin 3 000 uudelle asukkaalle seka
uusia tyopaikkoja.”

« Kaava on tullut vireille kevaalla 2019 ja OAS ollut nahtavilla
toukokuussa 2019.

+ Kaavaehdotus tulee néahtaville arviolta  syksylla  2022.
Kivimiehenrannan alue (kaavamuutosalueen itdosa) on jaamassa
tasta kaavaehdotuksesta pois, mika laskee uudisrakentamisvolyymin
n. 100 000 kerrosneliémetriin.

+ Kaavaehdotus tulee sisdltimaan tdman selvityksen hankekorttelin
lisdksi myds muuta liiketilaa, sisaltden mahdollisesti myos toisen
supermarket-tasoisen paivittéistavarakaupan alueen etelareunassa.
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Sijainti ja saavutettavuus

Keskeinen kaupallinen sijainti korttelin paassa
metrokeskuksesta

« Kortteli sijaitsee keskella Otaniemea,
Kivimiehen kaava-alueen pohjoisosassa.
Vastapaata sijaitsee ns. vanha ostari (A Blanc).
Metron sisaankaynnille on matkaa n. 300 metria
ja lahimmille tulevalle Raide-Jokerin pysékille n.

250 metria.
Il Metallimiehenkuja 6-8
* Tulevaisuudessa mahdollisesti toteutuva [ Metron sisaankaynt
Tiederatikka jatkaisi raideyhteyttd Otaniemesté - Metrorata ja asemat
Pasilan kautta Viikkiin ja Myllypuroon. Hankkeen - e~ Raidejokeri-linjaus ja pysékit

(valmistuu 2024)

Kaupunkipyoraasema

mahdollinen aikataulu on kuitenkin viela
epdvarma, mutta toteutuessaan se korostaisi

Otaniemen likenteellista merkitysta  ja Kavelyetaisyysvyohykkeet
parantaen kaupallisia lahtdkohtia. 500 m
1000 m
* Alueen nykyiset asukas- ja tyopaikkamaarat 1500 m

lahietaisyydella:

SETSWARGIE] Asukkaat Tyodpaikat

pitkin 31.12.2019 31.12.2018

0-500 m 393 4933 m 00
\/

0-1000m 2451 12 208

0-1500 m 5964 17 818

Tilastolahde: Tilastokeskus Ruututietokanta 2020 (250 x 250 m)

+ Asukkaiden ja tyopaikkojen lisdksi kavely-
etaisyydella asioi erittdin paljon opiskelijoita: ° 0,5 1 km
Aalto-yliopiston kampuksella jopa 15 000 seka eeeco00000c0000000o0
Haukilahden ja Otaniemen lukioissa ja
Laajalahden koulussa yhteensa lahes 2 000.

R=AL :



Alueen nykyinen ja tuleva kaupallinen tarjonta

Otaniemessa liiketilat ovat keskittyneet nykyisin
metroaseman ymparistoon

+ Otaniemen nykyisiin kaupallisiin palveluihin
kuuluu pienet paivittaistavarakaupat, kahviloita,
ravintoloita seka muita kaupallisia palveluita.

o Metrokeskus A Bloc: mm. lahikaupat
Alepa ja K-market, kioski, apteekki, Alko,
kahviloita ja ravintoloita seka kuntosali

o Peruskorjattu vanha ostari (A Blanc):
ravintola, parturi-kampaamo, erikois-
kauppa, yksityinen terveysasema

o Lisaksi alueen toimitilarakennuksissa
toimii useita lounasravintoloita.

o Yksittadisia toimijoita: ravintola Fat
Lizard, Olarin panimo

e Liséksi lahiymparistossa on nykyisin kaksi
pientd paivittaistavarakauppaa. Otaniemen,
Keilaniemen ja Lehtisaaren pt-kaupan pinta-ala
on nykyisin yhteensa noin 1 400 k-m?2.
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Metallimiehenkuja 6-8
Metrorata ja asemat

Raidejokeri-linjaus ja pysakit
(valmistuu 2024)

Kaupunkipyoraasema
Kauppakeskus
Kaupallinen palvelu
Toimitila Kinq
Tapiola
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Tapi skus,
k us Ainoa

Terveystalo

.. Kandidaatti-
Fat Lizard " keskus
A Bloc

» Lg!?ast'c&

.._h_\i\lanc

Neste i
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.~ Oral
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Dipoli
UniSport

Radisson Blu

Alepa =
Lehtisaari

Pizzeria

Keilaniemen nykyiset
kaupalliset palvelut:

‘ * Lucy in the Sky -ravintola
Lola pizza -ravintola
Fit-kuntokeskus

Fazer Cafe -kahvila
Groom-parturi
Malacca-ravintola

0 0,5 1 km
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Alueen nykyinen ja tuleva kaupallinen tarjonta
Lilketilan maara kasvaa taydennysrakentamisen myota

Uusia liiketiloja on suunniteltu tdydennysrakennus-
hankkeiden yhteyteen eri puolille Otaniemea ja

", Maarinaukio (hotellikaava)

Kellan'lemea. Al_ueen kaupallinen ydln' s'allyy \ enintéan 1000 m2 Terveystalo
tulevaisuudessakin metroaseman, A Blocin ja A ‘kokoinen vahittaiskaupan
Balncin ymparilla. liiketila
Lahikortteiden mahdolliset tulevat liiketilat: 57 RN s ~ Kandidaatti-
o Fat Lizard " keskus
o Kemlstln agemakaavaehdotus (1}/2.021) Bl Vetalimiehenkuja 6-8 Blodlgirjasto Dipoli
sisaltaa .ylloplstokampukslt_an _ "tf_)lmmta}a Metrohita ja asamat ”’ s A \|anc UniSport
palvelevaa liiketilaa yhteensa_ enintaan  noin Raidejokeri-linjaus ja pysakit Kemistin kaava-alueen a Radisson Blu
5 000 k-m?, mutta kaavassa ei erikseen sallita (valmistuu 2024) kaavoitetut liiketilat
pt-kauppaa. Kaupunkipyoraasema
. e Bl Kauppakeskus } Alepa ¢
o Kivimiehen kaava-alue tulee sisaltamaéan B Keopelinen patvet Kivimiehen asemakaavan eteldosiin | ehtisaari
hankekorttelin lisaksi myds muuta liiketilaa, - '0=ca ok til0ja-my oS
. . .. . . Toimitila Ki mahdollinen pt-kaupan paikka.
mahdollisesti myds toisen supermarket-tasoisen Té?c?ola Pizzeria Neste A
. |
pt-kaupan alueen eteldreunassa. P gt

o Metallimiehenkujan hankkeen kannalta oleelliset
muita  paivittdistavarakaupan hankkeita on
yhteensa vireilla 7 200 k-m2.

| |

Tapi skus,
kaup us Ainoa

« AK-2 rakennusoikeus 2.200 k-m?;
liiketilaa 10 % merkitysta rakennusoikeudesta (220 m2)

Kemistin asemakaavaehdotuksen liiketilat yhteensa 4.990 k-m2:

Mahdolliset paivittaistavarakaupan
hankkeet Otaniemi-Keilaniemi -alueella
* Metallimiehenkuja 2 385 k-m?2

7 A
P&T

Valokeilanaukio. Liike- ja palvelutiloja on
kaavaehdotuksessa madaratty
toteutettavaksi 3 500 k-m2 mahdollistaen
my0s paivittaistavarakaupan

« YO-1 rakennusoikeus 39.500 k-m?; liiketilaa 10 % (3 950 m?)

« Opiskelijakeskus YO-2 rakennusoikeus 4.100 k-m2; liiketilaa 20% (820 m?)

« ”... yliopistokampuksen toimintaa palveleviin liike- ja palvelutiloihin.”

» ’Liike- ja palvelutilojen rakentaminen sallitaan mm. uusien lounasravintoloiden,
kahvilapalveluiden, erikoiskauppojen seka yliopisto- ja yritystoiminnan
yhteistydné syntyvien hankkeiden mahdollistamiseksi.”

» Kivimiehen etelaosa 2 000 k-m2 (arvio
enimmaismitoituksesta) 0 0,5

* Valokeilanaukio 1 820 k-m?
(korttelisuunnitelmaluonnos 18.3.2022)

* Maarinaukio 1 000 k-m? (kaavan
mahdollistama enimmaismaara)

*  Yhteensa 7 200 k-m?

R=AL
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Kaupan kilpailutilanne
Ymparoiva kilpailutilanne rajoittaa
liiketilamahdollisuuksia

R

Otaniemessa ja Keilaniemessa on nykyisin vain
pienia lahikauppoja. Lahimmat supermarket-
kokoluokan myymalat ovat S-market Pohjois-
Tapiolassa seka Tapiolan keskuksen
kauppakeskus Ainoan K-supermarket ja Food
Market Herkku ja Niittykummun Lidl.

Alueen erikoiskauppa ja laajamittaisemmat
palvelut keskittyvat Tapiolaan, Leppavaaraan ja
Matinkylaan (seka Helsingin puolelle).
Otaniemen kaupallisten palveluiden rooli on
paikallinen.

Otaniemen ja Keilaniemen lahialueella ei ole
tiedossa olevia merkittavia Metallimiehenkuja 6-
8:n asemaan vaikuttavia kaupallisia hankkeita.
Lahiston kaupalliset hankkeet ovat:

o Westendin keskuskortteliin  on tulossa
1000 k-m? liiketilaa, josta osa tulee
alueelle palaavalle pienelle pt-kaupalle.

o Koivusaareen on suunnitteilla IKEA-
tavaratalo ja sen oheen muuta liiketilaa.
Hanke tulisi siséltémaan todennakdisesti
paivittaistavarakaupan tilaa (alustava
mitoitus n. 2 800 k-m2) seka erikois-
kauppaa, ravintoloita ja kaupallisia
palveluita. Lisaksi alueella on muuta
kadunvarsiliiketilaa noin n. 4 000 k-m?2.
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Mankkaa
Otaniemi-Keilaniemi -alueen
hankkeet on esitelty edellisella
o S-market sivulla
K-market 8
® v Alepa
Lehtisaari
)
AINOA
K-supermarket
Niitty Herkku
K-supermarket Alepa
S-market Keilaniemi
® Q (@) Lidl (avattu 2020)
o : Koivusaaren
Il WMetallimiehenkuja 6-8 Westend
S o ¥ keskuskortteli IKEA-hanke
®  Paivittaistavarakaupat
0 1 2 km
00000000000
Iso Omena
K-citymarket
Prisma
Lidl

@ Lidl
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Munkkivuoren °
ostoskeskus
K-supermarket
S-market @

Lauttis
K-supermarket

S-mar“t

®
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Paivittaistavarakaupan vaikutusalue

Vaikutusalue muodostuu kilpailevien supermarkettien

valiin

e Suunnitelman mukaisen uuden supermarket-
tasoisen paivittaistavarakaupan vaikutusalue on
maadritetty  lyhimman matkan periaatteella
suhteessa ympardoiviin Kilpailijoihin.

« Lahivaikutusaluetta rajoittavat kaikki
ymparoivat super- ja hypermarket-tason kaupat.

 Laajaa vaikutusaluetta on tarkasteltu
[&hivaikutusalueeseen verrattuna niin, ettéa
Pohjois-Tapiolan yksittdinen S-market on jatetty
sen pienemman kokonsa vuoksi huomioimatta
aluetta rajaavana yksikkona.

» Liséksi sijainnin myyntipotentiaalia parantaa
merkittavasti Otaniemen hyvin laaja
tydssakayntialue ja lukuisat alueelle seudulta
saapuvat opiskelijat (yli 15 000).

« Verrattuna tyypillisiin  paikalliskeskuksiin  ja
yksittdisiin -~ supermarket-tason  kauppoihin,
Otaniemessa maaritellyn vaikutusalueen
ulkopuolelta saapuvien asiakkaiden osuus

korostuu.
Asukkaat TyOpaikat
31.12.2019 31.12.2018
Léhivaikutusalue 6612 17 740
Laaja vaikutusalue 865 4970
Yhteensa 7477 22710

Tilastolahde: Tilastokeskus Ruututietokanta 2020 (250 x 250 m)
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Vaikutusalueet

@ Laajempi vaikutusalue AINOA
(@)

Laajempaa vaikutusaluetta ~ K-supermarket
rajaavat kilpailijat Herkku ¢

D Lahivaikutusalue

Lahivaikutusaluetta
rajaava kilpailija

Paivittaistavarakaupat

Supermarket
Valintamyymala Lauttis
K-supermarket
Pien- tai erikoismyymaéla 0 1 2 km S-maﬁ t
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Paivittaistavarakaupan vaikutusalue
Vaikutusalueen vaestd kasvaa voimakkaasti

+ Tilastoalueisiin  sovitettuna hankkeen lahi-
vaikutusalue kattaa Otaniemen, Lehtisaaren
ja Kuusisaaren tilastoalueet oheisen kartan
mukaisesti. Alueella on nykyisin 6 000 asukasta,
ja virallisen vaestdennusteen mukaan vaki-
maara kasvaa lahes 9000 asukkaaseen
vuoteen 2030 mennessa.

e Otaniemi-Keilaniemen asukasmaaran ennuste-
taan kasvavan vuoteen 2050 mennessa
nykyisestd noin 11500 asukkaalla* eli
l[ahivaikutusalueen asukasmaara lahes kolmin-
kertaistuu, vaikka Lehtisaari-Kuusisaaren asu-
kasmaara ei vuoden 2030 jalkeen kasvaisi.

« Virallinen vaestdéennuste paattyy vuoteen 2030.
Mahdolliset uudet hankkeet ja tiedossa olevien
hankkeiden paivittyvat aikataulut saattavat
muuttaa varsinkin tatd pidemmalle ulottuvia
ennusteita.

+ Tilastoalueisiin sovitettuna hankkeen laaja
vaikutusalue kéasittdaa Otsolahden, Tapiolan
Keskuksen ja Pohjois-Tapiolan.

* Tyo6paikkoja lahivaikutusalueella on noin
22 000, josta kilometrin sateellda on yli 12 000.

+ Otaniemen kampuksella on lisdksi noin 15 000
opiskelijaa, joista noin 13000 asuu
[&hivaikutusalueen ulkopuolella.
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Asukkaat 2020 Asukkaat 2030

Otaniemi 4219 6 871
Lehtisaari 1215 1461
Kuusisaari 568 567
Lahivaikutusalue yht. 6 002 8 889
‘@g

Tilastolahde: Aluesarjat.fi

Asukkaat 2050 TyOpaikat 2019

15719 21 609
1461

567 384

17 747 21993
o

Metallimiehenkuja 6-8

Lahivaikutusaluetta rajaavat kilpailijat

Lahivaikutusalue sovitettuna pienalueisiin

Lahivaikutusalue

1 2 km
® 0000000600 0 0 ,@

11

*) Lahde Espoon kaupunki / Lénsivayla 18.4.2020 https://www.lansivayla.fi/paikalliset/1474105



Paivittaistavarakaupan vaikutusalueen ostovoima
Lahivaikutusalueen ostovoima lisaantyy

vaestonkasvun myota selvasti

R

Oheisessa taulukossa on esitetty vaikutus-
alueen vaestokehitys seka opiskelijat ja
tyopaikat 1 km sateella. Lisaksi taulukossa on
kuvattu  paivittaistavarakaupan  ostovoiman
kehitys vuosille 2030 ja 2050.

Otaniemessa seka lahialueilla on erittdin suuri
maara tyopaikkoja ja opiskelijoita, joilla on
merkittdva rooli myds uuden paivittais-
tavarakaupan asiakkaina. Tarkein asiakaskunta
uudelle paivittaistavarakaupalle on kuitenkin sen
[&hivaikutusalueen asukkaat.

Vaikutusalueen paéivittaistavaroihin kohdistuva
ostovoima kasvaa selvasti jo lahitulevai-
suudessa. Lahivaikutusalueen ostovoima yli
kolminkertaistuu vuoteen 2050 mennessa.

Seuraavalla kahdella sivulla on esitetty asukas-
ja ostovoiman kehityksesta johdettu paivittais-
tavarakaupan pinta-alatarve.
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Laskelmassa kaytetyt oletukset ja tietolahteet:
* Konseptina supermarket-kokoluokan paivittéistavarakauppa (vaikutusalue ja markkinaosuudet on méaaritetty oletetun

konseptikoon perusteella)

* Vaikutusalueen vaesto ja ennuste on arvioitu Espoon kaupungin virallisen vaestéennusteen mukaan. Vuoden 2050
vakimaaran ennustetaan kasvavan kaupungin arvioiden mukaan nykytilanteesta 11 500 asukkaalla Otaniemen

tilastoalueella, ja muiden tilastoalueiden vakimaaran oletetaan pysyvan vuoden 2030 tasoilla.
» Paivittaistavarakauppaan kohdistuva ostovoima: 3 713 €/ asukas vuonna 2020, Uusimaa (I&hde: Santasalo 7.5.2021)

*  Kulutusluvun (€/asukas) ennustetaan kasvavan 0,5 % / vuosi vuoteen 2030 asti (taman jalkeen varovaisesti arvioituna

0,25 %/vuosi)

» Lisaksi lahialueen tyontekijat, opiskelijat seka vierailijat luovat lisdpotentiaalia pienen osuuden ostovoimasta.
Opiskelijoita on noin 15 000, joista Otaniemessé asuu arviolta 2 000. Ty6paikkoja kilometrin séteelld on noin 12 200.

Laskelmassa tyopaikkaméaaran oletetaan kasvavan alueen kehityksen myéta noin 2 000:lla vuosikymmenessa.

*  Myyntitehokkuus: 10 000 €/myyntiala eli 8 333 €/k-m?

Paivittaistavarakaupan

Asukkaat Asukasmaaran muutos
ostovoima, milj. €
2030 2050 2020-2030 2020-2050 2020 2030
Otaniemi (sis. Keilaniemi) 4219 6871 15719 2 652 11 500 15,7 26,8 64,5
Lehtisaari 1215 1461 1461 246 246 4,5 57 6,0
Kuusisaari 568 567 567 -1 -1 2,1 2,2 2,3
|Léhivaikutusa|ue vhteensa 6 002 8899 17 747 2 897 11 745 22,3 34,7 72,8
Otsolahti 2813 3094 3094 281 281 10,4 12,1 12,7
Pohjois-Tapiola 6 667 7 087 7 087 420 420 24,8 27,7 29,1
Tapiolan Keskus 4232 4 906 4 906 674 674 15,7 19,1 20,1
Laaja vaikutusalue yhteensa 13712 15087 15087 1375 1375 50,9 58,9 61,9
Koko vaikutusalue yhteensa 10714 23986 32834 4272 13120 73,2 93,6 134,7
1 km sateella tydssakavijat* 12200 14200 18200 2000 6 000 45,3 55,4 74,7
Kampuksen opiskelijat** 13000 13000 13000 0 0 48,3 50,7 53,3

*Arvioitu vuosikasvu 200 tydssékavijaa

** ahivaikutusalueen ulkopuolella asuvat opiskelijat
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Paivittaistavarakaupan vaikutusalueen ostovoima

Ostovoimasta johdettu paivittaistavarakaupan
pinta-alatarve

Taulukossa on esitetty vaikutusalueen asukkaiden ostovoiman
mahdollistama paivittaistavaroiden kokonaispinta-alan tarve vuonna 2020
seka kasvu vuosille 2030 ja 2050.

Laskelma osoittaa, kuinka paljon vaikutusalueen kaikkien asukkaiden koko
paivittaistavarakauppaan kohdistuva ostovoima edellyttaisi kokonaisuu-
dessaan myymaldalaa asiakkaiden tarpeiden tyydyttdmiseksi.

Oletuksia

Pinta-alatarve on laskettu jakamalla arvioitu paivittaistavarakauppaan kohdistuva
ostovoima paivittaistavarakaupan tavoitemyyntitehokkuudella.

Laskelma esittda vain kokonaisostovoiman mukaisen tarpeen, mutta ei ota kantaa,
missa myymalat sijaitsevat.

Paivittaistavarakaupan tavoitemyyntitehokkuudeksi on oletettu keskimaéarin 10 000
€/myyntiala eli 8 333 €/k-m2.

+ Koska ostovoimaa siirtyy vaikutusalueen rajojen yli, vain osa kokonaispinta-
alatarpeesta kohdistuu itse vaikutusalueelle ja osa sen ulkopuolelle, etenkin
Tapiolaan sek& muihin suurempiin kaupan keskuksiin.

* Taulukossa esitetyn laskelman mukaan pelkkd lahivaikutusalueen
asukkaiden ostovoima mahdollistaisi vuoden 2020 tilanteessa noin 2 700 k-
m? ja vuoden 2050 tilanteessa jo lahes 9 000 k-m? péivittaistavarakaupan
pinta-alaa. Nykyisin alueella on noin 1 400 k-m? pt-kaupan pinta-alaa, joten
ostovoimaa virtaa jo nykytilanteessa ulos alueelta. Metallimiehenkujan
hanke mukaan lukien Otaniemi-Keilaniemi -alueelle on suunniteltu jopa

Alueen asukkaiden péivittaistavaroiden myymalapinta-alan tarve 2020, 2030
ja 2050

Ostovoimasta johdettu Pinta-alan tarpeen kasvu,
vuodesta 2020, k-m?

-2030

pt-pinta-alatarve, k-m?

2020 2030 2050

7 200 k-m2 uutta pt-kaupan pinta-alaa. Yhdessa nykyisten myymaldiden Otaniemi (sis. Keilaniemi) 1880 3218 7739 1338 5859
kanssa tdma vastaa lahivaikutusalueen pt-pinta-alan tarvetta vuoden 2050 Lehtisaari 541 684 719 143 178
tilanteessa. Kuusisaari 253 266 279 12 26
|Lahivaikutusalue yhteensa 2674 4168 8 737 1494 6 063

Otsolahti 1253 1449 1523 196 270

Mahdolliset paivittaistavarakaupan Pohjois-Tapiola 2971 3319 3489 349 519
hankkeet Otaniemi-Keilaniemi -alueella Tapiolan Keskus 1886 2 298 2415 412 30

« Metallimiehenkuja 2 385 k-m2 Laaja vaikutusalue yhteensa 6110 7 066 7428 956 1318
» Kivimiehen eteldosa 2 000 k-m2 (arvio Koko vaikutusalue yhteensa 8784 11234 16 165 2 450 7381

enimmaismitoituksesta)

* Valokeilanaukio 1 820 k-m?
(korttelisuunnitelmaluonnos 18.3.2022)

* Maarinaukio 1 000 k-m? (kaavan
mahdollistama enimmaismaara)

* Yhteensa 7 200 k-m?

Laskelma kuvaa kunkin alueen asukkaiden ostovoimasta johdettua laskennallista
paivittaistavarakaupan pinta-alan kokonaistarvetta, joka voi toteutua osittain myos
kilpailevien kauppojen vaikutusalueella (Esim. Tapiola ja Leppévaara). Laskelma ei
huomioi ostovoimasiirtymi&, kuten alueen ulkopuolelta mahdollisesti tulevaa ostovoimaa
(tydssakavijat, opiskelijat, muut ohikulkijat). Otaniemi-Keilaniemi -alueen ulkopuolisten
alueiden vaestdnkasvua vuodesta 2030 eteenpdin ei ole mydskééan arvioitu , joten
todellinen pinta-alan kokonaistarve voi olla suurempi.
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Paivittaistavarakaupan vaikutusalueen ostovoima
Hankkeen osuus kaupan kokonaispinta-alatarpeesta

* Vaikutusalueen asukkaiden ostovoiman lisdksi alueen ulkopuolelta asioivat
tyontekijat, opiskelijat ja muut ohikulkijat kasvattavat pinta-alatarvetta.
Laskelmassa on huomioitu kilometrin sateella tydskentelevat, alueen
ulkopuolella asuvat kampuksen opiskelijat sek& muut alueella vierailevat.

+ Laskelmassa esitetddn, kuinka suuren markkinaosuuden Metallimiehenkuja
6-8:n hanke vaatii vaikutusalueensa vaestdon pdivittaistavarakaupan
ostovoimasta ja pinta-alan tarpeesta, jotta sen oletettu tavoitemyynti voi
toteutua vuosien 2030 ja 2050 tilanteessa.

» Tarkein asiakaskunta muodostuu selvasti lahivaikutusalueen asukkaista.
Hanke vaatii lahivaikutusalueen tilastoalueilta vuoden 2030 tilanteessa alle
kolmanneksen asukkaidensa pdivittdistavarakaupan ostovoimasta ja
mydhemmassa vaiheessa noin 20%.

+ Laajalla vaikutusalueella hankkeeseen liittyvan kaupan markkinaosuuden
oletetaan olevan pieni, vain 3-7 %.

* Alueen luonteen vuoksi sen lahityopaikat, opiskelijat sekd muut ohikulkijat ja
vierailjat ovat normaalia paivittdistavarakauppaa isommassa roolissa
paivittdistavarakaupan myynnin ldhteind: vuoden 2030 tilanteessa muilta
kuin asukkailta kertyy noin 30 % ja vuonna 2050 noin 14 % hankkeen
paivittdistavarakaupan myynnista (=pinta-alantarpeesta). Lahiasukkaiden
merkitys luonnollisesti korostuu pidemmalla tulevaisuudessa alueen
asukasmaaran kasvaessa.

- Metallimiehenkujan paéivittdistavarakaupalle on hyva kysyntd jo
[ahivuosina kohtuullisilla markkinaosuuksilla.

- Vaikutusalueelle jaa riittdvasti ostovoimaa myo6s nykyisille myymaldille ja
pitkalla tahtdimella myods uusille hankkeille. Kasvava ostovoima
mahdollistaa tulevaisuudessa my0s muiden uusien paivittais-
tavarakauppojen toteuttamisen alueella.

R=AL

Hankkeen péivittaistavarakaupan markkinaosuudet ja pinta-
alatarpeen (=myynnin) kertyminen vuosien 2030 ja 2050 tilanteissa

Vaadittava Pinta-alatarpeen kertyminen
markkinaosuus, % alueittain, k-m2

2030 2050 2030
Otaniemi (sis. Keilaniemi) 30 % 22 %) 965 1703
Lehtisaari 25 % 15 % 171 108
Kuusisaari 15 % 10 % 40 28
[Lahivaikutusalue yhteensa 28%  21% 1176 1 838|
Laaja vaikutusalue (Otsolahti,
Pohjois-Tapiola, Tapiolan keskus) 7% 3 %, 495 223
|K0ko vaikutusalue yhteensa 15 % 13 % 1671 2 061|

Muiden asiakasryhmien merkitys:

osuus hankkeen Pinta-alatarve, k-m2
kokonaismyynnista: 2030 2050

Lahityopaikat ja opiskelijat 475
Muut ohikulkijat ja vierailijat 10 % 5 % 238 119
|Hankkeen koko 2 385 2 385|

Laskelma kuvaa esimerkinomaisia hankkeen markkinaosuuksia vaikutusalueillaan, joilla
paivittiistavarakaupan kysynta ja tarjonta saavuttavat tasapainon.
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Kaupallisten vaikutusten arviointi
Hankkeen sopivuus kaupunkisuunnittelun tavoitteisiin

R

Uusimaa 2050 -kaavassa Otaniemen keskusta Metallimiehenkuja 6-8:n
hanke mukaan lukien sijaitsee paakaupunkiseudun vydinalueella. Tata
vybhykettd on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn
tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittdmisvythyketta tehokkaammin
rakennettavana alueena. Otaniemeen onkin suunniteltu yli 10 000 asukkaan
lisdysta tulevaisuudessa, mika kasvattaa kaupallisten palveluiden tarvetta
selvasti. Myos tyopaikkojen maara alueella kasvaa. Merkitykseltdan
seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alaraja on 10 000 k-m?
keskustahakuisessa  kaupassa (paivittaistavarakauppa  ja  muu
erikoiskauppa).

- Hanke edistéda maakuntakaavan tavoitteita lisaamalla toimitiloja
jatiivistamalla keskeista aluetta.

- Hankkeen koko alittaa selvasti vahittdiskaupan suuryksikén
rajan.

Espoon Eteldosien yleiskaavassa (2010) hanke sijoittuu keskusta-alueen
seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueen kohdalle.

- Sijainti tyopaikkojen ja yliopistokampuksen keskelld, aivan
metroaseman ja Raide-Jokerin asemien vieressd, tekee
hankkeesta erinomaisen paikan kehittdd palveluita ja lisata
tyopaikkoja seké tehostaa maankayttoa.

=AL

Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on hyvaksynyt
Keilaniemen ja Otaniemen eteldosien Kkortteleiden kehittamista
koskevia tavoitteita ja teeseja (16.4.2018). Yleisena tavoitteena on
Keilaniemen (ml. Kivimiehen kaava-alue) kehittyminen kansainvélisesti ja
kansallisesti merkittavaksi, elavaksi ja viihtyisaksi yritysten, tutkimuksen ja
monipuolisen innovaatiotoiminnan kasvualustaksi, joka elaa tiiviissa
vuorovaikutuksessa Aalto-yliopiston kanssa ja jossa asutaan ja eletaan, ja
jonka erityispiirteind ovat erinomaiset paikalliset ja kansainvéliset
joukkoliikenneyhteydet seka alati vilkas rantaraitti.

- Metallimiehenkujan hanke toteuttaa erinomaisesti tata tavoitetta

linkittden Keilaniemen alueen entistd paremmin Aalto-
yliopistoon. Alueelle tulee uusia ja kaivattuja palveluita
keskeiselle paikalle, mika palvelee asukkaiden lisaksi
monipuolisesti my6s tydpaikkoja, opiskelijoita ja muita
vierailijoita.

Kivimiehen kaava-alueelle on Metallimiehenkujan hankkeen liséksi

kaavailtu myOs toista paivittdistavarakauppaa alueen eteldosiin. Lisaksi
Maarinaukiolle ja Valokeilanaukiolle on mahdollista toteuttaa
paivittdistavarakaupat. Kaikkiin hankkeisiin ei valttdméattd I6ydy sopivaa
toimijaa lahivuosina, silla potentiaalisten pt-ketjujen maaré on rajallinen. Jos
kaikki hankkeet kuitenkin toteutuvat jo l&hivuosina, tulisi Otaniemi-
Keilaniemi -alueelle hetkellisesti enemman uutta pt-kaupan pinta-alaa, kuin
ostovoiman kasvu edellyttaa. Pidemmalla aikavalilla vaeston ja ostovoiman
kasvu kuitenkin korjaa tilanteen mahdollistaen alueelle kattavan
paivittaistavarakauppojen verkoston.

Mikéali Otaniemen alueelle tulee vahintddn kaksi uutta supermarket-
kokoluokan paivittdistavarakauppaa ennen vuotta 2030, ylittaa Otaniemi-
Keilaniemi -alueen pt-kaupan myynti alueen oman vaeston ostovoiman.
Hankkeiden kannalta riittdva ostovoima ja myynti on kuitenkin
todennédkdisesti saavutettavissa Otaniemen mittavien tyOpaikka- ja
opiskelijamaarien ansiosta.
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Kaupallisten vaikutusten arviointi

Vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja ostovoiman
suuntautumiseen

Otaniemen asema kaupan keskittymana

Otaniemen kaupallinen tarjonta on nykyisin vaatimatonta. Pieni
kauppakeskus A Bloc metroaseman yhteydessa on laajuudeltaan noin
6 000 m?, josta kaksi paivittdistavarakauppaa (Alepa ja K-market) ovat
yhteensa alle 1 000 k-m2. Suurin osa A Blocin tarjonnasta on ravintoloita ja
kahviloita sek& 2. kerroksen kuntosalia. Liséksi Otaniemessa on useita
lounasravintoloita.

Otaniemesta puuttuu nykyisin supermarket-tason paivittaistavarakauppa,
joka takaisi lahivaikutusalueen asukkaille, tydntekijdille ja opiskelijoille
tayden palvelun valikoiman. Nykyiset lahikaupat toimivat pikemminkin
taydennysostopaikkoina, ja suuremmat viikonlopun ostokset hoidetaan
paaosin alueen ulkopuolella.

Hanke tuo Otaniemen keskustaan aivan metroaseman viereen alueen
ensimmaisen supermarket-kokoluokan kaupan, joka houkuttelee asiakkaita
jonkin verran myos lahialueen ulkopuolelta seka auttaa pitamaan nykyista
suuremman osan lahivaikutusalueen ostovoimasta omalla alueella. Liséksi
hanke paivittistavarakauppoineen mahdollistaa uusia katutilaa elavoittavia
palveluita ja ravintoloita, jotka taydentavat Otaniemen nykyistd tarjontaa
tehden alueesta monipuolisemman asiointikohteen myos ravintolapalveluita
etsiville.

Paakohderyhménd Otaniemen keskustan kaupallisile palveluille on
tulevaisuudessakin l&dhialueen voimakkaasti kasvava asukaskanta seka
tyossakayvat ja opiskelijat. Siten Otaniemen kaupallinen rooli sailyy
paikallisena lahipalvelukeskuksena.

Kivimiehen eteldosiin saattaa toteutua paivittdistavarakauppa jo ennen
Metallimiehenkujan  hanketta. Vakimaardn ja ostovoiman kasvu
mahdollistaa ainakin pidemmalla aikavalilla ndiden molempien hankkeiden
kannattavan toiminnan. Yhdessd muiden hankkeiden kanssa nama
vahvistavat Otaniemen kaupallista asemaa.

R=AL

Muut kaupan alueet ja kilpailutilanne

Paivittaistavarakauppa ja lahikeskukset

Otaniemen ulkopuolisella lahivaikutusalueella on vain pienia lahikauppoja,
joilla on erinomaiset toimintaedellytykset myts hankkeen toteutumisen
jalkeen. Lehtisaaren ja Keilaniemen lahikaupoilla on oma palveluroolinsa
my0s tulevaisuudessa.

Hankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia myoskaan kauempana sijaitseviin
paivittaistavarakauppoihin tai l&hipalvelukeskuksiin, silla niillda on oman
lahivaestbnsa muodostama ydinasiakaskunta ja siten Otaniemesta erottuva
markkina-alue.

Tapiolan keskus

Tapiolan keskus on yksi Espoon viidestd kaupunkikeskuksesta, jonka
tarjonta keskittyy kauppakeskus Ainoan ymparille. Tarjonnassa korostuvat
kahden suuren péivittaistavarakaupan liséksi kymmenet erikoisliikkeet ja
mittava tarjonta kahviloita ja ravintoloita seka muita kaupallisia palveluita.

Otaniemen kaupallisen tarjonnan monipuolistuminen ei vaikuta Tapiolan
keskustan rooliin alueen tarkeimpana palvelukeskittyména, vaan ne
taydentavat toinen toisiaan ja takaavat yhdessa hyvan palveluiden
saavutettavuuden suur-Tapiolan asukkaille.

Muut kaupan alueet

Otaniemen keskustan nykyisen ja tulevan kaupan tarjonnan vaikutusalue on
hyvin paikallinen. Siksi sen kaupalliset vaikutukset eivat ulotu l&hialueensa
ulkopuolelle.
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Kaupallisten vaikutusten arviointi

Vaikutukset kaupan palveluiden saavutettavuuteen seka
alue- Ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaupan palveluiden saavutettavuus

*+ Hanke ei lahtokohtaisesti uhkaa minkaan vaikutusalueella sijaitsevan
nykyisen myymalan toimintaedellytyksia. Siksi kaupan palveluiden
saavutettavuuden ei voi odottavan heikkenevan millaan alueella. A Blocin ja
A Blancin pienliiketilat voivat hydtyd hankkeen tuomasta asiakasmaarien
kasvusta ja alueen lahipalveluprofiilin positiivisesta kehityksesta.

* Alueen monipuolistuva pdivittaistavaroiden ja muiden kaupallisten
palveluiden tarjonta parantaa kasvavan lahialueen asukkaiden palveluiden
saavutettavuutta ja vahentéda asiointitarvetta kauempana sijaitseviin kaupan
keskittymiin. Myds alueella tydssakayvien on helppo asioida kohteessa, ja
erityisesti parantuvat ravintolapalvelut ovat tydntekijoille tarkeitd. Lisaksi
alueen opiskelijat saavat uusia palveluita paivittéaisten reittien varrelle.

* Alueelle on erinomaiset joukkolilikenneyhteydet, ja asiointi kavellen tai
polkupyorélla on vaivatonta. Siten kohde on hyvin saavutettavissa myos
autottomille asukkaille, joita on nykyisin alueella paljon.

- Hanke parantaa lahialueen asukkaiden palveluiden saavutettavuutta ja
siten koko alueen houkuttelevuutta, etenkin alueella p&&osin ilman
autoa elavien kannalta. Hankkeella ei ole negatiivisia vaikutuksia
kaupan palveluiden saavutettavuuteen muuallakaan.

R=AL

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Hanke on yksi tarked osa Otaniemen keskustan kehittymistd. Nykyinen
melko tehottomasti rakennettu kortteli tiivistyy kaupunkimaiseksi tuoden
lisda tyopaikkoja ja liiketiloja kadun varteen.

Otaniemen nykyinen kaupan tarjonta on paaosin keskittynyt kauppakeskus
A Bloc:iin. Yhdessa A Blocin ja vanhan ostarin A Blancin kanssa kohde
muodostaa kaupallisen keskustakokonaisuuden. Hankkeeseen sijoittuvat
pienet kivijalkaliiketilat soveltuvat hyvin ymparistoénsa ja muodostavat
nykyisten ja tulevien naapurikiinteistdjen kanssa ldhes yhtendisen
lahipalveluiden kokonaisuuden, jossa on ankkuritoimintoja asiakasvirtoja
houkutteleva supermarket. Nain alueen keskustasta tulee selvasti nykyista
kaupunkimaisempi ja liikepaikkana vetovoimaisempi.

Metallimiehenkuja 6-8 sijaitsee erittdin keskeisella paikalla Otaniemen
keskustassa metroaseman ja tulevan Raide-Jokeri pysékin tuntumassa.
Hanke vahvistaa ja tiivistaa Otaniemen kaupan alueen vetovoimaa ja roolia
nykyistd monipuolisempana keskittymana.

Otaniemen keskustaan on rakentumassa ja edelleen kaavoituksessa uutta
kaupunkimaista Kkerrostaloaluetta seka uusia tyOpaikkoja. Hankkeen
tarjontakokonaisuus palvelee hyvin lahialueen nykyisid ja tulevia asukkaita
seka tarjoaa alueen lukuisille tydssakayville ja opiskelijoille helposti
saavutettavat kaupalliset palvelut. Nykyista monipuolisempi kaupallinen
tarjonta houkuttelee alueelle jonkin verran my6s uusia asiakkaita lahialueen
ulkopuolelta, mutta silti alueen roolina on edelleen p&&osin
lahipalvelukeskus.
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Yhteenveto ja johtopaatokset

Kaupalliset vaikutukset: Hanke tukee Otaniemi-Keilaniemi -
alueen kehitysta ja parantaa palveluiden saavutettavuutta

Kaavoituksen tavoitteet

* Metallimiehenkuja 6-8:n hanke tukee Espoon kaupungin Otaniemi-
Keilaniemi -alueen kehittdmisen tavoitteita. Alueen vanhentunutta
yleiskaavaa ollaan péaivittaméassa, ja kaavarunko seka vireilla olevat
asemakaavat tavoittelevat alueelle tiivistyvdd kaupunkirakennetta,
monipuolistuvia palveluita seka paljon uusia asukkaita ja tydpaikkoja.

Hankkeen osuus ostovoimasta

» Kohtalaiset markkinaosuudet vaikutusalueen ostovoimasta mahdollistavat
suunnitellun noin 2 000 m2 supermarketin toteutumisen jo lahivuosina.
Tama jattdd markkinaraon myos lahivaikutusalueen nykyiselle neljalle
pienelle padivittaistavarakaupalle. Vakiméaran ja ostovoiman kasvaessa
Otaniemi-Keilaniemi -alueelle on mahdollisuuksia my6s uusille |&hikaupoille
ja supermarketeille etenkin pidemmalla aikavalilla. Lyhyella aikavalilla kaikki
[&hialueen paivittaistavarakaupan hankkeet eivat valttamatta toteudu.

Otaniemen asema ja kaupan palveluverkko

« Hanke tuo Otaniemen keskustaan nykyisten palveluiden ja joukko-
likenneyhteyksien viereen supermarket-kokoluokan paivittéistavarakaupan
sekad ravintoloita ja muita kaupallisia palveluita. Tama taydentdéa hyvin
Otaniemen nykyista tarjontaa vahvistaen muidenkin nykyisten palveluiden
toimintaedellytyksia.

« Otaniemen asema vahvistuu lahipalvelukeskuksena, joka palvelee nykyista
paremmin erityisesti lahialueen kasvavaa asukaspohjaa ja toimii
taydennysostopaikkana lahialueen erittdin  mittavalle opiskelija- ja
tyontekijamaaralle. Vaikutusalue on niin paikallinen, ettei hankkeella ole
vaikutuksia Tapiolaan tai muihin Espoon kaupunkikeskuksiin tai kaupan
alueisiin.

R=AL

Palveluiden saavutettavuus ja yhdyskuntarakenne

Alueen monipuolistuva paivittdistavaroiden ja muiden kaupallisten
palveluiden tarjonta parantaa kasvavan lahialueen asukkaiden palveluiden
saavutettavuutta ja vahentaa asiointitarvetta kauempana sijaitseviin kaupan
keskittymiin parantaen koko alueen houkuttelevuutta asukkaiden kannalta.

Hanke on yksi tarked osa Otaniemen keskustan kehittymistda. Nykyinen
melko tehottomasti rakennettu kortteli tiivistyy kaupunkimaiseksi tuoden
lisdé tyopaikkoja ja liiketiloja kadun varteen. Hankkeeseen sijoittuvat pienet
liiketilat soveltuvat hyvin ymparistéénsa ja muodostavat nykyisten ja
tulevien naapurikiinteistdjen kanssa lahes yhtendisen myymaldiden
kokonaisuuden.
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LIITE 1
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LIITE 2

Alueen kehittamista koskevat tavoitteet ja teesit (2018)

Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
paatti 16.4.2018 hyvaksya Keilaniemen alueelle, johon
sisaltyvat myds Otaniemen etelaosan korttelit, alueen
kehittamista koskevat seuraavat tavoitteet ja teesit.

Yleisena tavoitteena on Keilaniemen alueen kehittyminen
kansainvélisesti ja kansallisesti merkittavéksi, elavéksi ja viihtyisaksi

yritysten,  tutkimuksen ja  monipuolisen innovaatiotoiminnan
kasvualustaksi, joka elaa tiivissd vuorovaikutuksessa Aalto-
yliopiston kanssa ja jossa asutaan ja eletddn, ja jonka

erityispiirteina ovat erinomaiset paikalliset ja kansainvaliset
joukkoliikenneyhteydet seka alati vilkas rantaraitti.

Taman jatkuvan kehittdmisprosessin tueksi ja ohjeeksi seuraavassa
on tiivistetty Keilaniemen alueen kehittdmisen tavoitteet
kahdeksitoista teesiksi:

Teesi 1

Keilaniemen aluetta kehitetddn monipuolisena kansainvalisena
yritys-, tutkimus- ja innovaatioalueena, joka elaa ja kehittyy tiiviissa
vuorovaikutuksessa Aalto-yliopiston kanssa.

Teesi 2

Keilaniemen alueesta kehitetddn monipuolinen kaupunginosa, joka
toimii kestavankehityksen referenssialueena siten, etta toiminnot ja
kayttajaryhmat sekoittuvat ja toimivat tehokkaassa
vuorovaikutuksessa. Tata edistetaan kytkemalla tiloja toisiinsa.
Kaiken toteuttamisessa otetaan huomioon eri vuodenajat.

Teesi 3

Keilaniemen alueelle toteutetaan monipuoliset  seudulliset,
valtakunnantasoiset ja kansainvéliset joukkoliikenneyhteydet.
Tallinna-tunnelin  jatkosuunnittelussa varaudutaan Keilaniemen
kautta kulkevaan vaihtoehtoon, joka nopeuttaisi olennaisesti myos
Helsinki-Vantaan lentokenttéayhteytta. Henkildautoliikenteen tarpeet
otetaan huomioon. Myds tiederaitiotieyhteyteen varaudutaan.

R=AL

Teesi 4

Keilaniemen alueelle toteutetaan vetovoimaisia ja monipuolisia
asuntoja merelliseen ja virikkeelliseen ymparistoon.

Teesi 5

Keilaniemen alueelle luodaan edellytykset monipuolisten palvelujen
kehittymiselle. Merkittdvammat kaupalliset sek& hyvinvointi- ja
kulttuuripalvelut I6ytyvat Tapiolasta.

Teesi 6

Keilaniemen alueen rantavythykettd kehitetddn aktiiviseksi ja
kaikkina vuodenaikoina elavéksi rantaraitiksi, jossa on tarjolla
monipuoliset palvelut.

Otaniemen ja Keilaniemen rannassa kulkeva rantaraitti yhdistetdan
kulkemaan Lehtisaaren sillan ali ja tavoitellaan rantaraitin
kulkemista rannassa myos Keilaniemen karjessa.

Teesi 7

Keilaniemen metroaseman ja Raide-Jokerin paatepysakin ja
Kivimiehenrannan pysakin ymparistdt toteutetaan leimallisesti
elavana ja eri vuodenajat huomioon ottavana kaupunkina, jota
dominoivat kadulle aukeavat palvelut ja viihtyisat ulkotilat
jalankulkijoille ja pyorailijdille. MyOs esteettdmyys tulee alueella
ottaa huomioon.

Teesi 8

Keilaniemen tunnelin paalle tuleva puisto liittdd Tapiolan Itarannan
alueen luontevasti Keilaniemeen.

Teesi 9

Keilaniemi-Otaniemi alueella korostetaan kavelyn ja pyorailyn
kattavia yhteyksid. Raide-Jokerin paatepysakiltd ja Keilaniemen
metroasemalta toteutetaan korkeatasoiset ja selkedt kevyen
likenteen reitit Karhusaarentien ali Otaniemeen ja edelleen

Otaniemen keskustaan.
Teesi 10

Keilarannanpuiston edustalle toteutetaan luontevan laajuinen ja
Keilaniemen kokonaishahmoa rikastuttava meritayttdalue, johon
suunnitellaan monipuolisia toimintoja ja myds asumista seka
kehitetadn elavaa rantaraittia, joka yhdessa entisen Fortumin
kiinteiston uusien ratkaisujen ja limarisen/Hartelan hankkeen seka
uusien rakentamishankkeiden kanssa muodostaa Keilaniemeen
ympari  vuoden aktiivisen seka palveluja ja merellista
kaupunkiluontoa ja luontoarvoja korostavan rantavyohykkeen.
Meritayttdalueen laajuudesta on tarpeen laatia useita vaihtoehtoisia
suunnitelmia.

Teesi 11

Karhusaarentiesta Otaniemen ja Keilaniemen valissa rakennetaan
kaupunkimainen tiivis ja vihrea katu, joka yhdistaa Otaniemen ja
Keilaniemen alueita.

Teesi 12

Entiselle raja- ja merivartiokoulun tontille, vanhalle GTK:n tontille,
Betonimiehenkuja 2-5:n tontille sek& Kivimiehenrannan alueelle
toteutetaan tiivista ja kaupunkimaista asumista, jossa alimmissa
kerroksissa on tiloja palveluille ja startup-yritystoiminnalle.
Korttelirakenteen tulee olla avoin niin, etta se liittda Keilaniemen ja
Otaniemen alueet luontevasti toisiinsa. Kivimiehenrannasta
toteutetaan aktiivinen osa julkista rantaraittia. Kivimiehenrannan
Raide-Jokerin pysékin ympéaristosta rakennetaan mielenkiintoinen
sisdantulo Otaniemeen.
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