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Keilaranta 5-7 asemakaavahankkeen hulevesiselvitys

Hankkeen kuvaus

Tyon toimeksiantaja:

Tyon laatija:

eQ Varainhoito Oy

Sitowise Oy / Markus Katainen, Johanna Simi-Virahsawmy ja Nora Sillanpaa,
laadunvarmistus

Kunta, kaupunginosa:

Alue:

Vesisto ja valuma-alue:

Selvityksen tarve:

Lahtbaineisto ja kdytetyt

ohjeistukset:

Mitoitustilanteet ja ole-

tukset:

Sitowise Oy

Espoo, Otaniemen kaupunginosa

Suunnittelualue kasittda Otaniemen kaupunginosan korttelin 10032 tontin
49-10-32-3 ja 49-10-32-4 osoitteessa Keilaranta 5-7. Tontti rajautuu pohjoi-
sessa Keilarannan katuun, iddssa ja eteldssa Valovirran katuun. Lannessa
kiinteisto rajautuu Keilaranta 3 kiinteiston kevyenliikenteen vaylaan. Suun-
nittelualueen pinta-ala on noin 0,90 ha.

Alueen vedet purkautuvat hulevesiviemaria pitkin Keilalahteen. Suunnittelu-
alueen ylapuolinen valuma-alueen pinta-ala on noin 5 ha. Valuma-alue on
tiiviisti rakennettua kaupunkiymparistéd. Valuma-alueen purkureittina toimii
lansireunalla, Keilaranta 3 kiinteiston kevyenliikenteenvaylan alla, kulkeva
tulvamitoitettu (800 PP 2018) hulevesiviemari.

Hulevesiselvitys asemakaavamuutoksen tarpeisiin.

Viitesuunnitelmaluonnokset (L Arkkitehdit Oy, 15.11.2022), pihasuunnitelma
(Nomaiji 16.1.2023 ja 8.3.2023), verkostokartta, kantakartta, Espoon kaupun-
gin hulevesien hallinnan suunnitteluohje.

Hulevesilaskelmat on tehty keskimaarin noin kerran viidessa vuodessa tois-
tuvalla 10 minuutin mitoitussateella, jonka intensiteetti on 160 I/s. Tulevan
maankayton tilanteen laskelmissa on huomioitu ilmastonmuutokset vaiku-
tus mitoitussateeseen (+ 20 %; 192 |/s/ha).

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2 Hulevesien hallinnan Iahtokohdat

Purkuvesistd, valuma-alu-  Keilaranta 5-7 kiinteistoilla on nykytilanteessa nelja erillista liitosta vastaan-

eet ja virtausreitit: ottavaan hulevesiviemariin. Suunnittelualueen pohjoisosan hulevedet liitty-
vat Keilarannan kadun hulevesiviemariin (300 B) kahdesta eri liitospisteestd,
josta ne purkavat kiinteiston itdreunan kevyenliikenteenvaylan alla kulke-
vaan tulvamitoitettuun (800 PP 2018) hulevesiviemariin ja sieltd mereen.
Suunnittelualueen eteldosan hulevedet purkavat mereen kahdesta eri liitos-
pisteesta: Keilaranta 5 purkaa mereen (400 B 2007) hulevesiviemarissa ja
Keilaranta 7 (500 B) hulevesiviemarissa.

Tulvareitit ja -alueet: Keilarannankadun ja ylapuolisen valuma-alueen tulvareittind toimii kiinteis-
ton lansipuolella, Kiinteiston 3 kevyenliikenteenvaylan alla, kulkeva tulvami-
toitettu (800 PP 2018) hulevesiviemari. Tarkastelun perusteella huleve-
siviemari on mitoitettu 1/100a toistuvalle rankkasateelle. Keilarannan ka-
dulta ei ole pintavaluntana kulkevaa tulvareittia. Valovirrankadun tulvareitti
kulkee kiinteiston ita- ja eteldpuolella katua pitkin ja purkaa mereen samasta
purkupisteesta ylapuolisen valuma-alueen kanssa. Tulvareitit on esitetty tar-
kemmin suunnitelmakartassa ja kuvassa 1.

Kuva 1. Pinta-valunta ja tulvareitit nykytilanteessa.

Hulevesien hallinnan ul- Kiinteisto6ilta 5-7 on nykytilanteessa liitoksia sekd Keilarannan kadun etta Va-

koiset reunaehdot: lovirran kadun suuntaan. Kiinteist6illa on itd-lansi suuntainen vedenjakaja,
joka ohjaa pintavalunnan kiinteiston pohjoisosissa kohti Keilarannan katua ja
kiinteiston eteldosissa kohti Valovirran katua. Ndiden reunaehtojen

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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puitteissa kiinteistdjen hulevedet tullaan purkamaan useammasta liitospis-
teesta yleisten alueiden hulevesiviemareihin.

Alueella varaudutaan meritulvatasoon + 2,8 m ja aaltoiluvaraan + 0,75 m eli
meritulvataso aaltoiluvaralla on + 3,55 m (vuonna 2100 keskimaarin kerran
250 vuodessa toistuva meritulva, aaltoiluvara huomioitu). Hulevesirakentei-
den suunnittelussa tulee huomioida meritulvataso ilman aaltoiluvaraa + 2,8
m. Jos hulevesia ei saada johdettua kiinteiston sisalla hulevesien kasittelyra-
kenteisiin meritulvatason + 2,8 ylapuolella, suositellaan kiinteistolle huleve-
sien pumppausta. Hulevedet voidaan johtaa painovoimaisesti, mikali ne saa-
daan johdettua kasittelyyn tdman tason yldapuolella.

Maapera- ja pohjavesiolo- Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole SYKE:n luokittelemia pohja-

suhteet: vesialueita. Pohjaveden pinnan tasosta ei ole tarkempaa tietoa. Espoon kart-
tapalvelun maaperakartan mukaan pintamaa on silttia ja savea alle 3 m sy-
vyyteen. Pohjamaa on hiekkamoreenia.

PIMA-kohteet (pilaantu-  Suunnittelualueella ei ole PIMA-kohteita.
net maat):

= Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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3 Selvityskohteen maankaytto

Nykyinen maankaytto: Suunnittelualueella on nykyisin kaksi toimistorakennusta. Tontti on kadytan-
ndssa taysin vetta lapaisematonta pintaa.

Maankayton muutokset: ~ Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteistéjen kehitta-
minen toimitila-, liike- ja palvelutilojen kayttéon. Kiinteistot tulevat rakentu-
maan osittain uudelleen. Pysakoinnin osalta hyddynnetaan kiinteistoilla jo
sijaitsevia autopaikkoja. Ajoluiska maanalaiseen parkkihalliin tulee siirty-
maan Keilarannan kadulta eteldaan Valovirran kadulle. Tarvittavat lisdpaikat
lunastetaan Keilaniemen tulevasta keskuspysakointilaitoksesta. Viitesuunni-
telmaluonnoksen mukaisesti tonteille rakennetaan kolme uutta korkeaa toi-
mistorakennusta seka kehitetddn olemassa olevaa toimistorakennuksia.
(Kuva 2).

Erityishuomioita tulevasta maankaytosta: rakentaminen on darimmaisen tii-
vista, sisdpiha on kansirakenteinen ja maanvaraisia viheralueita on hyvin va-
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Kuva 2. Suunnitelmakuva (L Arkkitehdit Oy 15.11.2022).

Maankayton muutosten Tontti on nykyisellaan tiiviisti rakennettu. Viherkattojen ja kansipihalle

vaikutukset tontilla muo-  toteutettavien istutusten myo6ta kiinteiston kasvipeitteinen pinta-ala tulee

dostuviin hulevesiin: lisddntymaan , mika pienentda hieman alueelta muodostuvaa
hulevesivaluntaa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Tulevan tilanteen maankayttoa on arvioitu viherkerroinlaskelmien (Nomaji
31.1.2023) perusteella. Suunnittelualueen valuntakerroin on tulevan
maankayton toteutuessa 0,77. Talldin mitoitussateen aikana kiinteistolta
purkava maksimivirtaama on noin 134 |/s ja sateen aikana muodostuva
kokonaisvesimaara noin 80 m3.

Laskelmissa on kadytetty mitoitussateena 1/5a toistuvaa 10 minuutin
mitoitussadetta, jossa on huomioitu ilmastonmuutokset vaikutus (+ 20 %;
192 I/s/ha).

4 Esitys hulevesien hallinnan toteuttamisesta

Hulevesien hallinta kiinteistolla

Hulevesien hallinnan tar-  Meren [dheisyyden vuoksi kiinteiston hulevesille ei ole tarvetta edellyttda

peet ja tavoitteet: viivytysta. Selvitysalueella on kadytdssa viherkerroin. Tulevassa tilanteessa
osa katosta toteutetaan viherkattona ja kansipihalle suunnitellaan istutuk-
sia, mikd vahentamaan muodostuvien hulevesien maaraa.

Espoon kaupungin linjauksella talld alueella hulevesien hallinnan painopiste
kohdistetaan hulevesien laadulliseen hallintaan, joka kdytdanndssa painottuu
kansipihan ja liikenndityjen alueiden kiintoaineen ja roskien talteenottoon.

Nykyiset hulevesiviemarit ovat kapasiteetiltaan riittdvat vastaanottamaan
tontin hulevedet ilman viivytystda. Myos uudet hulevesiviemarit tulee mitoit-
taa jatkosuunnittelussa siten, etta niiden kapasiteetti on riittdva vastaanot-
tamaan kiinteistdjen hulevedet.

K&sittely-/varastotilavuuteen perustuvien hulevesien laadullisen hallinnan
rakenteiden mitoitusperusteena on kaytetty 0,5-1 m®/ 100 m? ldp3isema-
tonta pinta-alaa kohden.

Hulevesijarjestelmissa varaudutaan meritulvan tasoon + 2,8 m (vuonna
2100 1/250a toistuva meritulva ilman aaltoiluvaraa). Meritulvan taso aaltoi-
luvara huomioiden on +3,55 m.

Suunnittelualueelle esitettyjen hulevesien johtamis- ja kasittelyratkaisujen
viitteellinen sijainti on esitetty kiinteistokohtaisessa suunnitelmakartassa
(Liite 2.2).

Hallintaratkaisut:

Kiinteistdlle on suunniteltu viherkattoa (530 m?), joka pienentaa osaltaan
kiinteistolla muodostuvien hulevesien maaraa. Katoilla muodostuvat huleve-
det ovat lahtokohtaisesti puhtaita, eivatka nain ollen vaadi erillista kasittely-
jarjestelmaa. Kattovedet voidaan johtaa suoraan kiinteistdn sisdisen huleve-
sijarjestelman kautta vastaanottavaan hulevesiviemariin.

Kansipiha-alueen ja lilkenndityjen alueiden hulevesille edellytetaan laadul-
lista kasittelya. Hulevesien kasittelyrakenteet suositellaan toteutettavaksi

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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ensisijaisesti kansirakenteen ulkopuolelle. Tilan puutteen vuoksi tama ei kui-
tenkaan ole kaikilta osin mahdollista. Suunnittelualueen ainoat maanvarai-
set alueet sijaitsevat eteldareunassa Valovirran kadun vieressa ja lansireu-
nassa kahden asuintalon valissa. Kiinteistot ovat muilta osin kansipihaa.

Laadullinen hallinta toteutetaan esimerkiksi hiekan- ja 6ljynerotuskaivolla tai
suodatuskaivolla. Hulevedet voidaan kasitelld vaihtoehtoisesti tehostettua
hiekanerotusjarjestelmalla, jolla hulevedesta voidaan poistaa kiintoaineksen
lisdksi muita epapuhtauksia ja kelluvia roskia.

Kiinteistot on jaettu hulevesien johtamisreittien ja kasittelyrakenteiden mu-
kaisesti kolmeen hulevesien muodostumisalueeseen (H1, H2 ja H3). Muo-
dostumisalueet, kasittelyranteiden sijainti ja liitospisteet yleisen alueen hu-
levesiviemadriin on esitetty suunnitelmakartassa. Rakenteiden sijainnit ovat
vaihtoehtoisia ja ne tarkentuvat LVI-suunnittelun yhteydessa.

Rakenteiden alustava mitoitus muodostumisalueittain / liitospisteittdin (Liite
2.2):

e H1: Koillisosan muodostumisalueen hulevesien laadullinen kasit-
tely. Hallintarakenteen tilavaraus on 3-6 m3,

e H2: Luoteisosan muodostumisalueen hulevesien laadullinen ka-
sittely. Hallintarakenteen tilavaraus on 3-5 m3.

e H3: Eteldosan muodostumisalueen hulevesien laadullinen kasit-
tely. Hallintarakenteen tilavaraus on 6-11 m3,

Mitoituspinta-alasta on poistettu kansipihan istutusalueet. Rakenteesta tu-
lee olla painovoimainen ylivuoto vastaanottavaan hulevesiviemariin meritul-
vatason (+ 2,80 m, aaltoiluvaraa ei huomioitu) yldpuolella.

Hulevesien pumppauksen tarve maaraytyy silld, pystytdaanko hulevedet tuo-
maan laadullisen hallinnan rakenteeseen merivesitulvan tason +2,80 m yla-
puolella. Mikali tdma ei onnistu, on hulevedet johdettava suodatusrakentee-
seen pumppaamalla. Pumppaus kasvattaa hulevesien hallintaan vaadittavaa
tilavarausta.

Hulevesien kasittelyrakenteiden kunto tulee tarkastaa vahintaan kerran vuo-
dessa. Tarkastuksen yhteydessa tehddan myos tarvittavat huoltotoimenpi-
teet, jotka riippuvat valittavasta kasittelyrakenteesta.

Selvityskohteen hulevesiliitos ja tulvareitit

Hulevesien liittdminen:

Sitowise Oy

Kiinteistdon 7 pohjoisosan hulevesiliitos yleisen alueen hulevesiviemariin séi-
lyy nykyisella sijainnilla, mutta muut nykyiset liitokset poistuvat kdytosta.
Tulevassa tilanteessa tontille esitetdan kahta uutta liitospistetta. Kiinteisto
liittyy ldnnessa tulvamitoitettuun hulevesiviemariin (800 PP, vesijuoksu lii-
tospisteessa noin + 1,74 m). On syyta huomata, etta liitospiste on

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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naapurikiinteistolla rasitteellisesti sijaitsevaan hulevesiviemariin. Liitos rasit-
teena olevaan hulevesiviemariin ei vaadi erillista kiinteistojen valista sopi-
musta, vaan liitoskorko ja -kohta tarkentuu HSY:Ita haettavan liitoskohtalau-
sunnon mukaisesti. Eteldassa tehdaan uusi liitos Valovirrankadun huleve-
siviemariin liitospisteesta 3. Valovirran kadun tuleva hulevesiviemari ja lii-
toskorko tarkentuu myohemmin KTYS-suunnittelun yhteydessa.

Tulvareitit: Kiinteistdn tasaus tulee toteuttaa siten, ettd tulvareitit kulkevat jatkuvina
katualueille ja sieltad edelleen mereen (liite 2.2). Tasauksen tulee viettda
poispdin rakennuksista ja umpisisapihoista. Pohjoisessa tulvareitti johde-
taan Keilarannan kadun ja eteldssa Valovirran kadun suuntaan. Tulvareitit
eivat saa ohjautua viereisille kiinteistoille.

Keilarannan katualueelta tehdaan pintavaluntana kulkeva tulvareitti kiin-
teiston 3 itdosan kevyenliikenteenvaylan tasausta korjaamalla.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Ty6maalta ei tule laskea suoraan vesistoon tai hulevesiverkostoon runsaasti kiintoainetta, lietetta tai hai-
tallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Rakennuslupavaiheessa tulee esittda tydmaa-aikainen
hulevesien hallintasuunnitelma. Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalld tai viivyttavalla ja laskeuttavalla menetelmalla.

Rakentamisen aikaisessa hulevesien hallinnassa tulee noudattaa seuraavia ohjeita:
e Espoon kaupungin ohjeistus rakentamisen aikaiselle hulevesien hallinnalle

e Rakennustydmaan hulevesien hallinnan ohjeistus (RT 89-11230 ja KH 82-00602)

Hulevesien huomioiminen asemakaavassa ja jatkosuunnittelussa

Asemakaavassa tulee edellyttdaa hulevesien laadullista hallintaa ajoneuvoliikenndityjen alueiden ja kansi-
piha-alueiden hulevesille.

Ehdotettu kaavamaarays:

”Piha- ja kansipiha-alueilla seka aukioilla hulevesien hallinnassa tulee suosia hulevesien hyodyntamista
ohjaamalla hulevesia istutuksille. Maarallisessa ja laadullisessa hulevesien hallinnassa suositaan ensisijai-
sesti kasvipeitteisia rakenteita kuten viherkattoja ja biosuodatusrakenteita. Rakenteiden tulee olla kau-
punkikuvallisesti korkealaatuisia. Liikenndidyillad alueilla syntyvat hulevedet tulee kasitella niiden laatua
parantavalla luontopohjaisella, kuten suodattavalla menetelmall3, tai vaihtoehtoisesti hiekan- ja o6l-
jynerottimella. Rakennuslupavaiheessa tulee esittdaa tydémaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma.
Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla, esimerkiksi suodattavalla, mene-
telmalla ja Espoon tydmaavesioppaan ohjeita noudattaen.”

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota seuraaviin asioihin:

o Hulevesien muodostumista pyritddan vahentamaan mahdollisimman paljon toteutettavilla istutuk-
silla ja viherkatoilla.

o  Kaikki ajoneuvoliikenndidyllad alueella ja kansipihalla muodostuvat hulevedet kasitellaan laadullisesti
suodatattavalla menetelmalla tai 6ljyn- ja hiekanerotusmenetelmalla.

e Jatkosuunnittelussa tulee tarkentaa hulevesien hallintarakenteiden sijoittumista suunnitelmassa esi-
tettyjen vaihtoehtojen puitteissa.

e Hulevedet taytyy johtaa suodatusrakenteeseen pumppaamalla, mikali niitd ei saada johdettua ra-
kenteeseen merivesitulvatason + 2,80 m ylapuolella.

e Kiinteistdjen tasaus on tehtdva siten, etta tulvareitit johdetaan jatkuvina katualueille ja sieltd kautta
edelleen mereen.

= Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



2.0 ha Hulevesiviemari 300 B, ja keskimaarainen
\ viettokaltevuus 3,2 %eo.

R

Hulevesiviemari 400 pvc, ja keskimaarainen
viettokaltevuus 14,4 %eo.

Hulevesiviemari 800 B, ja
keskimaarainen viettokaltevuus 4,9 %o.

Hulevesiviemari 800 PP, keskimaarainen
viettokaltevuus 18,0 %o. Tarkastelun perusteella
hulevesiviemari on nykyiselladn tulvamitoitettu
ja pystyy vastaanottamaan ylapuolisen
valuma-alueen hulevedet.

Hulevesiviemari 560 PP, ja keskimaarainen
viettokaltevuus 9,6 %eo.

+0,13 +0,39
£ 0,13 Valovirta
+-0,03
p
Valovirran hanke toteutuu vesitaytailla, joiden
suunniteltu laajuus nakyy suunnitelmakartassa 0 75 150 m
(Liite 2.3). | | |
Keilaranta 3 ja 5-7, Valovirta MERKINNAT
HULEVESISELVITYS
LIITE 1. Valuma-aluekartta ] Selvitysalueiden rajaus Tuleva hulevesiviemdri (sijainti likimaarainen)
1:2000 (A3), 22.3.2023 3  Yispuolinen valuma-alue A Purkupisteet ja vesijuoksun korko (ylapuoliset valuma-alueet ja nykyiset kiinteistot)

Laatinut: Markus katainen ja —
Johanna Simi-Virahsawmy
Hyvdéksynyt: Nora Sillanpdd

Nykyinen hulevesiviemari
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