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Suurpelto IV
21.kaupunginosa, Henttaa
Korttelit 21079-21097seka katu-, liikenne-, erityis- ja virkistysalueet
Asemakaava
Kilonvayla
26.kaupunginosa, Mankkaa
Korttelit 26163 ja 26164 seka virkistys-, erityis-, katu, liikennealueet ja kaupun-
ginosan raja (muutoksella muodostuu korttelit 21093, 21094 ja osa kortteleita
21089 ja 21091)
Asemakaavan muutos
Asemakaavan selostus
Asemakaavan selostus, joka koskee 2. paivana huhtikuuta 2007 paivattya,
26. paivana huhtikuuta 2010 muutettua Espoon kaupunkisuunnittelukeskuk-
sessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustusnumero 6273.
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Keskuspuiston metsaalueilla ja etelassa Suurpellon peltoaukealla.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
28 & Moo v Renbacka ; o < B
JS' 4 10

av" Jlin i
o - % Renbﬁc'k &

%, . & SEPANKYLA A

5

1 SMEDSBY

X wot
_Lt'_‘

i

gsjgW

Vassholmsberget



2 (37)
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Alueen nykytila

Suunnittelualue on paaasiassa rakentamatonta peltoa ja metsaa. Osa alueesta
on ollut asuttua ja pellot viljelykaytdssa jo 1700-luvulta lahtien. Pellot ovat edel-
leen viljeltyja, mutta vanhoista kartanoista jaljella on Gerkin kartano pihara-
kennuksineen. Lahella Gerkin kartanoa sijaitsee Smedsby skola ja Smedsby
daghem ja Turunvaylan eteldpuolella on muutamia omakotitaloja

Asemakaavan (muutoksen) sisalto

Asemakaavamuutos koskee Kilonvaylan asemakaavan kortteleita 26163, 2164
seka katu, liikenne-, erityis- ja virkistysalueita

Suunnittelun vaiheet

Asemakaava-alue on neljds asemakaavoitettava osa Suurpelto - Keha Il
osayleiskaava-alueesta. Asemakaava-alue liittyy rakenteellisesti Suurpelto V
asemakaava-alueeseen.

Suurpelto IV asemakaava-alueen suunnittelun keskeinen tavoite on muodostaa
pienimittakaavainen ja luonnonldheinen, mutta uusia asumisvaihtoehtoja tar-
joava asuinalue aivan Suurpellon keskusta-alueen palveluiden ja tydpaikkojen
laheisyyteen. Keha Il, Turunvayla ja suunniteltu pikaraitiotie tarjoavat alueelle
loistavat liikenneyhteydet. Tavoitteena on puutarhakaupunkimainen kokonai-
suus, jossa tyonteko ja asuminen on yhdistetty uudella tavalla. Alue liitetdan
virkistysreittien kautta Keskuspuistoon.

Mitoitus
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 47 ha.

Alueen kokonaisrakennusoikeus on noin 273 000 k-m2, josta asuntokerrosalaa
on noin 133 000 k-m2. Liike- ja toimistorakennusten kerrosalaa on yhteensa
noin 122 000 k-m2. Julkisten palvelurakennusten kerrosalaa on noin 16 000 k-
m2. Puutarha- ja kasvihuone-alueen kerrosalaa on noin 2 500 k-m2.

Alueen asukasmaaraksi arvioidaan noin 2 900 asukasta ja tyopaikkamaaraksi
noin 2800. Suurin osa asunnoista tulee olemaan kerrostaloissa.

LAHTOKOHDAT
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Suurpelto - Keha Il osayleiskaavan selostuksessa on eritelty, miten valtakun-
nalliset alueidenkayttdtavoitteet toteutuvat alueella. Seuraavassa on arvioitu
Suurpelto IV asemakaavaa koskevien valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den toteutumista asemakaavaluonnoksessa:

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu

e olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden hyddyntaminen ja eheyttaminen

e palvelujen ja tydpaikkojen sijoittaminen siten, ettéd ne ovat hyvin eri vaesto-
ryhmien saavutettavissa

e joukkoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun edellytysten parantaminen

e viheralueiden yhtenaisyys

e rakennetun ymparistén ajallinen kerroksellisuus, omaleimaisuus ja ihmisla-
heisyys

e ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen poistaminen ja ennalta ehkaise-
minen
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Suurpelto IV asemakaava: Alue sijaitsee Espoon kaupunkirakenteessa keskei-
sesti hyvin saavutettavalla Keha Il -vyéhykkeella. Alue on osa Otaniemi — Lan-
sivayla — Kilo — Keha Il teknologiavydhykettd, ja asemakaava-alueelle luodaan
edellytykset n. 2 700 ty6paikan syntymiselle asuntoalueiden valitttmaén lahei-
syyteen.

Suurpelto - Keha Il osayleiskaavassa ty6paikka-alueet painottuvat SP I, Il & IV
alueille.

Alueen rakennetussa ymparistdssa tulee olemaan ajallista kerrostuneisuutta
Gerkin kartanomiljodn sailyttamisen johdosta. Kulttuurihistoriallisesti arvokas
ymparistd antaa asuinalueelle merkittavaa lisdarvoa. Gerkin kartanon alue on
tarkoitus sdilyttaa yksityisessa kaytdssa olevana elinvoimaisena yksikkdna jon-
ne voidaan sijoittaa esim. taimitarha myymaldineen, kahvila sek& muuta alueen
historiaan sopivaa toimintaa.

Alueen halki ité-lansi —suunnassa kulkee kevyenliikenteenyhteys Espoon kes-
kuspuistoon. Kaavassa on osoitettu joukkoliikenneyhteydet, raidevaraus ja su-
juva kevyen liikenteen reitistd. TyOpaikka-alueita ja muita melua sietévia toimin-
toja on sijoitettu liikennevaylien varteen.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat

kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnén sailyminen
arvokkaiden luonnonalueiden ja niiden monimuotoisuuden sailyminen
ekologisten yhteyksien sailyminen suojelualueiden vélilla

luonnon virkistyskayton edistaminen

Suurpelto IV asemakaava: Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkitta-
vaa Smedsbyn - Hemtansin - Davitsbyn viljelymaisemaa. (Rakennettu kulttuu-
riymparistd, Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot, Ym-
paristdministerié ja Museovirasto, 1993.) Maisemakokonaisuuden tarked osa
ovat kyléakukkulat. Suunnittelualueella kulttuurihistorialliset arvot on huomioitu
suojelemalla Smedsbyn ja siihen kuuluvan Gerkin kartanon alue ja merkitse-
malla viljelymaisemalle alueen avoimen luonteen sailyttéava kéayttotarkoitus. Tiet
ja korttelialueet on pyritty sijoittamaan niin, etta peltoja ymparoivat metsanreu-
nat sailyvat mahdollisimman koskemattomina. Vaikutus- ja luontoselvityksissa
suojeltaviksi esitetyt kohteet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Alueelta on
esitetty yhteydet viereiseen Keskuspuistoon ja laajempaan seudulliseen viher-
verkostoon.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

¢ liikennetarpeen vahentaminen ja liikenneturvallisuuden parantaminen

e ensisijaisesti olemassa olevien paaliikenneyhteyksien ja —verkostojen ke-
hittdminen

o eri likennemuotojen yhteistyon ja joukkoliikenteen edistaminen

Suurpelto IV asemakaava: Tehokkain tydpaikkarakentaminen on sijoitettu Tu-
runvaylan varteen, ja sinne johtaa oma rinnakkaistiensa, Lakeanméentie. Katu-
verkko on pyritty luomaan yksinkertaiseksi ja turvalliseksi.

Asuinalueen sijainti aivan uuden Suurpellon aluekeskuksen keskustan tuntu-
massa mahdollistaa palvelujen ja tytpaikkojen sijoittumisen lahelle kotia, mika
lisdé kevyen liikenteen kayttdomahdollisuuksia ja vahentaa liikkumistarvetta alu-
een ulkopuolelle.

Katuverkon suunnittelussa on otettu huomioon olemassa olevat joukkoliikenne-
varaukset. Joukkoliikenteelle tarkoitettu katu (Storhemtintie-Kylasepéntie) on
tehokkaimmin rakennetun alueen keskella, jolloin suurimmasta osasta korttelei-
ta kavelymatka bussipysakille jaa alle 400 metrin. Alueella on tilavaraus pika-
raitiotielle, jolloin raitiotien toteutuessa Suurpelto IV - alue hyétyisi siitd. Pikara-
iitiotien varaus tulee etelasta Suurpelto V-alueelta ja jatkaa pohjoiseen Turun-
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vaylan yli. Pikaraitiotiepysakki tulisi sijoittumaan Suurpelto IV - alueella La-
keanmé&entien kohdalle.

Helsingin seudun erityiskysymykset (Ohjelma kohta 4.6)

¢ Riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkaytdsséa varmistetta-
va tonttimaan riittévyys

e Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee
sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle

e Uusien asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueiden kayttéénotto
ja jo olevien alueiden huomattava taydennysrakentaminen tulee ajoittaa si-
ten, ettd mahdollisuudet joukkoliikenteen hyédyntamiseen varmistetaan

¢ Helsingin seudun liikennejarjestelm&a tulee kehittdéd koko seudun
kattavan liikennejarjestelmasuunnitelman avulla siten, etta se hillitsee
ilmastonmuutosta seka tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista
ja riittdvan asuntotuotannon jarjestamisté

¢ Alueidenkaytdssa on turvattava edellytykset metroverkoston laajentumisel-
le lanteen ja itdén. Alueidenkayton suunnittelussa tulee varautua raidelii-
kenteen laajentamiseen yhdyskuntarakentamisen ja asuntotuotannon niin
edellyttaessa

e Alueidenkayton suunnittelussa on turvattava vaeston tarpeiden edellytta-
mat ylikunnalliseen virkistyskayttdon soveltuvat, riittavan laajat ja vetovoi-
maiset alueet seka niita yhdistavan viheralueverkoston jatkuvuus

Suurpelto IV asemakaava: Asemakaava-alueen rakentaminen tulee osaltaan
eheyttamaan Espoon kaupunkirakennetta, silla alue sijaitsee keskeisella pai-
kalla hyvien liikenneyhteyksien varrella. Kaavalla luodaan edellytykset

n. 2 900 asukkaan uudelle asuntoalueelle. Alueen rakentaminen parantaa alu-
een lapi suunnitellun pikaraitiotien toimintaedellytyksia lisdamalla asukaspohjaa
pikaraitiotiereitin varrella. Kaavassa on osoitettu yhteydet viereiseen Keskus-
puistoon seké& Keha Il yli Leppavaaran urheilupuistoon ja Monikonpuron seu-
dulliselle viheryhteydelle.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava on lainvoimainen korkeimman hallinto-oikeuden
15.8.2007 tekemén paétdksen jalkeen.

Ymparistdministerio vahvisti Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006. Paatok-
selld kumottiin Uudellamaalla aiemmin voimassa olleet seutukaavat sekd Lan-
tisen Uudenmaan maakuntakaava. Korkein hallinto-oikeus hylkasi 15.8.2007
Uudenmaan maakuntakaavasta tehdyt valitukset, eik& ymparistdministerion
paatdksen lopputulosta muutettu. Vahvistamispaatdksesta kuulutettin MRA 93
8:n mukaisesti kaavan vahvistamispaatoksen jalkeen, ja Uudenmaan maakun-
takaava on korkeimman hallinto-oikeuden paatdksen jalkeen lainvoimainen il-
man uutta kuulutusta.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.12.2008 Uudenmaan vaihemaakuntakaavan.
Se taydentdd Uudenmaan maakuntakaavaa. Vaihemaakuntakaavassa kasitel-
I&&n jatehuoltoa, kiviaineshuoltoa, moottori- ja ampumarata-alueita, liikenteen
varikkoja ja terminaaleja, laajoja yhtenaisid metsdalueita ja hiljaisia alueita.

Liséksi vaihemaakuntakaavassa esitetaan tdydennyksia ja muutoksia vahviste-
tun maakuntakaavan teknisen huollon verkostoihin. Naista merkittéavin on Es-
poon Suomenojan jatevedenpuhdistamon korvaaminen Blominmékeen sijoitet-
tavalla kalliopuhdistamolla sek&d maakaasun runkoputkiverkoston taydentami-
nen Lohjalta Hankoniemelle..

Uudenmaan maakuntakaavan uudistamistyd eli 2. vaihemaakuntakaava on vi-
reilla. Siin& on paapaino yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen liittyvissa
aluerakenteellisissa kysymyksissa.

Uudenmaan maakuntakaavassa Suurpelto IV alue on merkitty paaosin taaja-
matoimintojen alueeksi. Lisaksi kaava-alueen poikki itd-lansi — suunnassa on
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esitetty viheryhteystarve. Gerkin kartanon alue ja siihen liittyvé peltoaukea on
merkitty kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeéksi alu-
eeksi. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on siten otettava huomi-
oon kulttuuriympériston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien
maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen

Keskuspuisto I:n osayleiskaava

Kaava-alue sijaitsee Espoon keskuksen ja Olarin vélissa. Kaava sai lainvoiman
vuonna 1999.

Osalla kaava-alueesta on voimassa Keskuspuisto | osayleiskaava. Nailla alueil-
la suunnittelualueelle on merkitty alueita lahivirkistysta (VL) ja maataloutta
(MT/s) varten. Gerkin tilakeskus ymparistdineen on osoitettu maatilojen talous-
rakennusten alueeksi (AM/s), jolla ymparistd on sailytettava. Turunvaylan var-
teen on merkitty ymparistohairitta aiheuttamattomien teollisuus- ja varastora-
kennusten alue (TY).

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittdd Leppéavaa-
ran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai
lainvoiman vuonna 2010.

Espoon etelaosien yleiskaavassa Suurpelto 1V alueelle on sijoitettu tydpaikka-
alueita, jotka varataan ensisijaisesti yksityisille palveluille, hallinnolle ja liiketoi-
minnalle. (TP), tiivis ja matala-asuntoalueita (A2), julkisten palvelujen ja hallin-
non alueita (PY) seka virkistysaluetta (V). Alueen halki kulkee virkistysyhteys.
Alueen itdlaidassa on raidevaraus.

Gerkin kartanon alue peltoineen on osoitettu kylakuvallisesti ja maisemakuval-
lisesti arvokkaaksi alueeksi.

Suurpelto - Kehd Il osayleiskaava

Osayleiskaavan tavoiteohjelma, Espoon kaupunginhallitus, 28.3.2000
Kaupunginhallitus on hyvaksynyt Suurpelto — Keha Il osayleiskaavaehdotuksen
24.5.2005.

Espoon eteldosien yleiskaavan vahvistuttua osayleiskaavaa ei ole tarpeen vie-
da eteenpain.

Ote maakuntakaavasta, Espoon etelaosien yleiskaavasta ja Suurpelto - Keha Il
osayleiskaavasta on siséllytetty liitteeseen 2 (Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma).

Suunnittelualueen koillisosassa on voimassa Kilonvayla asemakaava, joka on
vahvistettu ymparistoministeriossa 20.3.1998.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 14.10.2002 (5. §).
Valtuusto méaaréasi 16.12.2002 (5. 8) maankaytto- ja rakennuslain 202. §:n no-
jalla, ettéd 14.10.2002 hyvaksytty rakennusjarjestys tuli voimaan 1.1.2003 lukien
ennen kuin paatds siitd on saanut lainvoiman.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Espoon ulkoilureittien yleissuunnitelma 1998
Alueen etelaosaan on suunniteltu Keha Il:n kevyen liikenteen ylikulun ja Kes-
kuspuiston yhdistava reitti, joka on keséalla patikoitava ja talvella hiihdettava.



9 (37)

Kortteli- ja lahiympéaristdsuunnitelma, Eriksson Arkkitehdit Oy
Korttelisuunnitelma ohjaa rakentamisen tapaa ja laatua kortteleittain ja sisaltaa
korttelialueiden seka yleisten alueiden viherymparistdsuunnitelman.

Kortteli- ja lAhiympéaristésuunnitelma valmistuu asemakaavaehdotuksen hyvéak-
symiskasittelyyn mennessa.

Suurpelto aloitusasemakaava-alueiden kunnallistekniikan yleissuunnitel-
ma, Ramboll Finland Oy, 2005

Espoon kaupungin tekninen keskus on teettényt aloitusasemakaava-alueiden
kunnallistekniikan yleissuunnitelman, joka sisaltaa liikenne-, katu-, ymparisto- ja
vesihuoltosuunnittelun sekéd muiden teknisten verkostojen jarjestelyperiaatteet,
alueellisen pysakdinnin ja vaestonsuojelun yleissuunnittelun, julkisten ulkotilojen
laatutason maarittamisen seka rakennuskustannusarvioiden laatimisen. Tavoit-
teena on toteutukseltaan laadukas ympéristérakentaminen.

Suurpelto IV-asemakaava-alueen kunnallistekniikan yleissuunnitelma,
WSP/Ramboll Finland Oy, 2010

Suurpelto IV-V asemakaava-alueiden yleisten alueiden alustava yleis-
suunnitelma, Meluselvitys, Ramboll Finland Oy, 2007, 14.3.2010

Selvityksessa tarkastellaan liikenteen aiheuttamia haittoja melun osalta. Selvi-
tyksessa on esitetty nykytilanteen vaikutukset seka ennustetilanteet vuosille
2010 ja 2030 suunniteltuun maankayttédn. Vuoden 2010 ennusteessa mallin-
nettiin nykyiset rakennukset ja maankayttéluonnoksen asuinrakennukset. Vuo-
den 2030 ennusteeseen mallinnettin myds Turunvaylan varteen suunnitellut
toimistorakennukset.

WSP Finland Oy, toukokuu 2009
Selvityksessa suunniteltiin pikaraitiotien linjausta Suurpellon alueella ja Turun-
vaylan yli ja siitéd edelleen Keran asemalle.

lImanlaatuselvitys 2006 leviamismallin avulla, Enwin elokuu 2007

Selvityksessé tarkastellaan leviamismallin avulla tielikenteesta peréisin olevien
ilman epapuhtauksien (NOx, PM10 hiukkaset) levidmisté ja ilmanlaatua Suur-
pelto IV ja V asemakaava-alueilla Turunvaylan ja Keha Il nykyisilla likennemaa-
rilla.

Espoo, Suurpelto, IV ja V asemakaava-alueet. lImanlaatu vuonna 2030,
Enwin syyskuu 2007

Selitys liittyy lisétyona elokuun 2007 selvitykseen. Selvityksessa tarkastellaan
leviamismallin avulla tieliikenteesté peraisin olevien ilman epépuhtauksien
(NOx, PM10 hiukkaset) leviamista ja ilmanlaatua Suurpelto IV ja V asemakaa-
va-alueilla Turunvaylan ja Keha Il vuoden 2030 liikennemaarilla.

Suurpelto liikenne-ennuste, Trafix 1.2.2010
Selvityksessa tarkennetaan aiempaa ennustetta viimeisimpien maankayttotieto-
jen perusteella.

Espoon uhanalaiset ja silméallapidettavat eldimet ja kasvit, Espoonympéa-
ristélautakunta 2001

Vuonna 2000 ymparistdministerién asettama uhanalaisten elididen toinen seu-
rantatyéryhma sai valmiiksi Suomen eliélajien uuden uhanalaisuuden arvioinnin.
Uusi arviointi perustuu kansainvalisen luonnonsuojeluliiton [IUCN:n kehittamiin
uhanalaisuusluokkiin ja -kriteereihin. Kriteerien avulla lajit jaettiin eri luokkiin
kayttamalla tietoja muun muassa lajien kantojen suuruuksista, elinymparistosta
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ja esiintymisalueista seka naissa tapahtuneista muutoksista. Uhanalaisuuden
arviointi tehtiin vain noin 15 000 lajille kaikista Suomen arviolta 43 000 lajista.
Selvityksessa on tarkasteltu Espoossa niité uhanalaisia ja silméllapidettavia la-
jeja joista Espoon ympaéristokeskuksella oli tietoja kesalla 2001.

Suurpelto-Kehéa Il osayleiskaava-alueen ja
Uusmaki-Painiityn alueen luontoselvitys, Maa ja vesi elokuu 2002

Selvityksessa tarkastellaan maankayton vaikutuksia kasvi- ja eldinlajistoon sekéa
luonnon monimuotoisuuteen.

Alueelle tullaan laatimaan hulevesisuunnitelma seké ymparistostrategia.

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupungin kiinteistopalvelukes-
kuksen kaupunkimittausyksikon laatima ja se tayttaa kaavoitusmittausasetuk-
sen vaatimukset.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto on laadittu Espoon kaupungin
vektorimuotoiselle fgs-pohjakartalle.

Selvitys alueesta

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paaosiltaan maastonmuodoiltaan vaihtelevaa metsaa ja loi-
vasti viettavaa rakentamatonta peltoa. Alueen pohjoispuolella kulkee Turun-
vayla ja itapuolella Keh& Il. Lannessa suunnittelualue rajautuu Espoon Kes-
kuspuiston makisiin metsdalueisiin, etelassé paaosin peltoalueisiin. Peltoaukea
on osa laajempaa, vuosisataista kulttuurimaisemaa, joka jatkuu asemakaava-
alueen eteldpuolelle, ja josta osa on jaanyt Keha Il:n itdpuolelle. Peltoalueella
kulkee pohjois-etelasuuntainen pelto-oja, jonka vesi laskee Lukupuroon Keha
Il:n itapuolelle.

Osalle Keha Il:n lansireunaa on toteutettu maavalli melusuojaksi.

Maanomistus

Maa-alueet ovat padasiassa yksityisessa omistuksessa. Muita maanomistajia
ovat VVO ja Asuntosaatio, pienempia alueita omistavat muut yksityiset ja Es-
poon kaupunki.

Rakennettu ympaéaristo

Maankayttd

Suunnittelualueen itdpuolella on Mankkaan lansiosan pientaloalue. Turun-
vaylan pohjoispuolella on Sepankylan asuinalue. Suunnittelualueen etelapuo-
lelle rakentuvat Suurpelto I, II, Il ja V asemakaava-alueet palveluineen, ty6-
paikkoineen ja asuinalueineen. Suunnittelualueen lansipuolella alkavat Kes-
kuspuiston ulkoilu- ja virkistysalueet.

Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta
Alueen pientaloissa asuu n. 20 henkeda. Alueella on tydpaikkoja n. 30.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee keskeisesti Espoon kasvualueella Suur-Matinkylan alueen koillis-
0sassa, ja on luontaisesti osa tulevaa kaupunkirakennetta. Suunnittelualue on
osa laajempaa, uutta Suurpellon kaupunkirakennekokonaisuutta, joka tarjoaa
Kaakkois-Espoolle hyvéat kasvumahdollisuudet. Etaisyys Matinkylan aluekes-
kukseen on n. 4,5 km.

Liikenne

Alue rajautuu idassa Keha ll:een, joka on yksi merkittavimmista paavaylista
Espoossa. Syksylla 2009 keskimaarainen arkivuorokausilikennemaéara Keha
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Il:la oli 60 300 ajon/vrk. Alueen pohjoispuolella kulkee toinen merkittéava paa-
vayla, Turunvayla (62 500 ajon/vrk).

Varsinaisella kaava-alueella ei talla hetkella ole merkittavia likenneyhteyksia.
Alueen koillisnurkassa kulkevalta Stensintieltd haarautuu Lakeanméentie, joka
kulkee Turunvaylan suuntaisesti lanteen, ja jonka varrella sijaitsee muutama
omakotitalo. Lakeanméentie haarautuu etelddn johtavaksi Ison-Henttaan tieksi.
Gerkin kartanolle kuljetaan yksityistietd pitkin. Lilkkennemé&arat nailla teilla ovat
vahaiset.

Kevytliikenne

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia kevyen liikenteen vaylia, vaan kevyt lii-
kenne kayttdad samoja vaylia kuin muukin liikenne.

Keha II:n vartta, tien itdpuolella, kulkee kevyen liikenteen vayla. Alueen poh-
joisosassa, osittain suunnittelualueen ulkopuolella, mutta Keha Il:n lansipuolel-
la, kulkee Smedsbyn koulua sivuava kevyen liikenteen raitti, joka johtaa Keha
Il:n ylittavalle kevyen liikenteen sillalle.

Joukkoliikenne
Joukkoliikennetta ei kaava-alueella talla hetkelld ole. Lahin bussipysakki on
Stensintiella.

2.2.4 Luonnonolosuhteet

Espoon kaupungin asemakaavayksikdssa on laadittu Keha 1l:n ja Turunvaylan
rajaamasta kokonaisuudesta maisema-analyysi, josta tdhan selostukseen on
kirjattu kokonaisuuden liséksi neljannen asemakaavan alueeseen liittyvéat osiot.
Osa tiedoista on Maa ja Vesi Oy:n v. 2002 laatimasta Suurpelto - Keha Il
osayleiskaava-alueen ja Uusmaki - Painiityn alueen luontoselvityksesta, osa
LT-Konsultit Oy:n v. 1998 laatimasta Espoon keskuspuisto | osayleiskaavan
kaytto- ja hoitosuunnitelmasta.

Osayleiskaava-alue

Smedsbyn ja Hemtansin (Keha II:n lansipuolella) kyldkukkulat seka niitd ympa-
réiva laaja viljelysaukea on kulttuurihistorian kannalta arvokas maisemakoko-
naisuus. Viimeistaan 1750-luvulla peltoaukea oli raivattu lahes nykyiseen laa-
juuteensa. Keha Il:n rakentamisen yhteydessa vaylan itdpuolelle osittain jaanyt
Davidsbyn kylamaki kuului aikaisemmin tahan maisemakokonaisuuteen.

Kaikki kolme vanhaa kylaa sijaitsivat lahella toisiaan kukin omalla méaellaan.
Niiden erillistaloista Keha II:n lansipuolella on sailynyt Gerkin kartano ja Lill-
hemtin paarakennus siirrettyna nykyiselle paikalleen, Vahan-Henttaan tien var-
teen. Kaikilla kylamailla on joko sailyneita vanhoja asuin- ja talousrakennuksia
tai purettujen rakennusten kivijalkoja tuuhean jalopuuston ymparéimana.

Suurpellon alue on sijainnut erilladn keskella laajoja metsia ja peltoja ja sinne
on johtanut vain yksi paattyva tie. Tama lienee vaikuttanut maiseman sailymi-
seen.

Maapera

Suurpelto IV:n rakennettaviksi tulevat alueet ovat paéasiassa kalliota. Pieni osa
Gerkin kartanon etel&/lounaispuolella on moreenia. Myos peltosaarekkeet ovat
maaperaltdan kalliota, mutta kaikki peltoalueet savea. Kallioiset metsdalueet
kohoavat muuta ymparistod korkeammalle ollen korkeusasemaltaan n. 13 met-
risté yli 40 metriin merenpinnan ylapuolelle.

Maaperaltdan Suurpelto IV:n kaava-alue on siten erittéin hyvad, mutta paikoin
rakennettavuutta vaikeuttavat suuret korkeusvaihtelut. Kallioalueilla on suhteel-
lisen paljon rinnealueita, joiden rakennettavuusluokitus on vaikeasti rakennet-
tava (luokka 3B), mika tarkoittaa jyrkkapiirteista kalliomaastoa ja louhikkoa,
jossa maanpinnan kaltevuus on 15...30%. Suurin osa rakennettavasta maa-
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alueesta on kuitenkin normaalisti rakennettavaa suhteellisen loivapiirteista kal-
lioaluetta tai vaihtelevaa moreenimaastoa.

Maaperassé on mahdollisesti pilaantumisia asemakaava-alueella tilan 2:14
alueella.

Kasvillisuus

Suunnittelualueella loivasti pohjoista kohti kohoavaa peltoaluetta ympardivat
metsadalueet ovat kasvupaikkatyypiltdan padasiassa tuoretta kangasmetsaa ja
osittain lehtomaista kangasmetséa. Tuoreen kangasmetsan paapuulaji on
manty, lehtomaisen kuusi. Korkeimmissa maastonkohdissa esiintyy kuitenkin
my0s avokallioita ja kalliometsaa. Kallioalueet ovat tyypillisesti kanervakangas-
ta, jossa on paikoin jakalikkbd. Puustona on harvahkoa kallioménnikk6a. Kaa-
va-alueen kaakkoislaidan metsasaarekkeen metsa on kasvupaikkatyypiltdan
kuivahkoa kangasmetsad, jossa paéapuulajina on manty.

Gerkin kartanoa ympardivat metséat ovat kehitysluokaltaan varttunutta kasva-
tusmetsaa, peltosaarekkeiden metséat nuorta kasvatusmetsaa ja muut metsa-
alueet vanhaa metsaa.

Metsét ovat padasiassa kuluneisuusluokaltaan lievasti kuluneita. Vain met-
sasaarekkeiden metsat ovat kulumattomia tai lahes kulumattomia

Asemakaava-alueelta ei ole inventoinneissa I0ytynyt uhanalaisia kasvilajeja.
Valtakunnallisesti silméllapidettavaa keltamataraa kasvaa usealla paikalla pel-
toalueiden reunamilla.

Lehdot

Osayleiskaava-alueen lansipuolelle sijoittuu useita pienia lehtoja. Vaikka ne si-
jaitsevatkin paaasiassa kaavoitettavan alueen ulkopuolella, on ne otettava
huomioon rakentamista ja tiestoa sijoitettaessa. Rakentaminen lehtojen lahei-
syydessa vaikuttaa pinta- ja pohjavesien valuntaan ja siten suoraan lehtojen
elinkelpoisuuteen. Asuntoalueisiin liittyva ulkoilu tulee ohjata siten, etté pohja-
kasvillisuudeltaan arat lehtoalueet eivét joudu hallitsemattoman kulutuksen
kohteeksi. Suurpelto IV asemakaava-alueen lansipuolella on Keskuspuistossa
Orrbergenin pahkinalehto.

Elaimisto

Suurpelto IV asemakaava-alueella tavattiin vuoden 2000 inventoinnissa 2 lintu-
direktiivin lajia (peltosirkku ja palokarki) sekéa 1 silmallapidettava laji (kottarai-
nen). Lintudirektiivin lajeista peltosirkku on vaarantunut ja palokarkikanta taan-
tunut Suomessa. Inventoinnin perusteella asemakaava-alueelta on rajattavissa
linnustollisesti tarkeimmaksi alueeksi Gerkin kartanon ymparistd, jonka rajaus
perustuu linnuston kokonaistiheyteen seka uhanalaisten ja kulttuurimaiseman
indikaattorilajien esiintymiseen. (Suurpelto - Keha Il osayleiskaava-alueen ja
Uusmaéki - Painiityn alueen luontoselvitys / 29.8.2002. Maa ja Vesi Oy.)

Sepéankylan metsa- ja peltoymparistdissa linnusto on suhteellisen monipuolinen
ja runsas, vaikkakin pellot ovat yleisesti melko lintukdyhia ja metsalinnusto on
ilmeisesti kdyhtynyt viimeaikaisten hakkuiden seurauksena. Arvokkain linnusto
on paljolti keskittynyt muutamiin erillisiin kohteisiin Gerkin kartanon ymparistos-
sa. Palokarki, kivitasku, pikkulepinkéinen, kottarainen ja peltosirkku edustavat
huomionarvoisinta lajistoa. Paikallista linnuston monipuolisuutta osoittaa muun
muassa kolmen kerttulajin lahekkainen esiintyminen. Puronvarren rehevat met-
sikot kartanon etelé- ja koulun itapuolella ovat pienialaisia, mutta paikallisesti
linnuston monipuolisuuden kannalta tarkeita kohteita. (Suurpelto - Keha
osayleiskaava-alueen ja Uusméki - Painiityn alueen luontoselvitys / 29.8.2002.
Maa ja Vesi Oy.)

Henttaanpuroon nousee tavallisina kesind kymmenpiikkeja melkein Vahan-
Henttaan tien alittavalle siltarummulle asti. Taimenenpoikasia on istutettu Lu-
kupuroon Olarin koulun luonnontiedeluokan, Taimeninstituutti ry:n ja Virtavesi-
en Hoitoyhdistyksen toimesta muutama vuosi sitten. Taimenet kasvoivat puron
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koskialueella hyvin. Taimenia istutettiin silloin myds Gerkin kartanon viereiseen
koskeen seka Mankkaalle. Nuo taimenet ovat sittemmin luultavasti vaeltaneet
Lukupuroa alaspéin syvempiin vesiin. Muutama on todennékoisesti jaanyt pu-
roon paikallisiksi kaloiksi, mutta suurin osa lienee mennyt mereen asti.

Alueen muuta eldimist0a ei ole systemaattisesti tutkittu, mutta se sisaltanee lin-
tujen ja kalojen liséksi tavallisimpia piennisakkéaita kuten janiksia, oravia, pelto-
hiiria, siileja yms. Keskuspuiston siséinen yhteys Orrbergeniin ja Gerkin puolel-
le on eldinten ja metsélajiston kannalta erittdin kapea.

2.25 Suojelukohteet

Suurpelto — Kehé Il osayleiskaavaan osayleiskaavassa ei ole merkitty suojelu-
kohteita Suurpelto IV asemakaava-alueelle. Smedsbyn vanhan kylaméen alue
on merkitty muinaismuistoalueeksi. Gerkin kartanon alue on merkitty alueeksi,
jolla ymparisto tulee sailyttaa.

2.2.6 Ympariston hairiotekijat
Liikenteen melutasot on laskettu vuoden nyky- (2008) ja vuoden 2030 tilanteen
mukaan jolloin maankayttoé on toteutunut ilman toimistorakennuksia. Ennusteti-
lanteessa huomioitiin myés alueen tuleva kokoojakatu. Erillistd melusuojausta
Turunvaylan varrella ja ei ole endd huomioitu uusimmissa melulaskennoissa.

Merkittavin ympéristohaitta Suurpelto 1V:n asemakaava-alueella on Keha Il:n ja
Turunvaylan likennemelu ja paasttt. Nykytilanteessa paivaajan 55 dB ohjear-
von ylittava melualue ulottuu suurelle osaa kaava-aluetta. Uusien alueiden yo6-
ohjearvo 45 dB ylittyy edellista viel& hieman laajemmalla alueella (liitteet 10 ja
11).

Ennustetilanteessa rakennusmassat suojaavat paria poikkeusta lukuun otta-
matta ulko-oleskelualueet hyvin melulta (liitteet 12 ja 13).

Sisétilojen meluohjearvojen saavuttamiseksi rakennusten ulkovaipalta kaava-
maarayksissa edellytetaan riittdvaa aaneneristavyytta (dénitasoero). Suurpelto
IV-alueella eristavyysvaatimus ylittaa kaavamaaraysta edellyttavana pidetyn 30
dBA rajan vain lahella Turunvaylaa sen suuntaan aukeavilla julkisivuilla. Enim-
millaén eristéavyysvaatimus olisi 39 dBA. Em. julkisivuilla ei voida parvekkeilla
saavuttaa paivaohjearvoa 55 dBA milladn normaalilla lasitusratkaisulla, koska
lasitukselta vaadittu aénitasoero olisi 15—20 dBA.

Liikenteen aiheuttamat ilman epapuhtauspitoisuudet typpidioksidin ja pienhiuk-
kasten osalta on mitattu vuonna 2004. Mittaustulosten mukaan kaikissa pis-
teissé alitettiin typpidioksidin vuosikeskiarvon ohjearvoraja 40 pg/m3, vaikka
huomioidaan se seikka, etta passiivikerdimet aliarvioivat vuosikeskiarvopitoi-
suutta noin 5%. Korkein mitattu arvo oli Turuntieté lahimmassa pisteessa mitat-
tu 20 pg/m3, miké on siis 50% raja-arvosta.

Pienhiukkasten (PM2,5) pitoisuus paakaupunkiseudun vilkasliikenteisten teiden
reunamilla on luokkaa 10 pug/m3 ja se siten ylittda EU-direktiiviehdotuksen mu-
kaisen 7 ug/m3. Pienhiukkasten pitoisuus puolittuu noin 50 metrin etaisyydella
tiestd. Talloin oletettavasti pienhiukkasten pitoisuustasot tulevat alittamaan
kaava-alueella direktiiviehdotuksen mukaisen rajan.

Pienhiukkasista laadittiin uusi selvitys vuonna 2007 (Enwin Oy), selvityksessa
tarkasteltiin tilannetta vuoden 2030 liikennemaaérilla. Selvityksessé ilmanlaatu
mallinnettiin Turunvaylan, Keha Il, Stensintien, Kylasepantien ja ramppialuei-
den vuoden 2030 ennustetuilla likennemdarilla ja VTT:n LIISA2005 raportin
perusteella laskettujen v. 2025 (2030) yksikktpaastoja kayttaen.

Selvityksessé suositellaan, ettd Suurpellon asuinalueella noudatettaisiin YTV:n
(HSY) julkaisussa esitettyja ilmanlaadun kannalta ohjeellisia tievaylien suoja-
etaisyyksia. Suojaetaisyys, jota lahemmas vaylaa asutuksen sijoittaminen ei
ole suositeltavaa ja jolle herkkia toimintoja kuten paivakoteja ei tule sijoittaa, on
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Turunvaylan varressa n. 80 m ja Keha Il varressa n. 75 m vuoden 2006 liiken-
nemaarilla. Vuoden 2030 mallinnus osoitti, etté suojaetaisyytta ei tarvitse kas-
vattaa, vaikka liikenneméaarat alueella kasvavat n. 1,5 — kertaisiksi.

Kaava-alueen asuinrakennusten sijoittelussa selvityksen tulokset on otettu
huomioon. Toimitilakortteleissa ajoittainen asfalttipdlyn maéara voi nousta yli oh-
jearvon, mutta ilmanlaadun ohje- ja raja-arvot eivat varsinaisesti koske tytpaik-
koja.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Tahéan kirjatut tavoitteet koskevat koko Suurpellon uudisrakennettavaa aluetta.
Suunnittelualue on neljas asemakaavoitettava osa téata kokonaisuutta. Suunnit-
telulla pyritdan toteuttamaan samoja tavoitteita osana kokonaisuutta.

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Espoon kaupunginhallitus on hyvaksynyt Suurpelto — Keha Il osayleiskaava-
alueelle tavoiteohjelman, jonka mitoitusperiaatteet ovat olleet asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen laadinnan pohjana. Asemakaava noudattaa padosin
osayleiskaavaehdotuksen ratkaisua.

Kaupunkikuvalliset ja maisemalliset tavoitteet

Suurpellon alueesta luodaan korkeatasoinen ja laadukas ymparist6kokonai-
suus, joka korostaa alueen kulttuurihistoriallista maisemaa. Suurpelto 1V ase-
makaava-alueelle suunnitellaan mittakaavaltaan inhimillinen modernin kaupun-
gin milj6o.

Arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja uusia ratkaisuja tarjoavaa. Alueelle
tavoitellaan yksityiskohdiltaan vaihtelevaa, mutta kokonaisuutena yhtenaista
kaupunkikuvallista ilmetta.

Maisemallisina tavoitteina on yhdistda uudisrakennettava alue kulttuurimaise-
maan ja Keskuspuiston luonnonymparistoon.

Liikenteelliset tavoitteet

Tarkeana osatekijana on liikkenteen suunnittelu, jonka tavoitteena on eri liikkku-
mismuotojen ja eri-ikaisia kayttajia palveleva selked ja turvallinen, esteettt-
myyden vaatimukset huomioiva kaupunkiymparistd, jossa myds joukkoliiken-
teen vaatimukset on ratkaistu laadukkaasti raideliikenteelld. Liikenteellisilla rat-
kaisuilla yhdistetaén eri toiminnot luontevaksi kokonaisuudeksi ja kytketaén
alue ympéardivaan kaupunkirakenteeseen.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ymparistdn laatua koskevat tavoitteet

Asuminen

Asuntoratkaisujen perustavoite on tarjota monipuolisia asumisvaihtoehtoja kau-
punkimaisessa ymparistossa. Alueen asuntokannan tulisi vaihdella kerrostalo-
ja pientaloasumisen valilla. Asukkaan ei tarvitse valita perinteisten kerrostalo-
tai pientaloalueiden valilta, vaan alueella on mahdollista asua samalla kertaa
urbaanisti ja luonnonldheisesti.

Keskusta-alueella on tarkoitus hyddyntaa mobiiliteknologian tarjoamia mahdolli-
suuksia myds asumisessa, ja samoja mahdollisuuksia voidaan ottaa kayttéon
myds Suurpelto IV:n alueella. Erityisesti nettikauppaa ja tavaroiden kotiinkulje-
tuspalveluita on tarkoitus kehittaa alueella.

Tybpaikkarakentaminen

Toimistorakentaminen toteutuessaan tulee muodostamaan yhtenaisen raken-
nuskokonaisuuden, joka mitoitukseltaan ja ilmeeltaan on sovitettu asuinraken-
nusten arkkitehtuuriin.
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Uusien asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen kortteleiden liséksi asemakaava-
alueella sijaitsee vanhoja sailytettavia rakennuksia ja ymparistokokonaisuuksia

Gerkin kartanon alueella. Kartanomiljodseen pyritaén viljelytoiminnan vaistyes-

sé luomaan uutta toimintaa taimitarhan, kasvimyymalan, juhlatilan ja niihin liitty-
vien muiden palvelujen muodossa.

Tavoitteena on luoda aluekokonaisuus, jossa yhdistyvat erilaiset toiminnot, uusi
ja vanha rakennuskanta seké rakennettu ja rakentamaton ympéaristo tasapainoi-
seksi ja toimivaksi kokonaisuudeksi.

Palvelut

Suurpelto IV:n asemakaava-alueelle on tavoitteena saada kaupallisten ja julkis-
ten lahipalvelujen korttelialueita. Toinen YL-kortteli on Kehd Il:n tuntumassa ja
silla sijaitsee Smedsby skola ja daghem. Toinen YL-kortteleista sijaitsee alueen
keskuspaikaksi suunnitellun aukion laidoilla. Torialueesta toivotaan muodostu-
van vetovoimainen paikka, jonne asukkaat tulevat paitsi palvelujen vuoksi,
my0s kohtaamaan toisiaan ja viettdmaan aikaa. Korttelialueelle on suunniteltu
koulu, paivakoti ja asukastiloja.

Paivitetyn meluselvityksen yhteydessa kavi ilmi, ettd Smedsbyn koulu sijaitsee
paaosin melualueella. Neuvotteluissa koulutoimen kanssa sovittiin, ettd koulun
paikka pyritaan kuitenkin sailyttamaan nykyisella paikallaan ja pihat jarjesta-
maan melulta suojaan.

Yhdyskuntatekninen huolto
Asemakaava-alue liitetaan paikalliseen imujatejarjestelmaan.
Alueen hulevedet kasitellaédn luonnonmukaisesti.

Puistot ja virkistysalueet

Asemakaava-alueelle tulevat viheralueet ovat paaasiassa lahivirkistysalueita
(VL), joilla hoidon intensiteetti ei ole yht& korkea kuin puistoissa. Tarkoituksena
on toisaalta sailyttdd mahdollisimman paljon luonnonmukaisesti hoidettuja vi-
heralueita ja toisaalta ohjata asukkaiden kayttéa kulutusta kestavasti rakenne-
tuille viheralueille. Rakentamisasteeltaan korkeimpia ja intensiivisimmin hoidet-
tuja ovat alueen sisaiset, pienialaiset puistot (VP), jotka sijaitsevat lahinna asu-
tusta. Rakentamisen aste ja hoidon intensiteetti vahenevat siirryttaessa laa-
jemmille, asutuksen reunalla sijaitseville viheralueille.

Gerkin kartanon alueelle esitetdan puutarha- ja kasvihuonetoimintaa. Kartanon
[&hin ympéristo tulee séilyméaén yksityisend, mutta alueen toiminnot tukevat
osaltaan ympaériston virkistyspalveluita. Alueen eteldpuolella kulkee ité-1ansi
suunnassa yksi paadkaupunkiseudun kevyen liikkenteen runkoreiteista. Alueelle
on vapaa paasy, mutta tarvittaessa jalankulkua voidaan ohjata siten, etté se ei
hairitse liikaa alueella harjoitettavaa toimintaa.

Lasten leikkipuistoja sijoitetaan keskeisille paikoille asuinkorttelien keskelle ja
niiden laheisyydessa sijaitseviin puistoihin.

Alueelle laaditaan Suurpellon alueen ympéristdstrategia.

Osallisten tavoitteet

Asukasmielipiteet

Asemakaavan valmisteluaineiston ollessa nahtavilla jarjestettiin alueen asuk-
kaille info-tilaisuus 8.5.2007. Tilaisuudessa kuntalaiset saivat esittaa mielipitei-
tdan seka jattaa nahtavilla oloaikoina myos kirjalliset kannanottonsa.
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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Suunnittelualue rajautuu idasséa Keha ll:een ja pohjoisessa Turunvaylaan, lan-
nessé Espoon Keskuspuiston mékisiin metsdalueisiin, etelassa paaosin pelto-
alueisiin.

Toimitilarakentaminen sijoitetaan Turunvaylan varteen nakyvalle paikalle ja lii-
kenteellisesti helposti tavoitettavaksi. Kaupunkikuvallisesti tarkea sisaantulo-
kortteli Keha Il:n ja Turunvaylan suunnasta on varattu liike- ja toimistoraken-
nusten kortteliksi. Paikalle on tarkoitus rakentaa nayttava toimitilarakennusten
ryhma kauempaakin erottuvaksi maamerkiksi Suurpellon alueelle saavuttaes-
sa.

Toimistorakennusten muodostaman muurin etelédpuolelle on suunniteltu suojai-
sa maastoon sopeutettu asuinalue. Asuinalueen pohjoisreunalla sijaitsevat pit-
kat, kaartuvat ja yhtendiset, pohjoiseen péin suljetut ja etelaéan avautuvat ker-
rostalot muodostavat osan alueen selkdrangasta ja melusuojasta. Ne muodos-
tavat korttelipihoille riittdvan melusuojan.

Pohjoisreunan melumuurikerrostalojen eteldpuolista asuinalueita voi luonnehtia
sanoilla pienimittakaavainen. Rakennusten perusmassat ovat kooltaan paa-
saantoisesti yhden asunnon tai yhden porraslamellin kasittavia.

Eri katujen varsille muodostuvien pienalueiden arkkitehtonista ilmetta varioi-
daan annettujen puitteiden sallimissa rajoissa, jotta ne kukin muodostavat
oman omaperaisen osansa kokonaisuudesta.

Esteettoman liikkumisen vaatimus on otettu huomioon katujen ja kerrostalo- ja
palvelukortteleiden suunnittelussa. Pientalokortteleiden suunnittelussa esteet-

tdmyyteen on pyritty, mutta alueen suurten korkeusvaihteluiden johdosta taytta
esteettdmyytté ei ole ilman kohtuutonta maaston muokkausta mahdollista saa-
vuttaa.

Gerkin kartano lahialueineen muodostaa oman erityisen aluekokonaisuutensa,
jossa ymparisto sailytetdan mahdollisimman ennallaan ja lisarakentaminen so-
peutetaan arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.

Alueen lavitse kulkeva kokoojakatu, Kylasepantie, noudattaa osin nykyisen tien
linjausta, mutta pohjoisosassa se kaartuu itdan pain, historiallista linjausta myo-
taillen, rakentamattoman metsaalueen lavitse Keha Il:n ja Turunvaylan risteyk-

sen tuntumaan.

Poikkeamat Espoon eteldosien yleiskaavasta

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi yleiskaavan 7.4.2008. Korkeimman hallinto-
oikeuden paatds Espoon eteldosien yleiskaavan hyvaksymista koskevista vali-
tuksista on annettu 29.1.2010, jolloin valtuuston p&atds yleiskaavan hyvaksy-
misesta sai lainvoiman.

Yleiskaavan tydpaikkakortteleita (TP) on pienennetty jonkin verran ja muutettu
asuinkortteleiksi ja virkistysalueiksi.

Tyo6paikka-alueen sijoituksella Turunvaylan varteen haluttiin mm. torjua melun
leviaminen etelaisille asuinalueille. Kaavoituksen aikana on todettu, etté alueen
asuinrakentaminen tulee todennéakoisesti toteutumaan ennen tydpaikkaraken-
tamista. Alueelle laaditun meluselvityksen perusteella todettiin, etta valiaikais-
ten meluvallien ja aitojen rakentaminen Turunvaylan ja asutuksen valiin ei riita
torjumaan melua, vaan rakennusten sijoittelulla on merkittava osa pyrittdessa
saavuttamaan hyvaksyttavat melunormit asuinrakennusten piha-alueille. Peri-
aatteena voidaan pitdd meluesteiden sijoittamista mahdollisimman lahelle me-
lun l&hdettd, jotta melun leviaminen estetdédn mahdollisimman tehokkaasti. Si-
ten asuinkerrostalorakentamista on siirretty lahemmaksi Turunvaylaé aina ny-
kyisen Lakeanmaentien pohjoispuolelle saakka. Aluetehokkuutta on jouduttu
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nostamaan nimenomaan riittdvan meluntorjunnan tehokkuuden saavuttamisek-
si, jolloin kokonaisrakennusoikeus ei juurikaan ole vahentynyt.

Yleiskaavan PY- ja A2-korttelialueiden rajauksia on tarkistettu muuttamalla osa
alueista asuinrakentamisen korttelialueeksi (AK), yleisen tien alueeksi (LT) ja
Puutarha- ja kasvihuonealueeksi MP-1.

Alueen pohjoisosaan on sijoitettu AK korttelialue, jonka rakennusten on tarkoi-
tus toimia melumuurina koillisesta tulevaa melua vastaan. Asemakaavoituksen
yhteydessa on tutkittu tarkemmin Stensintien liittyman, pikaraitiotien linjausta
Turunvayla yli ja Turunvaylan laajenemisen ja sen vaatimien ramppien yhteen-
sovittamista.

Koko asemakaava-alueen pinta-ala on noin 47 ha, josta noin 16 ha on asuin-
korttelialuetta, noin 4,5 ha liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, julkisille
[&hipalveluille varattua korttelialuetta noin 5 ha ja lahivirkistys- ja puistoalueita
on noin 7 ha ja MP-1-aluetta n. 3,5 ha.

Kokonaiskerrosala on noin 273 000 k-m?, mika vastaa kaavan aluetehokkuutta
ea = 0,58.

Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankaytto

Kaikki luvut ovat noin -arvoja.

Suurpelto IV kaupunginosassa tavoitellaan viihtyisda ja modernia kaupunki-
maista ymparistod. Alueen runkona on bulevardimainen Storhemtintie-
Kylasepantie. Keskeisimmalla paikalla, Kylasepéntien ja Lakeanmé&entien riste-
yksessa on tori, jonka reunalla sijaitsee koulu, paivakoti, liiketilaa ja asukkaiden
kokoontumistila. Torilta on ndkyma Suurpellon keskeiselle avoimelle peltoauki-
olle.

Alueen kerrostalokorttelit sijaitsevat Kylasepantien ja Lakeaméaentien etelapuo-
lella. Kaupunkikuvallisena periaatteena on rakennusten sijoittaminen korttelei-
den pohjoisreunalle kadun varteen siten, etté pihat ovat aurinkoisia ja melutto-
mia. Pysakdinti jarjestetddn maan alla kayttaen hyvaksi maaston luontaisia kor-
keuseroja. Katutason kerroksen jasentelyyn on kiinnitetty erityistd huomiota.
Pohjakerroksissa on mahdollisuus liiketiloihin ja kaavassa velvoitetaan raken-
tamaan katutasoon tulevien pysakéinti- ym. kellareiden yldosa vastaamaan sa-
maa laatutasoa kuin julkisivut yleensakin.

Lakeamaentien varren korttelit 21082-21086 muodostavat polveilevan muuri-
maisen kokonaisuuden. Kortteleissa kiinnitetdan erityista huomiota rakennusri-
vin silhuettiin. Neljan ja kahdeksan vélilla vaihtelevalla kerrosluvulla saadaan ai-
kaan polveilevuutta ja variaatiota. Ylimmat kerrokset toteutetaan ullakkomaisesti
terassoiden siten, ettéa kerrosten pinta-ala on pienempi kuin alempien kerrosten.
Kaupunkikuvallisena tavoitteena on kadulle pdin muurimainen, paaosin kivira-
kenteinen julkisivu, joka pihan puolella vaihtuu pdaosin puuverhotuksi, polveile-
vaksi julkisivuksi. Pihat liittyvat katuun porttikaytavien kautta.

Kylasepantien varren kerrostalokortteleissa 21089-91 on 4-7 kerrosta, joista ylin
on pinta-alaltaan korkeintaan puolet alempien kerrosten alasta. Ylimmat kerrok-
set toteutetaan terassoiden. Ylimmat kerrokset toteutetaan kaupunkikuvallises-
ti omana rakennusosanaan, joka poikkeaa alemmista kerroksista esimerkiksi
materiaalinsa tai varinsa avulla. Pihat liittyvat katuun porttikaytavien kautta.

Pientaloalueet sijoittuvat pdaosin metsaisille rinteille. Pientalot ovat erilaisia rivi-
ja kytkettyja taloja sekd asunto-osakeyhtiomuotoisia erillistaloja.
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Gerkin kartano sailyttdé asemansa maiseman dominanttina. Kartanon alapuo-
lelle sijoitetaan taimitarha, joka hyddyntaa kartanon vanhoja talousrakennuksia.
Talousrakennusten ryhmaa tullaan tadydentdmaén ymparistéon sopivalla lisara-
kentamisella. Kartanon eteldpuolelle rakennetaan myds pieni taloryhmé, jossa
punamullatut perinteiset asuintalot muodostavat pihapiirin.

Toimistokortteleiden arkkitehtuurissa voidaan toteuttaa uusinta ekologista tek-
niikkaa ja hyédyntdd mm. aurinkoenergiaa. Rakennusten ilme on moderni. Se-
pansolmun liittyman tuntumassa Suurpellon alueen sisdéntulon yhteydessa ole-
vat korttelit voidaan rakentaa maamerkkimaisen nayttavasti.

43.1.1 Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)
Kortteli pinta-ala/m2 rakennusoikeus/k-m2 e
21082 12 045 18 067 1,5
21083 10 008 15012 15
21084 3643 5 464 1,5
21085 6148 9222 1,5
21086 6 523 8 806 1,35
21089 3887 5830 1,5
21090 10 717 16 075 1,5
21091 21 659 25990 1,2
Yhteensa 74 630 104 468

Kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen tavoite

Lannessa korttelit rynmittyvat Lakeanmaentien eteldpuolelle rinnemaastoon,
muodostaen melumuuritalon Turunvaylalta tulevaa melua vastaan. Kadun var-
ressa rakennukset ovat viisi — kahdeksankerroksisia.

Melunmuurissa rakennukset on kytketty yhteen. Vaihtelua tapahtuu kuitenkin
korkeuden, mitoituksen ja julkisivujen osalta. Korttelissa 21082 rakennusalueet
on rajattu siten, ettd maaston korkein kohta jaa vapaaksi ja korttelin reuna-
alueilla on riittdvat mahdollisuudet vihervydhykkeiden istutuksiin/sailyttamiseen.
Korttelin kaakkoisosaa reunustaa kevyen liikenteen reitti joka yhdistaa Keskus-
puiston Lakeanmaenpuistoon.

Kortteli 21090 rajaa Kylasepantoria. AK korttelialueen rakennukset muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden torin muiden kortteleiden kanssa. Alueelle on pyritty
samaan kaupunkimaista intensiivisyytta sallimalla hieman korkeampaa raken-
tamista ja osoittamalla alueelle muita palveluita. AK 21090 korttelialueen maan-
tasokerrokseen tulee sijoittaa myymalatiloja ja alueen asukkaiden yhteistiloja.

Idéassa korttelit ryhmittyvat Kyldasepéantien eteldpuolelle rinnemaastoon, muodos-
taen melumuuritalon Turunvaylalta tulevaa melua vastaan. Kadun varressa ra-
kennukset ovat nelja— seitseménkerroksisia. Melunmuurissa rakennukset on
kytketty yhteen. Vaihtelua tapahtuu kuitenkin korkeuden, mitoituksen ja jul-
kisivujen osalta.

Pysakointi ja liikenne
Pysakainti sijoitetaan keskitetysti rakennusten alla sijaitseviin pysakaointihallei-
hin.

AK - korttelialueilla pysakaintinormina on kaytetty
1 ap / 85 m2 asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintdan 1 ap/asunto kerrostaloissa.

Sijainnit esitetdan korttelisuunnitelmassa.
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4.3.1.2 Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK-2)
Kortteli pinta-ala /m2 rakennusoikeus /k-m2 e
21095 4 065 5284 13
yht. 4 065 5284

Kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen tavoite

Rakennuksessa on viisi kerrosta. Rakennus sijoitetaan tontille siten, etta se
muodostaa melulta suojatun aurinkoisen pihan. Korttelialueelle voidaan sijoittaa
myds palveluasumista seka siihen liittyvia palveluita, jotka rikastavat Kylasepén-
torin alueen toiminnallisuutta.

Pysakdinti ja liikenne

Pysakainti sijoitetaan keskitetysti rakennusten alla sijaitseviin pysakaointihallei-
hin.

AK-2 alueilla pysakadintinormina on kaytetty

1 ap / 85 k-m2 asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto

I ap/200 k-m2 palveluasuntojen kerrosalaa, kuitenkin vahintaén 1 ap/4asuntoa
1 ap/3 tydntekijaa

1 ap/70 k-m2/toimisto- ja liiketilojen kerrosalaa

Sijainnit esitetdan korttelisuunnitelmassa.

4.3.1.3 Asuinpientalojen korttelialueet (AP)

Kortteli pinta-ala /m2 rakennusoikeus /k-m2 e
21079 8194 2867 0,35
21080 8 159 2 855 0,35
21081 16 394 5737 0,35
21191 3189 1275 0,40
21192 6 230 3738 0,60
yht. 42 166 16 475

Kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen tavoite

Asuinpientalojen korttelialueet (AP) sijoittuvat puistojen reunoille, kauemmaksi
paakaduista. Asuinpientalot voivat olla kytkettyja tai erillispientaloja, paritaloja
tai rivitaloja. Rakennukset ovat pdaosin kaksikerroksisia. Rautasepantien varren
kortteleissa on liséksi sallittu kellarikerros.

Pysakdinti ja liikenne

Pyséakdinti sijoitetaan padasiassa maantasoon asuntojen yhteyteen tai mahdol-
lisimman lahelle asuntoja. Paéaperiaatteena on, etta erillis- tai kytketyissa pienta-
loissa pysékdintipaikat ovat asunnon vieressa tai valitttmassa laheisyydessa.
Rivitaloissa pysékointi voi sen sijaan tapahtua keskitetymmin piha-alueilla.
Pyséakdintipaikkojen kattamisessa voidaan paaperiaatteena pitaé yhden katetun
autopaikan jarjestamista asuntoa kohti.

AP-alueilla pysékoéintinormina on kaytetty
1 ap / 85 m2 asuntokerrosalaa rivitaloissa, kuitenkin vahintéd&n 1,5ap/asunto.

Sijainnit esitetdan korttelisuunnitelmassa.
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Erillispientalojen korttelialueet ( AO, AQ/s)

Kortteli pinta-ala /m2 rakennusoikeus /k-m2 e
21088 AO/s 24 966 1280

21088 AO 10 617 5308 0,5
yht. 35583 6 588

Kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen tavoite

AO kortteleiden merkitys kaupunkirakenteen ja —kuvan kokonaisuuden muodos-
tumisen kannalta ei ole erityisen suuri. Kuitenkin etenkin Gerkin kartanon lahei-
syydessa, niittyalueen italaidalla, sijaitsevat AO-korttelit ovat nékyvalla ja mai-
seman kannalta tarkedlla paikalla. Kulttuurihistoriallisesti merkittavan peltoau-
kean laidalla sijaitsevien talojen tulee sopeutua ymparéivadan maisemaan niin,
etté rakennukset eivét riko pellon ja metsan rajavyohyketta, vaan istuvat paikal-
le luontevasti.

Gerkin kartano sailyttaéd asemansa maiseman dominanttina. Kartanon paéra-
kennus ja vanhat piharakennukset esitetaén sailytettaviksi. Kartanon alapuolelle
sijoitetaan taimitarha, joka hy6dyntéé kartanon vanhoja talousrakennuksia. Kar-
tanon eteldpuolelle rakennetaan myds pieni taloryhmé, jossa punamullatut pe-
rinteiset asuintalot muodostavat pihapiirin.

Pysakointi ja liikenne
Pyséakdintipaikat sijoitetaan asuntojen yhteyteen joko samaan rakennusmas-
saan kuin asunto tai erilliseen autotalliin tai — katokseen.

AO-alueilla pysakoéintinormina on kaytetty
2 ap / asunto

Sijainnit esitetdan korttelisuunnitelmassa.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL, YL-1)

Kortteli pinta-ala/m2 rakennusoikeus/k-m2 e
21087 24 361 7 200

21089 24814 8 500

yhteensa 49 175 15 700

Kayttétarkoitus

Asemakaava-alueella on kaksi julkisten lahipalveluiden korttelialuetta, YL ja YL-
1. Toinen on Smedsby skola ja daghem-kortteli, jonka alueelle on suunniteltu
jonkin verran lisarakentamista koulun laajennustarpeisiin.

Samalle korttelialueelle on esitetty myds uusi paivakotivaraus. Yhteinen kentta
sijoittuu rakennusten taakse peltoaukean reunaan.

Suurpelto IV alueen keskeisen torialueen laidalla sijaitsevalle YL-1-
korttelialueelle on suunniteltu rakennettavaksi koulu ja paivakoti. Naiden lisaksi
korttelialueelle sijoittuu myds alueen asukkaiden yhteistiloja. Rakennukset voi-
vat olla monitoimitalotyyppisid, jolloin samoja tiloja voivat kayttaa eri kayttaja-
ryhmat eri vuorokaudenaikoina.

Korttelin piha-alueille tulee sijoittaa koulun ja paivakodin piha seka yleisessa
kaytossa oleva pelikentta.

Kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen tavoite

Koulu-paivakotirakennus on sijoitettu alueen keskeisen aukion laidalle, virkis-
tysalueen pohjoisreunaan. Paikka soveltuu hyvin kyseisille toiminnoille paikan
ollessa seka keskeinen ettd rauhallinen peltoaukean laidalla. Paivakodille tulee
aidata oma piha korttelialueelle, mutta lapset voivat kayttaa myds viereisen pel-
toaukean virkistysaluetta ulkoilualueenaan.
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Koulun rakennukset on tarkoitus sijoittaa alueen halki kulkevan paakadun var-
teen muodostamaan kaupunkimaista katutilaa talle alueen keskuspaikalle. N&in
myds korttelin keskiosat jaavat peltoaukealle jatkuvaksi avoimeksi piha-
alueeksi.

Kaikkien korttelin rakennusten tulee olla ilmeeltdan mielenkiintoisia ja laaduk-
kaasti toteutettuja.

Torialueen laidalta avautuu nakyma niittyaukealle rakennusten valiin jatetysta
aukosta.
Pysakdinti ja liikenne

Henkilékunnalle ja lapsia kouluun ja paivakotiin tuoville vanhemmille seké& kort-
telin muiden rakennusten kayttéjien tarpeeseen osoitetaan autopaikkoja kortte-
lialueelle. Saatto- ja noutoliikenteen toimintaan tullaan kiinnittdmaan erityinen
huomio, jotta turvallisuus ei vaarannu.

Pyséakdintipaikat tullaan sijoittamaan niin, etté autot eivat hairitse pihaa.

YL- ja YL-1 alueilla pysakoéintinormina on kaytetty
1 ap /200 k-m2

Sijainnit esitetdan korttelisuunnitelmassa.

4.3.1.6 Toimistorakennusten korttelialue (KT)
21096 10 348 25870 2,50
21097 10 686 27 783 2,60
21034 53 653

Kayttotarkoitus

Korttelit koostuvat muuntojoustavista toimitilarakennuksista, jotka mahdollista-
vat toimistotilojen rakentamisen.

Kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen tavoite

Turunvaylan viereen sijoittuvat toimistorakennusten korttelit muodostavat poh-
joiseen péain selkeésti rajautuvan kaupunkikuvallisen kokonaisuuden, jonka puit-
teissa erilaisilla rakennusmassoilla, korkeuksilla ja sijoittelulla luodaan dynaa-
minen ja vaihteleva julkisivu. Samalla rakennukset muodostavat Turunvéaylan
likenteen paastoiltéd suojaavan ja mahdollisimman vahan liikkenteen aiheutta-
maa melua rakennusten eteldpuolelle paastavan muurin.

Pysakdinti ja liikenne

Pyséakainti jarjestetddn maanalaiseen pysakdintilaitokseen rakennusten alle. .
Lakeanmdentien varteen on sijoitettu kolme yleista paikoitusaluetta (LP).

Kortteleihin sallitaan toissijaisena ratkaisuna pyséakointipaikkojen sijoittaminen
useampikerroksisiin maanpaallisiin pysakointilaitoksiin. Pysakaintitalojen tulee
kuitenkin olla julkisivultaan samaan tapaan viimeisteltyja kuin muutkin raken-
nukset

KT-alueella pysékointinormina on kaytetty
1 ap/70 k-m2, toimistokerrosalaa

43.1.7 Toimistorakennusten korttelialue (KT-1)
Kortteli pinta-ala/m2 rakennusoikeus/k-m2 e
21095 5002 12 505 2,50

Yhteensa 5002 12 505
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Kayttotarkoitus

Kortteli koostuu muuntojoustavista toimitilarakennuksista, jotka mahdollistavat
toimistotilojen rakentamisen. Korttelialueelle saa rakentaa yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitoksia.

Suurpelto IV ja V alueille on suunniteltu imujatejarjestelma.

Kortteliin 21095 on sijoitettu imujatejarjestelméan terminaalirakennus, jonka koko
on n. 1200 k-m2 sekéa Suurpelto 1V ja V alueita palveleva huoltokoneiden tilaa
400 k-m2.

Kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen tavoite

Turunvaylan viereen sijoittuva toimistorakennusten kortteli muodostaa ulospéin
selkeasti rajautuvan kaupunkikuvallisen kokonaisuuden, jonka puitteissa erilai-
silla rakennusmassoilla, korkeuksilla ja sijoittelulla luodaan dynaaminen ja vaih-
televa julkisivu. Samalla rakennukset muodostavat Turunvaylan liikenteen paas-
t6iltd suojaavan ja mahdollisimman véahén liikenteen aiheuttamaa melua raken-
nusten etelapuolelle pdastavan muurin.

Pysakdinti ja liikenne
Liikenne rakennusten kortteliin tapahtuu Kylasepantielta.

Pyséakdinti on rakennusten alla. Vieraspysakdinti on korttelialueilla pihan tasolla
pienind ryhmina.

Kortteleihin sallitaan toissijaisena ratkaisuna pysékointipaikkojen sijoittaminen
useampikerroksisiin maanpaallisiin pysakaointilaitoksiin. Pysékointitalojen tulee
kuitenkin olla julkisivultaan samaan tapaan viimeisteltyja kuin muutkin raken-
nukset.

KT-1-alueilla pysakéintinormina on kaytetty
1 ap / 70 m2 toimistokerrosalaa

Sijainnit on esitetty korttelisuunnitelmassa.

43.1.8 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-1)
Kortteli pinta-ala/m2 rakennusoikeus/k-m2 e
21094 10 956 37 250 34
10 956 37 250

Kayttotarkoitus

Korttelit koostuvat muuntojoustavista toimitilarakennuksista, jotka mahdollista-
vat liike- ja toimistotilojen rakentamisen. Rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
enintdan 20 % tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalatiloja varten.

Kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen tavoite

Asemakaava-alueen koillisnurkkaan sijoittuva toimitilarakennusten kortteli muo-
dostaa oman, muista toimitilarakennuksista erottuvan kokonaisuutensa. Alue si-
jaitsee paikalla, joka erottuu Suurpellosta ensimmaisena Keha ll:ta pohjoisesta
tai Turunvayldé saavuttaessa. Paikalle on suunniteltu rakennusryhma, josta
muodostuu aluetta lahestyttaessa erottuva maamerkki, jonka kerrosluvut vaihte-
levat 11-XII.

Pysakdinti ja liikkenne
Liikenne rakennusten kortteleihin tapahtuu Kylasepéantielta

Pyséakainti on rakennusten alla. Vieraspysakainti on korttelialueilla pihan tasolla
pienind ryhmina sekéa kadunvarsipysakéintina.

Kortteleihin sallitaan toissijaisena ratkaisuna pyséakointipaikkojen sijoittaminen
useampikerroksisiin maanpaallisiin pysakointilaitoksiin. Pysakaintitalojen tulee
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kuitenkin olla julkisivultaan samaan tapaan viimeisteltyja kuin muutkin raken-
nukset.

K-1-alueilla pysakdintinormina on kaytetty
1 ap / 70 m? toimistokerrosalaa

1 ap/ 50 k-m2 liiketilojen kerrosalaa

Sijainnit on esitetty korttelisuunnitelmassa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-2)

Kortteli pinta-ala/m2 rakennusoikeus/k-m2 e
21093 7 546 18 865 25
7 546 18 865

Kayttétarkoitus

Kortteli koostuu muuntojoustavista toimitilarakennuksista, jotka mahdollistavat
like- ja toimistotilojen rakentamisen. Rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
enintddn 10 % tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalatiloja varten. Kort-
telialueelle voidaan sijoittaa myds liikuntatiloja. Rakennuksen kellarista tulee va-
rata tilat alueelliselle pumppaamolle.

Kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen tavoite

Keha Il viereen sijoittuvat toimistorakennusten korttelit muodostavat ulospéin
selkedsti rajautuvan kaupunkikuvallisen kokonaisuuden, jonka puitteissa erilai-
silla rakennusmassoilla, korkeuksilla ja sijoittelulla luodaan dynaaminen ja vaih-
televa julkisivu. Samalla rakennukset muodostavat Keha Il likenteen paastoilta
suojaavan ja mahdollisimman vahén liikkenteen aiheuttamaa melua rakennusten
etelapuolelle paastavan muurin.

Pysakdinti ja liikkenne
Liikenne rakennusten kortteleihin tapahtuu Bengtsbyntielta.

Pysakainti on rakennusten alla. Vieraspysékointi on korttelialueilla pihan tasolla
pienind ryhminé seké kadunvarsipysakointiné.

Kortteleihin sallitaan toissijaisena ratkaisuna pysékointipaikkojen sijoittaminen
useampikerroksisiin maanpaallisiin pysakointilaitoksiin. Pysékointitalojen tulee
kuitenkin olla julkisivultaan samaan tapaan viimeisteltyja kuin muutkin raken-
nukset.

K-2-alueilla pysakdintinormina on kaytetty

1 ap / 70 m2 toimistokerrosalaa

1 ap/ 50 liiketilojen kerrosalaa

Liikuntatilan autopaikat tulee esittda rakennusluvan yhteydessa

Sijainnit on esitetty korttelisuunnitelmassa.

Puutarha- ja kasvihuonealue (MP-1)

Alue pinta-ala/m2 rakennusoikeus/k-m2 e
36 589 2 550
Yhteensa 36 589 2550

Kayttotarkoitus

Kartanon alapuolelle sijoitetaan puutarha-kasvihuonealue, joka hyédyntaa kar-
tanon vanhoja talousrakennuksia. Talousrakennusten ryhmaa tullaan tayden-
tamaan ymparistoon sopivalla vahaiselld lisdrakentamisella. Vanhaan asuinra-
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kennukseen perustetaan kahvila, vanha navetta kunnostetaan taimi- ja puutar-
hamyymaléksi ja navetan ympdaristoon rakentuu puutarhamainen kokonaisuus.
Vanha talli kunnostetaan ja siihen perustetaan kukkakauppa. Kartanoalueen
eteldpuolinen vanha kuivaamo halutaan remontoida ja rakentaa juhlatilaksi ja
tilausravintolaksi. Alueelle rakennetaan my6s uusi kasvihuone.

Kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen tavoite

Avoimeen maisemaan nakyvat rakennukset tulee kunnostaa kulttuurimaise-
maan sopiviksi ja vanhaa rakennusperinnettd noudattaen. Rakennusten edus-
tan pelto on osa kulttuurimaisemaa ja sailytetdan avoimena.

Pysakointi ja liikenne

Liikenne puutarha- kasvihuonealueelle tapahtuu Gerkinkartano kadun kautta.
Pyséakdintialueet tulee sijoittaa hyvin maastoon ja maisemaan sopivasti.

Liikenne puutarha-alueella tapahtuu korttelin sisaisia ajovaylia pitkin. Alueen I&-
pi kulkee rasitteena huoltoliikenteen tie Suurpelto V kaava-alueella sijaitsevalle
mastoalueelle (EMT), korttelin koillisosaan on merkitty johtorasite. Liikenne on
jarjestetty niin, etté kevyen liikenteen vaylat ja ajovaylat ristedvéat mahdollisim-
man vahan keskenaan.

MP-1-alueella pysakéintinormina on kaytetty

1ap/100 k-m2
1 ap/ 50 k-m2 kokoontumistilaa

Sijainnit on esitetty korttelisuunnitelmassa.

Virkistysalueet ( VL, VP)

Liikenne

Lannessa metsaisilla ja mékisilla alueilla 1ahivirkistysalueet ovat Keskuspuiston
laajoihin metsaalueisiin kuuluvaa metsaa. Nailla alueilla luonnonymparistéa
muutetaan mahdollisimman vahan, vain normaaleja metsanhoitotoimenpiteita
suoritetaan alueella. Lisaksi alueelle rakennetaan virkistysreitti, joka jatkuu
asemakaava-alueen halki itd-lansi —suunnassa.

Gerkin kartanon pohjoispuolinen VL-alue on melko vaikeakulkuista kasvatus-
metsaa, jossa osa lehtipuista on vield pienikasvuisia. Puisto jatkuu Sepéankal-
liontie toiselle puolelle Hehkupuistona.

Lannessa sijaitseva Rautasepan puisto on asuinkortteleiden ympardima lukuun
ottamatta kapeaa yhdyskaytavaa Keskuspuiston alueeseen. Puiston lakialueilla
olemassa oleva puusto tulee sailyttda tai uudistaa ja hoitaa maisemanhoidollis-
ten periaatteiden mukaisesti.

Asemakaava-alueen katuverkko on suunniteltu niin, ettd se noudattaa mahdolli-
simman pitkalle alueella jo olemassa olevan tieston linjoja. Nykyista tiesttd on
alueella kuitenkin melko vahan, joten lisaksi alueelle tarvitaan myds uusia katu-
ja.

Alueen kokoojakatu, Kylasepantie kulkee Kylasepantorin kautta pohjoiseen yh-
tyen Stensintiehen kahden kiertoliittyméan kautta. Stensintie liittyy Keha Il:een ja
Turunvaylaan.

Olemassa olevien tielinjojen liséksi on alueelle muodostettu muutama uusi katu.
Torialueelta lanteen lahtee olemassa oleva Lakeanmaéentie, jonka linjausta on
muutettu nykyisesta. Kylasepantieltéd erkanee lanteen myds Rautasepéantie. To-
rialueen itapuolella Sepénkalliontien/Hehkutien asuntokatu alkaa ja paattyy Ky-
lasepéantiehen. Alueen ithosaan on muodostettu koulun ja julkisten palvelujen
korttelialuetta liikennetarpeita palveleva Bengtsbyntie



25 (37)

Turunvaylan etelareunalla sijaitsevien toimitilarakennusten kortteleihin suuntau-
tuvaa liikennetta palvelee Lakeanméentie, jonka nykyista linjausta on muutettu.
Lakeanméentie erkanee Kylasepéantiesta Kylasepantorin vastapaaté ja jatkuu
katuna kaava-alueen lansirajaan saakka jolloin kaava-alue on mahdollista yh-
distaa tulevaisuudessa Kuurinniityn ja Turunvaylén pohjoispuolisiin asuinaluei-
siin. Kaava-alueelle voidaan saapua myos etelésta Storhemtintietd pitkin Suur-
pelto I, Il ja V asemakaava-alueiden kautta.

Kadut

Kadut on mitoitettu suhteellisen tiukasti siten, ettd katutiloista muodostuu kau-
punkimaisen tiiviitd. Katujen tiukka mitoitus alentaa my6s ajonopeuksia.

Kylasepantien, Bengtsbyntien ja Lakeanméaentien molemmin puolin on varattu
tila yhdistetylle jalankulku- ja pyoréatielle. Muilla kaduilla on varattu tila kadun toi-
selle puolelle jalkakaytavaa varten.

Liittymat kokoojakaduilta asuinkortteleihin on pyritty minimoimaan, ja asuinkort-
teleiden pysakointi on aina jarjestetty niin, ettei kadulle tarvitse peruuttaa, vaan
auto voidaan kaantaa tontilla.

Osalla kaduista on kadunvarsipysékgintia ja puuistutuksia.

Keskeinen kaupunkitila ja tori

Kaava-alueen keskeisen kaupunkitilan muodostaa Kylasepéantori ja sen lahialu-
eiden kadunvarret. Tori sijaitsee alueen keskeisella paikalla neljan kadun ris-
teAmiskohdassa.

Alueen julkiset ja kaupalliset palvelut sijoittuvat padasiassa torin laidoille. My6s
torin laidalla tai sen laheisyydessa olevien asuinrakennusten pohjakerroksiin on
mahdollista sijoittaa pienid liiketiloja. Mikéli pohjakerroksiin ei tule liiketiloja, tu-
lee pohjakerroksissa olla asuntoja katutilan elavoittamiseksi.

Itse torialueelle tulee istuttaa puita ja muita istutuksia jAsentdmaan tilaa ja li-
saamaan viihtyisyytta. Alueelle tulee jarjestdd myos oleskelupaikkoja ja mahdol-
lisesti muita toimintamahdollisuuksia, jotta torista muodostuu koko alueen asuk-
kaita kokoava sydan. Kokonaisuus rakennetaan korkeatasoisesti ja urbaanisti.
Torialueen luoteisreunaa kulkee kaava-alueen paakatu, joten ajoradan korotuk-
sin ym. keinoin tulee varmistaa, ettd ajonopeudet pysyvat torin kohdalla matali-
na. Itse torialueen halki ei kulje muuta liikkennetta kuin Gerkin kartanolle ja YL -
kortteliin suuntautuva liikenne. Naitd varten ajorata tulee merkita torialueen pin-
taan esimerkiksi poikkeavaa materiaalia tai varia olevalla paallysteella.

Kevyt liikenne

Alueelle on suunniteltu kattava ja sujuva kevyen liikenteen verkosto, jotta jalan
ja pyoralla likkuminen olisi mahdollisimman mukavaa ja helppoa. Kevyen liiken-
teen reitit on suunniteltu niin, etta kaikki korttelit ovat saavutettavissa niita pitkin.
Samoin virkistysalueet muodostavat verkoston, jonka osat yhdistyvét toisiinsa
kevyen liikenteen raittien valityksell.

Kokoojakatujen molemmin puolin kulkee jalankulku- ja pyorétie. Pienempien
asuntokatujen reunoille riittavat jalkakaytavat, silla pyordilijat voivat kayttaa ajo-
rataa vahaisten liikennemaarien vuoksi.

Joukkoliikenne

Kaavaluonnos mahdollistaa joukkoliikenteen jarjestamisen seké linja-autoilla et-
ta pikaraitiovaunulla. Alkuvaiheessa ja luultavasti pitkéén tulevaisuudessakin
joukkoliikenne hoidetaan linja-autoilla, joille on varattu sujuva reitti ja tarpeelliset
pysékkialueet. Pikaraitiotielle on jatetty tilavaraus Kylasepantien reunalla. Mah-
dollinen pikaraitiotie ylittdd Turunvéylan alueen pohjoisreunalla, Stensintien lan-
sipuolella.

Linja-autot kulkevat Kylasepantieta pitkin. Linja-autopysakit on sijoitettu siten,
etta etaisyydet niilté tydpaikka- ja asuntoalueille ovat enintddn 400 metrid. Ai-
noastaan Lakeanméaentien lansipaan kortteleista on yli 400 metrin kavelyetai-
syys lahimmalle pysakille.

Kadunvarsi-istutukset

Kadunvarsi-istutukset on maaritelty Suurpellon kunnallistekniikan yleissuunni-
telmassa. Asemakaavaehdotukseen on merkitty kadun varsille istutettavat puu-
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rivit em. suunnitelman mukaan. Istutuksin luodaan puutarhakaupunkimaista il-
metta alueen paakaduille.

Pysakadinti

Rakennusten alla, maan tasossa ja maan alla sijaitsevat pysakdintilaitokset on
vallitseva pysékointimuoto toimitilarakennusten kortteleissa ja tehokkaimmissa
asuinkortteleissa. Tehokkuudeltaan pienimmilla asuinrakennusten korttelialueil-
la pysakdinti toteutetaan korttelialueilla pihan tasossa pienina pysakdintipaikka-
ryhmind ja asuntokohtaisesti autotalleissa, -katoksissa ja asuntojen pihoilla.
My6s YL ja MP-1-kortteleissa pysakointi tapahtuu kadun tai pihan tasossa py-
sakointialueilla. Kaupallisten l&hipalvelujen korttelissa pysékginti on sijoitettu
maanalaiseen pyséakaintilaitokseen.

Erillis- tai kytkettyjen pientalojen pysakointipaikat tulee pdaséantoisesti sijoittaa
aivan asunnon yhteyteen autotalliin tai -katokseen. Rivi- ja kerrostalojen pysa-
kointipaikat voidaan sijoittaa my6s keskitetymmin piha-alueille tai osassa kortte-
leita my&s maanpinnan alapuolisiin pysakéintilaitoksiin.

Vieraspysakointi on jarjestetty padosin korttelien sisélle. Kadunvarsille sijoittuvat
tilapaiset vieraspysakointipaikat jaotellaan kahden paikan ryhmiksi, jotka erotel-
laan toisistaan vihervalikaistoin.

Alueella on kahdeksan julkista pysakdintialuetta. Lakeanméaentien varressa si-
jaitsevat LP alueet palvelevat toimitila- ja asuinkortteleita. Bengtsbyntien parkki-
paikka palvelee koulua ja mahdollista toimitilarakentamista. Rautasepantiella si-
jaitseva LP-alue palvelee erinomaisesti ulkoilijoita, kun taas Kylasepantiella ole-
vat alueet sijoittuvat hyvin Kylasepatorin kohdalla olevan bussi- ja pikarai-
tiotiepysékin laheisyyteen. Sepéankalliontielle on varattu yleinen pysékéintialue,
joka palvelee myds viereista paivékotia. Alueella on yhteenséa 259 LP-alueen
pysékointipaikkaa. Liséksi katujen varsille on esitetty noin 50 autopaikkaa.

Asemakaava-alueella on kaksi YL-korttelia. Toinen on Smedsby skola ja
daghem-kortteli, jonka alueelle on suunniteltu jonkin verran lisdrakentamista
koulun laajennustarpeisiin.

Samalle korttelialueelle on esitetty myds uusi paivakotivaraus. Yhteinen kentta
sijoittuu rakennusten taakse peltoaukean reunaan.

Suurpelto IV alueen keskeisen torialueen laidalla sijaitsevalle YL-1-
korttelialueelle on suunniteltu rakennettavaksi koulu ja paivéakoti. Naiden lisaksi
korttelialueelle sijoittuu myds alueen asukkaiden yhteistiloja. Rakennukset voi-
vat olla monitoimitalotyyppisid, jolloin samoja tiloja voivat kayttaa eri kayttaja-
ryhmét eri vuorokaudenaikoina.

Torialueen viereisiin AK-kortteleihin on sijoitettava myymala ja liiketilaa. AK-2-
korttelialueelle voidaan rakentaa myds palveluasuntoja.

Liséksi palveluita voi asemakaava-alueella sijoittua myos asuinrakennusten
maantasokerroksiin. Etenkin keskusaukion laidalla tai Iaheisyydessa sijaitsevien
asuinrakennusten pohjakerroksiin toivotaan sijoittuvan pienia palveluyrityksia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaava-alue liitetdén olemassa oleviin kaukolampd-, sahko- ja tietoliiken-
neverkostoihin sekd kaupungin vesi- ja viemariverkostoihin. Alueen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa huomioidaan uusien tietotekniikkaverkostojen ja niiden
toteuttamisen asettamien tarpeiden huomioiminen. Alueelle on suunniteltu ra-
kennettavaksi imujatejarjestelma. Jarjestelmaa rakennetaan parhaillaan Suur-
pelto | - ja Il - alueille. Suurpelto IV-V alueille rakennetaan oma imujatejarjes-
telma. Kortteliin 21097 on sijoitettu imujatejarjestelman terminaalirakennus jon-
ka koko on n. 1200 k-m2.

Kaava-alueelle tarvittavat muuntamot tullaan sijoittamaan kiinteistdihin. Ne tu-
lee sijoittaa kiinteistdihin maan tasoon siten, etta niihin voidaan taata helppo
paasy.

Katualueiden hulevedet keratédén sadevesiviemareihin ja johdetaan hallitusti vi-
heralueille jo olemassa oleviin tai rakennettaviin avouomiin, joissa ne voidaan
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kasitella luonnonmukaisesti. Alueelle tullaan laatimaan hulevesien hallinta-
suunnitelma.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Suurpelto IV:n rakennettaviksi tulevat alueet ovat paaasiassa kalliota, eli maa-
peraltaan erittéin hyvaa rakennusaluetta. Pieni osa Gerkin kartanon ete-
l&/lounaispuolella on moreenia. My6s peltosaarekkeet ovat maaperaltdan kallio-
ta, mutta kaikki peltoalueet savea. Kallioiset metsdalueet kohoavat muuta ym-
paristda korkeammalle ollen korkeusasemaltaan n. 13 metrista yli 40:een met-
riin.

Rakennettavuuden kannalta merkityksellisia tekijoita ovat paitsi alueen maape-
ré, my6s maanpinnan korkeusvaihtelut. Maaperaltdan Suurpelto 1V:n alue on si-
ten erittdin hyvad, mutta paikoin rakennettavuutta vaikeuttavat suuret korkeus-
vaihtelut. Siten kallioalueilla on suhteellisen paljon rinnealueita, joiden rakennet-
tavuusluokitus on vaikeasti rakennettava (luokka 3B), mika tarkoittaa jyrkkapiir-
teista kalliomaastoa ja louhikkoa, jossa maanpinnan kaltevuus on 15...30%..
Maaperaltdan Suurpelto V:n kaava-alueen peltoalueet ovat siten epaedullisia,
mutta maanpinnan tasaisuuden vuoksi helposti rakennettavia. Alavat peltoalu-
eet ovat paaluperustusta edellyttavaa aluetta eli rakennettavuusluokkaa 4, jossa
kantava maakerros on 4,5-13,0 m syvyydessa. Kaava-alueen eteldosassa pel-
lolla on pienehkdt asuinrakennusten korttelialueiksi kaavoitetut alueet, joiden
rakennettavuusluokka on 5A eli alueet ovat erittéin vaikeasti rakennettavia. Alu-
eilla kantava maakerros on 13,0-25,0 m syvyydessa ja perustamistapana taytyy
olla paaluperustus. Koko maanpinnan stabilointi tulee kysymykseen talla alueel-
la.

Suurin osa alueen rakennettavasta maa-alueesta on kuitenkin normaalisti ra-
kennettavaa (rakennettavuusluokka 2), suhteellisen loivapiirteista kallioaluetta
tai vaihtelevaa moreenimaastoa.

Myds katualueista suurin osa sijoittuu alueille, jotka ovat rakennettavuusluokal-
taan 2. Osia katuverkosta sijoittuu kuitenkin rakennettavuusluokan 3A, 3 B ja 4
alueille. Alustavasti arvioiden kaikki rakennettavuusluokan 4 alueille tehtavat
kadut tullaan perustamaan kayttden syvastabilointia tai paalulaattoja.

Tilan 2:14 alueella Bengtsbyntien p&ésséa on selvitettdvd maaperan pilaantunei-
suus ennen rakentamista.

Kaavan mukaiset suojelukohteet

Smedsbyn kylamaen alue on merkitty sm-alueeksi, jolla sijaitsee muinaismuis-
tolailla rauhoitettu kiintea muinaisjadnnés. Aluetta koskevista toimenpiteista on
neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Gerkin kartanon alue on merkitty s-merkinnalla, jonka mukaan alue on sdilytet-
tava. Paarakennus ja alueen talousrakennukset on merkitty sr-1 ja sr-2-
merkinndilla. Gerkin kartanolle johtava havupuukujanne on séailytettava tai uu-
distettava.

Lisaksi korttelialueiden valiin jadvien lakipuistojen, Gerkin kartanoon liittyvan
metsadalueen ja YL-1 korttelialueen avokallion puusto ja ymparisté on sailytet-
tava.

Ympariston hairidtekijat

Nakyvin ymparistdhaitta niin luonnon kuin ihmisten terveyden kannalta on Keha
Il:n ja Turunvaylan liikenne. Kehatien rakentaminen aikanaan halkaisi linjauk-
sellaan yhtenaisen kulttuurimaiseman kahteen osaan. Suurin virkistyskaytt6a
hairitseva tekija on itse tien aitaava vaikutus, koska kaava-alueelta tien ylitse
on vain yksi kevyen liikenteen silta.

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkevan Turunvaylén ja itdpuolella kulkevan
Keha Il:n tieliikenteen melu aiheuttaa suurimmalle osaa asemakaava-aluetta
ohjearvot ylittdvan melutason jos melun levidmista ei esteta. Keha Il:n pohjoi-
sella osuudella melusuojausta on tehty maavallein, mutta esimerkiksi koulun
kohdalla tieleikkauksen kallioseina peilaa melua vahvasti.
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Keha I:n ja Turunvaylan liikennemeluntorjunta Suurpelto IV:n asemakaava-
alueella perustuu paaasiassa rakennusten kayttdmiseen meluesteina. Asunto-
jen ja muiden meluherkkien toimintojen kannalta varaudutaan kaavamaarayk-
sin mya@s tilanteeseen, jossa meluesteina toimivia tyopaikkarakennuksia ei ole
toteutettu.

Aiemmissa melulaskelmissa selvisi, ettd ilman meluaitaa tai melumuurina toi-
mivia toimistorakennuksia nousee vuoden 2030 paivamelutaso Turunvaylan
l&aheisyydessa jopa 75 dB:n tasolle. Selvityksessa oli todettu, ettd 6 m meluai-
dalla melutaso laskee, mutta ei alle 55 dB péaivaohjearvon. Lahtokohdaksi on
nyt otettu melusuojauksen toteuttaminen suurilta osin pelkkien asuinrakennus-
ten avulla, koska toimistorakennusten toteutuminen ennen asuinrakentamista
on epatodennakdistd. Asuinrakennukset rakentamalla kaavassa ehdotetulla ta-
valla alitetaan 55 dB taso asuinpihojen osalta eraita poikkeuksia lukuun otta-
matta.

Sisétilojen meluohjearvojen saavuttamiseksi rakennusten ulkovaipalta kaava-
maarayksissa edellytetdan riittdavaa aéneneristavyytta (dénitasoero). Suurpelto
IV-alueella eristavyysvaatimus ylittda kaavamaaraysta edellyttdvana pidetyn 30
dBA rajan vain lahell& Turunvaylaa sen suuntaan aukeavilla julkisivuilla, joille
on asetettava liitteiden mukaiset 31-39 dBA eristavyysvaatimukset. Em. jul-
kisivuilla ei voida parvekkeilla saavuttaa paivaohjearvoa 55 dBA millaan nor-
maalilla lasitusratkaisulla, koska lasitukselta vaadittu &anitasoero olisi 15-20
dBA.

Suurpellon kaupunginosan sijainti liikenteellisessé solmukohdassa antaa hyvan
lahtokohdan alueen ekologisuudelle. Suurpelto on kiinted osa tiivistyvaa paa-
kaupunkiseutua, ja sille saadaan jarjestettya hyvat joukkoliikenneyhteydet. Alu-
eelle on tulossa pikaraitiotie- ja bussiyhteydet ja liityntalinjojen kautta alue liittyy
my0s lansimetroon ja rantarataan.

Suurpellon pohjoisosien alueet IV ja V on suunniteltu tiiviiksi kaupunkiymparis-
toksi siten, ettd niiden ekologinen jalanjalki jaé mahdollisimman pieneksi. Tiiviin
rakentamisen ansiosta alueelle ja& paljon tilaa virkistysalueille. Samalla etéi-
syydet muodostuvat lyhyiksi, mika edistaa kevyen liikenteen suosimista ja te-
kee alueen sisdisen joukkoliikenteen jarjestamisesta helppoa. Suunnittelussa
on kiinnitetty erityistd huomiota kevyen liikenteen jarjestelyihin. Rakennetun
korttelirakenteen halki kulkee kevyen liikenteen raitteja, jotka etenevat asuin-
kortteleiden valissé kulkien aukioiden ja torialueiden kautta. Nain luodaan
edellytykset miellyttavalle ja vetovoimaiselle jalankulkumiljddlle, joka liittyy
saumattomasti alueen palveluihin, pysakkialueisiin ja laajempaan kevyen liiken-
teen reitistoon.

Alueella on kaksi palvelukeskittymad, jotka sijaitsevat tiivimmin rakennetuilla
alueilla liikenteen solmukohdissa. Tavoitteena on elava urbaani ympéristo, jos-
sa ihmiset viihtyvat. Palvelukeskittymissé on pieni torialue, jota reunustavissa
taloissa on maantasokerroksiin osoitettu liiketiloja. Pohjoisen Kylasepéntorin
yhteydessa on myos paivakoti ja koulu.

Korttelit on rajattu siten, etté rakentaminen sijoittuu maastonmuotojen kannalta
edullisille paikoille. Rakennukset on pa&osin suunnattu edullisiin ilmansuuntiin
eteldédn ja lounaaseen. Rakennusten sijoittelussa on optimoitu pihojen mikroil-
masto myds tuulensuojaisuuden suhteen. Alueen vilkkaimmin liikkenndidyim-
man kadun Storhemtintien varren rakennukset on sijoiteltu siten, ettd ne muo-
dostavat melumuurin paakadun ja Turunvaylan suuntaan. Talldin kortteleiden
pihat ovat hiljaisia, eika ilma sisalla haitallisia pienhiukkasia.

Jokaisessa alueen korttelissa luonto on jotenkin lasna. Asunnot on sijoiteltu si-
ten, etta niista avautuu useimmiten nakyma luonnontilaiseen metsaan, puo-
liavoimeen puistoon tai avoimeen puistolaaksoon.

Alueen pysakointi on kerrostalokortteleissa jarjestetty maan alle. Parkkipaikat
sijaitsevat talojen alla siten, ettd osa parkkikellarin katosta toimii maantasoker-
roksen asuntojen pihaterassina. A-, AP- ja AO-kortteleissa parkkipaikat sijait-
sevat asuntojen yhteydessa tai erillisissa autokatoksissa. Kortteleissa varaudu-
taan séhkodautojen lataukseen kiinteistoissa.
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Rakennussuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuu-
teen. Rakennusten tulee olla joko matalaenergia- tai passiivitaloja. Rakennuk-
sissa tulee hyddyntaa uusiutuvia energiamuotoja kuten aurinko- ja tuulivoimaa.
Materiaalivalintoja tehdessé tulee kiinnittdd huomiota niiden elinkaarivaikutuk-
siin. Rakennukset tulee suunnitella muuntojoustaviksi, mik& lisda niiden kayt-
toikaa.

Rakennusten ekologisuus nédkyy my6s niiden visualisessa ilmeessé, mika tuo
lisdarvoa ja luo positiivista imagoa koko alueelle. Visuaalisia elementteja voivat
olla esimerkiksi jyrkat aurinkopaneelikatot, viherseinat ja -katot seka tuuliturbii-
nit. Erityisesti toimistorakennusten korttelialueella suositaan innovatiivista eko-
teknologiaa, joka nakyy myos rakennusten ulkoasussa.

Aluetta ymparoiva viheralueiden verkosto muodostaa vetovoimaisen ulkoilu- ja
vapaa-ajan ympariston, joka vahentaa liikennepainetta alueen ulkopuolelle. Vi-
heralueet kasittavat luonnontilaisia metsaalueita, avoimia puuryhmien ja metsa-
reunojen jasentamia nurminiittyja seka kulutusta kestavéan laajan nurmialueen.
Nurmialue mahdollistaa monipuolisen pelailu-, liikunta ja oleskeluharrastuksen
kirjon Tapiolan Silkkiniityn tapaan. Liséksi aluetta monipuolistavat puolijulkiset
kulttuurihistorialliset alueet; Storhemtin kylamaki ja Gerkin kartanon puutarha-
alue.

Viheralueiden ja tonttialueiden kasvillisuuden tulee olla monipuolista ja tayden-
taa luontevasti nykyista lajistoa. Mahdollisuuksien mukaan tulee nykyinen
puusto ja muu kasvillisuus sailyttaa. Tallbin saadaan pitkalla tahtaimella aikaan
alue, joka yllapitda omalta osaltaan alueen biodiversiteettia.

Alueen hulevesia hallitaan ja viivytetaan puistoalueilla uudelleenmuotoilluilla
vesiuomilla ja tulvaniityilld, jotka samalla toimivat virkistavina elementteind
puistoymparistdssa. Kaikki korttelit liitetdan alueelliseen hulevesijarjestelmaan.
Kortteleissa ja yleisilla alueilla kaytetddn mahdollisimman paljon vetta lapaise-
vid pintoja veden imeyttamiseksi maaperdan ja lisdksi jokaisella pihalla raken-
netaan hulevesia viivyttavia painanteita.

Alueelle tulee imujatejarjestelma, mika tekee piha-alueista miellyttavampia ja
vahent&é huoltoliikennettd. Imujatejarjestelméssa on omat putket seka-, bio- ja
pahvijatteelle. Metallin, pahvin ja lasin kerayspisteet on sijoitettu hyvin saavu-
tettaville paikoille LP-alueiden yhteyteen. Alueella toimii my6s eL&hikauppa, jo-
ten kiinteistdissa on osoitettu tilat tavaroiden vastaanottamiselle.

Alueelle tulee asukkaiden vuokrattavaksi viljelypalstoja, joissa voidaan kasvat-
taa lahiruokaa. Viljelypalstoja voivat hyddyntaa myos laheiset paivakodit ekolo-
giakasvatuksessaan.

Kylannimi Smedsby ja talonnimi Smeds kertovat kylasepasta, joka isdnndi
Smedsin tilaa luultavasti 1500-luvulla. Ammattimaisia seppia ei ollut joka kylas-
s4, ja kylannimi Smedsby vyleistyi niin, ettd vanha nimi Bengtsby jai pois kaytts-
td. Nimi Sepankyla — Smedsby on nykyaan kaytdssa kaupunginosannimena
kylan mailla Turunvaylan pohjoispuolella, mutta koska vanha kylakeskus on ol-
lut Gerkin tienoilla, Suurpelto 1V:n asemakaava-alueelle on muodostettu osa-
alueennimi Kylaseppa — Bysmeden ja muuta kylan historiasta kertovaa sepén-
tyon aihepiirinimistoa.

Koillisesta Stensintieltd Kylaseppéan tuleva padkatu on Kyldsepantie — Bys-
medsvéagen. Kylasepan itdosan suurkortteli kylanmaen ymparistdssa on Se-
pénkallio — Smedsberget vanhan maastonimen Smedsberget mukaan. Se-
pankallio on myds puistonnimena ja kadunnimen Sepankalliontie — Smeds-
bergsvagen osana. Kylan lapi virtaava puro on vanhastaan Smedsbéacken, ei-
k& nimelle ole muodostettu erillistd suomenkielista vastinetta. Smedsin talo on
havinnyt, mutta se sijaitsi kylan keskuksessa nykyisen Gerkin lahella. Tilan
metsat jatkuivat kylan peltoaukean lansipuolelle, jossa on puistonnimena
Smedsinmetsa — Smedsskogen ja polunnimenad Smedsinmetséanpolku —
Smedsskogsstigen. Nimi Silapolku — Silastigen tulee viljelysnimesté Silaky-
an.
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Kylasepantien solmukohtia ovat koillisosan Kylasepanympyra — Bysmedsron-
dellen ja keskiosan aukio Kylasepantori — Bysmedstorget. Suurkorttelinnimen
Lakeaméki — Flakabacka ja 1975 kaytt6on otetun kadunnimen Lakeanmaéen-
tie — Flakabackavagen taustalla on Kylasepéntorin paikkeilla sijainneen torpan
nimi Flakabacka. Lakeanmaentien eteldpuolisen asuntokadun nimi Rau-
tasepantie — Jarnsmedsvagen ja sen lahiston kaavanimistd (Rautasepan-
puisto, Sepankisallinpolku, Taospolku, Lekapolku) perustuvat seppaaihepii-
rin sanastoon. Nimi Kymmenenraudanpolku on

saatu Olarin koulun oppilaiden laatimista nimiehdotuksista 2008. Nimen Tuur-
napolku — Dornstigen aiheena on tuurna, kartiokarkinen sepan tydkalu. Se-
pankalliontien luoteispéén ja Kylasepantien vélisen kadun nimi Hehkutie —
Glédvagen (ja sivukujan nimi Hehkurinne, polunnimi Hehkupolku ja puiston-
nimi Hehkupuisto) viittaavat sepan tuliseen ahjoon.

Kadunnimi Bengtsbyntie — Bengtsbyvéagen ja ulkoilutiennimi Bengtsbynpolku
muistuttavat

Smedsbyn kylan muinaisesta nimesté. Stensin talo on muuttanut jo kauan sitten
vanhalta kylanmaelté véhan pohjoisemmaksi, nykyisen Turunvaylan toiselle
puolelle. Sinne vie kaava-alueen koilliskolkan kautta kulkeva Stensintie —
Stensvagen. Stensin talon alkuperaisella paikalla toimii Smedsby skola. Koulul-
le tdhan asti johtanut Vanha-Stens-niminen katu poistuu uudessa katuverkossa,
mutta uudelle jalankulkutielle annetaan nimi Vanhan-Stensin polku — Gammels-
tensstigen. Tilannimi Gerk on syntynyt keskiajalla miehennimesta, joka on esiin-
tynyt mm. muodoissa Gerike ja Gerke. Katuna Kylasepantorilta alkava katu, jo-
ka jatkuu ajotiena Gerkin paarakennukselle, saa nimen Gerkinkartano — Gerk-
garden. Tilan talousrakennusten ohi meneva tilustie on Gerkintie — Gerkva-
gen. Smedsbéackenin suvanto Gerkin kohdalla on Gerkinlampi — Gerkdam-
men. Hevoshakojen lahella kulkee Gerkinhaanpolku — Gerkhagsstigen. Nimi
Gerkinpelto — Gerks Hemakern tarkoittaa puistonosaa Gerkin rakennusten
lansipuolella, Hemakern-nimisen vanhan pellon alueella.

Gerkin itapuolella pellonnimi Lindon&kern on otettu puistonnimeksi. Keha Il:n
(vaylan kaavanimi Kilonvayla — Kiloleden) ylittavan kevyen liikenteen sillan
nimi Méilimaensilta — Méilibackabron on jo kaytdssa. Sillan lansipdassé oleva
hevoshaka saa nimen Mdilimaenhaka — Mdilibackahagen. Nimien taustalla on
laheisessa maenrinteessa sijainneen asumuksen nimi Méilibacka.

Nimistén on suunnitellut kaupunkisuunnittelukeskuksen nimistéryhma (MVL,
SBS, UK, KM) 2006—2010. Suunnitteluun on osallistunut myds Bjérn Eklund
kadannostoimistosta.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Suurpellon alueen suunnittelun ja rakentamisen vaikutuksia on tarkasteltu
Suurpelto — Keha Il osayleiskaavaa varten laaditussa Suurpelto - Keha 1l vaiku-
tusselvityksessa.

Vaikutuksia on tarkasteltu myds Espoon eteldosien yleiskaavassa.

Suurpelto IV ja Suurpelto V asemakaavan muodostamalla kokonaisuudella on
valittémia vaikutuksia suunnittelualueeseen ja sen l&ahiympéaristoon seka valilli-
sid vaikutuksia Matinkylan ja Tapiolan suuralueisiin. Tassé tyydytdan varsin
suppeaan arviointiin, koska suunnittelualue on osa osayleiskaavaa ja yksittéi-
sen asemakaavan vaikutukset ovat varsin vahaiset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympaéaristoon

Suunnittelulla kehitetdén kaupunkimaista yhdyskuntarakennetta ja liitetdan
Suurpellon uudisalue muuhun Olarin-Matinkylan kaupunginosaan. Ratkaisu
eheyttdd yhdyskuntarakennetta Etela-Espoon yleiskaavan tavoitteiden mukai-
sesti.
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Alueella on vain vahan olemassa olevia rakennuksia tai rakennettua ympéris-
t64, ja alue tulee ymparoidyksi viheralueilla, jotka erottavat sen ymparoivista
rakennetuista alueista. Kuitenkin alueella on pitk& ja kulttuurihistoriallisesti
merkittdva historia alueen oltua viljelykaytdssa jo 1700-luvulta 1&htien. Alueelle
muodostunut asutus on sijainnut peltoaluetta reunustavilla kylakukkuloilla muo-
dostaen pohjoisosaan oman selkean, Gerkin — Smedsinmé&en — Storhemtin —
Vavarsin maisematilan. Suuri osa alueella olleista rakennuksista on purettu,
mutta Gerkin kartano ja siihen liittyvid rakennuksia on edelleen olemassa.
Asemakaava-alueen rakentamisen my6td alue muuttuu voimakkaasti, mutta
kaavan lahtékohtana on ollut séilyttaa avoin peltolaakso ja metsanreunat mah-
dollisimman ennallaan. Gerkin kartanon paarakennus ja sen lahiymparisté on
suojeltu kaavassa merkinnalla AO /s.

Gerkin kartanon liséksi alueen lansiosassa Turunvaylan tuntumassa on muu-
tama omakotitalo, jotka kaavassa on esitetty purettaviksi.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Suurpelto IV alueella ei ole merkittavia vaikutuksia laheisten kaupunginosien lii-
kennemaaériin ja liikenteen. Kehé Il:lla ja Turunvaylalla likennemaarat kasvavat
huomattavasti tulevaisuudessa koko paakaupunkiseudun kasvaessa. Kaupun-
kisuunnittelukeskuksen liikennesuunnitteluyksikéssa on laadittu arvioita tulevis-
ta likennemd&arista. Kaavaratkaisulla on jonkin verran vaikutuksia liikenteen
toimivuuteen paaosin Suurpellon alueella. Padosa henkildautoliikenteesta liittyy
koko padkaupunkiseudun liikenneverkkoon Keha Il:n ja Turunvaylan kautta.

Asemakaava-alue liitetdan SP | alueen runkovesijohtoon, jota jatketaan aina SP
IV alueelle saakka.

Suurpelto IV kaava-alue liitetadn Suurpelto | ja Il vesijohtoverkostoon. Jatevesi-
viemarointi hoidetaan eteldpuolisen Suurpelto | & Il asemakaava-alueen kanssa
yhteisesti. Viemariverkosto liitetdén Ylismaentielle ja Uuskartanontielle raken-
nettavan uuden linjan kautta Kuitinméentien varrella olevaan runkolinjaan.

Alueen hulevesimaérat pysyvat ennallaan, mutta huippuvirtaamat kasvavat alu-
een rakennuttua. Hulevesien virtaamia tasataan viheralueilla olevilla avouoma-
osuuksilla pohjapatojen ja tasausaltaiden avulla. Alueen halki kulkeva séhkélin-
ja muutetaan maakaapeliksi. Alueelle rakennetaan tarvittavat energia- ja tietolii-
kenneverkot.

Asemakaava-alue liitetaan paikalliseen imujateverkostoon.
Imujatejarjestelman vaatima terminaali sijoitetaan kortteliin 21095.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Suurpellon alue on kokonaisuudessaan kulttuurihistoriallisesti merkittavaa ym-
paristda, jonka arvot ovat laajan viljelymaiseman avoimuudessa ja sita rytmitta-
vissa kylakukkuloissa. Kylakukkulat ovat olleet asuttuja ja niissa on tutkimatto-
mia muinaisjadnnoksia. Suurpelto — Keha Il osayleiskaava-alueen etelarajalta
Turun vaylan pohjoispuolelle ulottuvasta peltomaisemasta sailyy sen kaunein
osa: laaksopainanne Gerkin kartanon ja Storhemtin valissa. Etelaosa rakenne-
taan tehokkaasti ja litetaédn matalilla rakennusmassoilla ja istutuksilla ymparoi-
vaan avoimeen maisematilaan.

Koko Suurpellon alueen suunnittelulla muutetaan merkittavasti alueen nykyista
metsien reunustamaa peltomaisemaa. Sen sijaan Suurpelto IV asemakaava-
alue ei muuta nykyista maisemarakennetta yhta merkittavasti kuin muut ase-
makaava-alueet, jotka rakentuvat paaasiassa avoimille peltoalueille. Suurpelto
IV:n alueella suurin osa rakentamisesta tulee sijoittumaan peltoa ymparéiville
metsaalueille. Rakentaminen metsanreunojen lahella on sijoitettu siten, etta
metsan reuna ei rikkoudu. Vaikka viljelytoiminta vaistyykin avoimelta alueelta,
sailyy maisema kuitenkin avoimena ja hoidettuna.
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Kaava-alueen peltoalueet sdilyvat paaasiassa rakentamattomina, mutta met-
séiset alueet rakennetaan suurilta osin. Vain Keskuspuistoon rajautuva alueen
lounaisosa sdilyy rakentamattomana metsana. Alueen asukasméaaran kasva-
essa kohdistuu rakentamattomiinkin mets&alueisiin enemman kulutusta, jolloin
alueen rakentamisella on valillisia vaikutuksia luontoon. Luontoalueiden I&hi-
seudun rakentamisella on vaikutuksia myds laajemman alueen vesiolosuhtei-
siin, jolloin kasvillisuus saattaa karsié esimerkiksi pohjaveden pinnan korkeu-
den muutoksista.

Myds pellon viljelykayton lakkaaminen ja peltoalueen osittainen rakentaminen
vaikuttavat paikalla pesivien tai oleskelevien lintujen elinolosuhteisiin. Ensisijai-
sen tarkeda monien lintulajien sailymisen kannalta on alueen sailyminen avoi-
mena, mutta myo6s kasvillisuuden muuttuminen ja alueen lisdantyva kayttd voi-
vat karkottaa lintuja alueelta. Toisaalta muuttuneet luonnonolosuhteet saattavat
tuoda alueelle uusia eléin- ja kasvilajeja.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestéryhmien toimin-
tamahdollisuuksiin lahiymparistdssé, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin)

Suurpelto IV asemakaava-alue on talla hetkella pddasiassa rakentamatonta
peltoa ja metsaa, jolloin alueella ei ole paljon asukkaita, joiden valitén elinym-
paristd kaavan toteuttamisen mydta muuttuisi. Kuitenkin pellon laitamilla on
muutamia olemassa olevia omakotitaloja, ja ndiden talojen asukkaiden elinym-
paristd muuttuu merkittavalla tavalla. Avoin maisema pellon yli haviaa, ja enti-
nen maaseutumainen ympéristd muuttuu tiiviisti rakennetuksi kaupunkimaisek-
si ymparistoksi. Kaava-alueen rakentamisen my6td muuttuu myods hieman alu-
een ulkopuolella, kuten Henttaalla, asuvien elinymparisto, silla tahan asti
asuinalue on ollut laajojen pelto- ja metsaalueiden ympardima, mutta nyt la-
hietaisyydelle rakentuukin yksi Espoon suurimmista asuntoalueista. Siten alu-
een palvelutaso paranee huomattavasti, mutta osa alueen asukkaista saattaisi
silti pitdd enemman nykyisesta maalaismaisesta elinymparistésta. Siten ei voi-
da yksiselitteisesti sanoa, etta alueen nykyisten asukkaiden elinolot ja —
ymparistd paranisivat uuden rakentamisen my6ta.

Kaavaratkaisulla muodostetaan runsaasti uusia tyopaikkoja ja asuntoja ja pa-
rannetaan siten ihmisten elinolosuhteita ja parantaa suuralueen tydpaikkaoma-
varaisuutta. Suunnittelulla mahdollistetaan seké yksityisten etta julkisten palve-
luiden toteuttaminen tydpaikka- ja asuinalueen yhteyteen, milla on suoria vaiku-
tuksia laadukkaan elinympariston muodostumiseen. Myds ympéardivilla asuin-
alueilla palveluiden saatavuus paranee huomattavasti.

Suuri peltoalue on talla hetkella [&hinna talvisin virkistyskaytdssa, alueen poikki
hiihdetadn mm. Mankkaalta Keskuspuistoon. Alueen suunnittelussa on jarjes-
tetty sujuvat ulkoilureitit alueen ymparistosta alueelle ja edelleen Keskuspuis-
toon aluetta ympardivien virkistysalueiden kautta.

Alueen eri osien vélille on muodostettu kattava virkistysalueiden ja kevyen lii-
kenteen reitisto, jotka ovat myos alueen ulkopuolella asuvien kaytdssa. Siten
alueen rakentaminen parantaa alueen ja sita ymparoéivien asuinalueiden ulkoi-
lureitti- ja ulkoilualuetarjontaa huomattavasti nykyisesta.

Rakenne, jossa toimistorakennusvydhyke suojaa pohjoisia alueita likenteen
melulta parantaa alueen kaytettavyytta ja viihtyisyytta.

Turunvaylan etelapuolella, Lakeanméentien varrella sijaitsee muutama omako-
titalo, jotka asemakaavan toteuttamisen myoéta puretaan. Naiden talojen asuk-
kaiden elinoloihin kaavalla on siten huomattavia vaikutuksia, mutta toisaalta
tonttien omistajat hyotyvat kaavoituksen aiheuttamasta tonttien huomattavasta
arvonnoususta.
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Myds Gerkin kartanon asukkaiden elinymparisté muuttuu huomattavasti, mutta
aivan kartanon lahiympéristoon ei ole tulossa lisdrakentamista, ja myds avoin
nakyma kartanonméaelta sailyy.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan rakennettavaksi tuleva alue kuuluu paaasiassa normaalisti pe-
rustettavaan rakennettavuusluokkaan 2, jolloin perustamisesta ei suurimmalla
osalla aluetta tule lisdkustannuksia. Kuitenkin suurehkoja rakennettavia alueita
sijaitsee myds rakennettavuusluokan 3B alueilla, miké tarkoittaa, etta alueet
ovat vaikeasti rakennettavia suurten pinnanmuotojen vaihteluiden takia. Ra-
kennuksia ei tarvitse paaluttaa, mutta ennen rakentamista on paikkaa tasattava
tai rakennus sovitettava huolellisesti maastonmuotoihin. Vain muutamassa
kohdassa peltoalueella on talon tai tien rakennuspaikan maapera erittain hei-
kosti perustettavaa eli rakennettavuusluokkaa 4. Nailla alueilla tulee rakennuk-
set paaluperustaa, mika aiheuttaa n. 40 %:n lisdkustannukset. Liikennealueilla
rakentamisen kustannukset nousevat n. 20 %.

Merkittavin osa yhdyskuntataloudellisista vaikutuksista liittyy liikenne- ja kun-
nallisteknisen verkon toteuttamisesta aiheutuviin kynnyskustannuksiin, joiden
kattamiseksi laaditaan maankayttésopimukset maanomistajien ja heidan edus-
tajiensa seka kaupungin kesken ennen asemakaavan ehdotusvaihetta. Suur-
pellon ensimméaisen asemakaavan rakentamiseen liittyy merkittévia kokonais-
kustannuksia, kuten Keha Il:n eritasoliittyméan rakentaminen, joka kuitenkin on
oleellinen ratkaisu seuraavia asemakaavoja ajatellen. Siten Suurpelto IV ase-
makaava-alueelle ei tule néin mittavia uusia liikennejarjestelyja, vaan alue hyo-
dynt&& osittain aiemmin toteutettua liikenne- ja raideliikenneverkkoa. Alueen
olemassa olevaa tieverkkoa on pyritty kayttdmaan hyvaksi niin paljon kuin
mahdollista sijoittamalla osa tielinjoista samoihin kohtiin kuin olemassa olevat
tiet.

Pikaraitiotien rakentaminen vahentaa autoliikennetta ja myos siten paastoja ja
vaikuttaa siten positiivisesti ilmastonmuutokseen.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu
Tavoiteaikataulun mukaisesti alueen toteuttaminen tulisi alkaa vuonna 2013.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Asemakaava-alueiden kunnallistekniikan yleissuunnitelma sisaltaa liikkenne-,
katu-, vesihuolto-, ymparisto ja pohjarakennussuunnitelmat seka vaesténsuoje-
lun yleissuunnitelman ja pyséakointitarkastelut. Yleissuunnitelman tarkistamisen
kautta voidaan edeta katu- ja puistosuunnitteluun. Ennen sité alueelle laaditaan
kortteli- ja lahiymparistdsuunnitelmat, joissa maaritelladn rakentamisen tapaa ja
laatua koskevat ohjeet korttelialueilla seka keskeisessa kaupunkitilassa ja sii-
hen liittyvilla aukioilla sek& puistoissa. Alueelle laadittavassa ymparistdstrategi-
assa maaritellaan alueen ymparistétavoitteet ja toimenpide-ehdotukset.

Toteutuksen seuranta
Kortteli- ja lahiymparistdsuunnitelma ohjaavat maankayttd-, kehittamis- ja yh-

teistydsopimuksen toteuttamista, jota valvoo perustettava johtoryhma.
SUUNNITTELUN VAIHEET
Suunnittelun vireilletulo ja suunnittelua koskevat paatdkset

Vireilletulo
Vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoituskatsauksessa 2005-2006
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Sopimukset

Asemakaava-alueesta laaditaan maankaytto-, kehittdmis- ja yhteistydsopimus
ennen kaavan hyvaksymistd maanomistajien ja kaupungin kesken. My6s 110
kV:n ilmajohdon kaapelointi edellyttdd sopimuksia E.ON Finland OYJ:n ja kau-
pungin kesken.

Sopijapuolet sitoutuvat myds noudattamaan kaava-alueelle laadittavaa lahiym-
paristo- ja korttelisuunnitelmaa alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa.

7.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pdaivatty 15.11.2005 ja sité on tarkistet-
tu 26.4.2010. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen liitteena 2.

7.3 Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu

Asemakaava on laadittu yhteistydsséa Eriksson Arkkitehdit Oy:n kanssa. Kortte-
lialueiden seka yleisten alueiden viherymparistdn suunnittelee myds Eriksson
Arkkitehdit Oy. Liikennesuunnitelman, joka osittain pohjautuu Ramboll Finland
Oy:n laatimiin suunnitelmiin vuodelta 2007, on tehnyt WSP Finland Oy.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikéssé konsultin ohja-
uksesta ja kaavan valmistelusta on vastannut 21.2.2005 saakka aluearkkitehti
Sirpa Sivonen-Rauramo ja sen jalkeen apulaisasemakaavapaallikké Marjut
Huvinen, aluearkkitehti Mikko Kivinen (1.6.2008-1.2.2009) ja Johanna Backas
(1.2.2009 I&htien), liikennesuunnittelusta apulaisliikennesuunnittelup&éallikko
Davy Beilinson ja maisemasuunnittelusta maisema-arkkitehdit Marja-Leena
Miettinen, Mikla Koivunen ja Aino Aspiala. Suunnitteluavustajina on toiminut
vastaava suunnitteluavustaja Lisa Sellge, Timo Pesonen. Nimistda on suunni-
tellut kaupunkisuunnittelukeskuksen nimistétutkija Sami Suviranta.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Eriksson Arkkitehdit Oy:n toimesta on tutkittu useita erilaisia korttelikohtaisia
vaihtoehtoja ja Ramboll Finland Oy ja WSP Finland Oy:n toimesta useita liiken-
teellisid ratkaisuja, katutilojen mitoitusta ja virkistysalueiden vaihtoehtoisia ra-
kentamisen tapoja. Liikennealueen rajausta on hiottu JP-Transplan Oy:n suun-
nitelmissa. Vaihtoehtoja on tarkasteltu Uudenmaan ymparistokeskuksen, Uu-
denmaan tiepiirin ja Museoviraston kanssa kaydyissa neuvotteluissa, neuvotte-
luissa Espoon kaupungin eri hallintokuntien kanssa ja suunnittelukokouksissa.
Suunnittelu ja neuvottelu on koskenut Suurpelto IV ja Suurpelto V asemakaa-
vojen muodostamaa kokonaisuutta.

Asuntosaation toimitusjohtaja Anja Makelaisen johdolla on kokoontunut asuk-
kaista ja yhteistydsopimuksen edustajista koottu tydryhma, jossa on keskustel-
tu suunnitteluun siséltéon vaikuttavista tekijoista ja mahdollisuuksista.

Asemakaavaluonnoksesta on jarjestetty asukastilaisuus 8.5.2007 Smedsbyn
koululla. Asukkailla on ollut mahdollisuus esittda mielipiteensé ja néihin on laa-
dittu vastineet. Kaupunkisuunnittelulautakunta on esittanyt mielipiteensa ase-
makaavaluonnoksen paéaperiaatteista ja muita sidosryhmia on kuunneltu ase-
makaavaprosessin aikana.

7.4 Kasittelyvaiheet, vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet

Ajankohta Kasittelytieto

11.4.2007 Ksl hyvaksyi valmisteluaineiston nahtaville.

30.4. - 31.5.2007 Valmisteluaineisto oli nahtavilla.

8.5.2007 Tiedotus- ja keskustelutilaisuus Smedsbyn koulun tiloissa.
7.5.2008 Ksl hyvaksyi ehdotuksen nahtaville.
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26.5. - 24.6.2008

Ehdotus oli nahtavilla.




ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Johanna Backas
Arkkitehti

Marjut Huvinen

Apulaisasemakaavapéaéllikk®

Kari Moilanen
Kaupunkisuunnittelup&éallikkd
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