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Seurantalomake, lisatdan hyvaksymiskasittelyssa
Havainnekuva

Katukartta

Vesihuollon perusratkaisut

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluu asemakaava (kartta) ja selostus liitteineen. Lisék-
si suunnittelun aikana on laadittu seuraavia selvityksié:

- Kyytimaki,
- Kyytimaki,
- Kyytimaki,
- Kyytimaki,

2018.

- Kyytimaki,

kunnallistekniikan yleissuunnitelma. Finnmap infra. 2020.
likennemeluselvitys. Akukon. 2019.

runkomelu- ja tarinaselvitys. Akukon. 2019.
asemakaava-alueen arkeologinen inventointi. Museovirasto.

luontoselvityksen taydennys. Keiron. 2018.

- Nakinmetsan ekologisten yhteyksien selvitys. Keiron. 2017.
- Espoon historialliset tiet. Espoon kaupunkisuunnittelukeskus. 2017.

- Kyytimaki,

luontoselvitys. Keiron. 2016.

- Ekologiset yhteydet ja viherverkosto Espoossa. Espoon kaupunki. 2014.

- Ekologisten yhteyksien ja virkistyskayton selvitys Blominméen osayleis-
kaavaa varten. A-insindorit. 2011.

- Espoonjokilaakson esiselvitys. Nakyméa. 2009.
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Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kauklahden asemalta koilliseen Hansatien ja Nakin-
metsan laajan metsaalueen valisella alueella. Alueen eteldpuolella kulkevan
Hansatien (kaavassa Iso maantie) varressa on vanhaa pientaloasutusta. Alue
on rakentunut poikkeusluvilla, eik& sielld ole voimassaolevaa asemakaavaa.
Kaava-alueen eteldreunalla kulkeva Hansatie—Iso maantie eli vanha Kunin-
kaantie on kulttuurihistoriallisesti merkittava ja suora yhteys Kauklahden kes-
kustan ja Espoon keskuksen vdlilla. Hansatien—Ison maantien etelapuolella
kulkee Helsingin ja Turun valinen junayhteys, Rantarata. Suunnittelualueen
eteldpuolelle avautuva Espoonjokilaakso on arvotettu maakunnallisesti arvok-
kaaksi maisema-alueeksi.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 22,3 hehtaaria. Kaava-alue on paaosin metsa-
aluetta muutamia Hansatien (Ison maantien) varressa sijaitsevia omakotitalo-
tontteja lukuun ottamatta. Suunnittelualue on rakennettavilta osiltaan Espoon-
joen maisemaan avautuva eteldrinne. Alueella on muutamia arvokkaita, sailyt-
tamisen arvoisia kulttuuri- ja luontokohteita. Alueella sijaitsee mm. kiinte& mui-
naisjaannosalue, kulttuurihistoriallisesti merkittava tie, seka liito-oravien ydin-
alueita. Suunnittelualue rajautuu merkittaviltd osiltaan Palolammen ulkoilu- ja
virkistysalueisiin seké etela-pohjoissuuntaiseen merkittdvaan ekologiseen yh-
teyteen, joka sijoittuu suunnittelualueen itdpuolelle.

Suunnittelualueen maasto vaihtelee metsaisesta rinnealueesta avokallioisiin
lakialueisiin. Korkeuseroa Hansatien (Iso maantie) ja alueen korkeimpien koh-
tien valilla on noin 25 metria.

Suunnittelualue liittyy katuverkkoon Hansatien (Ison maantie) kautta, joka on
talla hetkella yleinen tie. Asemakaavan muutoksen yhteydessa suunnittelualu-
een kohdalla Hansatie (Iso maantie) muutetaan kaduksi koko matkalta. Kaava-
alue on jatkettu kadun takia Kauklahden suuntaan niin, etta katualue saadaan
litettya voimassa olevaan asemakaavaan. Idan suunnassa Hansatien—Ison
maantien pohjoislaidassa kulkee yhdistetty jalankulun ja pyorailyn reitti. Pyora-
tie on tavoiteverkon mukainen péaareitti Espoon keskuksen ja Kauklahden valil-
1a.

Asemakaavan sisaltd ja mitoitus

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden pientaloalueen rakentuminen Hansatien
(Ison maantien) pohjoispuolelle. Tavoitteena on, ettd alueelle muodostuu
maastonmuotoja mukaileva pientalokokonaisuus, jossa on vaihtelevaa raken-
nuskantaa. Asemakaavalla muutetaan my6s nykyinen valtion omistuksessa
oleva Hansatie kaupungin katualueeksi, jolloin se liittyy kaupungin kunnostuk-
sen ja yllapidon piiriin. Katualueen muutoksen johdosta kaava-alue ylettyy lan-
nestd voimassa olevaan asemakaavan asti.

Asemakaavassa alueelle on osoitettu asuinpientalojen (AP) korttelialueita ja
erillispientalojen korttelialueita (AO). Kortteleiden tehokkuusluvut vaihtelevat
e=0,25 ja 0,40 valilla. Lahemmas Kauklahtea on mahdollistettu tehokkaampia
rinteen mukaisia kytkettyja terassitaloja tehokkuudella e=0,40. Kauempana
asemaa sijaitsee omakotirakentamiseen luovutettavia erillispientalojen tontteja
ja yhtimuotoisena toteutuvia pientalokortteleita. Korttelialueiden keskimaarai-
nen tehokkuus on e=0,34.

Rakennusten kerrosluku on maaritelty alueella maastonmuotojen mukaisesti.
Taman avulla ohjataa rakennusten toteutumista maastonmuotoja kunnioittaen.
Korttelialueiden kerrosluvut vaihtelevat Il ja Il kerroksen vélilla. Selvissé rinne-
kortteleissa kerrosluku on pakotettu toteuttamana rinneratkaisulla %2 r 1l tai Y2 r
lll, jossa alin rinteen mukainen kerros tulee toteuttaa puolikkaana kerroksena
rinteeseen upotettuna. Rakennukset tulee sovittaa maastoon ja korkeita naky-
via sokkeleita ei sallita.
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Asemakaava-alueen pinta ala on 22,3 hehtaaria ja kokonaisrakennusoikeus on
17 738 k-m2. Kaava-alueen rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

Asuinpientalojen korttelialueet (AP): 15 023 k-m?
Erillispientalojen korttelialueet (AO): 2 715 k-m?

Asemakaavan aluetehokkuus on e=0,08. Alueella ei ole ennestaan asemakaa-
vaa, mutta alueella sijaitsee viisi omakotitaloa, joiden kokonaisrakennusoikeus
on 712 k-m2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaava-alueen suunnittelua on aloiteltu ensimmaisen kerran jo 1980-
luvun aikana. Alueelle hahmoteltiin vuonna 1984 kaavaluonnosta, jotka ei kui-
tenkaan koskaan viety paatoksentekoon asti. Asemakaavoitettava alue oli mu-
kana ensimmaisen kerran virallisesti Nakinmetsan kaavaluonnoksessa vuonna
2006. Taman jalkeen alueen kaavoitus on odottanut Nakinmetsan ekologisen
yhteyden ratkaisemista pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa.

Asemakaava tuli vireille uudelleen kaavoituskatsauksessa vuonna 2016. Alu-
eelle laadittiin tAman jalkeen tarpeellisia selvityksid ennen varsinaisen kaavoi-
tustyon aloittamista (mm. alueen vaikutukset ekologiseen yhteyteen seka luon-
toselvitys ja sen tdydennys). Kyytimakea kasiteltiin myos Blominméaen
osayleiskaavan yhteydessa ekologisten yhteysverkostojen osalta.

Varsinaisen asemakaavoituksen aloittamisesta pidettiin aloituskokous alueen
maanomistajille 9.5.2017. Aloituskokouksessa tiedusteltiin alueen maanomista-
jien tarpeita ja halukkuutta alueen kehittamiselle tulevaisuudessa. Aloitusko-
kous oli tarkea osa jatkosuunnittelun toteuttamista.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui tammikuus-
sa 2018 ja se oli nahtavilla 19.2.—20.3.2018. Nahtavillaoloaikana jarjestettiin
asukastilaisuus, joka pidettiin Hansakallion koululla 6.3.2018. Asukastilaisuu-
dessa esiteltiin asemakaavan laht6tietoja ja esiteltiin kolme maankayttéluon-
nosta pientaloalueen osalta ja kaksi tdydennysrakentamisvaihtoehtoa kerrosta-
loalueen osalta. Osallistumis- ja arviointisuunnittelmasta saatujen mielipiteiden
pohjalta lahdettiin suunnittelemaan kaavaehdotusta. Alueen kunnallistekniikan
yleissuunnittelu kéynnistettiin syksylla 2018 ja se valmistui maaliskuussa 2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman jéalkeen kaava-alueen rajausta muutettiin
niin, etta kerrostaloalue rajattiin kaavaehdotuksesta pois. Kerrostaloalueen
asemakaavoitusta tutkitaan mythemmin tarkemmalla tarkastelulla. Asemakaa-
vasuunnittelun aikana todettiin, etté taydennysrakentamisen ratkaiseminen
jyrkk&an rinteeseen asettaa merkittavia haasteita suunnittelulle, toteutettavuu-
delle, taloudellisen yhtalon l6ytymiselle seka olemassa olevien kerrostalojen ja
eri asukasnakdkulmien huomioimiselle. Alueen kehittdmisen kannalta on tarkoi-
tuksenmukaisempaa odottaa, ettd kaupunkiratahanke etenee, ja etta tayden-
nysrakentamisen edistamiseen ja taloudelliseen toteutukseen tulee tarjolle eri-
laisia malleja ja toteutusvaihtoehtoja. Alueen asemakaavalle ei ole valitonta
tarvetta, vaan alueen reilun vuosikymmenen sisélla umpeutuvia maanvuokra-
sopimuksia voidaan jatkaa taloyhtitiden kanssa my@s ilman voimassa olevaa
asemakaavaa. Lahes kaikki osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapuneet
asukasmielipiteet koskivat kerrostaloalueen taydennysrakentamista.

Kaavaehdotus etenei kaupunkisuunnittelulautakuntaan 1.4.2020. Kaupunki-
suunnittelulautakunta palautti asemakaavan uudelleen valmisteluun siten, ettéa
rakennettava alue ei saa ulottua yleiskaavan viheralueille.

Asemakaavaa muutettiin lautakunnan palautuksen jalkeen niin, etta kortteleita
44158 ja 44160, seka Suitsikallion katualuetta pienenettiin yleiskaavan rajojen
mukaisesti. Korttelialueiden koko pieneni noin 3 000 m2.
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Kaupunkisunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotuksen néhtaville

29.4.2020.
LAHTOKOHDAT
21 Suunnittelutilanne
211 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavoituksen lahtokohtina toimivat valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet
(VAT). Kaavoituksen tulee edistéé valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden
toteutumista. VATeilla pyritddn vastaamaan niihin haasteisiin, joita muun mu-
assa yhdyskuntarakenteen eheyttdémisen tarve, elinympariston laatuvaatimuk-
set, luonnon ja rakennusperinndn sailyminen ja yhteysverkostojen toimivuus
alueidenkaytdlle asettavat.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnovarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Iso osa valtakunnallisista tavoitteista koskee Kyytiméen suunnittelualuetta.
Alue sijoittuu hyvin lahelle Kauklahden rautatieasemaa, josta kulkee junayhtey-
det Helsingin ja Turun suuntaan. Alue sijoittuu melko hyvin saavutettavalle alu-
eelle ja edistaa nain ollen kestéavan liikkkumisen edistymista. Suunnittelun aika-
na on laadittu useita selvityksia koskien alueen elinymparistéd. Suunnittelussa
on otettu huomioon alueella vallitsevat luontoarvot, sekd alueen metséinen ja
luonnontilainen luonne. Asemakaavassa on huomioitu myos uusiutuvien ener-
giamuotojen mm. maalampdkaivojen ja aurinkoenergian kayttdéa. Etelaan pain
avautuva rinne tukee voimakkaasti aurinkoenergian hyédyntamiseen ja alueen
kallioinen maapera mahdollistaa maalampoékaivojen tehokkaan sijoittamisen
alueelle.

2.1.2 Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se sisaltaa
kaikkien maankayttémuotojen osalta alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
vuonna 2007.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava taydentdd Uudenmaan maakuntakaavaa.
Kasiteltavia aiheita ovat mm. jatehuollon pitkéan aikavalin aluetarpeet, kiviai-
neshuolto, moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet, liikenteen varikot ja termi-
naalit seké laajat yhtendiset metsatalousalueet. Kaava sai korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella lainvoiman vuonna 2012.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on kyse vahvistettujen Uudenmaan
maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan seké Itd-Uudenmaan kokonais-
maakuntakaavan uudelleen tarkastelusta. Kaava sai korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld lainvoiman kevaalla 2016.

Espoon Blominméaen jatevedenpuhdistamoa koskee Uudenmaan 3. vaihemaa-
kuntakaava. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden p&atdksella lainvoiman
huhtikuussa 2014.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa maaritelladn suuret yhteiset kehitta-
mislinjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot, logistiikka, tuuli-
voima, viherrakenne ja kulttuuriymparistét. Uudenmaan maakuntavaltuusto hy-
vaksyi kaavan 24.5.2017. Maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etté kaava tulee
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voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Maakuntakaava tuli voimaan, kun siita
kuulutettiin maakuntakaavan alueen kunnissa.

Vireilla oleva:

Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen kaikki maankaytdn keskeiset teemat, jot-
ka tulee ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kor-
vaa nyt voimassa olevat Uudenmaan ja entisen Itd-Uudenmaan alueen maa-
kuntakaavat. Maakuntakaavan kaavaehdotus oli nahtévilla syksylla 2019.

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa Kyytiméen alue on tiivis-
tettdvaa taajamatoimintojen aluetta (kuva 1). Aluetta on suunniteltava joukkolii-
kenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana kyseisen taajaman muuta alu-
etta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistet-
tédessa on kiinnitettdva huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuu-
riymparistoon, elinymparistén laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka
lahivirkistysalueiden riittavyyteen

Vanha Kuninkaantie on merkitty kulttuuriymparistoltaan arvokkaaksi tiealueek-
si. Etelapuolinen Espoonjokilaakso on maakunnallisesti merkittavaa kulttuu-
riymparistdd. Maakuntakaavaan on merkitty myds Lansiradan Espoo—Lohja—
Salo-linjaus suunnittelualueen vieressa.

Vireilld olevassa maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittamisvythykkeeksi. Taajamatoimintojen kehittdmis-
vybhykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, eri-
tyisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kéavelyn ja
pyorailyn edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tiiviind ja monipuoli-
sena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena
ympariston erityiset arvot huomioon ottaen. Maakuntakaavaehdotuksessa Es-
poonjokilaakso on esitetty edelleen maiseman vaalimisen kannalta tarkeana
alueena ja itdpuolella sijaitseva ekologinen yhteystarve on tuotu kaavassa
esiin.
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Kuva 1: Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmasté (lahde: Uudenmaanliiton karttapal-
velu 4/2020 © Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto, © Maanmittauslaitos lupa nro
744/MYY/06).
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2.1.3 Yleiskaava

Espoon eteldosien yleiskaava (EEYK)

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kéasittda Leppéavaa-
ran, Tapiolan, Matinkylén, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai
lainvoiman vuonna 2010.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asumisen kehittdmisalueeksi pien-
talomaista rakentamista varten (EEYK-merkinta A3). Rakentamista ymparoéivat
alueet on osoitettu virkistysalueiksi. Suunnittelualue rajautuu Hansatien—Ison
maantien kokoojakatuun.

Yleiskaavan maaraysten mukaan asemakaavoituksella pyritdén alueen toimi-
vuuden (mm. palvelujen sailyminen) varmistamiseen lisdrakentamisella seka
joukkoliikenteen toimintaedellytysten parantamiseen. Alueelle sijoitetaan ensisi-
jaisesti pientaloja ja kytkettyja pientaloja. Yleiskaavan selostuksessa todetaan
A3-asuntoalueiden kaupunkikuvasta seuraavaa: "Alueelle suositeltava raken-
tamistapa ovat erilliset ja kytketyt pientalot seka rivitalot. Kortteli- ja tonttitehok-
kuudet vaihtelevat e=0,15-0,4 valilla.”

Espoon pohjoisosien yleiskaava (PYK), osa |
Kaava-alue kasittda padosan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta. Kaava
sai lainvoiman vuonna 1997.

Pohjois-Espoon yleiskaava, osa | (PYK I) sijoittuu suunnittelualueen itapuolelle.
Voimassa olevassa yleiskaavassa alueen itdpuolelle on sijoitettu asuinpientalo-
jen ja julkisten rakennusten korttelialueita, seka virkistysaluetta.

Blominmaen osayleiskaava

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva osayleiskaava laadittiin Blominma-
en jatevedenpuhdistamon toimintoja varten. Kaava sai lainvoiman vuonna
2015. Yleiskaava jatkaa osaltaan Nakinmetsén ekologin yhteyden huomioimis-
ta Keha lll:n kohdalla. Alueelle on esitetty myts Espoon—Lohjan—Salon ratalin-
jaus, joka kulkee suunnittelualueen itapuolella.
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Kuva 2: Voimassa oleva Espoon etelédosien yleiskaava. 4/2020 © Espoon kaupunki.

Vireilla olevat:
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Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Alueen itapuolella on vireilla uusi Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
Yleiskaavaluonnos oli nahtéavilla 3.4.—3.5.2018. Yleiskaavaehdotus eteni kau-
punkisuunnittelulautakunnan kasittelyyn marraskuussa 2019. Kaupunkisuunnit-
telulautakunta hyvaksyi 15.4.2020 yleiskaavaehdotuksen kaupunginhallituksen
hyvaksyttavaksi. Seka nahtavilla olleessa yleiskaavaluonnoksessa, etta kau-
punginhallitukselle hyvaksytyssa yleiskaavaehdotuksessa Mikkelan lansipuolel-
le on osoitettu laajasti viheraluetta. Viereisten yleiskaavojen viheralueet muo-
dostavat Kyytiméen kaava-alueen itdpuolelle 600 metrid leveén yhtenaisen vi-
heralueen, joka turvaa ekologisen yhteyden sailymisen kaava-alueen itapuolel-
la. Maakunnallinen ekologinen yhteys on ratkaistu useassa yleiskaavassa, jois-
ta merkittdvimmassa roolissa on vireilla oleva pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
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Kuva 3: Yleiskaavayhdistelm4, jossa on esitetty alueella voimassa olevat yleiskaavat: Es-
poon eteldosien yleiskaava, Blominmaen osayleiskaava, Espoon keskuspuiston osayleis-

kaava seka nahtavilla ollut Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnos.
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Kuva 4: Yleiskaavayhdistelm4, jossa on esitetty alueella voimassa olevat yleiskaavat: Es-
poon eteléosien yleiskaava, Blominméen osayleiskaava, Espoon keskuspuiston osayleis-
kaava seka kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.4.2020 kaupunginhallitukselle hyvaksyméa

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotus.
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Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alueen rakentaminen on tapah-
tunut poikkeusluvilla. Kyytiméen aluetta I&hinn& oleva valmis asemakaava on
Bassenméen asemakaava alueen pohjoispuolella. Alueen lansipuolella on
voimassa Vanttila I:n ja Suolatori I:n asemakaavat. Hansatien (Ison maantien)
katualuetta jatketaan voimassa olevien asemakaavojen rajalta koko kaava-
alueen lapi, jolloin alue saadaan kaupungin hoidon ja yllapidon piiriin.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112).
Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako

Asemakaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa. Tonttijako laaditaan alueelle
asemakaavan tultua voimaan.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole rakennuskieltoja.

Muut suunnitelmat ja paatdkset

Kaupunkirata

Alueen linjastosuunnittelun tavoitteena on ollut, ettd kaupunkirataa jatketaan
Kauklahteen asti. Tassa tapauksessa Kauklahden alueen linjasto muodostuu
ensisijaisesti Kauklahden asemalle paattyvista tai aseman kautta ajavista lin-
joista. Kauklahti on alueensa paikalliskeskus. Joukkoliikenteen suunnitteluoh-
jeen mukaan Kauklahdesta on oltava vaihdoton yhteys omaan aluekeskukseen
(Espoon keskus) ja Helsingin keskustaan. Yhteydet muualle voivat olla vaihdol-
lisia. Suunnitteluohjeessa terminaalissa tapahtuva jarjestetty vaihto rinnaste-
taan vaihdottomaan yhteyteen.

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1 000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen
laatima ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Selvitys alueesta

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu etelasuuntaiseen suhteellisen jyrkkaan metsaiseen
rinnemaastoon Hansatien pohjoispuolelle. Rinne avautuu Espoonjokilaakson
maisematilan suuntaan. Suunnittelualueen maasto vaihtelee metséisesta rin-
nealueesta avokallioisiin lakialueisiin. Korkeuseroa Hansatien—Ison maantien ja
alueen korkeimpien kohtien valilla on noin 25 metrid. Alue on ymparistoltdén
luonnontilaisena sailynyt alue, joka on enimmékseen tuoretta kangasmetsaa,
jossa on paljaita kallion lakialueita. Alue on osa Nakinmetsan laajempaa met-
sakokonaisuutta. Alueen itdpuolella sailyva luonnontilainen alue toimii myés
merkittdvana etela-pohjoissuuntaisena ekologisena yhteytena.

Suunnittelualueen eteldreunassa kulkeva Hansatie (Iso maantie) on suora yh-
teys Kauklahden aseman Espoon keskuksen vélilla. Hansatie (Iso maantie) on
osa historiallista Suurta Rantatietd, jonka tielinjaus on vakiintunut jo 1300-
luvulla. Suunnittelualueen kohdalla tielinjaus muodostaa luonnontilaisena saily-
tettdvan alueen, jota rikkoo ainoastaan tien molemmilla puolilla sijaitsevat oma-
kotitalot. Suunnittelualueella sijaitsee yhteensa viisi omakotitaloa, jotka on ra-
kennettu vuosina 1950-1985.
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Maanomistus

Rakennettu

Espoon kaupunki omistaa suurimman osan kaava-alueesta. Alueella sijaitsee
viisi yksityisesséd omistuksessa olevaa pientalokiinteistdd, ja valtio omistaa alu-
een eteldosassa kulkevan Hansatien. Kaupungin maanomistusprosentti on

90 %.
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Kuva 5: Maanomistukartta. Vaaleanpunaiset alueet ovat Espoon kaupungin omistuksessa.
3/2020 © Espoon kaupunki.

ymparisto

Maankaytto

Alueella sijaitsee viisi yksityisessa omistuksessa olevaa omakotitaloa, jotka on
rakennettu vuosina 1950-1985. Muilta osin kaava-alue on rakentamatonta
metsaaluetta. Alue rajautuu eteldosaltaan Hansatien (Ison maantien) tiealuee-
seen, joka muuttuu asemakaavan tulon my6ta katualueeksi. Sen eteldpuolella
sijaitsee saman aikakauden omakotitaloja. Suunnittelualueen itapuolella sijait-
see 1960- ja 70-luvulla rakennettuja kerrostaloja. Alueen itapuoli on luonnonti-
laisena sailynytta aluetta ja se toimii merkittdvana ekologisena yhteytena.

Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnitelualueella asuu télla hetkella 10 asukasta. Lahimmat tydpaikka-alueet
sijaitsevat Kauklahdessa junaradan etelapuolella, sekd Muuralan ymparistossa,
jonne suunnittelualueelta on matkaa noin kaksi kilometria. Kauklahden alueella
on talla hetkelld yhteenséd n. 1 700 tydpaikkaa, joista suurin osa on painottunut
teollisuustoimintaan. Kauklahden vanhan keskustan ympéaristossa sijaitsee
kaupallisia palveluita sek& opetustoimintaa ja vanhusten palveluasuntoja.

Yhdyskuntarakenne

Lahin aluekeskus on Kauklahti, jonne suunnitellaan aseman seutujen tapaan
tiivistyvaa rakentamista ja palveluita. Etéisyys Kauklahden asemalle on noin
1,5 km. Espoon keskus sijaitsee noin 3 km paasséa suunnittelualueelta. Kauk-
lahden asukasluku lisdantyy tulevina vuosina paékaupunkiseudun asemakes-
kusten tapaan. Junaliikenne tihentyy Kyytimaen kohdalla vastaavasti. Liitynta-
likenteen terminaali tulee aikanaan Kauklahteen. Alueella on talla hetkella vi-
reilld Lasihytin asemakaava, jossa suunnitellaan tiivistd kaupunkimaista raken-
tamista aseman eteldpuolelle. Suunnittelualueen lahiymparisto tulee sailymaan
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tulevaisuudessa luonnontilaisena, johtuen Nakinmetsén virkistystarpeista ja
ekologisesta yhteydesta.

Kaupunki-/taajamakuva

Kauklahden alue on lahtdkohdiltaan hyvin pienipiirteista ja vehre&a pientalo ja
pienkerrostaloaluetta. Vuoden 2005 asuntomessualue on luonut keskustan la-
heisyyteen tiivita katutiloja kunnioittaen kuitenkin vanhan Kauklahden ilmetta.
Kauklahden keskusta-alueella sijaitsee paljon historillisia rakennuksia ja alueen
lapi kulkeva Kuninkaantie luo alueelle omaleimaisen tunnelman. Kauklahden
alueen suunnittelussa teemana on ollut vehrea pikkukaupunki.

Suunnittelualue on talla hetkella maisemaltaan melko luonnontilainen ja osa
historiallisen Suuren rantatien reunavyohyketta. Alueen luonnontilaisuutta rik-
koo ainoastaan viisi alueella sijaitsee pientaloa pihapiireineen. Suunnittelualu-
een ja Espoonjokilaakson vélissa sijatsee runsaasti puustoa.

Ajoneuvoliikenne

Alue liittyy katuverkkoon uuden Kyytimaki -kadun kautta Hansatielle (Iso maan-
tie). Suunnittelualueen kohdalla Hansatie on yleinen tie ja ajoneuvoliikenteen
tavoiteverkon mukainen pééakatu, joka yhdistda Espoon keskuksen ja Kauklah-
den. Hansatie on kulttuurihistoriallisesti merkittdvd museotie.

Hansatien liikennemaarat ovat maltilliset, suunnittelualueen kohdalla noin

4 000 ajoneuvoa arkivuorokautena vuonna 2018. Liikenne-ennusteen mukaan
Hansatien—Ison maantien liikenne kasvaa ja vuonna 2040 kadulla on liikennet-
té 6 000 ajoneuvoa arkivuorokautena.

Jalankulku ja py6raily

Hansatien—Ison maantien pohjoispuolella kulkee yhdistetty jalankulku- ja py6ra-
tie, joka palvelee liikkumista Kauklahden ja Espoon keskuksen valilla.

Alueen sisainen liikenne ja paikoitus

Alueella ei ole katuja. Hansatien varrella olevien erillispientalojen pysakainti on
toteutettu omille tonteille.

Julkinen liikenne

Hansatiella—Isolla maantiella kulkee kolme bussilinjaa: 118 (Kauklahti -
Tapiola), 213 (Kauklahti — Kamppi) sekéa 168 (Kauklahti - Espoon keskus).
Suunnittelualueen kohdalla Hansatiella on bussipysékit. Kauklahdesta lahtee
junia seka Helsingin etté Kirkkonummen suuntaan 4-5 kertaa tunnissa. Suun-
nitteilla olevan Kauklahteen ulottuvan kaupunkiradan rakentaminen mahdollis-
taa junavuorojen tihentamisen. Kauklahden asemalle on suunnittelualueelta
matkaa noin 1,5 kilometria.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella palveluita. Alueen lahimmaét palvelut si-
jaitsevat Kauklahden keskustan laheisyydessd, junaradan pohjoispuolella, jon-
ne suunnittelualueelta on matkaa n. 800 m. Kauklahden keskustan alueella si-
jaitsee talla hetkella yksi paivittdistavarakauppa. Kauklahden alueen kaksi
muuta paivittdistavarakauppaa sijaitsevat Hansavalkaman ja Lasihytin alueella,
jonne matkaa on n. 1,6 km. Paivittaistavarakaupan liséksi Kauklahden vanhan
keskustan ymparistossa sijaitsee myds muita kaupallisia palveluita mm. leipo-
mo, kalakauppa, kampaamo ja ravintola.

Kauklahden koulut ja paivakodit sijaitsevat Hansakallion alueella n. 1,5 km
paasséa suunnittelualueesta. Hansakallion alueella sijaitsee télla hetkella ala-
koulu, ylakoulu ja lukio. Lukion yhteydesséa toimii myds Kauklahden kirjasto.
Hansakallion liséksi Kauklahden vanhan keskustan ympéristossa toimii nelja
eri paivékotia; Liikuntapaivakoti Touhula, Hansatien paivakoti, Kylatalo Paltti-
nan paivakoti ja ryhméperhepéaivakoti Klippinki.
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Hansakallion alueella sijaitsee my6s vanhuksille tarkoitettu Kauklahden Ela ja
asu -keskus. Palvelutalon vieressa sijaitsee vanhuksille suunnattuja asuntoja.

Espoon keskuksen suunnassa sijaitsee suunnittelualuetta tukevia palveluita.
Muuralan alueella sijaitsee talla hetkella paivittéistavarakauppa ja alueelle on
suunniteltu myds uutta suurempaa liikekeskusta. Julkisten palveluiden osalta
alueella sijaitsee Mikkelan koulu ja péaivakoti. Suunnittelualueelta Muuralan pal-
veluihin on matkaa noin kaksi kilometrid. Espoon keskuksessa sijaitsee myds
suunnittelualuetta lahin palveleva terveysasema (Samarian terveysasema).
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Kuva 6: Kauklahden palveIUkartta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella ei ole valmista kunnallistekniikkaa. Lahin rakennettu kun-
nallistekniikka I6ytyy alueen lansipuolella sijaitsevalta kerrostaloalueelta.

Luonnonolosuhteet

Kaava-alue sijoittuu eteldan viettavaan, suhteellisen jyrkkapiirteiseen metsarin-
teeseen, jonka alarinteella sijaitsee muutama pientalo pihapiireineen. Alueen
pohjois- ja koillisosaa rajaavat maisemallisesti merkittavéat avokalliot, jotka ko-
hoavat noin 42...52 metria mpy. Kaava-alueen eteldlaidalla sijatseva Iso Maan-
tie / Hansatie on noin 14 ... 23 metrid mpy, joten korkeusero pohjois- ja etela-
osan valilla on yli 20 metrid. Rinnemaasto on pienpiirteisesti kumpuilevaa.

Kyytimaen maapera on hiekkamoreenia seka kalliota. Kalliopera on lahes kaut-
taaltaan kvartsi- ja granodioriittia. Alueen etelapuolella sijaitsee Espoonjoki-
laakson maisemallisesti arvokas alue ja sen eteldpuolelta avautuu Espoon
keskuspuisto ulkoilureitteineen ja virkistysalueineen. Pohjoispuolella yhtenéi-
nen virkistysalue jatkuu aina Nuuksion retkeilyalueille asti.

Nakinmetsan ekologisten yhteyksien selvitys (Keiron 2017)

Kaava-alue sijaitsee Espoon ekologisen verkoston kannalta keskeisella paikal-
la (kuva 7). Kaava-alue rajautuu Nakinmetsan laajaan metsdalueeseen. Ekolo-
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ginen verkosto koostuu luonnon ydinalueista ja niiden valisisté ekologisista yh-
teyksista. Ekologinen verkosto muodostaa lajiston liikkumisen ja levittaytymisen
mahdollistavia vaylig, joiden kautta liian tiheéat elainkannat voivat tasoittua ja le-
vittdytya ymparistéon. Toimivan ekologisen verkoston turvaamisella luodaan
edellytykset alueen luonnon monimuotoisuuden sailymiselle.

Nakinmetsan alueelle on laadittu ekologisten yhteyksien selvitys (Keiron 2017).
Tyb6ssa on kiinnitetty huomiota erityisesti hirvieldinten liikkumiseen (asennettu-
jen riistakameroiden seka lumijalkilaskentojen avulla) ja liito-oravayhteyksiin,
silla hirvielainten kayttamat yhteydet soveltuvat useimmille muille elaimille ja lii-
to-orava tarvitsee puustoisia yhteyksia liikkuakseen. Selvityksen perusteella
hirvielaimet liikkuvat Keskuspuiston suunnasta Nakinmetsaan kaava-alueen
itdpuolelta (kuva 8). Hirvet ylittavat Espoonjoen Bensulsin kivisillan kohdalta,
kiertdvat radan varressa olevan aidan ja jatkavat Hansatien yli Nakinmetsaan.
Elaimet kulkevat Nakinmetséan lansiosan halki Keha lll:n varteen, jossa

ne ylittavat tien. Pienemmat hirvieldimet (metsakauriit ja valkohantapeurat) ylit-
tavat Hansatien ja Keha lll:n useammasta kohdasta. Ainoa liito-oraville toimiva
puustoinen yhteys Nakinmetsasté Keskuspuistoon sijaitsee selvitysalueen
kaakkoiskulmassa (D), silla muualla avoimet pellot katkaisevat yhteydet.

Néakinmetsd muodostaa pienen, mutta tarkeén luonnon ydinalueen Keskuspuis-
ton ja Mynttila-Gumbélen valiin. Sen kautta kulkee pitkéa ja paikoin jo nykytilas-
saan heikko ekologinen yhteys aina Keskuspuistosta Mynttilaan ja Nuuksioon
asti. Valimatka Nakinmetsan eteldlaidalta Keha lll:een on noin 830 metria,
metsan leveys on noin 850 metrid (kuva 9). Monien kilometrien mittaisen eko-
logisen yhteyden kapea osuus ei saisi olla leveyttaan pidempi, jotta se toimisi.
Nakinmetsaa pitaa kasitella luonnon ydinalueena, ei ainoastaan ekologisena
yhteytend, koska muutoin eri heikentévien suunnitelmien muodostamasta ka-
peikosta tulee liian pitka.
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Kuva 7: Espoon ekologinen verkosto.
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Luontoselvitykset

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys (Keiron 2016), jota on tdydennetty ita-
laidan osalta vuonna 2018. Kyytimaen metséat ovat paaosin kangasmetsia,
useimmat tuoreita mustikkatyypin metsia. Alueen metsissa on nakyvissa vahva
kulttuurivaikutus, miké vaikuttaa alentavasti niiden luontoarvoon. Kaava-alueen
pohjoisosan ja lansiosan metsat arvioitiin paikallisesti arvokkaiksi. Selvitykses-
sa todettiin, ettd Kyytimden merkittavin luontoarvo on sen kuuluminen laajem-
paan metsékokonaisuuteen eli Nakinmetsaén. Kaava-alueen itdlaidalta havait-
tiin luonnontilaisen kaltainen noro, joka ei kuitenkaan tayta vesilain (11 8§) vaa-
timuksia. Noro on arvioitu paikallisesti erittain arvokkaaksi.

Lisdksi kaava-alueelta ldydettiin kaksi lito-oravan ydinaluetta, joilla sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 8:n nojalla rauhoitettuja liito-oravan lisdéntymis- ja le-
vahdyspaikkoja. Lantinen ydinalue on rajattu papanahavaintojen ja metsanra-
kenteen perusteella, mutta pesépuun sijaintia ei saatu varmuudella selville.
Itéiseltd ydinalueelta havaittiin kolme pesépuuta. Liséksi selvitysalueen ulko-
puolelta I6ydettiin my6s kolmas ydinalue. Kaava-alue on lahes kokonaisuudes-
sa, kalliomannikot poislukien, liito-oravan elinympéristoa tai liito-oravalle sovel-
tuvaa.

Linnustoltaan alue arvioitiin tavanomaiseksi ja myos lepakkohavaintoja tehtiin
melko vahan.

~ 4 Liito-oravarajaukset

/ [II]II] ydinalue

N | | elinalue

Havainnot lito-oravasta
® pesapuu, papanoita
©  papanapuu
®  kolopuu, ei papanoita

N NS i
Vil 2 ) -\‘/ﬁohjakartta@Espcon kaugunkl
Kuva 10: Kyytimaen liito-orava-alueet 2018.
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Kuva 10: Kyytiméen luontoarvot 2016 ja 2018.

2.25 Suojelukohteet

Alueen ithosassa sijaitsee Bensulsin kivikautinen asuinpaikka, muinaismuisto-
lailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannésalue (mj-tunnus 49010055). Alueella
kasvaa tihed istutuskuusikko, ja arkeologisessa inventoinnissa vuonna 2018
alueelta ei l6ydetty merkkeja kivikautisesta asuinpaikasta.

Alueen lapi kulkeva Hansatie—Iso maantie on osa Suurta Rantatietd, joka on
tunnettu my6s Kuninkaantiena. Suuri Rantatie on tarkea historiallinen tieyhteys
Viipurin ja Turun valilla, jonka kayttoé on alkanut keskiajalla. Kaava-alueella lin-
jaus on merkitty muinaisjaanndsrekisteriin muuna kulttuuriperintbkohteena
(tunnus 1000031162). Kuvauksessa todetaan, ettd on mahdollista Hansatien —
Ison maantien rakenteiden alla séilyneen osia historiallisesta tiestd. Espoon
historialliset tiet — julkaisussa (Espoon kaupunkisuunnittelukeskus 2017) tode-
taan, ettd Suuri Rantatie on ainutlaatuinen valtakunnallinen tieyhteys. Erik Bas-
sen tielld tien luonne on kapea ja intiimi, jonka jalkeen linjaus laskee Espoonjo-
kilaaksossa kulkevalle Hansatielle / Isolle Maantielle. Nakyméat Espoonjokilaak-
soon ovat paikoin merkittavat. Tielinja mukailee loivasti maaston muotoja ja
tiemaisema on kerroksellinen.

Espoonjokilaakso on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu maa-
kunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi, seké virkistykseen ja ulkoiluun
tarkoitettuna alueena, joilla on osoitettava virkistys- ja ulkoilureittien jatkuvuus
ja ekologisen verkoston sadilyminen luonnon monimuotoisuuden kannalta. Mis-
s& maat on mainioimmat — raportissa (Uudenmaan liitto 2012) nostetaan esiin
arvojen liittyvan murroslaaksoon, jossa on lukuisia historiallisia kerrostumia
keskiaikaisista kylista viljelymaisemineen ja kylineen 1900-luvun teollisuuteen.
Kaava-alueen kohdalla Espoonjokilaakso laajenee laajaksi yhtenaiseksi pelto-
alueeksi ja vastakkaisella rinteella sijaitsee Bensulsin talo, keskiaikaisen
Fantsbyn/Kéallbollstadin kylaméaen paikalla.
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Alueelle laadituissa luontoselvityksissa (Keiron 2016 ja 2018) Ioydettiin kaksi lii-
to-oravien ydinaluetta, joilla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 8:n 1 momentin no-
jalla rauhoitettuja lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

Ymparistdn hairiotekijat
Kaavoitustydn yhteydessa suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys (Akukon,
2019). Meluselvityksen perusteella suunnittelualueelle kantautuu jonkin verran
Hansatiesta (Isosta maantiesta) aiheutuvaa liikennemelua seka Rantaradasta
aiheutuvaa ratamelua.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Koko Kauklahden alueelle on Espoon eteldosien yleiskaavatyén yhteydessa
asetettu vuoden 2030 mitoitustavoitteeksi 5 000 tyopaikkaa ja 15 000 asukasta.
Kauklahden kehittdmisen yleistavoitteena on "vehrea pikkukaupunki’. Tama
tarkoittaa, ettd Kauklahtea kehitetdan osa-alueiden erityisarvot seka ajalliset
kerrostumat huomioivaksi paikalliskeskukseksi, joka noudattaa pikkukaupungin
pienimuotoista mittakaavaa puutarhamaisine pihapiireineen.

Kauklahden keskeisten osien kokonaisselvityksen ohjelmaluonnoksessa on
yleistavoitteeksi kiteytetty seuraavaa: "Tavoitteena on kehittdd Kauklahden
aluetta mittakaavaltaan vaihtelevaksi alueen erityisarvot huomioivaksi paikallis-
keskukseksi, joka noudattaa nykypaivaan sovellettua perinteisen suomalaisen
pikkukaupungin rakeisuutta ja vehreytta. Toiminnallisina tavoitteina on kehittaa
Kauklahden keskuksesta toiminnallinen ydin ja kohtauspaikka, jossa toteutuu
tiivis, pienimittakaavainen rakentaminen seka pikkukaupungin keskustapalve-
lut".

Kauklahden aseman ymparistossa on vireilla Lasihytin asemakaava, jossa ta-
voitteena on osoittaa Kauklahden aseman etelapuolella olevalle nykyiselle teol-
lisuusalueelle keskustamainen joukkoliikenteen solmukohta, jolla luodaan
mahdollisuudet alueen monipuoliseen kehittymiseen. Tavoitteena on noin

4 000 — 5 000 uutta asukasta. Asuinrakentamisen liséksi alueelle tavoitellaan
keskustahakuista toimintaa, kuten liikke-, ty6- ja palvelutiloja. Julkisista palve-
luista alueelle varataan tilaa ainakin uudelle paivakodille.

Nyt suunnittelun kohteena oleva kaava-alue on Kauklahden aseman vaikutus-
piirissa. Alueen varsinaista asukasmaaratavoitetta ei viime vuosina ole tarken-
nettu. Yleiskaavamaarays A3 tarkoittaa pientalovaltaista aluetta.

Asukasmielipiteet

Ennen asemakaavoituksen kaynnistymista 9.5.2017 alueen maanomistajille
jarjestettiin tapaaminen, jossa asukkaat saivat esittad mielipiteitdén ja nake-
myksiaén alueen suunnitteluun. Asukastilaisuudessa tuotiin esiin, etta kerrosta-
loalueille ei toivota lisdéa rakentamista. Alueelle olisi kuitenkin toiveissa kylatalo
tai vastaava kokoontumispaikka. Vanhoille tammille ja muille arvolajeille tulisi
kehittaa tapa, jolla ne voitaisiin mahdollisimman hyvin suojella asukkaiden toi-
vomusten mukaisesti. Kaikki asukkaat toivovat kaupungin taysimaaraista kun-
tatekniikkaa alueelle. Yhden omakotitalon omistaja ilmoitti haluavansa sailyttaa
tonttinsa nykyisellaan ja muut alueen maanomistajat toivoivat alueelle tehok-
kaampaa rakentamista.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 19.2.—
20.3.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin nahtavillaoloaikana
yhteenséa 33 mielipidettd. Yksi saapuneista mielipiteista oli yhteismielipide, jos-
sa oli yhteensa 88 allekirjoittajaa. Suurin osa saapuneista mielipiteista koski
Erik Bassen tien varrella olevan kerrostaloalueen tdydennysrakentamista. Alu-
eelta saapunut yhteismielipide oli my6s Erik Bassen tien varrella sijaitsevalta
asunto-osakeyhti6lta.
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Pientaloalueen osalta mielipiteissé oltiin huolissaan Hansatien liikenneturvalli-
suudesta ja Nakinmetsan luonto-arvoista, seka ekologien yhteyden huomioimi-
sesta suunnittelussa. Saapuneissa mielipiteissa otettiin kantaa myds molem-
pien alueiden esitettyihin rakentamisvaihtoehtoihin ja rakentamistehokkuuksiin.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan tavoitteena on tdydentad asuntotonttivarantoa hyvan saavutet-
tavuuden alueella valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja MAL toteutus-
ohjelman mukaisesti. Asemakaavoituksessa on tutkittu Kauklahden aseman
laheisyyteen sopivaa maankaytdn tehostamista ottaen huomioon kaavan ta-
loudelliset vaikutukset seka ylempien kaavatasojen luomat tavoitteet.

Asemakaavan suunnittelussa on huomioitu alueen suojelukohteet, virkistys- ja
luontoarvot, viher- ja ekologiset yhteydet, kaavatalous seka arvokkaat kulttuuri-
ja luontokohteet, kuten Espoonjokilaakso ja Vanha Kuninkaantie ymparistoi-
neen. Asemakaavoituksessa on myds tarkasteltu uuden rakentamisen suhdetta
maisema- ja kulttuuriymparistéon seka virkistys- ja luontoalueisiin. Suunnitte-
lussa on huomioitu tarkednd osana myds pohjois-etelasuunnassa kulkeva
maakunnallisesti merkittava ekologinen yhteys.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 22,3 ha.

Kaava-alueen kokonaiskerrosala on 17 738 k-m2. Koko asemakaavan mukai-
nen rakennusoikeus on esitetty asuinrakentamiseen. Rakennusoikeus jakautuu
kayttotarkoitusten mukaan seuraavasti:

Asuinpientalojen korttelialueet (AP): 15 023 k-m?
Erillispientalojen korttelialueet (AO): 2 715 k-m?

Liséksi alueelle on osoitettu 135 259 m? lahivirkistysalueeksi (VL), 741 m? suo-
javiheralueeksi (EV), 80 m? erityisalueeksi (ET) ja 35 656 m? katualueeksi.

Asemakaavan myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 17 738 k m?, koska alu-
eella ei ole ennestadn voimassa olevaa asemakaavaa.

Aluetehokkuus ea=0,08.

Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankaytto

Korttelialueet

Asemakaava sisaltda asuinpientalojen korttelialueita (AP) ja erillispientalojen
korttelialueita (AO). Korttelialueiden tehokkuusluvut vaihtelevat e=0,25 ja
e=0,40 valilla. Lahemmas Kauklahden keskustaa on mahdollistettu tehok-
kaampia rinteen mukaisesti porrastuvia kytkettyja terassitaloja tehokkuudella
e=0,40. Kauempana asemaa sijaitsee omakotirakentamiseen luovutettavia eril-
lispientalojen tontteja ja yhtiomuotoisena toteutuvia pientalokortteleita. Kortteli-
alueiden keskiméaarainen tehokkuus on e=0,34.

Korttelialueiden kerrosluku on maaritelty alueen maastonmuotojen mukaan.
Osassa kortteleista tulee toteuttaa kellarikerroksisia rinnetaloja, jolloin raken-
nukset porrastuvat luontevasti maastoon. Selvissa rinnekortteleissa korttelei-
den kerrosluvut on esitetty kaavassa pakottavina Y2 r Il — % r 1ll. Tasaisemmilla
alueilla kerrosluvuiksi on esitetty 1.

Kaavan havainnemateriaalina olevassa viitesuunnitelmassa rinnetaloissa on
ajateltu, ettd perusmassa on hyvin yksinkertainen ja rakennuksissa kaytetaan
puujulkisivua ja harjakattoa (kuvat 11 ja 12). Kaavan tavoitteena on muodostaa
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alueelle pienipiirteistd rakennuskantaa, jossa pitkid rakennusmassoja tulee
valttaa. Rakentamatta jadvéat tontinosat, joita ei kayteta ajoteina tai autonsaily-
tykseen on sdilytettava puustoisena ja maisemallisesti arvokkaat puut tulee
alueella sailyttda. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen
puustokartoitus. Lansipuolella sijaitsevat terassitalot voidaan toteuttaa va-
paammin, kuitenkin niin etta rakennukset on sovitettu maastoon maastonmuo-
toja seuraten ja rakennusmassan tulee porrastua rinteen suuntaisesti. Lahem-
mas Hansatieté sijoittuvat rakennusmassat tulee toteuttaa kytkettying, jolloin
rakennusten oleskelupihat saadaan melulta suojatulle alueelle. Kaavan mukai-
sessa suunnitelmassa on esitetty, etta ulko-oleskelualueet suojataan kytketty-
jen varastojen seké autotallien ja -katosten avulla. Kaava mahdollistaa myos
tonttikohtaisten meluaitojen rakentamisen, mutta kaupunkikuvallisesti toivotta-
vaa on, ettd melut ratkaistaan luonnollisten rakennusmassojen avulla.

Kuvat 11 ja 12: Havainnekuvia suunnittelualueelta Kyytimaelta ja Kyytikujalta katseltuna.

Virkistysalueet

Uusia korttelialueita ympéaroivat laajat virkistysalueet, jotka kytkeytyvat laajem-
paan Nakinmetsan virkistysmetséén. Korttelialueita ympéardoivat virkistysalueet
on osoitettu asemakaavassa lahivirkistysalueen kayttétarkoitusmerkinnalla
(VL). Lahivirkistysalueille on esitetty kolme ohjeellista ulkoilureittia, jotka palve-
levat alueen kytkeytymistd Nakinmetsan ulkoilureitteihin ja mahdollistavat myds
sujuvan kavely- ja pyoraily-yhteyden Kauklahden aseman ja keskustan suun-
taan. Itaisin reitti palvelee myos liikkkumista Mikkelan suuntaan.
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Ison maantien ja Kyytiméen kulmaan on osoitettu suojaviheralue (EV-1), joka
toimii suoja-alueena Isolta maantielté asuinalueen suuntaan. Suojaviheralue tu-
lee sailyttdd puustoisena osana Ison maantien historiallista maisemaa. Koko
Hansatien matkalle on myds korttelialueiden puolelle osoitettu puustoisena séai-
lytettava vyohyke, jolla muodostetaan reunavyéhyketta historialliseen tiemai-
semaan. Liséksi katualueelle on osoitettu st-1 merkinta, joka tarkoittaa etta tien
linjausta ei saa muuttaa ja katua koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Muut alueet

Helsingin seudun ymparistépalveluiden (HSY) vesijohtoverkoston saatoventtii-
liasema on osoitettu kaavassa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevana aluee-
na (ET).
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Kuva 13: Ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkko.

Suunnittelualue liittyy katuverkkoon Hansatien kautta, joka on yleinen tie. Ase-
makaavamuutoksessa Hansatie muutetaan kaduksi ja suunnittelualueen koh-
dalla sen nimi muutetaan Isoksi maantieksi Erik Bassentien liittymaan saakka.
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Talla hetkella Hansatie muuttuu Isoksi maantieksi kaupunginosien rajalla, johon
kaava-alue paattyy idan suunnassa.

Suunnittelualueelle tulee uusia tonttikatuja: Kyytimaki, Kyytipojantie, Kyytikuja,
Suitsikallio ja Kyytimaenkaari. Suunnittelualueen korkeuserot ovat merkittavia.
Kadut on pyritty sovittamaan ymparistdonsa maastonmuotoja mukaillen siten,
etta valtetadn isoja maaston leikkauksia tai pengeryksia. Asemakaava-alueen
tuottama laskennallinen ajoneuvoliikenteen tuotos on noin 450 autoa arkivuo-
rokautena.

Kyytiméki -kadun eteldosassa kadun lansipuolella on yhdistetty jalankulku- ja
pyoratie. Kyytipojantielld ja Kyytiméen pohjoisosassa on jalkakaytava kadun
toisella puolella. Kyytikuja, Kyytimédenkaari ja Suitsikallio ovat vahaliikenteisia
paattyvia katuja, eika kaduilla ole jalkakaytavia.
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Kuva 14: Jalankulun ja pyo6railyn tavoiteverkko.

Alueelle on suunniteltu ulkoiluireitteja, jotka liittyvat nykyiseen verkostoon alu-
een pohjoispuolelle. Ulkoilureitit Iahtevat Kyytipojantieltd, Kyytimaenkaarelta ja
Suitsikalliolta. Kyytipojantien ulkoilureitti joudutaan toteuttamaan korttelin
44162 lapi, koska tien padssa maastonmuodot eivat mahdollista yhteyden to-
teuttamista. Yhteyden toteuttaminen vaatisi portaiden rakentamisen, joka ei ole
reitin yll&pidon kannalta mahdollista.
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Suunnittelualueen kohdalla olevat bussipysakit sailyvat. Ison maantien ylittaval-
le suojatielle suunnitellaan keskisaareke parantamaan bussipysakin jalankulku-
likenteen turvallisuutta.

Asukaspysakaointi hoidetaan omilla tonteilla maantasossa. Yleista pysakaointia
tulee Kyytipojantien ja Kyytimaen katujen varsille seka Kyytimaenkaaren kaan-
topaikalle. Kyytipojantien ja Kyytiméen varrelle on suunniteltu 17 yleista pysé-
kdintipaikkaa ja Kyytimdenkaaren paahan on suunniteltu 3 paikkaa.

Pysakdintid vaaditaan toteutettavaksi erillispientaloille 2 autopaikkaa asuntoa
kohden. Mikali asunto on kooltaan enintaéan 60 k-m?, autopaikkoja tulee toteut-
taa 1 ap/asunto. Kytketyille pientaloille autopaikkoja tulee toteuttaa 1 ap/ 80 k-
m2 kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto.

Polkupyérapysakointipaikkoja vaaditaan AP-korttelialueilla asunnoille vahintaan
1 pydrapaikka 30 kerrosneliometria kohden, kuitenkin vahintdan 2 pyérapaik-
kaa asuntoa kohden. Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat tulee
sijoittaa katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi ulkotiloista tulee varata
tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin.

Asemakaava-alueelle ei tule uusia palveluita, vaan alue tulee tukeutumaan
voimakkaasti Kauklahden keskustan seké Mikkelan alueen palveluihin. Ase-
makaavassa on mahdollistettu enintdén 5 % kaavaan merkitysta rakennusoi-
keudesta saa kayttaa sellaisena ty6-, palvelu- tai liiketilana, joka ei aiheuta hai-
riotéa asumiselle. Tavoitteena on tukea pienyrittdjien toimintaa myos uudella ra-
kennettavalla pientaloalueella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue liitetdén kaupungin vesi- ja viemariverkkoon. Kaavaehdotuksen laatimisen
aikana alueelle laadittiin kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Finnmap infra Oy,
2020), jossa on esitetty alueen kunnallistekniikan perusratkaisut. Alueelle sijoit-
tuvien uusien katujen alle rakennetaan vesi-, viemari- ja hulevesilinjat. Alueen
jatevesilinjat rakennetaan kulkemaan Kyytimaen katualueen ja Kyytikujan katu-
alueen kautta Isolle maantielle. Alue liittyy nykyiseen jatevesijarjestelmaan lan-
sipuolella sijiaitsevan kerrostaloalueen kohdalta. Jatevesilinja joudutaan raken-
tamaan osittain liito-oravan ydinalueen lapi, jotta littyminen Isolta maantielta
olemassa olevaan jatevesikaivoon on mahdollista. Asiasta kaytiin Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ymparistokeskuksen kanssa tyéneuvottelu 19.12.2020,
jossa todettiin etté ydinalueen reuna ei vaaranna pohjoispuolella sijaitsevan
pesapuun ymparistdd ja se voidaan toteuttaa alueelle suunnitelman mukaisesti.

Alueen vesihuoltolinjat kulkevat rakennettavien katujen alla Kyytiméen katualu-
eelle ja siita edelleen Isolle maantielle. Alue liittyy olemassa olevaan vesijohto-
verkkoon Ison maantien eteldpuolella, suunnittelualueen lansiosassa.

Yleisten alueiden hulevedet kulkevat katualueille rakennettavien huleve-
siviemareiden kautta Ison maantien varrella kulkeviin avo-ojiin. Yleisten aluei-
den hulevedet on jaettu kahteen osaan ja hulevesiviemarit laskevat suunnitte-
lualueen ita- ja lansipuolelta avo-ojiin. Tonttien hulevedet johdetaan myds hule-
vesiviemareiden kautta avo-ojiin. Tonttien hulevesia tulee viivyttaa tonteilla

1 m3/ 100 m? vetta lapaisematdnta pintaa kohden ja viivysaltaiden ja painan-
teiden tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Ison maantien var-
rella kulkevat avo-ojat kulkevat kahdesta eri kohdasta Ison maantein ja junara-
dan ali Espoonjokeen. Kunnallistekniikan yleissuunnitelman yhteydessa tehdyn
hulevesitarkastelun perusteella alueen hulevedet eivat aiheuta ongelmia nykyti-
lanteeseen verrattuna.

Asuntojen lAmmityksen osalta maaldmmadn kayttdé on mahdollinen [ampdener-
giahuollon perusratkaisu rakennuskohtaisesti, koska alueen kallioinen maaperéa
sopii hyvin maalammon tuottamiseen. Maalammaon kayttd mahdollistaa myos
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edullisen viilennyksen. Fortum Power and Heat Oy:n kaukolampdverkko ulottuu
alueen lansipuolella sijaitsevalla kerrostaloalueelle. Alueen pientalot eivat ole
kaukolampoverkossa ja Fortum on ilmoittanut, ettéd uudelle kaava-alueelle ei
ole tulossa kaukolampéverkkoa. Huomioitavaa kuitenkin on, ettd maalammon
elinkaarikustannus on kaukolamp6a edullisempi.

Etelarinteeseen sijoittuvalla suunnittelualueella on aurinkoenergiaa hyvin saa-
tavilla ja sita voidaan kéyttaa tukevana energiamuotona seké aurinkosahko- et-
ta aurinkolampopaneelien avulla. Asemakaavassa on esitetty, etté suurin osa
alueen rakennuksista tulee toteuttaa harjakattoisina ja harjan tulee olla rinteen
suuntainen. TAma avulla pyritdan siihen, ettd aurinkopaneelien ja -kerdinten si-
joittuminen tulee houkuttelevammaksi. Liséksi kaavamaarayksisséa on esitetty,
ettd rakennusten vaipan ja muodon energiatehokkuuteen on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota. Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee
huomioida mahdollisuus aurinkoenergian hyddyntamiseen.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Suunnittelualueen rakennettavuus on maaperaltaan hyvaa kallio ja moreeni-
maata. Suhteellisen jyrkén rinnemaaston takia suunnittelu ja perustaminen on
taloudellisesti haastavaa hyva kaytettavyyden ja luontosuhteen saavuttamisek-
si korttelialueiden rakentaminen vaatii hyvaa suunnittelua myds rakennuslupa-
ja toteutusvaiheessa.

Kaavan mukainen luonnonympaéristo

Rakentuvien korttelialueiden ymparistdssa sailyy laajasti viheralueita, jotka kyt-
keytyvat Nakinmetsan metsaalueeseen. Kts. 4.3.1 Virkistysalueet.

Piha-alueiden luonnonmukaista kasittelya on pyritty edistimaan kaavamaa-
rayksien avulla.

Kaavan mukaiset suojelukohteet

Asemakaava-alueella sijaitseva Bensulsin kivikautinen asuinpaikka on osoitettu
kiintedn muinaisjaannodsalueen merkinnalla (sm-1).

Alueelle laadittujen luontoselvitysten perusteella kaava-alueelle on osoitettu
kaksi liito-oravan ydinaluetta merkinnalla (s-1). Liséksi asemakaavassa on
huomioitu, etta ydinalueilta jatkuvat puustoiset yhteydet Nakinmetsan laajalle
metsaalueelle on osoitettu kaavassa lahivirkistysalueena (VL).

Isolle maantie, joka on osa historiallista Suurta Rantatieta, on osoitettu asema-
kaavassa merkinnalla (st-1). Merkinta velvoittaa tielinjauksen sailyttdmiseen ja
alueen hoitamisen niin, etta tien kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot séi-
lyvat. Suuri Rantatie jatkuu Kauklahdessa Erik Bassen tieta pitkin Kauklahden

vanhan keskustan lapi Espoonkartanon suuntaan.

Ympéristdon hairiotekijat
Asemakaava-alueelle on teetetty melu- ja tarindselvitys (Akukon 9.12.2019).
Meluselvitys on tehty ajoneuvoliikenteen ennustetilanteeseen 2040. Raidelii-
kenteen osalta on huomioitu kaupunkiradan lisaraiteiden rakentaminen. Raide-
liikenteen ennustetiedot ovat vuodelle 2030, jotka vastaavat kaupunkiratahank-
keen meluselvityksessa kaytettyja tietoja. Tiedot on saatu Vaylavirastolta (Heidi
Maenpéaa 8/2019).
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Meluselvityksen mukaan alueelle kantautuu sek& ajoneuvoliikenteen melua
Hansatielta etta raideliikenteen melua. Meluselvityksen tulokset ja suositukset
on huomioitu asemakaavan rakennusten sijoittelussa sekéa kaavamerkinnéilla
ja -maarayksilla. Kortteleissa 44161 ja 44163 yhtendinen muurimainen mas-
soittelu suojaa piha-alueita melulta. Rakentaminen tulee toteuttaa kortteleissa
41160, 44161 ja 44163 siten, ettd asuntojen sisétilojen melutaso ei ylita valtio-
neuvoston asettamia ohjearvoja. Haettaessa rakennuslupaa tulee esittda me-
luselvitys, jolla osoitetaan, etteivat ohjearvot ylity.

Kaavan mukaisessa suunnitelmassa on esitetty, etté ulko-oleskelualueet suoja-
taan kytkettyjen varastojen seka autotallien ja -katosten avulla. Kaava mahdol-
listaa myds tonttikohtaisten meluaitojen rakentamisen, mutta kaupunkikuvalli-
sesti toivottavaa on, ettd melut ratkaistaan luonnollisten rakennusmassojen
avulla.
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Kortteleissa 41160, 44161 ja 44163 asuntojen ulko-oleskelutilaksi tarkoitetut
parvekkeet tulee lasittaa siten, etteivat valtioneuvoston asettamat ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvot ylity.

Selvityksen mukaan junaliikenteesta aiheutuvaa runkomelua tai tarindhaittoja
alueella ei ole.

Asemakaava-alueen rakennukset sijoittuvat vahintaan 15 metrin etaisyydelle
Hansatien ajoradasta, joten HSY:n ilmanlaadun suositusetéisyys alueella tayt-

tyy.

Alueennimi Kyytimé&ki — Skjutsbacken suunniteltiin 1984 asemakaava-alueen
ja suurkorttelin nimeksi. Téhan asti alueella on ollut vain muutamia taloja, mutta
nyt Kyytimakeen ollaan kaavoittamassa uusia katuja ja kortteleita. Maenrintee-
seen nouseva alueen keskeinen asuntokatu saa suurkorttelin tavoin nimen
Kyytimaki.

Kyytiméen kautta kulkeva paakatu on nimetty Kauklahden paassa Hansatieksi
ja Muuralan puolessa Isoksi maantieksi. Nimenvaihtumiskohta on ollut kau-
punginosien rajalla, mutta on luonnollisempaa sijoittaa se kadunristeykseen.
Osoitenumeroinnin kannalta jarkevin kohta on Erik Bassen tien risteys. Siten
Kyytimaen osuudella nimeksi tulee Hansatien sijaan Iso maantie — Stora
landsvéagen.

Ison maantien katulinja on osa Kuninkaantietd, historiallista Turun—Viipurin
maantietd. Myds nimistdn kyytiaihe on saatu Kuninkaantiesta ja sen kulkijoista.
Aihe kertoo erityisesti 1700-1800-luvun hollikyytijarjestelméasta.

Kyytiméen lantiselle sivukadulle annetaan nimi Kyytipojantie — Skjut-
spojksvagen. Muita pienempia katuja ovat ylarinteeseen kaartuva Kyytima-
enkaari sekd Kyytikuja ja Suitsikallio.

Suitsikallio — Betselberget on myds kalliomaaston viheralue. Notkossa oleva
viereinen viheralueen osa saa nimen Sundstréminnotko — Sundstroémss-
vackan, silla nailla kohdin on tietojen mukaan ollut nimella Sundstréms tunnet-
tu torppa ja Sundstromskyan-niminen viljelys.

Kaava-alueen pohjoiskulma on osa laajaa Norderskogen-nimisté viheraluetta.
Nimi tulee vanhasta metsannimesta. Kyytimaenkaaren tuntumaan ulottuvan vi-
heralueen nimi Kaukametséa — Fjarrskogen on talla kohtaa jo Bassenkylan
kaavassa.

Kyytipojantien ylapuoliselle kallioharjanteelle annetaan viheralueennimi Pellin-
vuori — Pellberget, silla alue on aiemmalla Pell-nimisen tilan maalla. Viheralu-
eenosa Pellinvuorenpolusta eteldan on puolestaan Laxbacken vanhan mé-
ennimen mukaan.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Asemakaavalla tdydennetdan Kauklahden kehittyvan kaupunkikeskuksen va-
estétavoitteita. Suunnittelualue on itsessaan niin pieni, etta sinne ei ole osoitet-
tu tyépaikkoja tai palveluita. Tavoitteena on, etta tulevat asukkaat tukeutuvat
Kauklahden ja Espoon keskuksen palveluihin ja vahvistavat néité alueita alue-
ja kaupunkikeskuksena. Kauklahden alue on kehittym&ssa kovaa vauhtia seu-
raavien vuosien aikana. Kyytiméen on tarkoitus luoda alueelle sekoittunutta
pientaloasutusta, jonka vastapainoksi juna-aseman laheisyyteen tullaan raken-
tamaan tehokkaampaan kaupunkimaista rakennuskantaa. Kaupungin tonttiyk-
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sikkd on ilmaissut, ettd pientalotonteille on edelleen kysyntaa ja Kyytimaen
asemakaavan tavoitteena onkin luoda kaupunkimaista pientaloasumista koh-
tuullisen lahelle raideliikennetta. Vaikutus vaestdnkasvuun Kyytimaen alueella
on melko vahainen n. 350 uutta asukasta. Espoon eteldosien yleiskaavan mu-
kainen véaestonkasvu Kauklahden alueelle olisi n.15 000 asukasta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Nykyinen valjasti asuttu pientaloalue saadaan kaavan seurauksena kehitty-
maan ja liittymaan HSY:n vesi- ja viemariverkoston piiriin. Asemakaavalla
mahdollistetaan Ison maantien muuttaminen katualueeksi ja sita kautta katu
kaupungin hoidon ja yllapidon piiriin. Isolle maantielle rakennetaan uusi keski-
saarekkeellinen suojatie palvelemaan alueen bussipysakkeja ja parantamaan
alueen liikenneturvallisuutta. Pyrkimyksené on, etté keskisaarekkeellinen suo-
jatieratkaisu hiljentdd myds ajonopeuksia kaava-alueen kohdalla.

Uuden n. 350 asukkaan asuinalue kasvattaa Ison maantien liikkennetta noin 450
autolla arkivuorokautena. Liikenne jakautuu sekd Kauklahden ettd Espoon kes-
kuksen suuntaan. Lisaliikenne ei ruuhkauta Ison maantien liikennetta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Vaikutukset luontoon ja ekologisiin yhteyksiin

Kyytiméen asemakaavan osalta on keskeisté arvioida kaavan vaikutuksia eko-
logisiin yhteyksiin ja Nakinmetsan kokonaisuuteen.

Ekologisen yhteyden toimivuuden kannalta on keskeista sen leveys, pituus ja
laatu. Ekologisen yhteyden minimileveys taajama-alueella on Vareen mukaan
250-300 metrid, kapeikko ei kuitenkaan saa olla leveyttaén pidempi. Leveampi
yhteys, 400-500 metrid, on kuitenkin toimivampi (Vére ja Krisp 2005). Yhteyden
leveyteen vaikuttaa tarkasteltava elidlaji: suurikokoisena elaimena hirvi vaatii
levedn metsaisen yhteyden, pienemmat eldimet péarjaavat kapeammillakin yh-
teyksilla.

Yleiskaavojen viheralueet mahdollistavat 600 metrin levyisen ekologisen yh-
teyden Kyytimaen itdpuolelle. Alueen itdpuolella on vireilla uusi Espoon poh-
jois- ja keskiosien yleiskaava. Yleiskaavaluonnos oli nahtavilla 3.4.-

3.5.2018. Yleiskaavaehdotus eteni kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyyn
marraskuussa 2019. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 15.4.2020 yleis-
kaavaehdotuksen kaupunginhallituksen hyvaksyttavéaksi. Seka nahtavilla ol-
leessa yleiskaavaluonnoksessa, etté lautakunnalle ehdotetus-

sa yleiskaavaehdotuksessa Mikkelan lansipuolelle on osoitettu laajas-

ti viheraluetta. Viereisten yleiskaavojen viheralueet muodostavat Kyytiméen
kaava-alueen itédpuolelle yli 500 metria levedn yhtenaisen viheralueen, joka tur-
vaa ekologisen yhteyden sailymisen kaava-alueen itapuolella. Nakinmetsan
ekologisten yhteydet — selvityksen perusteella tunnistetut hirvieldinten seka lii-
to-oravan keskeiset nykyiset ylityspaikat sailyvéat kaavaratkaisun myoéta edel-
leen, joskin hirvieldinten kayttama ylityspaikka C hieman kaventuu.

Nakinmetsan hairiéton ydinalue on tarked osa ekologista yhteyttd. Metsaalueen
hairiottdmyyteen ja siten luonnon ydinalueen laajuuteen vaikuttaa

nk. reunavaikutus (melu, valo, tuuli ja kuivuus). Kun reunavaikutusta kuvataan
100 metrin puskurilla, on "hairiéton” metsaalue Nakinmetsan keskiosassa noin
650 metrid leved. Pituussuunnassa hairi6ton metséalue on 550 metrin levyi-
nen. Kaavamuutoksen myota luonnon ydinalue (hairiotén metsaalue) sailyy
Nékinmetsan keskiosassa noin 650 metrid leveéna ja pituussuunnassa 550
metrid leveand, eika silla ole nain ollen merkittavaa vaikutusta ydinalueen toi-
mivuuteen (kuva 17). Nakinkyléan ja Kyytiméen valinen metsékaistale jaa koko-
naisuudessaan reunavaikutuksen alaiseksi. Huomattava kuitenkin on, et-

té kyseinen alue on myds aktiivisessa virkistyskaytossa, Palolammen kuntora-
dan seka valaistun ulkoilureitin my6t&, miké jo nykyisellaan heikentaa sen toi-
mivuutta luonnon ydinalueena. Kyytimaen uusi asuinalue on korkeiden kal-
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liokumpareiden ympardima, mika osaltaan voi hieman vahentéé reunavaikutus-
ta.
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Kuva 17: Luonnon ydinalueen laajuus Nékinmetséan alueella.

Luontoselvityksessa tunnistetut liito-oravan ydinalueet sailyvat ja ydinalueilta
sailyy jatkuvat latvusyhteydet Nakinmetsan lahivirkistysalueen lapi. Kaavarat-
kaisun myota liito-oravan elinymparistosta rakentuu noin 6 hehtaaria. Suunnit-
telussa on pyritty huomioimaan maastonmuodot ja valtetty erityisesti korkeiden
kallioalueiden rakentamista. Tamén seurauksena myds liito-oravien elinympa-
ristdt mukailevat hyvin pitkalti rakentamisalueita. Rakentamisalueen alle jaa yk-
si yksittdinen liito-oravan papanapuu. Nakinmetsén kokonaisuuteen jaa vajaa
80 hehtaaria metsaa, josta suuri osa soveltuu liito-oravalle ja sen liikkumiselle.
Rakentamisen sijoittamisesta liito-oravan soveltuville alueille ja papanapuun
kaatamisesta on kayty tydneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympa-
ristokeskuksen kanssa 2.5.2018. Paikallisesti erittéin arvokas noro ymparistoi-
neen sailyy, niin kuin myos padosa paikallisesti arvokkaiksi arvioiduista kan-
gasmetsista.

Maisemavaikutukset

Alueen maisemallisesti merkittévéat avokallioalueet on paapiirteissaén sailytetty
virkistysalueena. Korkeat ja laajat avokallioalueet muodostavat myds maise-
mallisen reunan Né@kinmetsén suuntaan. Katujen ja rakentamisen sijoittelussa
on huomioitu maiseman ja maaston pienipiirteisyys ja ne on pyritty sijoittamaan
maastollisesti parhaimpaan kohtaan. Rakentamisen sijoittuessa jyrkkaan rin-
teeseen, joka avautuu peltoaukeaan, maisemallisilta vaikutuksilta ei taysin voi-
da valttya. Espoonjokilaakson peltoaukea sijoittuu suhteessa niin matalalle, etta
rinteeseen sijoittuva pientaloalue ei todennakdisesta nay peltolaaksosta puus-
toisen reunavydhykkeen takaa. Sen sijaan pientaloalue tulee todennékoisesti
nakymaan jokilaakson vastakkaiselta rinteeltd, Bensulsin talon ymparistosta.
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Vaikutuksia on pyritty lieventamaan, rakentamisen sijoittelun lisaksi, myds kaa-
vamaarayksilla, jotka koskevat rakentamisen tapaa ja pihojen kasittelya. Ra-
kennusten kerrosluku on pakotettu selvissa rinnekortteleissa vahintaan ¥ r 1l
kerrokseen, joka tarkoittaa, ettd rakennusten valiin jaa selkeitd nakymia ja veh-
reité alueita. Lisdksi kaavamaarayksilla on ohjattu piha-alueiden maaston-
muokkausta ja kasvillisuuden sailyttamisesta. AP-kortteleiden piharakennukset
ja katokset tulee toteuttaa viherkattoisina. Vaikutus on suurin rakentamisen ai-
kana ja valittdmasti sen jalkeen, ennen kuin pihojen ja katuympariston kasvilli-
suus on elpynyt rakentamisesta. Etdisyys vastakkaiselle rinteelle on parisataa
metrid, joka myos osaltaan vahentaa vaikutuksia.

Suunnittelun tavoitteena on ollut sailyttéda historiallinen tielinjaus mahdollisim-
man hyvin historiallisella sijainnillaan seka huomioimaan tien nykyinen tiemai-
nen luonne. Hansatielle tulee yksi uusi liittyma, Kyytiméaki-nimiselle kadulle.
Kyytiméki-katu on sijoitettu alueen loivimpaan kohtaan ja silti sen kaltevuus on
kohtuullisen iso. Maastonmuotojen vuoksi leikkauksilta ja pengerryksilta ei voi-
da taysin valttya, vaikka liittyma ja katuverkosto on pyritty sijoittamaan maastol-
lisesti ja maisemallisesti parhaimpaan kohtaan. Lisaksi liikenneturvallisuuden
takia Hansatiella on esitetty rakennettavan keskisaareke eteléisen bussipyséa-
kin suojatien kohdalle. Keskisaarekkeen suunnittelussa pyritdédn huomioimaan
tien kulttuurihistorialliset arvot. Hansatien reunaan osoitettu 5-10 metria levea
puustoisena séilyva alue muodostaa vehreaa reunavyohykettéa lahimaisemas-
ta katsottaessa.

Suunnittelun aikana alueelle on laadittu 3D-mallin, jonka avulla on arvioitu
asemakaavan maisemallisia vaikutuksia Espoonjokilaaksoon arvokkaaseen
maisema-alueeseen nahden (kuvat 18 ja 19). Suunnittelualueen ja jokilaakson
vélissa jaa reunavydhykkeen muodostavaa, joka peittédd alueen jokilaaksosta
katsottuna. Asemakaavalla ei ole merkittdvia maisemallisia vaikutuksia joki-
laakson suunnalta tarkasteltuna.
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Kuvat 18 ja 19: Kaava-alueen maisemavaikutusta Espoonjokilaakson toiselta puolelta on ar-
vioitu havainnekuvien avulla.

54 Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteettomyyteen, eri vaes-
toryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssé, sosiaalisiin oloihin ja kulttuu-

riin)

Kyytimaen rakentaminen vaikuttaa lahinna Kyytimaen nykyisiin asukkaisiin.
Omakaotikiinteistdjen omistajien kanssa on tehty yhteisty6ta kaavoitusprosessin
aikana ja asukkaiden toiveita on pyritty huomioimaan suunnittelussa mahdolli-
suuksien mukaan. Pientaloratkaisut ovat lahtokohtaisesti esteettomid. Maaston
muotojen vuoksi alue ei kuitenkaan ole ihanteellinen liikuntaesteisille tai ikaan-
tyneille ihmisille. Alueen luonnonl&heisyys turvaa asukkaiden tarpeen virkistys-
alueiden suhteen, ja tulee houkuttelemaan luonnonympaéiststé nauttivia asuk-
kaita.

Kauklahden vaeston ikdjakauma on lahella keskiarvoja. Lapsiperheitd on kui-
tenkin hieman keskimaaraistd enemman. Alueen rakentamiselle otollisimmat
vaestonosat lienevat nuoret, nuoret parit, opiskelijat ja lapsiperheet.

55 Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Alueen ollessa paaosin rakentumatonta, vaikuttaa yhdyskuntatekninen
rakentaminen merkittavasti alueen kaavatalouteen. Alueen suunnitelmista on
teetetty alustavia kunnallisteknisia kustannuslaskelmia kunnallistekniikan yleis-
suunnitelman yhteydessa. Taman lisdksi tonttiyksikossa on arvioitu kaavata-
louden kokonaiskuvaa ja toteutettavuutta, huomioiden muun muassa maan-
kayttésopimuksista ja maan myynnista saatavia tuloja.

Rakentamisen alustava kustannusarvio on tehty maaliskuussa 2020 valmistu-
neen Kyytiméen kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa. Ktys:n kus-
tannuslaskelman mukaan katujen, vesihuollon seka viheralueiden rakentami-
nen alueelle maksaa noin 2,4 miljoonaa euroa (alv 0%). Tasta summasta vesi-
huollon rakentamiskustannukset ovat noin 1,3 miljoonaa euroa.

Kaavatalouslaskelman mukaan kaupungin maanmyyntituloista sekd maankayt-
tésopimuksista tulisi alustavan arvion mukaan yhteensa noin 9,6 miljoonaa eu-
roa. Liséaksi vesihuollon kustannuksia saadaan katettua vesihuollon liittymis-
maksuilla. Maanmyynti- ja maankéayttosopimuksista saatavilla tuloilla katetaan
alueen reilusti alueen rakentamiskustannukset ja saadaan liséksi kaupungille
puhtaita maanmyyntituloja.

Pientaloalueet eivat nykyisin liity kaukolampoéverkkoon, koska niilla ei ole riitta-
vaa energiankayttoa sen vaatimuksille. Kyytimaessa lahin kaukolampoverkko
sijaitsee lansipuolen kerrostalojen laheisyydessa. Kyytimaki on maaperéltaan
erinomainen paikka maalammolle, koska kallio on monessa kohdassa lahella
maanpintaa. Koko alue soveltuu, jyrkkia kallioreunamia lukuun ottamatta, hyvin
maalampdkaivojen tekoon. Pohjavesiesiintymia ei ole, eika Kyytimaki sijaitse
tulvavaaran alueella. Kallio on valtaosin graniittia muistuttavaa granodioriittia.
Pohjoisosassa on kapea kaistale amfiboliittia. Molemmat alueet sopivat maa-
lampokaivojen toteuttamiseen. Maalampo tulee toimimaan alueen péaasiallise-
na energialahteena.

Eteldan suuntautuva rinne luo erinomaiset edellytykset tukevan aurinkoenergi-
an hyddyntadmiseen. Noin 40 asteen kulmaan asennetut eteladn suunnatut au-
rinkoséhko- ja aurinkolampdpaneelit keraavat tehokkaimmin aurinkoenergiaa.
Myds muita pintoja, kuten varjostuksesta vapaita seinapintoja ja maanpin-
taaltelineitd, voidaan kayttdd aurinkopaneelien alustoina. Asemakaavassa on
maaratty rinteen suuntaisten harjakattojen rakentamisesta, joka kannustaa au-
rinkopaneelien ja -kerainten rakentamiseen. Lisaksi kaavamaarayksissé on
tuotu esiin energiatehokkaan rakentamisen huomioiminen alueella.
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Muut merkittavat vaikutukset

Kyytiméen asemakaava muuttaa kaava-aluetta nykytilaan verraten merkitta-
vasti, silla alue on paaosin rakentamaton. Alueen topografia, maaperan raken-
nettavuusolosuhteet seka historialliset, maisemalliset ja luontoarvot ovat aset-
taneet runsaasti suunnittelullisia reunaehtoja. Kaavaehdotuksessa osoitettu
maankaytto ja rakentaminen on pyritty sovittamaan alueelle mahdollisimman
hyvin erityiset maisema-, kulttuurihistorialliset seka luontoarvot, suojeltavat alu-
eet ja muinaisjadnnodkset huomioon ottaen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Kaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan saatua
lainvoiman. Rakentamisaikataulusta ei ole vield tehty investointipaatoksia. Ra-
kentamisen vaiheistuksella ei ole alueen toteutumisen kannalta suurta merki-
tysta. Katuverkko toteutetaan ensin valmiiksi, jolloin rakentamisen aikaisen lii-
kenteen on mahdollisuus kulkea alueella ja viimeistelyty6t hoidetaan siina vai-
heessa, kun alueen rakentaminen on jo loppusuoralla.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa taydentavaa korttelisuunnitelmaa tai ra-
kentamistapaohjetta. Alueelle on kuitenkin laadittu kaavaa tukeva viitesuunni-
telma, jossa on esitetty jokaiseen kortteliin toteutusratkaisu rakennusten, pyséa-
koinnin ja sisdisen liikenteen osalta. Kaavaehdotus mukailee laadittua viite-
suunnitelmaan, mutta jattaa kohtuullisen valjan toteutustavan kortteleiden osal-
ta. Kaupungin rakennusvalvonta ja kaupunkikuvatoimikunta ohjaavat alueen
jatkosuunnittelua rakennuslupavaiheessa.

SUUNNITTELUN VAIHEET
Suunnittelun vireilletulo ja suunnittelua koskevat paatokset

Vireilletulo
Asemakaava on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2016.

Sopimukset

Asemakaavasta kaydaan sopimusneuvottelut ja tehdaén tarvittavat sopimuk-
set, jotka hoitaa kaupungin tonttiyksikka.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut
nahtavilla MRA 308:n mukaisesti 19.2.—20.3.2018.

Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu

Asemakaava on laadittu yhteistydssa kaupungin eri yksikoiden, asukkaiden se-
k& muiden viranomaisten kanssa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssé kaavan valmis-
telusta ovat vastannut kaavoitusinsindéri Miika Ruokonen. Alueen luontoon ja
maisemaan liittyvasta suunnittelusta on vastannut maisema-arkkitehti Marie
Nyman. Liikennesuunnittelusta on vastannut suunnitteluinsinééri Kaisa Lahti.
Kunnallistekniikan yleissuunnittelua on ohjannut kaupunkitekniikan keskukses-
ta Peik Salonen. Kaavan piirtAmisesta on vastannut erikoissuunnittelija Timo
Pesonen ja 3D-mallinnuksesta vastaava suunnitteluavustaja Mauno Salo. Ni-
mist6a ovat suunnitelleet nimistdntutkija Sami Suviranta seka nimisténsuunnit-
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telija Kaija Mallat. Suunnittelua on tehty yhteistydsséa my6s asemakaavayksi-
kén Vanhan-Espoon suunnittelutiimin kanssa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa pientaloalueelle esitettiin kolme erilais-
ta vaihtoehtoa. Vaihtoehdoissa oli mukana kokonaan pientalovaltainen vaihto-
ehto, Hansatieltd—Isolta maantieltéd ylospain tiivistyva vaihtoehto, seka eniten
sekoittunut vaihtoehto, jossa tiivimpi rakentaminen oli osoitettu lahimmas
Kauklahden asemaa.

Suunnittelua jatkettiin eniten sekoittuneen vaihtoehdon pohjalta. Suunnittelun
paéperiaatteina olivat: Ajoneuvoliikenteen ohjaaminen yhden liittym&n kautta
Hansatieltd Kyytimakeen, Hansatien reunan sailyttdminen vehreana, pysakaoin-
nin sijoittaminen maantasoon seka asuinrakentamisen sijoittaminen Kyytima-
keen maastonmuotoja houdattaen ja maisemaa kunnioittaen. Yleiskaavan
A3-alueen luoteisosan avokalliota sdilytetaén laajemmin virkistyskaytossa. Li-
saksi muita avokallioita sailytetdan mahdollisuuksien mukaan. Alueen ulkoilu-
reitit yhdistetaan pohjoispuolella sijaitsevan Nakinmetsan ulkoilureitteihin.

7.4 Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus

Ajankohta Kasittelytieto

2016 Asemakaava tuli vireille kaavoituskatsauksessa

9.5.2017 Alueen maanomistajille jarjestettiin asukastilaisuus kaavoituksen lahto-
kohdista.

22.1.2018 Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvéksyi osallistumis- ja arviointisuunni-

telman nahtaville MRA 30 &:n mukaisesti.

19.2.-20.3.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla MRA 30 8§:n mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 33 mielipidetta ja kaksi lausun-
toa.

6.3.2018 Tiedotus- ja keskustelutilaisuus Hansakallion koululla.

1.4.2020 Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti asian uudelleen valmisteltavaksi
siten, etta rakennettava alue ei ulotu yleiskaavan viheralueelle.

29.4.2020 Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotuksen ndh-

taville MRA 27 8:n mukaisesti.

18.5.-17.6.2020

Asemakaavaehdotus nahtavilla MRA 27 8:n mukaisesti.




ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Miika Ruokonen

Kaavoitusinsin®ori

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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