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Johdanto

Selvitys koskee Espoon Olarin ja Kuitinmaen keskeisten alueiden inven-
tointia, arvotusta ja kehittamisperiaatteita. Alue sijoittuu Matinkylan ny-
kyisen keskuksen ldheisyyteen Lansivaylan pohjoispuolelle. Olarin ja Kui-
tinmaen keskeiset osat ovat rakentuneet 1960-luvun lopulta 1980-luvun
puolivaliin.

Tehtadvan tausta

Valtaosa Espoon tulevasta vaestonkasvusta pyritaan sijoittamaan nykyisia
keskusta-alueita laajentamalla ja tiivistamalla. Espoossa koko metro-
vyohykkeelle on asetettu asukasmaaratavoitteet vuoteen 2050 mennessa.
Matinkyla ja Olari ovat jo valmiiksi melko tiiviisti asuttuja. Tama on otettu
huomioon mitoitettaessa asukasmaaratavoitteita Matinkylan ja Olarin
alueille. Taman tyon rajauksen mukaisella selvitysalueella tdydennysra-
kentamiseen tahtdavia kaavamuutoksia on vireilla yksittaisind hankkeina.
Lisaksi Olarin alueella on jo vuosia kayty keskustelua vahadisessa kaytossa
olevien, taloudellisesti tuottamattomien kivijalkaliiketilojen muuttamises-
ta asunnoiksi. Osa rakennuksista vaatii laajempia korjauksia ja remontteja
lahivuosina. Kaavamuutosten seka taydennys- ja korjausrakentamisen
tueksi on nahty tarpeelliseksi laatia selvitys, joka tunnistaa arvokkaat
aluekokonaisuudet ja niiden ominaispiirteet seka asemakaavahistorialliset
arvot.

Ty6ssa on tarkasteltu alueen alkuperaisia suunnitteluperiaatteita ja toteu-
tumista sekd ominaispiirteita laajan lahtoaineiston pohjalta. Taman perus-
teella on pyritty maarittelemaan alueen arvot nykytilanteessa ja ndiden
sailymisen kannalta keskeiset tekijat. Lisdksi on alueelle laadittu yleispiir-
teiset kehittamisperiaatteet, jossa keskeiset arvot on otettu huomioon.
Selvityksen avulla ohjataan alueella jatkossa kayttotarkoituksen muutok-
sia, rakennusten korjaamista ja tdydennysrakentamista.

Selvityskohde

Matinkyld, Olari ja Kuitinmaki olivat ensimmaiset Espoon asuinalueet, joi-
hin suunniteltiin kompakti ruutukaavaan perustuva suurkorttelirakenne.
Ruutukaavan puoliavoimet korttelit toteutettiin kaupunkimaisen tunnel-
man saavuttamiseksi tiiviimmin kuin yleensa. Rakennusten Iahiymparisto
toteutettiin huolellisesti maasto ja kasvillisuus huomioon ottaen. Pohja-
kerroksiin sijoitettiin toimisto- ja liiketiloja tydpaikkojen ja palveluiden
tuomiseksi lahelle asukkaita. Alue toteutui arkkitehtuuriltaan yhtenaise-
na. Samat arkkitehdit, Simo Jarvinen ja Eero Valjakka seka Vesa Huolman,
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jotka vastasivat asemakaavan suunnittelusta, suunnittelivat myos valta-
osan alueelle toteutuneista asuinrakennuksista. Tarkea vaikutus oli myos
aluesopimuksen puitteissa rakennuttajana toimineella Rakennus Oy Arjat-
salolla. Aluesopimuksen toisena rakennuttaja- osapuolena oli Puolimatka
Oy, jonka toteuttamat rakennukset edustivat aikakaudelle tyypillista ele-
menttirakentamista.

Kohteen arvotuksesta

Olari, Kuitinmaki ja Matinkylda muodostavat aikansa suurimpiin lukeutu-
van toteutuneen kaavallisen kokonaisuuden, jossa johdonmukaisesti on
noudatettu ruutukaavamaista jasentelya ulkosyo6ttoisine liikenteineen ja
keskusraitteineen. Olarin ja Kuitinmaen kokonaisuudesta Olarin arvot on
yleisesti tunnustettu minka osoittaa se, etta Olarin alue jo 1975 sai raken-
nustaiteen ja yhdyskuntasuunnittelun valtionpalkinnon. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavaa varten laaditussa kulttuuriymparistoselvityksessa
Olarin asuntoalue on osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriym-
paristoksi: alue edustaa laadukasta IGhibtéd mielenkiintoisella kaavoitus-
historialla. Kuitinmaen arvoja ei ole aiemmissa inventoinneissa erityisesti
nostettu esiin.

Selvitystyon puitteet

Selvitys on laadittu Espoon kaupungin tilaamana konsulttityéna loppuvuo-
desta 2017 kevaaseen 2019. Selvityksen on laatinut Arkkitehtitoimisto
Kristina Karlsson yhteistydssa Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy
kanssa. Selvityksen projektinvedosta on vastannut arkkitehti Kristina
Karlsson, inventointi ja selvitystyo on tehty yhteistydssa arkkitehti Mona
Schalinin kanssa. Tydoryhmaan on lisaksi kuulunut arkkitehti Marica Scha-
lin, arkkitehti Varvara Protassova ja taiteen yo Liisi Wartiainen.

Tilaajan edustajana on 13.7.2018 saakka toiminut arkkitehti Outi Ruski ja
sen jalkeen aluearkkitehti Sirpa Sivonen-Rauramo. Tyota varten perus-
tettuun seurantaryhmaan on lisaksi kuulunut Espoon kaupungilta maise-
ma-arkkitehti Katariina Peltola, suunnitteluinsinoori Salla Karvinen, kau-
punkikuva-arkkitehti Leena Jaskanen, lupa-arkkitehti Eija Mikola, ymparis-
tosuunnittelija Heli Enberg seka kaupunginmuseon intendentti Jyri Vilja.



OLARIN KESKEISTEN ALUEIDEN INVENTOINTI, ARVOTUS JA KEHITTAMISPERIAATTEET

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Sisallysluettelo
Johdanto

1.SELVITYSTYO 6
1.1 Kaytetyt lahteet

1.2 Maastoinventoinnit

1.3 Selvityksen sisdlto

2. LAHIORAKENTAMINEN 7

2.1 Kerrostaloldhio—osa rakennettua kulttuuriperintoa
2.2 Suomalaiseen ldhiésuunnitteluun vaikuttaneet teoriat, ihannemallit ja esimerkit

3. SEUDULLISET JA KUNNALLISET SUUNNITELMAT TAUSTALLA 12

3.1 Seudulliset suunnitelmat taustalla

3.2 Grasan ja Matinkylan alueen varhaisia suunnitelmia
3.3 Espoon Yleiskaava 1968

3.4 Matinkyla-Olari kaavarunko

4. OLARIN JA KUITINMAEN ALUEIDEN ASEMAKAAVOITUS 16
4.1 Alueen historiallinen tausta

4.2 Aluerakentamissopimus

4.3 Asemakaava-vaiheet

4.4 Olarin asemakaava

4.5 Kuitinmaki | asemakaava

4.6 Kuitinmaki Il asemakaava

4.7 Lahiymparistdsuunnitelma ohjasi toteutussuunnittelua

5. KAUPUNKIRAKENNE, TOTEUTUS JA MYOHEMMAT MUUTOKSET 28

5.1 Kevyen liikenteen raitit runkona
5.2 Aukiot raittien varrella

5.3 Puistot

5.4 Asuinkortteleiden pihat

5.5 Liikenne ja pysakointi

6 RAKENNUKSET 57
6.1 Rakentaminen

6.2 Rakennustyypit

6.3 Rakenteelliset ratkaisut

6.4 Arkkitehtuuri

6.5 Asunnot

6.6 Inventoidut rakennukset ja rakennusryhmat

4(119)

7. OMINAISPIIRTEET JA ARVOT 87
7.1 Johdanto arvotukseen

7.1.1 Jalleenrakennuskauden ja 1950-luvun uusien asuinalueiden seka Idhiéteorian sovel-
tamista Suomessa

7.1.2 Lahiérakentamisen piirteet 1960- ja 1970-luvulla

7.1.3 Kerrostaloarkkitehtuurin uudet ominaispiirteet

7.1.4 Asuntoalueita 1960-1970-luvulta Helsingissd, Espoossa ja Vantaalla
7.1.5 Arvojen madrittelysta

7.1.6 Kerrostaloalueiden arvotusesimerkkeja

7.2 Olarin ja Kuitinmden ominaispiirteet

7.2.1 Kokonaisrakenne ja keskeiset kaupunkikuvalliset ominaispiirteet
7.2.2 Tuulimyllykortteli kompaktikaupungin perusyksikkona
7.2.3 Asuinkorttelien pihat

7.2.4 Kevyen liikenteen raitit runkona

7.2.5 Aukiot kohtaamispaikkoina

7.2.6 Puistot ja pallokentat

7.2.7 Liikenteen erottelu ja pysakaointi

7.2.8 Toiminnallinen rakenne

7.2.9 Asuinrakennukset ja arkkitehtuuri

7.2.10 Liike-, toimisto— ja palvelurakennukset, pysakdintitalot

8. KEHITTAMISPERIAATTEET 112
8.1 Alueen sailyttamisen periaatteet, aiemmat selvitykset ja padtokset
8.2 Alueen sailyttdmisen periaatteet

8.3 Alueen kehittdmisen periaatteet

8.4 Taydennysrakentamisen mahdollisuudet ja uhat

Lahdeluettelo 119



OLARIN KESKEISTEN ALUEIDEN INVENTOINTI, ARVOTUS JA KEHITTAMISPERIAATTEET

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

5(119)

Selvitys koskee Olarin ja Kuitinmden 1960— luvun lopulla ja 1970- lu-
vulla pddosin rakennettuja kerrostaloalueita sekd Kuitinmden eteld-
osaan liittyvié yksittdisid pientalotontteja. Alue sijoittuu Piispansillan
ympdristéén rakennetun Matinkyldn uuden keskuksen ldheisyyteen
Ldnsivédyldn pohjoispuolelle. Alue rajautuu iddssé ja Iéinnessé pientalo-
alueisiin. Pohjoisessa alue rajautuu Olarinniittyyn ja keskuspuistoon
liittyvddn puistoalueeseen. Tarkastelualue on rajattu kartalle siniselld.
Taustakartta Espoon kaupunki Opaskartta.
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1.SELVITYSTYO

1.1 Kaytetyt lahteet

Selvitysta varten on koottu laaja arkisto-, kirjallisuus- ja verkkoladhteita sisalta-
va lahtbaineisto. Tietoja on lisdksi keratty henkilohaastatteluin ja maastossa
tehdyin inventoinnein.

Tietoja asemakaavoituksesta on koottu ensisijaisesti Espoon Kaupunkisuun-
nittelukeskuksesta ja Espoon kaupunginarkistosta. Espoon kaavoituksen his-
toriaa on varsin kattavasti kuvailtu Pertti Maisalan toimittamassa kirjassa Es-
poo- oma lukunsa. Eri aikaista valokuva-aineistoa, lehtiartikkeleita ja suun-
nitteluasiakirjoja on 16ytynyt mm. Espoon kaupunginmuseon, Museoviraston
ja Arkkitehtuurimuseon arkistoista seka yksityiskokoelmista. Rakennuspiirus-
tuksia on hankittu Espoon rakennusvalvonnasta seka Arkkitehtuurimuseon
kokoelmista. Pihojen ja puutarhojen suunnittelusta ja vaiheista on saatu tie-
toa rakennusvalvontaan rakennussuunnitelmien yhteydessa arkistoiduista
asemapiirroksista, Arkkitehtuurimuseon piirustusarkistosta seka vanhoja va-
lokuvia tutkimalla. Puistojen ja raittien alkuperaisia ja myéhempia suunnitel-
mia on loytynyt Espoon kaupunginarkistosta. Liséksi [dhdeaineistoina on kay-
tetty kirjallisuutta ja lehtiartikkeleita sekd aiemmin laadittuja selvityksia ja
suunnitelmia.

Valtionpalkinnon saanut Olarin alue on lyhyina artikkeleina julkaistu useissa
lehdissa ja kirjoissa. Laajempaa selvitysta tai kattavaa inventointia Olarin tai
Kuitinmden alueista ei kuitenkaan aiemmin ole tehty. Yksittadisia rakennuksia
on inventoitu Livady Oy:n laatimissa Esson Kuitinmaen paakonttoria(2013) ja
Olarin ostoskeskusta(2017) koskevissa rakennushistoriaselvityksissa.

Alkuperdisten suunnitteluperiaatteiden selvittamiseksi on lisdksi tehty henki-
I6haastatteluja. Tyon aikana on haastateltu Matinkyldn kaavarungon laatimi-
sesta vastannutta arkkitehti Esko Miettista, Jarvinen- Valjakan toimistossa
Olarin rakennusten suunnittelusta vastannutta arkkitehti Vesa Huolmania,
seka alueen liikennesuunnittelusta vastannutta professori diplomi-insin6ori
Pentti Murolea .

Lahdeluettelo on selvityksen liitteena.

1.2 Maastoinventoinnit

Nykytilanteen dokumentointi ja analyysi on suoritettu maastokayntien ja ver-
tailevan karttatyoskentelyn avulla. Maastokaynteja on tehty koko selvitystyon
aikana lokakuusta 2017 elokuuhun 2018.
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1.3 Selvityksen sisalto

Selvitysty6 on koottu raporttimuotoon. Selvitykseen liittyva alueinventointi
valokuvineen on lisaksi viety Espoon kaupungin yllapitamaan Kauko-
tietokantaan.

Raportin luvussa 2 tarkastellaan suomalaiseen ldhidsuunnitteluun vaikutta-
neita teorioita ja ihannemalleja sekd miten nama teoriat otettiin kdytantoon
Suomeen.

Luvussa 3 kasitellaan Olari-Kuitinmaen suunnittelun taustana olevia seudulli-
sia ja kunnallisia suunnitelmia, joissa kaupunkirakenteen paalinjat maaritel-
tiin. Luvussa 4 kdydaan lapi alueen asemakaavoituksen vaiheita.

Luvussa 5 analysoidaan kaupunkirakenteen ratkaisuja ja alueen toteutumista
aihepiireittain. Kappaleessa verrataan alkuperaisia suunnittelutavoitteita to-
teutukseen ja nykytilanteeseen.

Luvussa 6 tarkastellaan alueen rakennustdgita, rakennuksia ja niiden arkkiteh-
tuuria. Lisdksi esitellaan korttelikokonaisuuksina inventoidut ja arvotetut
asuntokohteet ja muut rakennuskohteet.

Luvun 7 alussa kasitellaan lahiorakentamisen arvotuksen taustoja ja esimerk-
keja |ahididen arvotuksesta. Olari, Kuitinmaki ja Matinkyla muodostavat ai-
kansa suurimpiin lukeutuvan toteutuneen kaavallisen kokonaisuuden, jossa
johdonmukaisesti on noudatettu ruutukaavamaista jasentelya ulkosyottoisine
liikenteineen ja keskusraitteineen. Kaupunkirakenteen keskeisia ominaispiir-
teita ja niihin liittyvia arvoja tarkastellaan tassa luvussa teemoittain.

Luvussa 8 esitetdadn kaupunkikuva- analyysin pohjalta laadittuja yleisia ke-
hittamisperiaatteita alueelle. Kehittdmisen perusteina ovat mm. alkuperaisen
suunnitelman mukaan toteutumatta jadneet tai muuttuneet ominaispiirteet
seka vahvistettavat ominaispiirteet. Yleisia kehittamisperiaatteita esitetaan
lisaksi mahdolliselle tdydennysrakentamiselle ja korjausrakentamiselle.

Alueelle suositellaan laadittavaksi korjaustapaohjeet, joissa tarkemman in-
ventoinnin pohjalta yksityiskohtaisesti ohjeistetaan kulttuuriymparistén arvo-
ja vaalivien ymparisto— ja korjausrakentamisen menetelmia.
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2. LAHIORAKENTAMINEN

2.1 Kerrostalolahio—osa rakennettua kulttuuriperintoa

Jalleenrakennuskauden pientalo- ja kerrostaloalueet ja myéhemmin 1960—
70-lukujen kerrostalolahitt olivat sodanjdlkeisen ajan mittavimpia raken-
nustehtavia maassamme. Niille ominaisen asuinympariston merkityksista ja
arvoista on keskusteltu jo kauan. Lahididen syntyprosessia, rakennettua
ymparist0a ja sosiaalista miljo6ta on tarkasteltu eri alojen tutkimuksissa
ainakin 1970-luvulta alkaen.

Lahididen kulttuuriympariston ominaispiirteiden selvittdminen, sailyttami-
nen ja jopa kaavallinen suojelu on tullut ajankohtaiseksi muutospaineiden
kasvaessa. [Imid ei rajoitu Suomeen, vaan ikddantyvat [ahiét ja mm. niiden
asuntokannan korjaustekniset ongelmat askarruttavat omistajia, kaavoitta-
jia ja asiantuntijoita pohjoismaissa ja muuallakin. Ruotsissa vastaavia kysy-
myksiad on kasitelty Storstadsprojektet- hankkeen yhteydessa, kansainvali-
sella tasolla esimerkiksi kansainvalisen Docomomo-jarjeston kokouksissa ja
julkaisuissa.

Lahidympariston sdilyttamisen puolesta tai sitd vastaan voidaan kulloinkin
esittaa taloudellisia, sosiaalisia ja teknisid argumentteja. Suomalaisten lahi-
oiden ominaispiirteisiin kuuluva valjyys ja luonnonlaheisyys joutuvat helpos-
ti uhatuiksi tiivistamis- ja tehostamishankkeiden yhteydessa. Rakennevauri-
oiden ja teknisten ominaisuuksien korjaamiseksi esitetyt ratkaisut eivat
valttamatta kunnioita arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Vaeston ikdantyminen
aiheuttaa paineita esteettomyyden osalta, esimerkiksi koskien hissien ra-
kentamista. Lahididen lahipalvelurakenteen yllapito esimerkiksi alkuperais-
ten ostoskeskusten ja seurakuntatilojen muodossa on osoittautunut ongel-
malliseksi.

Yhdyskuntasuunnittelun eri kaavatasoilla maaritelladn maankayton peri-
aatteet ja suojelukohteet. Parhaassa tapauksessa kaavoitus-, muutos- ja
korjaustoimenpiteet pohjautuvat kohteen kulttuurihistoriallisten, esteettis-
ten, sosiaalisten ja kayttéon liittyvien arvojen ja ominaispiirteiden analyysiin
ja arvokeskusteluun.
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2.2 Suomalaiseen lahidsuunnitteluun vaikuttaneet teoriat, ihannemallit ja esimerkit

Seuraavassa tekstissd tarkastellaan ldhiérakentamisen taustalla
vaikuttaneita ideoita ja ihanteita, joiden ymmdrtdminen avaa uusia
ndkékulmia toteutuneiden alueiden ominaispiirteiden tunnistamiseksi.

Suomalaiseen ldhiésuunnitteluun vaikuttaneet teoriat, ihannemallit ja esi-
merkit

Suomalaisen aluesuunnittelun ja ldhiorakentamisen teoreettiset lahtokohdat
ovat johdettavissa ajan kaupunkisuunnittelun teorioista ja ihannemalleista.
Kaupunkisuunnittelun teoriaa ovat tutkimuksissaan kasitelleet mm. Kirmo
Mikkola, Riitta Hurme, Johanna Hankonen, Harry Schulman ja Leena Korho-
nen. Kirmo Mikkola on Eliel Saarisen kaupunkisuunnittelundkemysta kasitte-
levassa tutkimuksessaan (1984) selvittanyt 1900-luvun suomalaisten kaupun-
kisuunnitteluihanteiden taustaa, kuten puutarhakaupunkiaatetta, 1900-luvun
alun keskeisia kaupunkisuunnittelundyttelyita ja suurkaupungin ihannemalle-
ja.

Riitta Hurme on suomalaisia 1dhioitd koskevassa tutkimuksessaan kasitellyt
lahidsuunnittelun taustoja selostaen aiheen kannalta keskeisida 1900-luvun
kaupunkisuunnittelun ajatuksia ja toteutuksia Ebenezer Howardin puutarha-
kaupunkimallista Tukholman seudun kokonaissuunnitteluun 1940-luvulla.
Han on mm. selvittanyt miten kaupungin rakenne- ja laajennusmalliin sisalty-
nyt lahioperiaate omaksuttiin Suomeen 1940-luvun jalkipuolella englantilais-
ten vaikutteiden pohjalta seka suoraan ettd Ruotsin kautta.

Johanna Hankonen on vaitoskirjassaan kasitellyt, mitkd johtavat suunnitte-
luideologiat vaikuttivat Suomessa toisen maailmansodan jdlkeen ja miten
kaupunkisuunnittelun lahtékohdiksi muodostuivat puutarhakaupunkiaate,
satelliittikaupunki- ja lahidteoria. Leena Korhonen mainitsee pro gradu-
tutkielmassaan puutarhakaupunkiaatteen, Le Corbusierin satelliittikaupunki-
mallin ja Clarence Perryn lahidteorian suomalaisen lahiérakentamisen taus-
talla vaikuttaneina kansainvalisina teorioina. Teorioiden suomalaisia sovelluk-
sia ovat Korhosen mukaan mm. Otto-livari Meurmanin esittdama lahidoppi,
Tapiola jalleenrakentamisen malliyhdyskuntana ja ns. suomalainen metsala-
hio.

Ruotsissa 1999 aloitettiin suurkaupunkien arkkitehtuuri- ja kulttuuriymparis-
toon keskittyva tutkimushanke, jonka toteutuksesta vastasi Riksantikva-
riedmbetet yhteistydssa Tukholman, Géteborgin ja Malmon ladnien kanssa.
Tahan liittyen on tutkija Lisbeth Soderqvist julkaissut kirjan ”Att gestalta val-
fard. Fran idé till byggd milj6”, jossa kasitellddn kaupunkisuunnitteluun ja
arkkitehtuuriin vuosina 1945-1975 vaikuttaneita aatesuuntia. Lahiokeskuste-
lulla on tarkasteltavalla aikakaudella ollut keskeinen asema ja Séderqvistin
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kansainvaliseen referenssikirjallisuuteen kuuluvat Lewis Mumfordin The Cul-
ture of Cities (1938), Ciam-jarjestén “funktionaalisen kaupungin manifes-
ti” (JL Sert 1942), Patrick Abercrombien County of London Plan (1943) ja
Greater London Plan (1944). Soédergvistin tutkimus tdydentda ansiokkaalla
tavalla suomalaisten tutkijoiden hahmottelemaa viitekehysta. (Mikkola
1984, Hurme 1991, Hankonen 1994, Korhonen 2000, Séderqvist 2008)

Puutarhakaupunkiaate ja puutarhaesikaupungit

Ebenezer Howardin puutarhakaupunkiaatetta kasitteleva kirja julkaistiin Eng-
lannissa vuonna 1898 ja uudestaan vuonna 1902 nimelld Garden Cities of
Tomorrow. Howardin mallissa puutarhakaupungit ympardivat emakaupunki-
aan itsenaisind kaupunkeina, joista kunkin asukasmaara oli 32 000. Kaupun-
keja yhdistivat raide- ja maantieliikenneverkot. Howard onnistui saamaan
kannatusta ideoilleen yhdistysten ja puutarhakaupunkiyhtididen valityksella.
Ensimmaisend Howardin suuntaviivojen mukaisena puutarhakaupunkina to-
teutunut Letchworth syntyi yksityisen yhtion toimesta. Letchworthia ymparoi
maatalousvydhyke, tyopaikkaomavaraisuus muodostui korkeaksi ja ilme oli

puutarhamainen.

Varsinaiset puutarhakaupungit, “garden cities”, jaivat harvinaisiksi. Sen sijaan
alettiin toteuttaa kooltaan ja periaatteiltaan toisenlaisia puutarhaesikaupun-
keja, “garden suburbs”, jotka eivat perustuneet omavaraisuuteen vaan olivat
riippuvaisia kaupunkikeskustan tarjoamista tyopaikoista ja palveluista. Eroa-
vaisuudesta huolimatta puutarhakaupunki -nimitysta alettiin vahitellen
kayttaa yhtalailla esikaupungeista, jotka oli rakennettu avoimiksi ja vehreiksi.

Puutarhakaupunkiaatteen kansainvalisesta leviamisesta on lukuisia esimerk-
keja. Aatetta ajamaan perustettiin 1913 kansainvalinen jarjestd, International
Garden Cities and Town-Planning Federation. Howard toimi jarjeston pu-
heenjohtajana ja 1920-luvulla suomalainen arkkitehti Eliel Saarinen toimi

yhtena varapuheenjohtajana. (Hurme 1991 s. 12-19; 175; Mikkola 1984 s 25)
Ciam ja funktionaalinen kaupunki, Ernst May ja Le Corbusier

Kansainvalinen Ciam-jarjesto “Les Congrés Internationaux d’Architecture Mo-
derne” kokoontui ensimmaisen kerran vuonna 1928. Perustajat olivat keski-
eurooppalaisia arkkitehteja, ja ryhmaan kutsuttiin myohemmin mukaan Sven
Markelius Ruotsista ja Alvar Aalto Suomesta. Ciam tuli tunnetuksi kaupunki-
suunnittelun ja kaupunkirakentamisen sosiaalisten nakdkulmien korostami-
sesta. Aihepiiria kasiteltiin toistuvasti kokouksissa ja nayttelyissa. Vuonna
1929 kasiteltiin Frankfurt-am-Mainissa jarjestetyssa kongressissa pienitulois-
ten perustarpeita tyydyttavan asunnon suunnittelua. Rationaalisuus ja funk-
tionaalisuus olivat keskeisia kasitteitd. Varapuheenjohtajana oli Ernst May,
Frankfurtin kaupunginarkkitehti ja kaupunkisuunnittelun johtaja. Hanen joh-
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dollaan rakennettiin Frankfurtin vanhan keskustan ulkopuolelle viheraluei-
den erottamia 10 — 20 000 asukkaan satelliittikaupunkeja, "Vortrabanten”,
joiden samansuuntaisten talorivien muodostamasta kaavatyypista kaytettiin
nimitystda ”Zeilenbau”. Rivitalo oli aluksi vallitseva rakennustyyppi, mutta
pienitulosten vuokrakulujen vdahentdmiseksi painopiste siirtyi kerrostalojen
rakentamiseen. Satelliittikaupunkeihin rakennettiin asuntojen lisdksi kaupal-
lisia palveluja, padivakoteja, kokoontumistiloja ja siirtolapuutarhoja. Frankfur-
tin uudet asuinalueet, varsinkin Rdmerstadt, muodostuivat 1900-luvun mo-
dernistisen kaupunki- ja asuntosuunnittelun malleiksi.

Ciamin perustajiin kuuluva arkkitehti Le Corbusier oli 1920-luvun alusta
nayttelyissd ja julkaisuissa esittanyt kaupunkirakentamisen ja asuntosuun-
nittelun radikaalia uudistamista. Frankfurtin kongressissa han esitteli moder-
nin pilvenpiirtdajakaupunkinsa, La Ville Radieuse, jossa tehokkaasti suunnitel-
lut pienasunnot oli sijoitettu korkeisiin rakennuksiin vehredan, puistomai-
seen ymparistoon. Ciam paatyi suosittelemaan kerrostalojen ja rivitalojen
rakentamista, koska tehokkaamman maankayton avulla oli mahdollista jar-
jestdd vapaa-alueita asuntojen ympdrille ja hillitd kaupunkiasutuksen kasvua.

Vuonna 1933 jarjestettiin Valimerella Ciamin kongressi, jonka aiheena oli
funktionaalinen kaupunki. Le Corbusier esitti kongressin jalkeen oman paa-
toslauselmaehdotuksensa ja julkaisi viela 1943 siihen liittyvan tekstinsa “La
Charte d'Athénes”.
virkistysalueiden mitoitusta, tydpaikkojen saavutettavuutta ja kaupungin

Tekstissa kasiteltiin asuinalueiden sijoitusta, viher- ja

toimintojen eriyttdmistd. Asumista, tyota ja virkistysta palvelevat alueet tuli
erottaa toisistaan viheralueilla ja yhdistaa toisiinsa lilkkennevaylilla. Kaupunki-
en uloimmille vybhykkeille suositeltiin tiiviiden asuinkerrostaloalueiden ra-
kentamista viheralueiden keskelle. Ateenan paatoslauselmaa voidaan edel-
leen pitdd kaupunkisuunnittelukdytannon kannalta ajankohtaisena, joskin
kiistanalaisena asiakirjana.

Toinen kongressiin osallistunut arkkitehti, Jose Luis Sert, julkaisi vuonna 1942
Ateenan paatoslauselmasta oman englanninkielisen versionsa, jossa kasitel-
tiin mm. asuntoalueiden suunnittelun periaatteita. Sert kaytti kasitteita
"neighbourhood unit” ja “civic center”. Viimeksi mainittuun kuului julkisia
instituutioita kuten kirjasto, urheilutiloja, kokoontumistiloja, paivakoteja ja
kouluja. Asukkaiden virkistystarve vaati Sertin mukaan leikkipaikkojen, uima-
altaiden, puistojen ja urheilupaikkojen sijoittamista kavelyetaisyydelle asun-
nosta. (Soderqvist 2008 s.31-41)

Ldhi6aate Yhdysvalloissa - Clarence A. Perryn ldhiémalli

Clarence A. Perry esitti Iahidideansa jo 1920-luvulla Yhdysvalloissa. Kaupun-
kisosiologiaa kasittelevissa kirjoituksissa “Neighbourhood” —kasite oli ollut
esilla 1910-luvulla. 1920-luvun alussa Perry esitteli lahididean esitelmassaan
ja 1929 ilmestyi teos The Neighbourhood Unit — A scheme of arrangement

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

for the family-life community. Hurmeen mukaan Perryn I[dhiémallilla oli il-
meiset yhteydet sosiaaliseen kaupunkitutkimukseen, mutta han kiinnitti huo-
miota myds fyysisen ymparistén kauneuden merkitykseen. Han kasitteli mm.
asuntoalueen luoman mielikuvan merkitysta asukkaille.

Perry ei esittanyt mitdan ldhididen muodostamaa hierarkkista jarjestelmaa.
Hanen |ahionsa ei ollut puutarhakaupungin kaltainen itsendinen yksikko,
vaan kiinteasti muuhun kaupunkirakenteeseen liittyva alue, joka rajautui lii-
kennevayliin. Perryn asumalahion tuli tarjota asunnot ala-asteen koulun
edellyttamalle vaestomaaralle, 5-6 000 asukkaalle. Pinta-alaksi han suositteli
noin 65 ha. Lahion keskuksen, “community center”, muodostivat koulu ja
muut julkiset instituutiot, kaupallisten palvelujen sijaitessa kauempana keski-
pisteesta. Virkistysalueita tuli olla tarjolla 1ahion vaestdn tarpeita vastaavana
pienten puistojen ja muiden ulkoalueiden jarjestelmana. Katuverkon tuli hel-
pottaa |dhion sisdista liikennettd ja vaikeuttaa lapikulkuliikennetta. Clarence
Perry on Riitta Hurmeen mukaan jaanyt suomalaisen ldhiérakentamisen kan-
nalta tuntemattomaksi taustavaikuttajaksi eikd Meurman maininnut hanta
Asemakaavaopissaan 1947. Sen sijaan Radburn (New Jersey 1928-), jonka
suunnittelussa arkkitehdit Clarence Stein and Henry Wright sovelsivat Perryn
[ahiomallia, mainitaan Meurmanin kirjassa esimerkkind uusimmista puutar-
hakaupungeista.

Radburn on tunnettu esimerkki kokonaisvaltaisesta suunnittelusta ja liiken-
nemuotojen erottelusta. Alueen keskeisid osatekijoita olivat suurkortteli,
jonka keskelle sijoitettiin laaja puisto, koulu ja leikkikentta, jalankulun ja au-
toliikenteen tdydellinen erottaminen toisistaan seka katujen luokittelu huol-
tokaduiksi, kokoojakaduiksi, padkaduiksi ja yhdysvayliksi. Radburnin [3hion
koko maaraytyi ala-asteen koulun oppilasmaaran perusteella 7 500 — 10 000
hengeksi. Jokaiseen 1dhi6on suunniteltiin oma ostoskeskus. Koko kaupungin
kulttuurielaman keskus oli sijoitettu alueen keskiosaan ja kaupallinen paa-
keskus paavaylan varrelle alueen sisaantulokohtaan. Taloudellisen laman ja
muiden syiden takia Radburnin suunnitelmasta toteutui lopulta ainoastaan
kaksi suurkorttelia.

Puutarhakaupungin, 1ahion ja Radburnin periaatteita yhdistettiin 1930-
luvulla ns. Greenbelt Towns kaupungeissa, joista toteutettiin kolme: Green-
belt, Maryland; Greenhills, Ohio, ja Greendale, Wisconsin. Greenbelt esi-
tettiin Heikki von Hetzenin pamfletissa Koti vaiko kasarmi lapsillemme (1946)
esimerkkind mallikaupungista ja Meurmanin Asemakaavaopissa nimensa
mukaisesti vihervyéhykekaupunkina.

(Hurme 1991 32-35, von Hetrzen 1946 , Meurman 1947)
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Lewis Mumfordin kaupunkikritiikki

Yhdysvaltojen tunnetuimman arkkitehtuurikriitikon, Lewis Mumfordin kirja
Kaupunkikulttuuri (1938) ilmestyi ruotsiksi 1942 ja suomeksi 1949. Siina
Mumford kuvaili kaupungistumisen vaiheita kasvun ja rappion kiertokulkuna,
jonka vastaladkkeiksi han esitti alueellistamisen. Alueellisen suunnittelun ja
tutkimuksen avulla oli Mumfordin mukaan mahdollista luoda parempi fyysi-
nen kaupunkijarjestelma. Mumford, kuten my6s Clarence Stein ja Clarence
Perry, oli Regional Planning Association of America-jarjeston jasen. Desen-
tralisaatiota han piti valttamattémana ja kaupunkikehityksen uutena muoto-
na mm. Ebenezer Howardin puutarhakaupunki-ideaa. (Hurme 1991 s.37-39,
Séderqvist 2008 s.41-43)

County of London Plan ja Abercrombien “neighbourhood unit”

Puutarhakaupunkiliikkeen pioneerivaiheessa Letchworthin suunnitteluun
osallistunut Raymond Unwin vaikutti kirjoituksillaan ja suunnitelmillaan mer-
kittdvasti Lontoon seutukaavoitukseen. Puutarhakaupunkien rakentaminen
oli esilla mm. useissa komiteanmietinndissa maailmansotien valisena aikana.
Juuri maailmansodan kynnykselld esitettiin komiteanmietinndssa teollisuu-
den ja vdeston hajasijoittamista Lontoon alueella. Jalleenrakentamisen myo-
ta ja kaupunkisuunnittelun aseman vahvistuessa julkaistiin v. 1943 Lontoon
noin 4 miljoonan asukkaan aluetta koskeva County of London Plan, tekijéina
J.H. Forshaw ja Patrick Abercrombie. Suunnitelman perusajatuksena oli de-
sentralisaatio, keskustan paineiden vdahentaminen ja uusien kaupunkiyksik-
kdéjen muodostaminen keskustan ulkopuolelle. Suunnitelman mukaan viher-
alueiden tuli toimia teollisuutta ja asumista erottavina vyohykkeind, samoin
tuli I3hiot erottaa toisistaan.

County of London Plan-suunnitelmaaan liittyi hierarkkinen kaavio, jossa
tietty suunnittelualue, “community”, jakautui 6 000-10 000 asukkaan asuma-
[ahidihin — “neighbourhood units”. Ala-asteen koulusta muodostui 1dhion
pinta-alan ja asukasluvun mitoitusta maaraava yksikko - koulutiella lasten ei
pitdnyt joutua ylittdmaan vilkkaasti lilkenndityja katuja. Lahion palvelut sijoi-
tettiin lahiokeskukseen,”neighbourhood centre”. Jokaiseen 1dhioon kuului
pieni ostoskeskus ”local shopping centre”, julkinen rakennus “community
building” ja esimerkiksi kerhotiloja vapaa-ajanviettomahdollisuuksia varten.
Suunnitelmassa esitettiin myds [ahion jakautumista pienempiin yksikkoéihin,
"residential units”. Otto-l. Meurman lainasi Asemakaavaoppiinsa lahi6jarjes-
telman kaavion, joka oli perdisin County of London Plan-suunnitelmasta.

(Hurme 1991; Meurman 1947)
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Greater London Plan 1944

Patrick Abercrombien johdolla laadittu Greater London Plan oli Suur-
Lontoon seutusuunnitelma, joka Hurmeen mukaan ”sisalsi aineksia howardi-
laisesta puutarhakaupunkiajattelusta, lontoolaisten yhteis6jen Howardin
jalkeen esittdmista kehitysajatuksista ja -malleista sekd maailmansotien vali-
sen ajan useista asumiseen ja kaupunkisuunnitteluun liittyneista komitean-
mietinndistd”. Suunnitelman yhtena keskeisena lahtokohtana esitettiin va-
eston ja teollisuuden desentralisaatio. Abercrombie mainitsi itse saaneensa
vaikutteita Howardilta ja Unwinilta, jalkimmaiselta erityisesti vihervydhyke-
periaatteiden osalta. Unwinilta omaksuttiin Lontoon kasvun ohjaamisen pe-
riaatteeksi jatkuva viheralue, jonne sijoitetaan rakennettuja alueita.

”Lontoon yliurbanisoitumista pyrittiin purkamaan jasentamalld kaupunkira-
kenne toimintakykyisiksi yksikoiksi siirtdmalla osa vadestdstd pois pahiten
ruuhkautuneilta alueilta. Samalla pyrittiin kasvu ohjaamaan suoraan uusille
alueille.” (Hurme 1991).
seen, jotka olivat sisempi kaupunkivyohyke, esikaupunkivydhyke, viher-

Seutusuunnitelma jakautui neljaan vyohykkee-

vyohyke ja uloin vyohyke. Abercrombien mukaan asuinalueen suhteellisen
omavarainen perusyksikko oli 5 000 — 10 000 asukkaan [3hi6. Asumistiheys
vaihteli tapauskohtaisesti 12-40 henked hehtaaria kohti. Lahidissa tuli olla
virkistysalueita, kouluja, kaupallisia palveluita, julkisia rakennuksia ja teolli-
suutta. Lahion tuli rajautua selvasti ja olla riittdvan pieni saavutettavuuden
kannalta. Kerrostalojen enimmaismaaraksi esitettiin 25% asunnoista. Hur-
meen mukaan Suur-Lontoon suunnitelman ansioihin kuului mm. ldhididen
soveltamiskelpoisten mallien esittdminen, joita voitiin hyddyntaa muuallakin
Euroopassa.

Suur-Lontoon uloimmalle kehalle vihervyéhykkeen ulkopuolelle ehdotettiin
satelliittikaupunkien rakentamista. Valtakunnallisella tasolla alkoi uusien
kaupunkien toteuttaminen, ja niiden periaatteita koskeva komiteanraportti
esitettiin vuonna 1946. Samana vuonna saadettiin vield uusien kaupunkien
perustamista koskeva laki, New Towns Act.

Edelld mainitun raportin mukaan uuskaupunkien ryhmittelyn tuli perustua
[ahidihin, jokaisessa lahidssa tuli olla keskusta, jossa oli myymaloita ja julki-
sia rakennuksia. Tarjolla tuli olla monitoimitilaa, "multi-purpose meeting
place”, julkisia rakennuksia tuli rakentaa kulttuuripalveluja varten, lapsille ja
nuorille tuli rakentaa pelikenttia ja jarjestaa kerhotoimintaa. Monitoimikes-
kusten, “community centres”, tuli kattaa kaikkien ikaluokkien toimintaa.

(Hurme 1991 23-28, 174)

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Ruotsin ldhioperiaatteet

Maisema-arkkitehti Thorbjorn Andersson jakaa Ruotsin esikaupunkirakenta-
misen eri kehitysvaiheisiin alkaen 1900-luvun alun puutarhakaupungeista.
Toisen jakson muodostaa maastomuotoihin sopeutettu kapearunkoisten
kerrostalolamellien kausi 1930-luvulla, sitd seuraavat 1940-luvulla 15hiora-
kentaminen, grannskapsstaden ja 1950-luvulla tunnelbanestaden, kuten
Viallingby.

Patrick Abercrombien ja Otto Danneskiold-Samsgen kirjojen rinnalla Lewis
Mumford myotavaikutti siihen ettd ldhidperiaate omaksuttiin ruotsalaiseen
kaupunkisuunnitteluun. 1940-luvulla virisi Ruotsissa Iahidkeskustelu, jota
innoitti ns. Uppsalan ryhman v. 1944 julkaisema kirja Infér framtidens de-
mokrati. Kirjassa esitettiin mm. ettd asuntoalueet toteutettaisiin siten etta
muodostuisi ryhmayhteisdja. Asuntoalueella tuli olla yhteisia palveluja ja
tiloja kotitdiden rationalisointiin, pdivdkoteja ja ala-asteen kouluja seka val-
vottuja leikkipaikkoja. Kokoustiloja, lukusaleja ja kirjastoja tuli olla ryhmayk-
sikdissa niiden koosta riippumatta, ja niiden tuli sijaita yhteisten liikekeskus-
ten ymparilla.

Toisen maailmansodan aikana Goteborgin asemakaavapaallikkéna tydsken-
nellyt Uno Ahrén oli mukana perustamassa keskusteluryhmés, Plan, jonka
piiriin liittyi arkkitehtien lisaksi muidenkin alojen edustajia. Ahrén esitti paa-
madraksi luoda yhteis6ja, jotka kehittdisivat ihmisia entista sosiaalisemmiksi
ja kriittisemmiksi. Kirjoituksessa ”Ett planméssigt samhalle” Ahrénin kaytti
esimerkkeina kasitteita “neighbourhood unit” ja “community centre”. Ahrén
esitti kaikenikaisille tarkoitettujen monipuolisten vapaa-ajankeskusten ra-
kentamista lahididen sydameen jalankulkureittien solmukohtaan.

Useita lahidaatteeseen liittyvia kirjoituksia julkaistiin vuonna 1945, mm.
Danneskiold-Samsgen selvitys Nutida engelsk samhallsplanering, joka laa-
Lahiclle

omistettu luku esitti hierarkkista mallia, jonka tasot olivat stadsenhet

dittiin Tukholman kaupunkisuunnittelulautakunnan tilauksesta.

(community unit), grannskapsenhet (neighbourhood unit) ja bostadsenhet
(residential unit). Lahidon mitoituksen perusteena oli koulupiiri, tarkoittaen 5
000-10 000 asukasta. Lahio jakautui 2-6 asumasoluun.

Tukholman kaupunkisuunnittelutoimiston johtajan, Sven Markeliuksen joh-
dolla laadittu yleiskaavaselvitys julkaistiin 1945 nimelld Det framtida Stock-
holm. Julkaisussa viitattiin mm. Lontoon v. 1943 County of London Plan —
suunnitelmaan ja Radburniin. Muun muassa liikkenneongelmien helpottami-
seksi esitettiin mahdollisuutena satelliittikaupunkien rakentamista. Ratkai-
sussa yhdistyisivat pikkukaupungin ja suurkaupungin hyvat puolet. Kaupun-
kialueen jasentamiseksi esitettiin asutuksen ryhmittely, jonka Iaht6kohtana
oli yhteisten sosiaali- ja kulttuurilaitosten edellyttama vaestopohja. Suureh-
kon koulun koulupiiria vastaava 10 000 — 15 000 asukkaan maara oli esityk-
sen mukaan luonteva kaupungionsan koko, johon tulisi rakentaa oma vapaa
-ajan keskus, “community centre”. Lahidperiaatetta sovellettiin kaupungin-
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osien sisdisessa jasentelyssa.

Ruotsissa uudistettiin 1940-luvulla kaupunkisuunnittelun ja asuntorakenta-
misen juridiset ja hallinnolliset puitteet luovuttamalla kunnille kaavoitus-
monopoli ja vastuu asuntotuotannosta. Kaavoitusjdrjestelmaan luotiin seutu
- ja yleiskaavataso.

Uusi aikakauslehti Plan muodostui mm. uusien ldhidperiaatteiden foorumik-
si, jossa mm. julkaistiin Goran Sidenbladhin artikkeli Grannskapsplanering,
dess innehall och form. Sidenbladh naki 1ahion monitasoisena suunnittelu-
kohteena, joka suunnitellaan sekd toiminnallisena, sosiaalisena ettad arkki-
tehtonisena yksikkona. Hanen ndakemyksensda mukaan myds tyopaikat kuu-
luivat [ahi6on. Lahioperiaatetta sovellettiin sekd Goteborgin ettd Tukholman
seudun kaavoituksessa. (Hurme 1991 s 55-63)

Eliel Saarinen ja Bertel Jung suunnitteluihanteiden suomalaisina tulkkeina

Helsingin seudun tarkastelu laajana suunnittelukohteena juontaa Bertel Jun-
gin ja Eliel Saarisen 1900-luvun alussa esittamista ideasuunnitelmista. Eliel
Saarisen yhteistyossda Bertel Jungin kanssa laatima ”Suur-Helsinki”-
suunnitelma Pro Helsingfors julkaistiin 1918. Kirmo Mikkola on tutkimuksis-
saan tarkastellut Eliel Saarisen kaupunkisuunnittelundakemyksia. Pro Helsing-
fors-suunnitelman ydinajatuksena oli Tédlénlahden tdyttdminen, rautatie-
aseman siirtdminen Pasilaan ja liikekeskustan laajentaminen syntyvalle
tonttimaalle. Mikkolan mukaan Saarinen otti myohemmin itselleen ansion
yleiskaavatasoisen suunnittelun aloittamisesta vaikka kysymyksessa oli Juli-

us Tallbergin rahoittama hanke.

Saarinen tydskenteli yhdessa Helsingin asemakaava-arkkitehdin Bertel Jun-
gin kanssa hyddyntdaen aiemmin Munkkiniemi-Haaga-suunnitelman yhtey-
dessa laadittuja selvityksid ja kasvuennusteita. Kantavana periaatteena oli
asutuksen jarjestaminen kantakaupunkiin ja sitd ymparoivien puutarhakau-
punkimaisten tytarkaupunkien kehaan ja kaupunkikokonaisuuden sitominen
yhteen rautateiden ja esikaupunkiratojen avulla. Bertel Jung selosti uusien
esikaupunkien sisdistd rakennetta; niiden keskelle oli sijoitettu tehokasta
rakentamista ja julkisia rakennuksia, keskustojen ymparille rivitalokorttelei-
ta ja uloimmaksi huvila-asutusta. Tytarkaupunkien keskimaaraiseksi asukas-
luvuksi jaa arviolta 10 000 — 12 500, ja taman perusteella Mikkola pitaa niita
erdanlaisena puutarhakaupungin ja myéohemmin muotoutuvan asumalahion
valimuotona.

Valmistuttuaan Saarisen Pro Helsingfors- suunnitelma sai huomiota lahinna
vain muissa Pohjoismaissa. Siirryttyaan Yhdysvaltoihin Saarinen tydskenteli
rakennussuunnittelun ohella myds kaupunkisuunnittelun parissa ja aloitti
kaupunkisuunnitteluopetuksen Cranbrookin taideakatemiassa 1930-luvun
alussa. Siella han jatkoi oppilaidensa kanssa kaupunkien hajakeskitysmallien
kehittdmista. Vuonna 1943 Saarinen sai valmiiksi kirjansa The City. Mikkola
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toteaa, ettd hajakeskitysmalli ja siihen liitetyt biologiset analogiat ovat Saari-
sen nakyvin anti 1900-luvun kaupunkisuunnitteluteorialle. The City -kirjalla
oli keskeinen rooli ndiden ajatusten valittdjana. (Mikkola 1984 s. 72-97)

Otto-livari Meurmanin lahiomalli

Asemakaavoituksen opettajana, professorina ja kaytannon suunnittelijana
tunnettua Otto-livari Meurmania (1890-1994) pidetaén oikeutetusti aikansa
suomalaisen kaupunkisuunnittelun keskeisend vaikuttajana. Han valmistui
arkkitehdiksi vuonna 1914 ja toimi sen jadlkeen Eliel Saarisen avustajana ta-
man suunnitellessa Munkkiniemi-Haagan asemakaavaa. Toimittuaan yksityi-
sena konsulttina, Helsingin apulaisasemakaava-arkkitehtina, Viipurin asema-
kaava-arkkitehtina ja Rakennushallituksessa ja asemakaavaopin opettajana
hanesta tuli Teknillisen korkeakoulun asemakaavaopin professori vuonna
1940. (Vanhakoski 1989)

Meurmanin kirjoitukset esittelivat jo 1930-luvulla uusia yhdyskuntasuun-
nittelun periaatteita ja kansainvalisia teorioita ja hanen kirjansa Asemakaava-
oppi (1947) muodostui sodanjalkeisten vuosikymmenien keskeiseksi oppi- ja
kasikirjaksi. Puutarhakaupunkiaate, funktionalistinen lahestymistapa ja l1ahio-
teoria kohtasivat Otto-livari Meurmanin kirjoituksissa, jotka ennen kaikkea
vaikuttivat siihen, ettd suomalaiseksi kaavoituksen ja ldhiésuunnittelun mal-
liksi omaksuttiin ns. hajakeskittdminen. Hurmeen mukaan Meurman omaksui
Saarisen ndkemyksia desentralisaatiosta sekd Suur-Helsingin suunnitelman
vélitykselld ettd The City -teoksesta. Meurman kirjoitti ammatti- ja muihin
lehtiin Englannin jadlleenrakentamisesta ja Iahioperiaatteesta. Hanen asema-
kaavaoppiinsa vaikuttivat ennen kaikkea anglosaksiset ja ruotsalaiset mallit.
Meurmanin valitykselld suomalaiseen kaupunkisuunnitteluun omaksuttiin
kasitteet asumakunta, asumaldhié ja asumasolu. Kasitteiden housing dis-
trict, neighbourhood unit ja housing unit suomennokset Meurman kehitti
yhteisty6ssa maisteri Hannes Tepon kanssa. (Hurme 1991 s. 175)

Asemakaavaopissaan Meurman esitti asemakaavasuunnittelun ohjenuoraksi
hajakeskitystad ja Iahidperiaatetta:

Kaupungissa on asutus suunniteltava toisistaan erillisiksi osiksi haja-
keskitysperiaatetta noudattaen. Kaupunki tulee siten kokoonpannuksi
sellaisista asumakunnista (community), joita rakentamattomat metsa-
ja viljelysalueet tai laajahkot puistot erottavat toisistaan siten, ettei
viihtyisyys hairiinny eika terveellisyys ja turvallisuus joudu vaaranalai-
seksi. Asumakunnat puolestaan jakautuvat samalla tavoin erillisiin pie-
nempiin osiin, asumaldhidihin (neighbourhood unit).

Asumakunnilla on omat liikekeskuksensa, tehdas-, varasto- ja liikenne-
alueensa, satamansa ja ratapihansa jne., jotka ovat rakentamattomien
vihervyohykkeiden erottamia toisistaan ja asuntoalueista, jolloin vii-
meksi mainitutkin tarpeen mukaan voivat olla pienempiin osiin jaettu-
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ja. Asumakunnilla on my6s omat hallintorakennuksensa, sivistysahjon-
sa teattereita ja kirjastoja myo6ten, huoltolaitoksensa seka kauppato-
rinsa. Asumal3dhiolla sitd vastoin on vain paikallinen myymalakeskuk-
sensa, koulunsa, postitoimistonsa ja kokoushuoneensa, joitakin kasi-
tyopajatontteja jne. Se edustaa siten pienempaa kaupunkiosasta, jon-
ka laajuuden kenties koulupiiri parhaiten maarittda. Se kasittdnee 2
000-10 000 asukasta, sopivasti n. 6 000 henkea.

Jokainen asumaldhié rakentuu lopuksi pienistd asumasoluista
(residential unit), jotka kasittdavat sellaisten vahdisimpien yhteisten
laitosten kuin pikkulasten koulujen, ruokaloiden, leikki- ja askartelu-
huoneiden, autotallien, pesutupien, keskuslammityslaitosten yms.

edellyttamat asuntomaarat.

Asumasolut, asumalahiot ja asumakunnat seka niiden erilaiset huo-
neistot on mitoitettava todellisten tarpeitten mukaisesti. (Meurman
1947, s .77-81)

Meurman lisdsi huomautuksen, ettd asumasolujen, asumalahididen ja asu-
makuntien muodostama jarjestelma on luonteeltaan sosiaalinen, toisin kuin
kaupungin hallinnollinen jarjestelmd, jonka jako perustuu kaupunginosiin,
kortteleihin ja tontteihin.

Asemakaavaopissaan Meurman kirjoitti vapaa-alueiden suunnittelusta:
"Nykyajan tunnuksena ei enda ole 'puistoja kaupunkeihin', vaan 'kaupungit
puistoihin’, ts. rakennukset luonnon piiriin. Siten sulautuvat pihat ja tontti-
alueet yhdessa viereisten rakentamattomien alueiden kera suureksi yhtenai-
seksi puistokaupungiksi, missa ihminen ja luonto jalleen voivat 10ytaa toisen-
sa, niin ettd elaman raittius ja ilo voi palata kaupunkeihin, mista suurkaupun-

gistuminen jo oli ne melkein karkoittanut." (Meurman 1947, s. 367.)

Meurman palasi Asemakaavaopissa niihin periaatteisiin jotka han oli esitta-
jo 1930-luvulla 1938 Keksintdjen kirjaan:
"”(asuntoalueet on) koetettava muodostaa mahdollisimman rauhallisiksi, viih-

nyt mm. kirjoittaessaan
tyisiksi ja terveellisiksi...Kaupunkeja rakennettaessa on, kuten viljelyksessa,
joutomaat erotettava ja jatettava rakentamatta. Vesiperaiset, liian jyrkat ja
silkkakallioiset alueet eivat ole sopivia. Ne tulevat kalliiksi rakentaa, eika tu-
los sittenkdan ole tyydyttdva. Edelleen ei asuntoalueiden ole annettava pai-
sua yhtadjaksoisina liian suuriksi. Painvastoin on ne vilille jatettavien rakenta-
mattomien metsa- ja viljelysalueiden tai puistojen avulla rajoitettava pie-
nempiin sikermiin, niin ettd asukkailla aina olisi lyhyt matka ymparoiville
luonnonalueille. ...Kaupunkiasutus on siis hajotettava pieniksi erillisiksi ja kui-
tenkin toisiinsa liikenteellisesti hyvin yhdistetyiksi yksikoiksi. (Meurman 1938

s. 312-313)
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Katuverkon hierarkia

Asuntoalueiden liikenneratkaisuista puhuessaan Meurman esitti tanskalais-
ten, ruotsalaisten ja saksalaisten valokuvaesimerkkien rinnalla Radburnin
asemapiirroksen esimerkkina suunnitteluperiaatteesta, jonka mukaan lasten
ei tarvitse koulutiellaan ylittaa vilkasliikenteisia katuja. Han esitti lilkkennever-
kon jasentamistd siten, ettd kaupungin katuverkon rungon muodostavat
"sateittdisesti kaupungin keskustasta lahtevat paaliikennekadut, niista asun-
toalueille erkanevat kokoojakadut ja lopuksi niistd haaraantuvat asuntoka-
dut”. Meurmanin mallissa kokoojakadut ovat paaliikennekadulta haarautuvia
lilkennekatuja, jotka toimivat imukatuina, johtaen liikenteen asunto- ja ty0Os-
kentelyalueilta paaliikenneteille ja painvastoin. Sen sijaan asuntokadut ovat
lilkenteeltdaan vahapatoisia, kokoojakadusta asuntotonteille erkanevia teita.
Koska niille ei saa johtaa lapikulkuliikennettd, Meurman esittda etta ne voi-
daan rakentaa "ymparikdantopaikkaan paattyviksi pussikaduiksi’. Kustannus-
ten saastamiseksi katujen leveydeksi saattoi riittda jopa 2,4 metria eika jalka-
kdytavien rakentaminen ollut valttdmaténta. (Meurman 1938 s. 306-309,
1947 s. 176)

Harva rakentaminen luontoon

Vedoten modernistisen kaupunkisuunnittelun peruslahtékohtiin, mm. valo-
kulman merkitykseen rakennusten sijoittelun kannalta ja ilmapuolustuksen
vaatimuksiin, Meurman totesi ettda “liikenne, terveellisyys ja turvallisuus
viittaavat siihen, ettd kaupungit on rakennettava harvoiksi”.

”Asuinrakennukset on vapautettava kadun orjuudesta ja sijoitettava toisis-
taan kokonaan erillisind taikka maarasuuruisiksi rakennuskokonaisuuksiksi
koottuina luontoon, jonka tasaamiseen ja tuhoamiseen silloin ei enda ole
pakko kayttdad huomattavia padomia. Pdinvastoin voidaan luontoa silloin vaa-
lia ja aikaansaada suurta viihtyisyyttd asumiselle. Kalliot, metsat ja niityt voi-
vat miltei koskemattomina, ainoastaan jarjestyksen ja puhtauden yllapidon
helpottamiseksi hieman paranneltuina jaada kaupunkiin, joka sailyttden kaik-
ki teknillisesti hyvin varustetun asuntoalueen edut samalla saa osakseen
maaseudun kauneuden, raittiuden ja vapauden. Maaseudun ja kaupungin
vadlinen raja saadaan haviamaan, ja kaupunkilaisetkin saavat luontoa jokapai-
vaisen elamansa kehyksiin. Korkealle kohonnut teknillinen kehitys etupaassa
lilkeneuvojen valityksella tekee meille mahdolliseksi rakentaa ihmiskunnalle
ihmisarvoisia asuinpaikkoja, ja huomattakoon, ettei tdma ole vain teoriassa
mahdollista, vaan etta tallaisia uusia kaupunginosia jo on toteutettukin”. Tas-
td olivat esimerkkeind Tukholman Hammarby ja Kédpenhaminan Blidah
park. (Meurman 1938 s 315-316)



Lahididen asemakaavalliset ihanteet muuttuvat 1960-luvulla

Suomen 1960-luvun ldhidasemakaavojen malleja ja esimerkkeja ovat kasi-
telleet mm. Pekka Pakkala (1991), Riitta Salastie ja Aino Niskanen (2003) ja
Marina Fogdell (2009).

Jo 1950-luvulla alkoi arkkitehtien keskuudessa esiintya kritiikkia sellaista
[ahidsuunnittelua kohtaan, josta puuttui suunnittelun kautta syntyva, sel-
vasti havaittava arkkitehtoninen jarjestys ja yhtenaisyys. Arvostelu kohdis-
tui mm. Tapiolan puutarhakaupungin asemakaavaan, jota pidettiin hajanai-
sena ja lilan valjana. Vastareaktiona asemakaavoja ryhdyttiin kehittdmaan
suljetumman tilanmuodostuksen ja veistoksellisemman sommitelman
suuntaan. (Pakkala 1991, 40-49). Uusien periaatteiden mukaisia asemakaa-
voja laati mm. Olli Kivinen. Tunnettuja helsinkildisia esimerkkeja ovat Ylis-
kyld, Lehtisaari ja Pihlajamaki. Marina Fogdell kirjoittaa: "Tavoitteena oli
luoda alueista arkkitehtonisia kokonaissommitelmia, joissa maisemallisilla
tekijoilla ja suhteella maisemaan oli tarkea rooli. ” Pihlajamaki oli uuden

veistoksellisen ”ndkdalakaupungin” merkittavimpia toteutuksia.

1960-luvulla kaupunkisuunnittelu oli murrosvaiheessa. Nuorempi arkkiteh-
tipolvi suhtautui varsin kriittisesti ns. “metsalahiéihin”. Pekka Pakkala kir-
joittaa, ettd nuorten suunnittelijoiden reaktio ‘'muodottomaan metsdasu-
tukseen’ oli puolestaan suoran kulman ja siitd seuraavan ruutuverkkomai-
sen jarjestyksen kayttéonotto. Ajan hengen mukaisesti sitd perusteltiin
ikdan kuin objektiivisena, ”sankariarkkitehtuurin” mielivallan vastaisena
suunnitteluperiaatteena. (Pakkala 1991, 40-49).

Tapiolan pohjoisen 1dhion asemakaava, joka laadittiin Pentti Aholan 1958
voittaneen kilpailuehdotuksen pohjalta, edusti siirtymistd kohti jasen-
tyneempaa kaupunkirakentamismallia. Sita pidetaan ruutuverkkomaiseen
jarjestykseen perustuvan asemakaavan ensimmadisena esimerkkina.
(Arkkitehti 4-5 1960). Pakkala toteaa, ettd Bengt Lundstenin Jyvaskylan Kor-
tepohjan kilpailuvoitto 1964 vakiinnutti suorakulmaisen jarjestyksen. Bengt
Lundstenin ja Esko Kahrin suunnitelmien mukaan rakennetun Kortepohjan
asemakaavallisen ratkaisun lahtokohdat olivat autoliikenteen ja jalankulku-
lilkenteen erottaminen seka taloudellisuus systematisoinnin, sopivan mitoi-
tuksen ja rakennuspaikan valinnan avulla. Lundsten selosti 1967 Kortepoh-
jan suunnittelussa vaikuttanutta pyrkimysta pois hahmottomasta ja epaur-
baanista metsdasutuksesta. Tavoitteena oli saada aikaan kaupunkimainen
asuinympadristdé matalahkoilla ja tiiviisti sijoitetuilla rakennuksilla, jossa pal-
velut sijaitsivat Iahelld asukkaita ja asukkaat |dhellad toisiaan. Yksittdisia ra-
kennuksia ei sijoitettu maaston muotojen mukaan sovittaen, vaan samaa
korttelirakennetta, rakennustyyppia ja perusmitoitusta toistettiin maaston-
muodoista ja paikasta riippumatta. (Arkkitehti 5 1967; Suomi rakentaa 4
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Marina Fogdell kirjoittaa, ettd Kortepohjan alueen kilpailuvoitosta 1967 tuli
seuraavien vuosien nk. strukturalistisen kaupungin kaavoittamisen malli.
Esimerkiksi Helsingin Siltamden korttelirakenteen suorakulmaisuudessa
nakyy Fogdellin mukaan jalkia ” niin struktuuriajattelusta, joka valtasi 1960-
luvun loppupuolella jalansijaa nuoremman polven keskuudessa, kuin muis-
tumia hollantilaisten van der Broekin ja Bakeman 1950-luvun asuinalue-
suunnitelmista.”

"Uudeksi ihanteeksi nousi tiivis kaupunkimainen 13hi6, jonka esikuvana oli
perinteinen suomalainen, matala ja tiiviisti rakennettu puukaupunki. Arvos-
telijoiden mukaan 1950- 1960-luvun 13hi6illd ei ollut kaupungin eikd maa-
seudun etuja. Alueiden jasentymatonta kaupunkikuvaa, palveluiden puuttu-
mista ja epdonnistunutta liikennejarjestelyd arvosteltiin. Kaupunkisuun-
nittelulla haluttiin luoda puitteet yhteisollisyydelle ja uudenlaiselle kaupun-
kimaisen asumisen tavalle. Uuden ldhestymistavan iskusanaksi nousi
"kompaktikaupunki= kontaktikaupunki”. (Fogdell , 18-19; strukturalismi

arkkitehtuurissa, ks. Soderqvist 2011 )

Vuonna 1970 Suomi rakentaa-nayttelyssa, joka oli arkkitehtuurin toistuva,
vuodesta 1953 jarjestetty paanayttely, esiteltiin esimerkkeind parhaasta
asuntorakentamisesta livisniemen asemakaava ja rakennukset, 1967; Kor-
tepohjan rivitaloalue, Jyvaskylda, 1968-1969; Olarin asemakaava ja talot;
Siltamden asuntoalue, 1967-1972 ( A. Puolimatka Oy); Suvikumpu, 1969;
Tapiola pohjoinen 13hi6, 1964; Turun ylioppilaskyld, 1969- ja Vaaralan rivita-
loalue, 1969-70 (Bengt Lundsten, Bjorn Krogius).
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Matinkylan, Olarin ja Kuitinmaen suunnitteluun vaikuttaneet keskei-
set kaupunkisuunnittelun teoriat ja periaatteet ;

. Suurkortteli, jonka keskelle sijoitettiin laaja puisto, koulu ja leik-
kikentta, jalankulun ja autoliikenteen taydellinen erottaminen
toisistaan seka katujen luokittelu huoltokaduiksi, kokoojaka-
duiksi, paakaduiksi ja yhdysvayliksi (Radburn)

. Neighbourhood Unit—Iahi6 (Perry, Abercrombie)

o desentralisaatio, keskustan paineiden vahentaminen ja uusien
kaupunkiyksikkdéjen muodostaminen keskustan ulkopuolelle.
(Greater London Plan)

o Asemakaavaoppi-kirjassa esitelty lahidjarjestelman kaavio
(Otto— livari Meurman)

o Eliel Saarisen ja Bertel Jungin Pro Helsingfors —suunnitelma
1918
o Autoliikenteen ja jalankulkuliikenteen erottaminen seka talou-

dellisuus systematisoinnin keinoin- Jyvaskylan Kortepohjan
voittanut kilpailuehdotus 1964 (Bengt Lundsten, Esko Kahri)

. Hollantilaiset 1950-luvun asuinalueet, van der Broek ja Bakema
o Kompaktikaupunki= kontaktikaupunki

. Strukturalismin suuntaus arkkitehtuurissa
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3. Seudulliset ja kunnalliset suunnitelmat taustalla

3.1 Seudulliset suunnitelmat taustalla

Otto Flodinin laatimassa Helsingin seudun ryhmittelykaaviossa vuodelta 1957 esi-
tettiin pddliikenneverkkoon perustuva maankdytdn ryhmittely sekd varhainen ehdo-
tus keskustarakenteeksi. Matinkylén nykyinen suuralue hahmottuu omana Espoon
eteldrannikon laajempaan aluekokonaisuuteen kuuluvana soluna. Kuva Aluesuunni-
telmaliitto/ MA 2.03

Matinkylén alue, johon myéds Olari-Kuitinmdki kuuluvat, hahmottuu Helsingin seu-
dun runkokaavassa omana viheralueiden ympdréimdnd kokonaisuutenaan. Arkki-
tehti Lars Hedman 1968. Kuva MA 3.05

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Helsingin seudun ryhmittelykaaviossa vuodelta 1962 esitettiin Matinkyldn
alueelle, joka kdsittdd jotakuinkin nykyisen Matinkyldn suuralueen, 19 700
asukasta (rajattu punaisella). Kuva Aluesuunnitelmaliitto/ MA 3.04.

Viereisen kuvan suurennos esittdd Iéinteen suuntautuvan moottoritien, nykyi-
sen Lédnsivdyldn varteen tiiviisti rakennettuja asuinalueita, joita erottavat
toisistaan pohjoisesta merenrantaan suuntautuvat vihervyéhykkeet.
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Elinkeinorakenteen muutos vauhdittaa vaeston muuttoliikettd asutuskeskuksiin

Olarin ja Kuitinmden kaavoittamisen ja rakentamisen taustalla ovat 1960-luvun talou-
dellinen nousu, muuttoliike eteléiéin ja muuttuva kaavoituslainsdddénto.

Suomi koki 1960-luvun alusta lahtien syvallisen elinkeinorakenteen muutoksen, jonka
seuraukset ovat lahtemattomalla tavalla leimanneet rakennettua ymparistddamme ja
suomalaista maisemaa. Sen osana vdestdon muuttovirrat suuntautuivat maaseudulta
keskuksiin ja Ita- ja Pohjois-Suomesta eteldan, jonne tydpaikat ja palvelut keskittyivat.
(Tuomi 2010, 56-57; Arkkitehti 7 1968)

Suuri muuttoliike taajamiin synnytti uudenlaisen asuntopulan, juuri kun viimein oli voi-
tettu sodan jalkeinen pula. Asuntotuotanto nousi maarallisesti hallitsevaksi rakennus-
tehtavaksi. Kun kunnat saivat kaavoitusmonopolin 1959, paikalliset poliitikot ja suun-
nittelijat saivat valineet luoda uusia 13hi6ita. Sopimuksia tehtiin usein yhden rakennus-
liikkeen kanssa, tehtdvana oli rakentaa kokonaisten uusien yhdyskuntien infrastruktuu-
ri, myymalat, paivakodit jne. Samalla arkkitehtien piirissa oli herannyt pyrkimys palata
asuntoalueiden suunnittelussa tiiviiseen ruutukaavaan, jonka avulla tavoiteltiin uuden-
laista yhteisollisyytta ja kaupunkimaisuutta verrattuna 1950-luvulla suosittuihin viljiin,
melko vapaamuotoisiin kaavaratkaisuihin. Eri likennemuotojen erottelu nousi tarkedksi
kaavalliseksi periaatteeksi. (Tuomi 2010, 56-57; Arkkitehti 7 1968)

Flodinin ameba-suunnitelma

Helsingin seutusuunnitelmaliitto oli jo 1950-luvulla yrittdnyt hahmotella ratkaisuja seu-
dun maankayttéongelmiin. Vuonna 1961 valmistuneessa seutukaavaliiton suunnitel-
massa ”Helsingin seutu, ryhmittelykaavio” koko alue on jasennetty asumasoluihin, asu-
malahidihin ja Iahiéryhmiin. Tama suunnitelma tunnetaan paremmin laatijansa, silloi-
sen seutukaavajohtajan Otto Flodinin mukaan nk. Flodinin ameba-suunnitelmana.
(Kautto 1981). Flodinin ameba-suunnitelmassa esitettiin nykyisten Espoonlahden, Ma-
tinkyla ja Tapiolan alueet yhtena suurena asumasoluna jonka keskus sijaitsi Tapiolassa.

Runkokaava

Vuoden 1965 alussa toimintansa aloittaneen Helsingin seudun seutukaavaliiton ensim-
mainen kokonaissuunnitelma ns. Runkokaava, valmistui vuonna 1968. Ryhmittelykaavi-
on tavoitteet saivat runkokaavassa konkreettisemman muodon. Helsingin ja Espoon
maalaiskuntien yleiskaavatdiden rinnalla valmistuneen runkokaavan taustalla oli vah-
vasti aiemmin laaditut liikennetutkimukset, jotka ennustivat lilkkennemaarien voimakas-
ta kasvua. Kaupunkiseudun rakenteen lahtékohdaksi otettiin viisi kasvusormea. Matin-
kylan suuralueeseen kuuluva Olari- Kuitinmaki sijoittuu runkokaavan lanteen suuntau-
tuvan "pikkusormen” varteen. Runkokaava painotti raideliikennetta ja tahtasi koko seu-
dun rakenteen tiivistamiseen. Metron varteen sijoittuvilla alueilla on jokaisella oma kes-
kus. Alueiden reunoja kohden rakentaminen muuttuu pientalovaltaiseksi. Matinkylan
suuralueella, johon myos Olari ja Kuitinmaki kuuluvat, on keskus merkitty Lansivaylan
eteldreunaan paikalle johon se vasta 2000-luvulla rakentui. (MA)
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3.2 Grasan ja Matinkylan alueen varhaisia suunnitelmia

Grasan tila, johon myos Olarin ja Kuitinmaen alueet 1900-luvun
alussa kuuluivat, muodostettiin 1920-luvun lopulla kiinteistdyh-
tioksi ja jaettiin pariinkymmeneen osaan. Palstoitus jatkui
1930- ja 1940-luvuilla Jorvaksentien, nykyisen Lansivaylan, var-
ressa. Ladninhallitus maarasi 1940 luvulla alueen rakennuskiel-
toon ja tilasi Rakennushallitukselta Grasa-Matinkylan yleisjar-
jestelysuunnitelman. Luonnosta kasiteltiin muutama kerta
kunnan rakennussuunnittelulautakunnassa. Lautakunta oli kui-
tenkin tyytymaton tyon sisdltoon ja hitaaseen edistymiseen ja
rakennushallitus esitti sittemmin suunnittelun jattamista kun-
nan itsensa hoidettavaksi. Kunta tilasi Aluesuunnitelmaliitolta
yleissuunnitelman, joka valmistui 1957 ja hyvaksyttiin valtuus-
tossa 1958. Suunnitelman laatijoina olivat Otto Flodin ja Risto
Sammalkorpi. (Maisala 203)

Matinkyldan rakennussuunnitelma

Matinkylan rakennussuunnitelman laatiminen annettiin Arkki-
tehtitoimisto Krakstrém-Korhoselle. Toimeksiantoon lisattiin
vuosikymmenen lopulla Kvisbacka (nykyinen Kuitinmaki-Olari),
jonka mitoitus perustui vuonna 1957 valmistuneen Helsingin
seudun Ryhmittelykaavion lukuihin. Suunnitelma esitti aikakau-
delle tyypillistd maisemasta lahtevaa padosin omakotitaloihin
ja rivitaloihin perustuvaa ldhiérakentamista. Kaupunki jakautuu
pieniin maaston ehdoilla toteutettuihin keskenaan erilaisiin
yksikdihin. Luonnossuunnitelma oli lautakunnan kasittelyssa
vuoden 1959 syksyll3, jolloin kunta kavi neuvotteluja myos alu-
een paaomistajan, Matinkylan kartanon kanssa maa-alueiden
ostamisesta. Yleiskaavaluonnoksen laatimisen aikana alueen
vdestoOtavoitteita nostettiin ryhmittelykaavion esittamasta 17
900 asukkaasta 28 000 asukkaaseen. (Maisala 231-233)

Matinkyld —Kvisbacka yleiskaavaluonnoksessa on tdssé selvityksessd kdsiteltdvét Olarin ja Kuitinmd-
Kunnan esittdiméat maakaupat eiviat edenneet, asema-kaava- en alueet pddosin jdtetty rakentamatta. Aluetta ympdrdi péddosin omakotitalot (keltainen), nykyi-

arkkitehti vaihtui ja suunnittelu hiljeni. Asunto-osuuskunta Ha-

seen Olarinniittyyn rajautuvan kallion pohjoisrinteelle on merkitty rivitaloalue (oranssi). Palvelut
(violetti) ja liiketilat (sininen) on hajasijoitettu pienind yksikéind ympdri aluetta. Metrovaraus nékyy

ka sai vuonna 1965 ostettua padosan Matinkylan kartanon kaartuvana maanpédllisend linjauksena eteléssid Matinkylén puolella. Metroaseman viereen on
maista kunnan tekemas tarjousta korkeammalla hinnalla. T3- merkitty palvelujen keskittymd. Kerrostaloja alueelle ei ole esitetty. Rakentaminen jatkuu etelddn
rantaviivalle, joka on esitetty kaavoitettavaksi tonteiksi. (Arkkit. toimisto Krdkstrém- Korhonen 1962

man jdlkeen kaynnistyivat aluerakentamissopimusneuvottelut,  x,vq Ma 73.03)
joiden turvin alueen rakentaminen 1960-luvun lopulla kdynnis-
tyi toden teolla.
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Erik Krdkstrém ja Ahti Korhonen ottivat esimerkikseen Matinkylddn yleiskaavaluon-
noksen vuonna 1960 Arkkitehtilehdessd julkaistussa kaupunkisuunnittelua koskevas-
sa artikkelissaan. Siind he korostavat maiseman keskeistd vaikutusta kaupunkisuun-
nitteluun ja kritisoivat suorakulmaiseen jésennykseen perustuvia ratkaisuja. Heiddn
esittéimdssédn mallissa kaupunki jakautuu pieniin maaston ehdoilla toteutettuihin
keskenddn erilaisiin yksik6ihin;, ”Maiseman vaikutus kaupunkisuunnitteluun on oleel-
linen. Kokonaisuuden voi tajuta yhtdaikaisesti - silhuettina - ja liikkumalla siiné. Suo-
malaisen, yleensd vahvasti peitteisen maaston luonne antaa harvemmin tilaisuuden
yleistévien suurmuotojen kdytt6én. Kokonaisuus, joka ulottuu yli yhdelld kertaa ha-
vaittavan alueen rajan, kaipaa muita siteitd kuin yhdenmukaisia viivoja, joilla asia on
usein kuitattu.

Krakstromin ja Korhosen ehdotuksessa palvelut, liiketilat ja teollisuustilat on hajasi-
joitettu ympdri aluetta. Metro on esitetty suunnitelmassa pddsoin maanpddllisené
linjauksena.
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3.3 Espoon yleiskaava 1968

Matinkyldn, Kuitinmden ja Olarin kerrostalovaltaiset alueet erottuvat kuvan keskellé tumman
ruskealla sdvylld. Yleisten rakennusten alueet on merkitty punaisella. Ote Espoon yleiskaavas-
ta vuodelta 1968.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Sisdasianministerid oli jo vuonna 1961 maarannyt Espoon
kauppalaan rakennuskiellon yleiskaavan laatimista varten.
Yleiskaavaluonnos valmistui vuoden 1968 lopulla. Sita kut-
suttiin runkoyleiskaavaksi esitystavan yleispiirteisyyden vuok-
si. Erdana johtavana periaatteena oli Espoon jasentaminen
yvhdyskuntayksikoihin. Aluevaraukset asumista varten mitoi-
tettiin 340 000 asukkaalle. Rannikon yksikot ldnnesta alkaen
olivat Kivenlahti (70 000), Matinkyl& (35 000), ja Tapiola

(45 000). Pohjoisempana sijaitsivat Kauklahti, Muurala, Poh-
jois-Espoo ja Leppavaara. Yleiskaavaluonnos asetettiin nahta-
ville vuosien 1969-1970 vaihteessa.

Espoon yleiskaavan rakennemallin keskustahierarkiaa kuvaa-
valla kartalla on Matinkylén suuralueelle osoitettu 35 000
asukasta (kuva vasemmalla). Matinkyldn seudullinen asema
korostuu rannikkovyohykkeelle sijoittuvien keskusten rivissd.
(kuva oikealla). Kuvat yleiskaavan 1968 liitekartat, Espoon
kaupunginarkisto.
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Tdssd selvityksessd tarkasteltava Olarin- Kuitinmden alue kytkeytyy yleiskaavaluon-
noksessa etelddn Matinkyldn alueeseen kahden eteldpohjois-suuntaisen liikenne-
vdyldn vdlitykselld. Itd-ldnsisuuntaista liikennettd palvelevat moottoritien molemmin
puolin kulkevat rinnakkaisvéyldt. Kuva Espoon kaupunginarkisto.



OLARIN KESKEISTEN ALUEIDEN INVENTOINTI, ARVOTUS JA KEHITTAMISPERIAATTEET

3.4 Matinkyla-Olari kaavarunko

Matinkylan suuralueelle, joka kasittda nykyisen Matinkylan ohella mm.
Olarin, Friisilan ja Kuitinmaen alueet, laadittiin 1960-luvulla lopulla yleis-
kaavaan perustuva ja sita tarkentava laaja raporttimuotoon koottu kaava-
runkosuunnitelma. Espoon asemakaavaosastolla laaditusta kaavarunko-
tyosta vastasi aluksi arkkitehti Simo Jarvinen ja lopullisesti arkkitehti Esko
"Eko” Miettinen. Miettinen toimi Espoossa seka yleiskaavaryhmassa etta
asemakaavoittajana. Hdnen myohempi merkittava kaavoituskohde oli Lep-
pavaaran keskuksen pohjoisosa.

Matinkylan kaavarungon mitoituksena oli yleiskaavassa maaritelty 35 000
asukasta. Suorakulmainen ruutukaava sopeutettiin olemassa olevaan kiin-
teistdjaotukseen. Kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena runkona on paa-
katujen valinen pohjois-eteld-suuntainen tehokkaasti rakennettu keskusta-
vyohyke. Sen keskella on paajalankulkuakseli jonka varteen sijoittuvat pal-
velut. Keskuksen ydin sijoittuu moottoritien eteldpuolelle. Yhteenvetora-
portti toimi suuralueen asemakaavoituksen ohjeena pitkalle 1980-luvulle
ilman hyvaksyttya osayleiskaavaa. (Maisala 233)

Kaavarungon kannalta keskeisesta liikkennesuunnittelusta vastasi Oy Kun-
nallistekniikka Ab (sittemmin Liikennetekniikka Oy). Suunnittelussa olivat
mukana mm DI Esa Hjelm, Rl Teuvo Juntunen, Rl Jukka Syvalahti ja Rl Kau-
ko Reijonen. Liikennesuunnittelu kasitti liikenneverkon inventoinnin, lii-
kenne-ennusteiden laadinnan julkisen liikenteen suunnitelman, liikenne-
turvallisuussuunnitelman, pysdkointisuunnitelman seka vaiheittain raken-
tamisen suunnitelman. Myohemmin tyohon lisattiin metron vaihtoehtois-
ten linjojen suunnitelma, koulumatkojen likkenneturvallisuusselvitys ja me-
luselvitys. (Murole 130)

Matinkylén alustava, Simo Jédrvisen ja Harto Helpisen laati-
ma kaavarunko. Kaava-alueiden tummuusaste kuvastaa
tehokkuuslukua; AO- ja AR- alueille merkitty vaalein rasteri
osoittaa tehokkuutta 0.2, AK- alueille merkitty rasteri tehok-
kuutta 1,0-1,5 ja Matinkyldn keskustaan merkitty kaikista
tummin rasteri tehokkuutta 2.25. Olarin ja Matinkylén vd-
liin moottoritien pohjoispuolelle on merkitty teollisuusalue.
Alueita yhdistéd kaksi moottoritien ylittévdd liikennevdyldd.
Kuva EKA.

Kevyen liikenteen verkosto ja puistot Matinkyld kaavarunkosuun-
nitelmassa. Kuva Espoon kaupunginarkisto.
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Esko Miettisen vuonna 1971 laatimassa Matinkylédn kaavarunkosuunnitelmassa on katuverkkoa supistettu kas-
vattamalla paria suurkorttelia, toinen yhdistévd tieyhteys Lénsivdyldn yli on poistettu ja kaaviossa valkoisella
merkitty Matinkyldn keskusta on siirretty etelimmdksi. Keskusta-alueen ympdirille sijoittuvat kerrostalokorttelit
(vaalea harmaa) ovat saaneet selkedn ja kompaktin muodon. Suurkortteleita jakavat ja yhdistévdt toisiinsa
suorakulmaiseen koordinaatistoon sidotut kevyen liikenteen vdylét (pisteviiva) ja kadut (valkoinen viiva). Pien-
taloalueet (tummempi harmaa) sijoittuvat alueen reunoille. Yleisten rakennusten alueet on esitetty pistekuviol-
la, viher- ja vapaa-ajan toimintojen alueet vinoviivalla, sekd teollisuusalueet ruutukuviolla (kuva MA 73.04).



OLARIN KESKEISTEN ALUEIDEN INVENTOINTI, ARVOTUS JA KEHITTAMISPERIAATTEET

4. OLARIN JA KUITINMAEN ALUEIDEN ASEMAKAAVOITUS

4.1 Alueen historiallinen tausta

Matinkyla—Olarin alueella on kaivausten perusteella
ollut asutusta jo pronssikaudella. Tarkemmin alueen
vaiheista tiedetdan keskiajalta |ahtien. Grasa maini-
taan tuolloin yhtena Espoon pitajan emakylana. Gra-
san kylan alueista, jotka eivat kuuluneet itse Grasan
tilaan, kdytettiin myohemmin nimitysta Olarsby (Olari).
Grasan tila sijaitsi Grasanojan varrella, maella jossa
nykyaan sijaitsee Olarin kirkko. Kylan muut talot sijait-
sivat Grasanojan lansipuolella. Grasan tila on ollut Es-
poon merkittavimpia kartanoita ja Espoon vanhin rals-
sitila. Grdsan kartano koki viimeisen kukoistuskauten-
sa kauppias Wilhelm Bensowin aikana (1906-1911).

1920-luvulla Grésa gard Ab aloitti kartanon maiden
palstoituksen. Myo6s nykyisen Olarin alueita, joita tdima
selvitys osin koskee, palstoitettiin ja myytiin paljolti
helsinkilaisiille kesamokkeja ja vakituista asumista var-
ten. 1940- ja 1950-luvuilla alueelle lohkottiin pika-
asutus ja maanhankintalain perusteella runsaasti
asuinpalstoja. 1960-luvulla nykyisen Olarin I3hion alu-
eella oli kymmenia omakotitaloja. Maasto oli padasias-
sa kallioista metsaa; "karpalosoita ja kddrmekallioita”.
IIma oli niin raikasta, etta "ihmisia muutti padkaupun-
gista Espooseen astmaansa parantamaan”. Alueella oli
pari kauppaa ja muutama kioski, muuten palvelut oli-
vat vahaiset. Nykyisen Kuitinmaen ostoskeskuksen pai-
kalla oli suoaukea, josta l0ytyi syksyisin runsaasti mus-
tikoita. 1960-luvun alussa Olarin alue oli vield vailla
kunnallistekniikkaa, viemardintia ja vesijohtoja. (Sainio
toim. 2002, 7-9.)

1871

Grdsan kartanon tilakeskus sijoittuu kuvan oikeaan reunaan Qvisbackan pohjoispuoliselle
mdelle. Kohdealue on kokonaisuudessa merkitty rakentamattomana kallioalueena. Kartta

KA.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Grésan kartanon tilakeskus sijoittuu kuvan oikeaan reunaan Angskullan pohjoispuoliselle
mdelle. Sen ldheisyydessd Grédsanojan varressa on useita taloja. Kohdealue on rakentama-
ton. Sen pohjoisosassa on Romensbergen kallioalue ja eteliosassa Papinniityn niittyalue.
Alueen halki itd-ldnsisuunnassa kulkee katkoviivalla merkitty polku. Kartta KA.
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4.2 Aluerakentamissopimus

Rakennus Oy Arjatsalo pyrki 1950-luvun lopulta lahtien padakaupunkiseudun asuntomarkkinoille
omalla aluerakentamiskohteella. Kockbysta (Kokinkyldsta) ostettiin Storsin kartano ym. tiloja, yh-
teensa noin 150 ha. Rakentaja yritti suunnitteluttaa Grasan Lansipaaksi kutsutun kallioalueen poh-
joisrinteeseen ja sen juurelle jareitd pistetaloja. Rakentajan kuntakontaktien pohjana olikin sitten
laadukkaampi luonnos, jossa oli soviteltu lamellitaloja viuhkamaisesti maastoon (arkkit. Erkki Luo-
ma). Kyseinen alue oli kuitenkin pddosin Ryhmittelykaavion viheralueella, ja seutukaavaliitto vas-
tusti rakentamista sinne. Arjatsalon neuvottelut kauppalan kanssa eivat edistyneet, ennen kuin A.
Puolimatka Oy oli tullut mukaan toisena rakentajana. Ratkaisuksi I6ydettiin aluevaihto: rakentami-
nen siirrettiin kyseisen alueen eteldpuolella sijaitsevalle Lansipaan kallioylanteelle, jonka kauppala
oli dskettdin ostanut. Se oli seutukaava- ja yleiskaavaluonnosten mukaista rakentamisaluetta.
Kauppala sitoutui lisaksi myymaan viereiselta Piispanniityn alueelta (nyk. Kuitinmaki) tdydennyk-
seksi 50 000 k-m? rakennusoikeutta. Vuonna 1968 solmittu sopimus (joka kantoi vield nime& Ko-
kinkyla) sisélsi 75 000 k-m? asuntoja, 4 500 k-m? liiketiloja sekd em. myyntisitoumuksen. Kauppala
sai ne pienet osat yleisista alueista, jotka eivat vield olleet sen omistuksessa, seka noin 150 ha yh-
tenaista keskuspuiston viheraluetta. Rakennuttaja myoéntyi myds tavanomaista pidemmalle mene-
viin velvoitteisiin tyo- ja palvelutilojen toteuttamisesta asuntokortteleihin. (Maisala)

Aluerakentamissopimuksen mukaiselle alueelle sovittiin kaavoitettavaksi 125 000 k-m” asuinrakentamista ja 4
500 k-m” liiketilaa. Kuvasta ilmenee Matinkylén runkokaavaluonnoksen péidille piirretty ensimmdisessd vai-
heessa kaavoitettavan alueen rajaus. Olarin kerrostaloalue suunniteltiin kuvan vasempaan ylédreunaan merki-
tyille kolmelle AK— alueelle. Kuva KA/ Asemakaavalautakunta 5.5.1968 péytdkirjan liite.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Olarin ja Kuitinmden asemakaava-alueet vuoden 1962 peruskartalla. Tdmdn selvityksen tarkastelualue, johon kuuluu alu-
eiden kerrostalokorttelit, on rajattu siniselld. Nykyisen Olarin ja Kuitinmden alueelle oli 1920-luvulta Iéhtien alkanut muo-
dostua pientaloasutusta ja kesémékkejd helsinkildisille. 1940— ja 1950-luvuilla alueelle lohkottiin runsaasti asuinpalstoja,
jotka pddosin olivat sodasta palanneiden rintamamiesten asuttamia. Alueen kaavoituksen kéynnistyessd 1960-luvun lopul-
la oli alueella yksittdisid omakotitaloja. Olarin asemakaava-alueen kerrostaloalue sijoittui rakentamattomalle kallioharjan-
teelle. Kuitinméden asemakaava-alueisiin liittyy kallioalueita pohjoisessa ja etelédssd. Néiden vdliin sijoittuu Papinniitty,
jonka halki koillis-lounaissuunnassa kulkee puro. Kartta MML.
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4.3 Asemakaavavaiheet

Olarin ja Kuitinmaen asemakaava-alueet kaavoitettiin ja rakennettiin lyhyessa ajassa 1960-luvun lopulta
1980-luvulle. Aluerakentamissopimuksen mukaan toteutettu alue rakennettiin samanaikaisesti kaavojen
laatimisen kanssa. Taman teki mahdolliseksi se, ettd kaavan laatimisesta ja rakennussuunnittelusta vasta-
sivat laajalti samat suunnittelijat. Tdman selvityksen tarkastelualueeseen sisaltyy ensimmaisena laaditun
Olarin asemakaavan pohjoisosa, ja pddosa seuraavana laadituista Kuitinmaki | ja Kuitinmaki Il asemakaa-
va-alueista. Alla on lyhyend yhteenvetona koottu alueen rakennus- ja kaavoitusvaiheiden kulku. Seuraa-
vassa kappaleessa selostetaan tarkemmin rakentamisen tavoitteista ja toteutuksesta.

1958 Rakennus Oy Arjatsalon perustajat ostavat Storsin kartanon 150 ha maat, suunnittelu kaynnistyy
1968 Espoon yleiskaavaluonnos valmistuu
1968 Matinkyla- Olari kaavarunko valmistuu

1969 Aluerakentamissopimus tehddan “Vanhan Olarin” rakentamisesta

1969 Olarin alueen toteutus kaynnistyy poikkeusluvin

1971 Olarin asemakaava (321100) hyviksytaan, vahvistetaan 1972 75 000 k-m?

1971 Kuitinmaki | asemakaava (321800) hyviksytaan, vahvistetaan 1972 20 ha 150 000 k-m*
1975 Rakennustaiteen ja yhdyskuntasuunnittelun valtionpalkinto myonnetaan Olarille

1975 Aluerakentamissopimus Kuitinmaki Il alueesta 99 500 k-m?

1975 Kuitinmaki Il asemakaava vahvistetaan (322000) 46 ha 300 000 k-m?

1979 Kuitinmaki Ilb asemakaava vahvistetaan

1977 Olari Il pientaloaluetta koskeva asemakaava vahvistetaan

1980 Kuitinmaki Ild asemakaava vahvistetaan

1983 Kuitinmaki llc asemakaava vahvistetaan

Viereiseen kaavioon on rajattu selvitysaluetta koskevat alkuperdiset asema-
kaava-alueet. Olarin asemakaava-alueella on edelleen péddosin voimassa
alkuperdinen asemakaava, muutoksia on tehty ldhinné pientaloalueen
kortteleissa. Myds Kuitinmdiki | alueella on yhtd tonttia ja Kuunkadun katu-
aluetta lukuun ottamatta voimassa alkuperéinen asemakaava. Kuitinmden
eteldosassa Kuitinmdki ll-asemakaava- alueella, joka jo alkujaan vahvis-
tettiin useassa vaiheessa, on myéhemmin tehty ldhes koko alueen kattavia
lukuisia asemakaavamuutoksia.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit 18(119)
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1960 1979 1991
Vuonna 1960 oli kaava-alue pédosin rakentamatonta kallioista metséaluetta. Eteldi-  Vuonna 1979 oli Olarin ja Kuitinméen kerrostaloalueet rakentuneet Iéhes valmiiksi Vuonna 1991 on alue Kuitinmdki Il alueen yksittdisid pienid tontteja lukuun otta-
sen Kuitinmden IGpi kulkeva Papinniitty ndkyy kartalla avoimena peltoalueena. Alu-  ja rakentaminen oli jo kdynnistynyt Kuitinmdki Il alueella. Kuitinmdessd uuden ker- matta rakentunut valmiiksi. My6s Olarin asemakaava-alueen eteldiselld Piispanky-
een ympdrist66n oli 1920-luvulta alkaen muodostunut pientaloasutusta joka tdssd rostaloalueen alta jouduttiin purkamaan vanhaa pientaloasutusta, mutta pientalo- ldén ulottuvalla pientaloalueella on rakennuskanta pédosin uusiutunut, ja tiiviimpi
vaiheessa oli jo kasvanut tiiviiksi rakenteeksi. Alueen kehitysté oli erityisesti vauh- alueilla pyrittiin olevan rakenteen integroimiseen uuteen kaavaan. Lénsivéylédn en- rivitaloasutus on korvannut vanhat erillispientalot. Kartta MML.
dittanut 1930-luvulla rakennettu kuvan alareunassa néikyvd Jorvaksentie. Kartta simmdinen osuus Ruoholahdesta Grdsaan avattiin vuonna 1965 ja sen jatke Espoon-
MML. lahteen vuonna 1969.Kartta MML.

Olarin eteldstd katsottuna. Edustalla nékyy Pdivékehréntien varren vanhempaa oma-
Valokuva Ruomelankalliolta Kuitinmdki | alueelta. Kuva asemakaavan selostus. kotiasutusta. Kuva 1970-luvun lopulta. Valokuvaaja Lars Lénnquist.
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4.4 Olarin asemakaava

Olarin kerrostaloalueen asemakaavan illustraatio vuodelta 1973. Keskelld kulkee ité—Iénsisuuntainen kdvelyraitti, jonka varrella palvelut sijaitsevat. Ul-
kosyéttéinen autoliikenne on eriytetty jalankulusta. Neliémuotoiset “tuulimyllykorttelit” rajaavat siséidnsd suojattuja asuntopihoja. (Kuva Arkkitehtuurimuse-

on arkisto)

Pienoismallista ilmenee alueen rakennuskannan typologinen vaihtelu ja suhde topografiaan. Korkeat pistetalot sijoittuvat kallion harjanteella kulkevan raitin
varteen. Kallion rinteelld rakennukset madaltuvat asteittain ja ovat eteldreunalla endd kahden kerroksen korkuisia. (Kuva Arkkitehtuurimuseon arkisto)

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

20(119)

INVENTOINTI

Olarin asemakaavan lahtékohtana oli Espoon asemakaavaosastolla laadittu Matinkylan kaa-
varunko. Asemakaavaluonnoksen laati Arkkitehtitoimisto Jarvinen- Valjakka ja kaavan laatimi-
seen osallistui Espoon kauppalan puolesta asemakaava-arkkitehti Nils-Erik Fager. Asemakaa-
va-alue, johon sisdltyi myds Ruomelantien eteldapuolinen pientalo-alue koulukortteleineen,
kasitti yhteensa noin 50 ha. Kerrostalokortteleihin kaavoitettiin kerrosalaa noin 86 000 k-m”.
Alueen liikenne- ja kunnallistekniikan suunnittelusta vastasi Oy Kunnallistekniikka Ab
(sittemmin Liikennetekniikka Oy).

27.10.1971 paivatyn asemakaavaselostuksen mukaan: ”perustavoitteena kaavan rakenteen
osalta on ollut kerrostaloalueen liikenteen differentiointi. Alueen halki itd-lansisuunnassa kul-
kee voimakkaasti korostettu jalankulkuvayla, Ruomelanraitti, johon liittyy alueen kaupallinen
keskus, ja jota pyritddn rakennettaessa toiminnallisesti aktivoimaan. Kerrostaloalueen liike-
toiminta sijoittuu seka liikekortteliin ettd kerrostalojen pohjakerroksiin, joihin saa rakentaa
5/6 pohjapinta-alasta myymala-, toimisto- ja sosiaalitiloja. Kerrostaloalueen paikoitus on jar-
jestetty kolmeentoista AP-kortteliin.”

Kerrostaloalue jaettiin aluerakentamissopimuksen osapuolina olleiden Rakennus Oy Arjatsa-
lon ja A. Puolimatka Oy:n valilla siten ettd alueen keskeisimmat Ruomelanraitin molemmin
puolin sijoittuvat asuinkorttelit tulivat Rakennus Oy Arjatsalon toteutettaviksi ja alueen poh-
jois- ja itareunan korttelit A. Puolimatka Oy:n toteutettavaksi. Arjatsalon rakennusten suun-
nittelusta vastasivat Simo Jarvinen, Eero Valjakka ja Vesa Huolman. Puolimatkan korttelien
rakennukset suunniteltiin Puolimatkan rakennustoimistossa. Rakennustyot eivat jddaneet
odottamaan kaavan hyvaksymiskasittelya, vaan rakentaminen aloitettiin jo vuonna 1969.

Asemakaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa vasta lokakuussa 1971 ja vahvistettiin helmi
kuussa 1972. Samana vuonna 1972 saatettiin alueen rakentaminen jo paatokseen.

Olarin asemakaavaa ja rakennuksia kasiteltiin tulevina vuosina lukuisissa arkkitehtuurijul-
kaisuissa ja ndyttelyissd, ja mm Suomi rakentaa 4-nayttelyssa 1970. Arkkitehti-lehdessa
7/1968 julkaistussa artikkelissa arkkitehti Harto Helpinen tarkasteli Olarin asemakaavaa yhte-
na Matinkylan laajan kaavarunkoalueen ensimmaisista toteutuskohteista. Matinkylan kau-
punkiyksikdn pohjoisosassa sijaitseva alue liittyi valittomasti yksikon toiminnalliseen keskiak-
seliin. Helpinen kuvaili Olarin aluetta suurkorttelina. “Kerrostalo- ja uudet pientaloalueet on
sijoitettu rakentamattomille kunnan nyt omistamille maille. Kerrostaloalueen maasto on val-
taosaltaan rikkonaista kalliomaastoa, jossa peruskallio on nakyvissa miltei koko alueella. Ker-
rostaloalueen ratkaisuperiaatteena on ollut kaupunkiyksikén keskiakselille johtavan jalankul-
kukadun varaan ryhmittyva kortteli- ja aktiivipuistojarjestelma.” (Helpinen, Arkkitehti 7 1968,
54).

Arkkitehti-lehdessa kasiteltiin Olarin ja Kuitinmaen rakentamista 1972: ”Erityistd huomiota
on muihin aluerakentamissopimuksiin verrattuna kiinnitetty alueen palveluverkon toteutta-
miseen. Sopimuksessa rakentajat on velvoitettu toteuttamaan 8 % kerrosalasta liike-, toimis-
to-, sosiaali- yms. tilana. Toisaalta on kaavamaarayksin pyritty tukemaan naiden tilojen ke-
hittymista rakennusten pohjakerroksiin: liike-, toimisto-, palvelu- ja sosiaalisia tiloja ei lueta
rakennusten kerrosalaan eika kerroslukuun.” (Arkkitehti 2 1972, 46-49)
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Ensimmidiisié perustuksia valettiin jo vuonna 1969 Ruomelankalliolle toteutettavaa uutta
asuinaluetta varten. Kuva Lars Lénnquvist.

llmakuva Olarin itdisten alkukorttelien rakennusvaiheesta. Alue rakentui Ruomelan pientalo-
alueen viereen rakentamattomalle metsdiselle kallioharjanteelle. Rakentaminen tehtiin luon-
toa sdilyttden. Paikalla rakentaminen mahdollisti puiden ja avokallioiden sdilyttdmisen jopa
aivan rakennusten vierelld. Kallioleikkauksista muodostui tunnusomainen maisemallinen ja
kaupunkikuvallinen aihe alueella. Kuva Espoon kaupunginmuseo. Kuva Kai R. Lehtonen

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Olarin 15.8.1968 pdivdtty asemakaava-
luonnos. Kerrostaloalueen osalta kaava-
luonnos vastaa pitkdlti vuonna 1971
vahvistettua ja edelleen péddosalla alu-
etta voimassaolevaa asemakaavaa.
Eroavaisuuksia on keskuskorttelissa,
jossa pohjoisempi pysékéintikortteli
my6éhemmin jaettiin kahteen osaan ja
korttelia kiertdvé ajotie poistettiin. Li-
sdksi on Ruomelantien linjausta alueen
kaakkoisosassa tarkistettu. Kuva Espoon
kaupunginarkisto.

INVENTOINTI

Olarin kerrostaloalueella, pohjoisreunan liittymaalueita lukuun ottamatta, on edelleen voimassa alkuperdinen asemakaava. Varillinen ajantasa-
asemakaava antaa selkean kuvan alueen alkuperaisesta kaavallisesta ratkaisusta. Tiukasti suorakulmaiseen koordinaatistoon sidottu kaava ei
ota huomioon maaston pienipiirteista vaihtelua. Korttelien jasennys on selkea ja toistuva, ja korttelit peilautuvat Iahes identtisind pohjois-

eteldsuuntaisen liike- ja pysakointikortteleiden muodostaman keskiakselin kohdalla. Alueen pdaakselin muodostava Ruomelanraitti, johon

sisdltyy levennyksina kallio- ja puistoalueita, on kaavassa pelkistetysti merkitty yhtendisena "yleiselle jalankululle ja pyorailylle seka huoltoajolle
varattuna katualueena”. Kaava ei maarittele rakennusten arkkitehtuuria muilta osin kuin tasakaton osalta. Rakennusten koko ja sijoittelu on

rakennuskohtaisesti tarkasti maaratty rakennusaloin, kerrosluvuin ja kerrosaloin. Osoitetun kerrosalan ja kerrosmaaran lisaksi saa ensimmai-

seen kerrokseen toteuttaa myymaéla-, toimisto ja sosiaalitiloja enintdan 5/6 rakennuksen pohjapinta-alasta. Tastd syystd toteutuivat
rakennukset kdaytdannossa kerrosta kaavan kerrosmaaraa korkeampina. Rakennusten aaltoviivalla merkittyihin paatyihin ei saa sijoittaa

asuinhuoneiden ikkunoita, joiden alareuna on alle 170 cm lattiapinnasta.
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Mitoituslukuja
Asemakaava-alueen pinta-ala 47,47 ha (sisaltaa kaavan
eteldosan yleisten rakennusten alueet ja pientaloalueet)

Rakennusoikeus:

Asuinkerrostalojen korttelialueet 86 475 k-m”
Asuin- ja lilkerakennusten kortteli 2000 k-m?
Autopaikkojen korttelialueet 35 400 k-m*

Ak- kortteleiden tehokkuusluku  e=1,07
Asukasmaara yhteensa 3567 ( 1 as./25m2 as-k-m?)
Léhde asemakaavan selostus

Kuva Espoon karttapalvelu, ajantasa-asemakaava.
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4.5 Kuitinmaki | asemakaava

Arkkitehtitoimisto Jarvinen- Valjakka sai tehtdvakseen
myds Olarin ldansipuolella sijaitsevan Kuitinmaen alueen
asemakaavan laatimisen alueen pohjoisreunasta alkaen.
Asemakaavan laadintaan liittyvan virkatyon Espoon kaup-

Ruut

palassa hoiti arkkitehti Matti Makinen. Asemakaavanon ST T

allekirjoittanut asemakaava-arkkitehti Nils-Erik Fager.
Ensimmainen osakaava Kuitinmaki | kasitti noin 20 ha, ja
sille kaavoitettiin kerrosalaa likimain 150 000 k-m?. Lii-
kenne- ja kunnallistekniikan suunnittelusta vastasivat
dipl.ins. Pentti Murole ja insin66ri Kauko Reijonen Liiken-
netekniikka Oy:sta..

Asemakaavaselostuksen mukaan kaava perustuu Matin-
kylén kaavarungon antamiin suuntaviivoihin ja tutkimus-
tuloksiin sekd kaavoitustydn aikana tarkistettuihin toi-
mintojen mitoitukseen ja sijoitukseen. Kaava-alueen
korttelit ryhmittyvit keskuspuiston ympdrille erotetun
lilkenteen periaatetta noudattaen. Keskuspuisto vdlittdd
sekd alueen sisdisen jalankulkuliikenteen, ettd alueen
kautta tapahtuvan yleisen jalankulkuliikenteen itddn Ola-
rin kaava-alueille, etelddn tulevaisuudessa jatkettavalle
“keskusta-alueelle”, liinteen pientaloalueille sekd pohjoi-
seen ulkoilualueille. 3— 8 kerroksinen asuntorakentami-
nen sijoittuu keskuspuiston pohjois-, itd ja ldnsipuolille.
Rakennukset on pyritty sijoittamaan siten ettd korttelei-
hin muodostuu rajatut pihapiirit ja rakentaminen on
yleisluonteeltaan tiivistd. Yleisten rakennusten kortteli-
alue on keskuspuiston pohjoisosassa Olarin kaava-
alueelta tulevan jalankulkureitin pdéssé ja lilkerakennus-
ten kortteli puiston eteldpddissd.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

WY

PASS

Y
H

Ote asemakaavasta, Pohjakartasta ilmenee alueen voimakkaasti vaihteleva topogra-
fia. Alueen kaakkoiskulmassa jéi korttelin 22078 alle pientaloasutusta. Kuva EKA

Myés Kuitinméen asemakaava pe-
rustui Matinkyldn kaavarunkoon.
Aluetta rajaavat liikennevdyldt ja
jakavat alueen sisdlld kulkevat suo-
rakulmaiset kevyen liikenteen raitit.
Kaavarunkosuunnitelmassa alueen
halki jatkuva keskiakseli toimintoi-
neen ja jalankulkuraitteineen on
korostunut. Alueen eteldosaan, Kui-
tinmdentien reunaan on merkitty
keskusta-alue. Alueen pohjoispuoli-
selle metsd-alueelle esitettyd poi-
kittaista liikenneyhteyttd ei ole ra-
kennettu. Kuva asemakaavaselos-
tuksen liite.
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Mitoituslukuja
Asemakaava-alueen pinta-ala
Rakennusoikeus:
Asuinkerrostalojen korttelialueet
Asuin- ja lilkerakennusten kortteli
Autopaikkojen korttelialueet
Yleisten rakennusten korttelialueet

INVENTOINTI

Ote Olari-Kuitinméki asemakaavojen yhdistetystd havainnekuvasta. Alue yhdistyy idéssd Olarin
kerrostaloalueeseen Olarinkadun ylittévén kevyen liikenteen raitin vdlitykselld. Alueen pohjois-
reunan kortteleissa ei toteutunut havainnekuvan mukainen pistetalojen rivisté. A. Puolimatkan
toteuttamassa korttelissa korvattiin jo kaava-vaiheessa kaksi pistetaloa pitkdlléd lamellitalolla.

Kuva Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen arkisto.

19,52 ha

109 163 k-m*

14 500 k-m*

34 475 k-m’
2 400 k-m’

Kokonaiskerrosala

Ak- kortteleiden tehokkuusluku
Asukasmaara yhteensa
Ldhde asemakaavan selostus

160 538 k-m?

e=0,8-1,1
3770 ( 1 as./25m2 as-k-m?)
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Ndkymd keskuspuiston ldnsireunalta pohjoiseen. Kuvan edustalla néikyy puiston pohjoisreunaan merkitty jul- Ndkymd alueen pohjoisosasta keskeisen puistoakselin yli etelddn. Taustalla nékyy liikekeskus ja sen kanssa samaan linjaan
kinen rakennus, joka myéhemmin toteutettiin pdivékotina. Taustalla on korkeiden pistetalojen rivisté. Kuva kaukana horisontissa sijaitseva Matinkylén keskus ja siitd vasemmalla Haukilahden vesitorni. Kuva asemakaavan selostus,
asemakaavan selostus, Espoon kaupunginarkisto. Espoon kaupunginarkisto.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit 23(119)
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Olarin ja Kuitinmdki | asemakaava-alueiden havainnekuvien yhdistelmd. Olarin kerrostaloalueen eteldpuoliselle pientalo-
alueelle sijoitettiin koulu, nykyinen Péivékehrdn koulu ja péivéikoti. Alueella oli vanhaa omakotoasutusta, joka jéitettiin
uuden tiiviin rivitalovaltaisen pientaloasutuksen lomaan. Kuva Espoon kaupunkisuunnittelukeskus.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit 24(119)
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4.6 Kuitinmaki Il asemakaava

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakka jatkoivat suunnittelutyota Kuun-
kadun eteldpuolisella Kuitinmaki Il alueella. Asemakaava kasitti noin 46
ha, ja sille kaavoitettiin kerrosalaa likimain 300 000 k-mZ. Alue mitoitettiin
noin 5400 asukkaalle. Liikenne- ja kunnallistekniikan suunnittelusta vasta-
si Liikennetekniikka Oy.

Aluerakentamissopimuksen mukaan Espoon kaupunki luovutti omista-
maltaan Kuitinmaki ll-alueelta Rakennus Oy Arjatsalolle ja Rakennustoi-
misto A. Puolimatka Oy :lle tontteja kerrosalaltaan yht. n. 80 000 k-m2.
Tontteja luovutettiin myos aluerakentamissopimuksen ulkopuolella ja
kaupungille jatettavat tontit varattiin kaupungin omaa asuntotuotantoa
varten. Sopimuksen mukaan kaupungille kuului kunnallistekniikan, katu-
jen ja puistojen rakentaminen.

Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakka ja Liikennetekniikka Oy laativat
Kuitinmaki 1l:n 1ahiymparistosuunnitelman vuonna 1975. Selostukseen
(106 B) sisaltyy asemakaavaratkaisun kuvaus:

"Kuitinmaki Il asemakaava-alue muodostaa luonnollisen jatkon Matinky-
Ian kaavarunkoalueen pohjoisosan asemakaavoille. Kuitinmaki Il asema-
kaava liittyy pohjoisessa jo vahvistettuihin Kuitinmaen ja Olarin asema-
kaavoihin, idassa Olari Il asemakaava-alueeseen. Kuitinmaki Il on Matin-
kyldan pohjoisosien maankayton jarjestamisen kannalta keskeinen asema-
kaava-alue, jonka yhteydessa saavat ratkaisunsa pohjoisosan jo raken-
nettujen ja rakentumassa olevien alueiden yhteydet eteldan, liikenteen
padvayliin seka Matinkylan sisdiset yhteydet ja itd-lansi-suuntaiset yhtey-
det.

Asuntoalue, jossa on seka kerrostalo- etta pientalokerrosalaa, on muo-
dostettu ‘suurkortteliksi’, jonka sisdlle on muodostettu yleiset tontit ja
puistot. ‘Suurkorttelia’ rajaavat kokoojakadut, joista eteldisin, Kuitinma-
entie, on osa Jorvaksentien rinnakkaistietd. Muut kokoojakadut palvele-
vat myos koko Matinkyldan pohjoisosaa. Alueen tyopaikat liittyvat alueen
pohjois- ja eteldpuolisiin tyopaikka-alueisiin.” (Kuitinmdki Il B106 1975,
suurkortteli-sanan lainausmerkit on liséitty tdhdn sitaattiin)

Asuin- ja liikerakennusten korttelialueet, yleisten rakennusten kortteli-
alueet ja teollisuusrakennusten korttelialueet

”Kaava-alue muodostuu paaosiltaan asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialueista, joiden pysdkdinti on etupadassa osoitettu pysakointi-
kortteleihin, osin korttelialueelle pysdkdintipaikoille ja autotalleihin seka
korttelialueilla oleviin maanalaisiin pysakdintitiloihin. Alueen pohjoisosas-
sa on Kuitinmaen keskukseen liittyva asuin- ja lilkkerakennusten kortteli-
alue. Pysdkointi on osoitettu kortteliin seka viereiseen pysakoéintitaloon.
Liike- ja pienteollisuusrakennusten korttelialueet liittyvat Piispankylan
asemakaava-alueen tydpaikkakortteleihin. Alueen itdreunan ATP-
korttelialueella (nykyinen LPA-1), on pysakdintilaitoksen ylimpaan kerrok-
seen sijoitettu pienteollisuus- ja toimistotilojen rakennusoikeus ja kortte-
liin lisdksi huoltamon rakennusoikeus.” (Kuitinmdki Il B106 1975)

25(119)

INVENTOINTI

Kaava-alueella on viisi yleisten rakennusten korttelialuetta paajalankulku-
vayliin ja alueen keskuspuistoon liittyen seka yksi pienteollisuusrakennus-
ten korttelialue paaliikennevayliin liittyen. (Kuitinmdki Il B106 1975)

Katu- ja liikennealueet

”Kaava-alueen lilkenneverkon rungon muodostavat ‘suurkorttelia’ rajaa-
vat Matinkylantie (myohemmin Olarintie), Kuitinméaentie, Friisinkalliontie
ja Kuunkatu. Kaava-alue on ajoneuvoliikenteen osalta jarjestetty ulkoa-
syottoperiaatteen mukaisesti, ts. pussikatujen valityksella. Nain Kuitinma-
en ‘suurkortteliin’ on saatu syntymaan laaja alueen keskelle sijoittuva
ajoneuvoliikenteesta rauhoitettu alue. Erityisesti on yleisten rakennusten
ja puistojen liikenteelta turvattu sijainti varmistettu. Kaava-alue liittyy
ymparoiviin alueiden jalankulkujarjestelyihin ajoneuvoliikenteessa ero-
tettujen eritasovaylien valitykselld.”

Kevyen liikenteen verkko

”Kaavaan sisaltyy padosin ajoneuvoliikenteesta erotettu koko alueen
kattava kevyen liikenteen raitisto. Tarkeimmat jalankulkureitit kulkevat
keskeisesti Kuitinmaki Il:n suurkorttelin halki. Myos alueen paavaylien
varteen on esitetty rakennettavaksi ajoradasta viherkaistalla erotetut ke-
vyen liikenteen vaylat. Vahaliikenteisilla pussikaduilla jalkakdytavat si-
joittuvat valittdémasti ajoradan viereen. Alueen paajalankulkuakseliksi
muodostuu pohjois-eteldsuuntainen Kuitinmdaenraitti, joka yhdistda Kui-
tinmaki I:n alueen pohjoisessa ja Piispankylan alueen etelassa alueeseen
ja valittaa jalankulkuliikenteen Matinkylan pohjois- ja eteldosien valilla
seka yhdistaa alueen yleiset tontit ja puistot seka palvelupisteet.”

Puistot

”Kaava-alueella on sen keskiosassa puistoalue, johon alueen jalankulku-
verkosto niveltyy. Kaava-alueen lansireunalla on puistoalue, joka toimii
vihervadyldana Matinkylan etelaisilta alueilta pohjoisosien laajoille virkistys-
alueille. Naiden paapuistojen lisaksi on alueella pienempia puistoja jalan-
kulkuverkostoon liittyen.” (Kuitinmdéki Il B106 1975)

Mitoituslukuja

Asemakaava-alueen pinta-ala 46,12 ha
Rakennusoikeus:

Asuinkerrostalojen korttelialueet 119 442 k-m’
Rivitalojen korttelialueet 37 456 k-m’
Asuin— ja liikerakennusten korttelialueet 49 129 k-m?
Autopaikkojen/auto— ja tyépaikkojen korttelialueet 60 100 k-m’
Tyopaikka-alueet 80 000 k-m?
Yleisten rakennusten korttelialueet 24 500 k-m’
Kokonaiskerrosala 298 627 k-m*
Ak- kortteleiden tehokkuusluku e=0,74-1,12

Ar- kortteleiden tehokkuusluku e=0,4-0,6

Asukasmaard yhteensa 5396 ( 1 as./30 k-m?)
Léhde asemakaavan selostus , kaava 32330 13.1.1975



OLARIN KESKEISTEN ALUEIDEN INVENTOINTI, ARVOTUS JA KEHITTAMISPERIAATTEET

4.7 Lahiymparistosuunnitelma ohjasi toteutussuunnittelua
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Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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INVENTOINTI

Asemakaavatoimikunnan 1.2.1973 hyvaksymassa kaavoitusohjelmassa edellytettiin, ettd Kuitinmaki Il:n alueella laa-
ditaan aluerakentajien noudatettavaksi lahiymparistésuunnitelma tydselityksineen, osa- ja erikoispiirustuksineen.
Laatu- ja varustetaso madriteltiin sitovaksi. Tavoitteena olivat asuttavuus sekd ymparistdn viihtyisyys ja toiminnalli-
suus. Rakentajan velvoitteet maariteltiin Kuitinmaki Il:n aluerakentamissopimuksessa.

Yksityiskohtaiseen suunnitelmaan sisaltyi mm. fyysinen suunnitelma, jossa on esitetty alueen tilajarjestelyt seka istu-
tusten yleisperiaatteet ja toiminnallinen yleissuunnitelma jossa on esitetty asuinrakennusten pohjakerroksiin sijoittu-
vien ty6- ja palvelutilojen toiminnallinen jakautuminen ja mm. leikkialueiden, pelikenttien ja tonttien jarjestelyt seka
erillistoimintojen sijoittuminen. Lisdksi on laadittu tydselitys jossa on esitetty rakentamiselle ja aluerakentamiselle
asetettavia laatuvaatimuksia. Suunnitelmaan sisaltyy suuri maara esimerkki- ja detaljipiirustuksia jossa esitetdan
tyyppiratkaisuja aluerakenteille, pysakoinnille, kasvillisuuden ratkaisuille, piharatkaisuille, leikkipaikan varusteille ja
kadunkalusteille sekd malleja asuinrakennusten pohja- ja kattokerrosten jasentdamiseksi.

1975 valmistuneen suunnitelman laatimisesta vastasi Arkkitehtitoimisto Jarvinen- Valjakka yhdessa Liikennetekniikka
Oy:n kanssa. Lahiymparistosuunnitelmaa on tarkemmin esitelty seuraavissa koko alueen eri aihekokonaisuuksia ku-

vaavissa kappaleissa.

Kuitinmdki Il asemakaavan ldhiym-
pdristésuunnitelmaan liittyvdssé
toimintasuunnitelmassa esitetddn
yksityiskohtaisesti tavoitellun toi-
minnallisen rakenteen sisdltéd.
Suunnitelmassa esitetyt toiminnot,
kuten kentdt, kahvilat, kioskit, leik-
kipaikat- ja puistot, tyépaikat sekd
kaupalliset palvelut on jaoteltu
pakollisiin, suositeltaviin ja sallittui-
hin toimintoihin. Vasemmalla on
suunnitelma kokonaisuudessaan,
oikealla on suurennettu ote alueen
pohjoisosasta Aurinkokehrén aukion
ympdiristostd.
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Lahiymparistésuunnitelman havainnekuva

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

IImakuva 2017, rakennukset on korostettu valkoisella

27(119

INVENTOINTI

Verratessa ldhiympdristésuunnitelman havainnekuvaa nykytilan-
teeseen voi todeta ettd alue on rakenteeltaan toteutunut ja sdi-
lynyt pitkdlti suunnitelman mukaisena. Rakentamisen osalta
nékyy poikkeamia mm. alueen eteldosassa Kuitinmdenraitin itd-
puolella, jossa Kuitin koulutontin toinen rakennus sekd sen eteld-
puolelle aukion reunaan suunniteltu julkinen rakennus on koko-
naan jddnyt toteuttamatta. Alueen eteldreunaan esitetyt polvei-
levat rakennukset on korvattu mittakaavallisesti poikkeavalla
suurella liikerakennuksella. Kuitinmdentien yli etelédédn Matinky-
ldn suuntaan siltana jatkuva pdéraitin jatke on jédnyt toteutu-
matta. Sisdisiné toteutumattomina aiheina korostuva Kuitinmd-
enpuiston vesiaiheet.
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5 KAUPUNKIRAKENNE, TOTEUTUS JA MYOHEMMAT MUUTOKSET

Seuraavassa kappaleessa tarkastellaan Olarin ja Kuitinm&en alueiden kaupunkirakenteellisia
ratkaisuja ja alueiden toteutumista aihepiireittdin. Kappaleessa verrataan alkuperaisia suun-
nittelutavoitteita toteutukseen ja nykytilanteeseen.

Alueen tarkemmista suunnittelutavoitteista ja alkuperaisista ratkaisuista lahiympariston osal-
ta antavat tietoa mm. alkuperaiset puisto- ja kevyen liikenteen raitin suunnitelmat seka Arkki-
tehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakan Kuitinmaki Il alueelle laatimat asemakaavaselostukset
seka niita taydentava Kuitinmaki Il alueelle laadittu yksityiskohtainen [ahiymparistdsuunnitel-
ma. Rakennusten ja pihojen alkuperaisia ratkaisuja on tutkittu paapiirustusten pohjalta.

Olarin alue lounaasta kuvattuna. Vaihtelevan korkuiset samaan ruutujakoiseen julkisivujdsentelyyn perustuvat rakennukset muodos-
tavat kaupunkikuvassa ehedd ja samalla tilallisesti vaihtelevaa ja eldmyksellisté ympdristéd. Kuva AM

Kuitinmdki ja Olari muodostavat laajan yhtendisen kaupunki-
rakenteellisen kokonaisuuden. Kallioharjanteella kulkevaa
pitkédd suoraa pddjalankulkuraittia korostavat korkeiden piste-
ja kerrostalojen rivi; Olarissa raitin molemmin puolin, Kuitin-
mdessd raitin eteldpuolella. Edustalla ndkyy Ruomelankallion
jyrkénteen reunaan rakennettu korkea pistetalo. Kuva on ole-
tettavasti 1970-luvun lopulta. Kuva Lars L6nnqvist.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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5.1 Kevyen liikenteen raitit runkona

Suunnittelun Idhtékohtana toimi-
neen Matinkylan kaavarungon kes-
keisena periaatteena oli liikenteen
erottelu, jossa padosin ulkosyottoi-
nen ajoneuvoliikenne teki mahdol-
liseksi toteuttaa alueen sisdlle laa-
jan autoilta rauhoitetun kevyen
liilkenteen verkoston. Olarin ja Kui-
tinmaen alueella tama ratkaisu to-
teutettiin johdonmukaisesti koko
alueella, siten ettd autoliikenteen ja
kevyen liikenteen ristedamakohdat
toteutettiin eritasoisina.

Kaupunkirakenteen rungon muo-
S ) o dostavat alueen keskella, Olarissa
Matinkyldn, jalankulun ja pyérdilyn turva-
reitit. Simo Jdrvisen arkisto/ AM.

itd-lansisuuntaisena, ja Kuitinmaen
alueilla pohjois-eteldsuuntaisina,
kulkevat kevyen liikenteen paaraitit. Palvelu- ja liiketilat sijoittuvat raittien
varteen asuinrakennusten maantasokerroksiin seka liike- ja julkisiin raken-
nuksiin. Raitit yhdistavat Olarin ja Kuitinmden osa-alueet toisiinsa ja ympa-
roiviin alueisiin. Tarkea yhteys on paaraitin jatke eteladan Matinkylan alueel-
le. Asemakaavaselostuksen mukaan keskeisena tavoitteena on lisaksi ollut
turvallisen kevyen liikenteen verkoston luominen erityisesti koulujen suun-
taan.

Olarin paajalankulkuvayld, alueen keskella itd-lansisuuntaisena kallion har-
janteella kulkeva Ruomelanraitti, on toteutettu urbaanina ja korkeatasoisena
kavelyraittina. Kun Olaria on myohemmin esitelty eri julkaisuissa, ovat juuri
nakymat Ruomelanraitilta muodostuneet kaikkein tunnetuimmiksi. Raitti
jatkuu Olarinkadun yli siltana Kuitinmaen pohjoiselle alueelle ja muuttuu
tassa kohtaa Kuutamoisen raitiksi. Raitti kaantyy alueen keskeisen puisto-
akselin kohdalla 90 astetta jatkaen eteldan Kuunkehran aukiolle. Tasta raitti
jatkuu siltana Kuukadun yli ja muuttuu nimeltdan Kuitinmden etelaisella
osalla Kuitinmaenraitiksi. Kaikilla osa-alueilla paajalankulkuraittiin liittyy
suorakulmaisesti kapeampia kevyen liikenteen vaylia. Osa sivuraiteista jat-
kuu raitteina ymparoiville alueille.

Kuitinmaki | asemakaavan liitteena olevassa Liikennetekniikka Oy:n laatimas-
sa lilkkennesuunnitelmassa todetaan etta "jalankulku— ja polkupyoraliiken-
teen paatavoitteena ovat koulu ja liikekeskusta seka julkisen liikenteen pysa-
kit. Naihin suuntiin on pyritty varaamaan turvalliset kulkumahdollisuudet.
Pyoratiet on sijoitettu seka pohjois-eteldasuuntaisten paakatujen varteen etta
niiden valiin sijoittuville raiteille.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Arkkitehtitoimisto Jarvinen- Valjakan ja Liikennetekniikka Oy:n laatimassa
Kuitinmaki 1l alueen lahiymparistdsuunnitelmassa vuodelta 1975 annetaan
yksityiskohtaisia ohjeita kevyen liikenteen raittien toteutukselle:

"Kuitinmaki Il alueen asemakaavaan sisaltyy pdaosin ajoneuvoliikenteesta
erotettu koko alueen kattava kevyen liikenteen raitisto. Tarkeimmat jalankul-
kureitit kulkevat keskeisesti Kuitinmaki Il:n suurkorttelin halki. Myds alueen
padvaylien varteen on esitetty rakennettavaksi ajoradasta viherkaistalla erote-
tut kevyen liikenteen vaylat. Vahaliikenteisilla alueen pussikaduilla jalkakayta-
vat sijoittuvat valittdmasti ajoradan viereen. Alueen paajalankulkuakseliksi
muodostuu pohjois-eteldsuuntainen Kuitinmaenraitti, joka yhdistaa Kuitinma-
ki I:n alueen pohjoisessa ja Piispankyladn alueen eteldssa alueeseen ja valittaa
jalankulkuliikenteen Matinkylan pohjois- ja eteldosien valilla seka yhdistaa
alueen yleiset tontit ja puistot seka palvelupisteet.”
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Kevyen liikenteen raitisto
ja siihen liittyvdt aukiot
on korostettu oranssilla
vdrillé. Kaikki puistot
sijoittuvat pddraitin var-
teen.

Kevyen liikenteen raittien poik-
kileikkaukset. Liikennetekniik-
ka Oy. 10.3.1975. Kuvat Kui-
tinmdki Il Idhiympdristésuun-
nitelma.
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Olarin raitit
Ruomelanraitti

Olarin paajalankulkuvayla, kallion harjanteella
itd-lansisuuntaisena kulkeva Ruomelanraitti
toteutettiin urbaanina ja korkeatasoisena ka-
velyraittina. Raitin nykytilannetta voidaan ver-
rata Vesa Huolman- Eero Valjakka arkkitehti-
en laatimaan kaytto- ja istutussuunnitelmaan
vuodelta 1971, Kuitinmaki | - alueen asema-
kaavan selostukseen liittyviin illustraatioihin,
sekd vanhoihin valokuviin.

Raitti on hyvin sadilyttanyt keskeiset alkuperai-

set kaupunkikuvalliset ominaispiirteensa. Eri-
tyisen tunnusomaisiksi ovat muodostuneet suurikokoisista betonilaatoista
tehty laatoitus joka kaupunkikuvassa toistaa raittia rajaavien rakennusten
julkisivujen ruutujakoa seka raittia rajaavat kallioleikkaukset punatiilisine
polveilevine muureineen. Vuorollaan raitin eri puolille avautuvat leikkikentat
ja puistoalueet, seka tasajaoin raitin varteen sijoittuvat korkeat pistetalot
luovat tilallista rytmia ruutukaavan sidotulle pitkalle suoralle raitille. Raittia
jasentavat ja jakavat pienemmadssa mittakaavassa istutukset ja erilaiset oles-
kelualueet. Raitin varressa asuinrakennusten maantasokerroksissa on palve-
lu- ja liiketiloja. Raitin puolivalissa on pieni matala liikekeskus johon liittyy
raitin keskeltd nouseva lasinen talvipuutarha, jossa sijaitsi mm nuorisotiloja
ja liikkeita.
Olari-seuran historiikissa kuvaillaan eldmaa raitilla seuraavasti ; Melko nopeas-
ti sitd mukaan kun alueelle muutti lisGd asukkaita, alkoivat palvelut parantua.
Raitille ilmaantui monenlaisia liikkeitd ja siité kehittyi luonnollinen keskus Ola-
rille 'Siis se Raittihan oli siihen aikaan tosi vilkas, siind oli kaikenlaisia liikkeité
ja toimistoja talojen alakerrassa. Tddl oli hammaslddkdrid, kioskikahvilaa, kuk-
kakauppa, sit oli kapakkaa, St. Olaus ja sit oli hyvé ruokaravintolaki - Bifari - ja
ruokakauppoja oli Hansamarket ja Klemetti, tietenkin partureita ja vissiin aina-
kin pari vaateliikettd...' Kokoontumispaikkana ainakin nuorisolla oli Talvipuu-
tarha, jossa kaupunki jdrjesti ohjattua toimintaa nuorille
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Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Ruomelanraitti 1970-luvulla,
taustalla liikekeskus ja talvipuu-
tarha. Rakennusten julkisivuissa
tunnusomainen ruutujako tois-
tuu teemana raitin laatoitukses-
sa. Kuva ylhdadlld: valokuvaaja
Simo Rista/ AM. Kuva oikealla
nykytilanteesta.

INVENTOINTI

Kallioleikkaukset ja kasvillisuus rajaavat katutilaa ja muodostavat vahvaa omaleimaista kont-
rastia urbaanille raitille. Talvipuutarha liike- ja palvelutiloineen muodostaa visuaalisen katkon
raittiin. Kuva Kuitinmdki | asemakaavan selostus 1972.

Pitkddn suoraan raittiin liittyy tasajaoin toistuvia taskupuutarhan omaisia puistoja. Kalliota ja olevaa puustoa pyrittiin ndil-
1d alueilla sdilyttdmddn mahdollisimman paljon ja kallion lomaan sijoitettiin erilaisia oleskelualueita ja istutuksia. Kdytté- ja
istutussuunnitelmaan vuodelta 1971 on merkitty istutettavina lajikkeina mm kurtturuusu, ukonputki ja karoliinanruusu.
Kuva Vesa Huolman— Eero Valjakka / EKA.
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Pensasistutukset, puut, muurit ja kalliot jdsentdvdt raittia. Polveilevan muurin lomaan sijoitetut
penkit on myéhemmin poistettu. Kuva arviolta 1970-I alusta. Valokuvaaja Simo Rista/ AM.

Kallioleikkaukset punatiilisine polveilevine muurirakenteineen ovat Ruomelanraitin kaupunkiku-
vassa erityisen tunnusomaisia. Vehredt pensasistutukset raitin toisella puolella pehmentdvdit ko-
konaisvaikutelmaa. Kuva Mattiveikko Salo/ AM

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Raittia on hiljattain kunnostettu ja istutuksia on uusittu. Kevddlld 2018 otetussa valokuvassa
on kasvillisuus vasta tulollaan.

Eldmd raitilla on hiljentynyt palvelujen véihennyttyd, mutta Ruomelanraitin aivan oma erityi-
nen, rakennetun ympdiristén ja luonnonelementtien viilisesté vuoropuhelusta kimpoava tunnel-
ma on edelleen vahvasti ldsnd. Kuva nykytilanteesta. Raitin kunnostamisen yhteydessd on kal-
lion alareunaan lisdtty kenttdkiveys.
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Rakennusten vuorotteleva sijoittuminen raitin eri puolilla
luo kaupunkitilaan tilallista rytmia ja kiinnostavuutta.
Katse kohdistuu vuoroin vasemmalle ja vuoroin oikealla
avautuvien puistojen ja aukioiden suuntaan. Raittia
jasentdvat istutukset, puut, kalliot ja oleskelupaikat.

Toiminnallisesti on Ruomelanraitti myohemmin koyhty-
nyt palveluiden ja liikkeiden siirryttya ensin Kuitinméaen
keskustaan ja sittemmin Ison Omenan kauppakeskuk-
seen. Myos raitin kohokohdaksi suunniteltu keskeinen
talvipuutarhan rakennus toimintoineen on pitkaan ollut
suljettuna. Kaupunkikuvasta on lisdksi havinnyt sita ela-
voittaneet liiketilojen edustojen markiisit. Palvelujen
puolesta raitti ei tana paivana erityisemmin houkuttele
ulkopuolisia kavijoitd, mutta sen asema tarkeana ja tun-
nusomaisena, alueen asukkaita palvelevana kulkureittina
ja kohtaamispaikkana on sailynyt. Raittia on viimeksi kun-
nostettu ja sen varren kalusteita ja istutuksia uusittu vuo-
sina 2017-2018 tehdyn perusparannuksen yhteydessa.
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Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Kuva vasemmalla; juuri valmistunut
raitti muodostaa vahvaa kontrastia
kalliomaastoon. Taustalla osoitteessa
Yldportti 1 nékyy Rakennusliike Arjat-
salon myyntikonttori. Rakentamisen
myétd konttori siirtyi ja toimi myé-
hemmin mm. Ldnsiportissa ja Komee-
tankadulla. Valokuvaaja Simo Rista/
AM. Vieressd talvella 2018 otettu kuva
raitilta, eri kohdasta. Raitin ilme vaih-
telee vuodenaikojen myétd; talvella
lumi nostaa kauniisti esiin kallionmuo-
toja ja vdrimaalimaa hallitsevat punai-
nen tiili, punertava graniitti ja vehred
havupuusto.

Kuva vasemmalla; Raitin varren ldnti-
sin puisto on maastoltaan loivempi ja
siihen liittyi kenttdmdinen oleskelu-
alue. Rakentamisvaiheessa alue oli
vield varsin avoin. Kalliolla nékyvdé
puusto on edelleen sdilynyt. Vain
pddraitti laatoitettiin, puistoalueen
eteldreunan kulkutie jétettiin sorapin-
nalle. Valokuvaaja Simo Rista/ AM.

Vieressd kevddlld 2018 otetussa valo-
kuvassa alueen kunnostustyét ovat
valmistumassa. Kulkutie on asvaltoitu
ja vasta taimina viereisessd kuvassa
ndkyvdt puut sen varressa ovat kas-
vanut tdysimittaisiksi.

Kallioharjanteen pdédilld kulkevalle
pddraitille nousevilla sivuraiteilla on
korkeusvaihtelu paikoin suurta. Va-
semmalla varhainen kuva aloitus-
korttelista Itdportin reunalla. Kuva
AM.

Vieressd kuva nykytilanteesta.

INVENTOINTI

Ruomelanraitin kanssa samansuuntaisella Sammalkallionpolulla
on tunnelma vihemmdn urbaani. Pitké suora kulkuvéyld kulkee
metsdisessd maisemassa. Sen varrella on harvakseen kasvavaa
mdintypuusto ja rakennukset sijoittuvat puiden lomaan selvdsti
erilleen kulkuvdyldstd.

Paaraitille nousevat sivuraitit sekda samansuuntainen rin-
nakkaisraitti Sammalkallionpolku toteutettiin kapeampina
ja yleensa asvalttipaallysteisind. My0s sivuraitit sidottiin
kaavan suorakulmaiseen koordinaatistoon. Myds sivu-
raittien varsille on paikoin toteutettu liike- ja tyotiloja.
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Kuitinmaki | alueen raitit

Kuutamoinen

Kuitinmaki | alueella ainoa raitti on Kuutamoinen. Raitin alkuperaisia suunnitelmia ei ole I6ytynyt tdman selvi-
tyksen yhteydessa lukuun ottamatta ostoskeskuksen viereista aluetta. Voi kuitenkin olettaa ettd asemakaavan
tavoitteena oli jatkaa Olarissa onnistuneesti toteutettuja ratkaisuja. Lopputulos jai kuitenkin huomattavasti
vaatimattomammaksi. Syyna tdahan oli mahdollisesti toteuttajataho; Olarissa Arjatsalo vastasi raitin varren ra-
kennusten toteuttamisesta kun taas Kuitinmaki | alueella Puolimatka rakensi valtaosan Kuutamoisen paaraitin
varren kortteleista ja mahdollisesti vastasi myos raitin rakentamisesta. Asemakaavan liitteena oleva Liikenne-
tekniikka Oy:n laatima liikennesuunnitelma ei tarkemmin madrittele laatutasoa tai tavoitteita. Poikkileikkaus
maarittelee raitin leveydeksi 4 metria.

Kuutamoinen muodostaa lannessa jatkeen Olarin Ruomelanraitille. Raitti jatkuu Olarinkadun yli siltana Kuitin-
madaen puolelle ja kdantyy alueen keskeisen puistoakselin kohdalla 90 astetta etelddn. Kuutamoisen nimella
raitti kdantyy Kuitinmaen liikekeskuksen pohjoispuolella lanteen paattyen Friisinkalliontielle, kun taas paaraitti
jatkuu eteldan Kuunkadun yli.

Kuutamoinen ei toteutunut samalla tavoin urbaanina ja viimeisteltyna kuin Ruomelanraitti. Ainoastaan ostos-
keskuksen pohjoisreunalla raitti toteutettiin leveana ja torimaisesti laatoitettuna. Raitin varren asuinrakennus-
ten maantasokerroksiin asemakaavassa tavoitellut palvelu- ja liiketilat jaivat [ahes kokonaan toteutumatta.
Raittia reunustaa sen sijaan monessa kohtaa korkeat umpinaiset betonisokkelit. Asvalttipintaisena ja ilmeel-
taan arkisena toteutettu raitti ei hierarkiassa erotu alueen muista kulkuteista.

Liikekeskuksen kohdalla Kuutamopuiston
eteldreunassa raitti on leved ja torimaises-
ti laatoitettu. Liikekeskuksen toiminnat
avautuvat kuitenkin toiseen suuntaan
Kuunkehrdn aukiolle eiviitké siten aktivoi
alueen kdyttéd. Puiston komeat kalliot
rajaavat torimaista aluetta pohjoisessa
mutta muodostavat samalla myés kul-
kuesteen, puisto ei toiminnallisesti liity
aukioon. Alueen kdytté on siten jéényt
vdhdiseksi.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Vasemmalla Kuutamoisen raitti Kuitinmdesté Olarin suuntaan katsottuna.
Taustalla nékyy nykyisen Olarinkadun ylittdvd silta ja Olarin korkeat pistetalot.
Kuvassa esitettyjd liiketiloja ei ndihin rakennuksiin kuitenkaan toteutunut. Ym-
pdristd toteutui tédsséd kohtaa asemakaavan tavoitteista poiketen varsin tavan-
omaisena Iéhiérakentamisena. Kuva asemakaavan selostus, EKA.

Kuvat oikealla nykytilanteesta. Kuutamoisen varrella on ainoastaan yhteen
Arjatsalon toteuttamaan asuinrakennukseen totutettu raitille avautuvia liiketi-
loja, muutoin raittia reunustavat Puolimatkan toteuttamat betonielementtita-
lot joihin liittyy korkea umpinainen betonisokkeli.
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Kuutamoisen raitti kddntyy 90 astetta
puistoakselin pohjoispddissd. Térked
solmukohta on toteutuksena jéényt
varsin ankeaksi. Raittia rajaavat beto-
nielementtitalojen umpinaiset har-
maat pdddyt ja korkeine tummine sok-
kelipddtyineen. Raitti kulkee ikédn kuin
takapihan ohi, sitd reunustavat erilai-
set toissijaiset toiminnat kuten jiteka-
tokset ja tekniset rakennelmat. Aino-
astaan kellareiden takaovet avautuvat
raitille.

INVENTOINTI
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Kevyen liikenteen pddraitti jatkuu Olarista Kuitinmdkeen siltayhteytend. Kuitinmdki | asemakaa-
vaselostukseen liittyvdssd havainnekuvassa on silta esitetty kaupunkikuvassa korostuvana ristikko-
rakenteisena siltana.

Nykyinen silta on tyypiltddn tavanomainen ja betonirakenteinen. Raitti kapenee sillalla. Olari-
seuran historiikissa kerrotaan sillan avajaisista; “Vuonna 1973 rakentajat siirtyivét Kuitinmden
puolelle, ja Kuitinmden harjakaisia pddstiin viettdmddn jo vapun tienoilla. Samana vuonna pidettiin
Raitin sillan avajaiset, joita siivitti Retuperdn WBK:n torvimusiikki sekd siltatanssit.

Pddraitti jatkuu etelddn Kuunkadun ylittévdad siltana. Raitti kulki alkujaan aivan 2010-luvulla puretun Esson Rakennus korvattiin vuonna 2017 valmistuneella asuin- ja liikerakennuksella ja samalla uusittiin silta.
pddkonttorin edustalla. Sillalta oli useita sisddnkdyntejd rakennukseen ja siind toimineisiin liikkeisiin. Kuva Nykyddn raitti ja silta kulkevat asuntojen edustalla erilldédn rakennuksesta.

Oy Esso Ab, Kuitinmden pdékonttorin rakennushistoriaselvitys. Livady.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Kuitinmaki Il alueen raitit

Kuitinmaki Il alueen lahiympariston suunnitteluun kiinnitettiin erityista
huomiota. Raittien verkosto on téalld alueella monipuolinen ja raittien
solmukohtiin liittyy aukiomaisia levennyksia, jotka on jasennelty
istutusaluein. Alueelle laaditussa lahiymparistdsuunnitelmassa on
madritelty raittien rakentamisen periaatteet mm. pintarakenteiden,
istutusten ja raittiin liittyvien aukioiden jasentelyn seka raitin varren
toimintojen osalta.

Selostuksen mukaan tarkeiksi katsotuilla jalankulkuvaylilla kdytetaan
betonilaattaa. Laatoituksella on pyritty ilmaisemaan jalankulkijan
hierarkia ko raiteilla. Joidenkin raittien rinnakkaiskdyttd on osoitettu
varustamalla raitti laatoitetulla jalkakaytavalla ja asvaltoidulla
pyoratiella.

Raitin varren istutusten periaatteita on kuvattu ldhiymparistésuunnitel-

massa ja esitetty siihen liittyvalla viheralueiden yleissuunnitelman kar-

talla. ”Pddraitin molemmin puolin istutetaan puurivit. Puulaji valitaan
Asemakaavan selostuksen liitteend ollut havainnekuva Kuitinmden raitin ja Idhiym-
pdristén kaupunkikuvallisista tavoitteista. Tavoitteena oli toiminnallisesti rikas ja
ilmeeltddn urbaani raitti johon liittyy istutuksin ja vesialtain jasenneltyja aukiomai- pivaksi vaihtoehdot koivu, pihlaja, mongol. Vaahtera. Puurivien alle istu-
sia tiloja. Edustalla nékyy Kuitinméen puiston aukio eteldisté katsottuna.

kulloinkin maaston olosuhteisiin ja pddraittiin liittyviin viheralueisiin so-

tetaan myds sopiviin kohtiin pensasistutusta, marjaomenapensasta,
rugosanruusua, sireenid tai jasmiinia. Pddraitin levennyksiin sijoitetaan
pensas- ja puuryhmié korotettuun istutusalustaan, jolloin istutuslaatik-
koon voidaan kiintedisti kytked penkit kokoontumis- ja seurustelupai-
koiksi. Muiden raittien vierustat istutetaan nykyiseen maastoon soveltu-
vin puuistutuksin (samat lajivaihtoehdot). Mikdli katualueella ei ole
riittdvdsti tilaa istutuksille pyritddn tonttialueiden raitinpuoleiset reunat
istuttamaan. Tonttialueilla raitin vierelld olevien talojen ja raitin viiliselle
viherkaistalle istutetaan pensasistutusta, milloin sille ei mahdu puurivid
tai yksittdisid puita. ”

Kuitinmaki 1l aluetta koskevassa fyysisessa yleissuunnitelmassa esite-
taan raitin rakentamisesta: ”Raittien pddllysteend kdytetddn betoni-
laattaa tai asfalttipddllystettd kaavamddrdyksen mukaisesti. Betoni-
laattaa kéyttden on pyritty ilmaisemaan jalankulkijan hierarkia ko. rai-
teilla. Tdrkeimmdiksi katsotut pyérdtiet on asfaltoitu. Joidenkin raittien
tai raitinosien rinnakkaiskéyttd on osoitettu varustamalla raitti laatoite-
tulla jalkakdytévilld ja asfaltoidulla pyérdtielld. Puistokdytdvid sekd I6-
hinné ulkoiluraiteiksi luettavia jalankulku- ja pyérditeitd rakennetaan
kivituhkapdiéllysteisind.”

Ote ldhiympdristésuunnitelman liitteestd. Ruutumerkinté kuvastaa vdhintddn 2,8
metrin levyisend toteutettavaa betonilaatoin pddllystettévdd jalankulku- ja pyérd-
teta. Kuitinmdki Il -alueen Idhiympdristésuunnitelmaan liittyvd katupddllysteitd kuvaava
suunnitelma. Pddosa kevyen liikenteen raiteista on esitetty pddllystettdviksi beto-
nilaatoin. Suunnitelmasta ilmenee myds istutusten periaatteet, raitteja rajaavat
vuoroin rakennukset ja puurivit. Pelikentén reunaan on esitetty kasinkertaiset puu-
rivit.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Kuitinmaki Il alueen raitit toteutettiin linjauksiltaan asemakaavan mukaisi-
na mutta rakennustavaltaan raitit jaivat suunniteltua vaatimattomammiksi.

Tana paivana kaikki alueen raitit ovat yleensa asvalttipintaisia. Lahiymparis-
tosuunnitelmassa osoitettuja betonilaatoituksia ei toteutettu muualle kuin
aukioiden yhteyteen, tai ne on myéhemmin poistettu. Kuitinmaenraitin
lyhyelld osuudella, As Oy Piispankodin edustalla, on toinen puoli raitista
paallystetty betonikiveyksella kavely- ja pyoraliikenteen erottamiseksi. As-
valtin kanssa saman savyinen kiveys ei juurikaan erotu ymparistossa. Raitti-
en solmukohtien aukiomaiset levennykset istutuksineen ja oleskelupaikkoi-
neen ovat jadneet toteutumatta, Kuitinmaenpuiston aukiota lukuun otta-
matta.

Raittien varsille on lahiymparistdsuunnitelmaa mukaillen toteutettu puu- ja
pensasistutuksia. Yleisilme on vehrea ja miellyttava joskaan ei tavoitellun
kaupunkimainen.

Raitti on tana paivana tarkea ja vilkkaasti liikkennoity kulkureitti. Ison Ome-
nan valmistuminen on mahdollisesti lisdnnyt liikenteen suuntautumista
talle etelddn Matinkyldan jatkuvalle kevyen liikenteen yhteydelle. Palvelu-
ja liiketiloja raitin varteen on toteutunut niukasti. Aurinkokehran aukion
Iahikortteleissa on yksittaisia liiketiloja ja Avaruuspuistossa erillinen kioski-
rakennus. EIdamaa raitille tuovat erityisesti asuinrakennusten pohjakerrok-
siin sijoittuvat ja leikkipuistoja ahkerasti kayttavat useat paivakodit seka
omilla tonteillaan sijaitsevat koulut.

Kuitinmdenraitilla rakennukset on paikoin rakennettu aivan raitin reunaan kiinni. Vas-
takkaisella puolella avautuu nékymid puistoon.

Itd-ldnsisuuntaisen Maapallonradan varressa on asuinrakennuksen pohjaker-
rokseen toteutettu liiketiloja. Ikkunat ovat kuitenkin néisséd Puolimatkan to-
teuttamissa rakennuksissa pienet ja edusta on viimeistelemdton. Parvekkeiden

sivuseindt peittévit maantasokerroksen julkisivua. Kuitinmdenraitin pohjoispédssd, sillan vieressd, on kuusien reunustama kapea kujanne.
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Osalla Kuitinmdenraittia on jalankulkijoille varattu puoli osoitettu betonikiveykselld.
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Kuitinmdenraitin eteldosassa ei raitin varteen ole toteutettu liiketiloja.

Aurinkokehrén aukiolle nousevassa rinteessd on raitin varren liiketilan edustalle
rakennettu tukimuurein tuettu terassi.

Kuitinmdenraitin pddtteend eteldssé on Prisman liikerakennus ja sen edustalla pie-
ni aukio.
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5.2 Aukiot raittien varrella

Kaupunkirakenteen tarkeita painopisteita ovat paaraitin varteen,
liike- ja palvelutilojen edustalle tai puistojen yhteyteen sijoittuvat
aukiot. Kuitinmaki Il alueella suunniteltiin myos sivuraittien varteen
toteutettavaksi edellisessa kappaleessa selostettuja pienempia oles-
keluaukiota.

Olarin aukiot

Olarin asemakaavaan ei erikseen merkitty aukiota. Ruomelanraitti
osoitettiin asemakaavassa levedna yhtendisena raittina, jonka jasen-
telya tarkennettiin toteutussuunnittelussa, ja raitin varteen toteu-
tettiin vaihtelevia aukiomaisia tiloja. Myéhemmin vuonna 2002 ni-
mettiin Olarin ostoskeskuksen edusta aluetta suunnitelleen arkki-
tehdin mukaan Simo Jarvisen aukioksi.

Ruomelanraitti 1970-luvun alkupuolella.
Taustalla nékyy liikekeskus ja talvipuutar-
ha. Néiden edusta nimettiin myéhemmin
vuonna 2002 Simo Jérvisen aukioksi.
Aukio erottuu raitista betonipintaisena
alueena. Kuva: MFA / Simo Rista.

Aukion itdosaan on tuotu istutuslaatikoita ja vdrikkditd muovipenkkejé. Ostoskes-
kuksen seinustalla on sdilytetty vdrikkddt markiisit.

Otoskeskuksen kohdalla raitti jétettiin jo alkujaan betonipinnalle. Téssd koh- — Eldmdd raitilla markiisin alta katsottuna arviolta 1970-luvulla. Ainoat kadunkalusteet ovat Aukion ldnsipuolinen, hiljattain kunnostettu alue on avoin ja ilman kadunkalusteita,
taa raitin alla on maanalaisia talvipuutarhaan liittyvid tiloja. Kapeassa tilas-  talvipuutarhan edustalla nékyvd penkki ja betoninen istutuslaatikko. Aukion reunalla nékyy esimerkiksi istuskelupaikkoja.

sa on valaistuksena kéytetty seinédn kiinnitettyjé tummia alaspéin valaise-  lisiksi puhelinkoppi. Kuva MFA/ Mattiveikko Salo

via valaisimia. Lasipintojen ansiosta tila on tunnelmaltaan avara. Valokuva

Simo Rista/ AM.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Kuitinmaki | aukiot

Kuitinmaki | alueelle ei asemakaavassa ole osoitettu nimettyja aukioi-
ta. Kuutamoisen raitin varren tarkeaan solmukohtaan, jossa raitti
kaantyy eteldan, on merkitty aukiomainen levennys joka on jaanyt to-
teutumatta. Liikekeskustan pohjoispuolinen alue on asemakaavassa
suunniteltu ja myos toteutettu aukiomaisena laatoitettuna alueena.
Kuitinmaen liikekeskukseen Kuunkehran ymparist66n muodostuu au-
kiomainen laaja tila jota tassa kasitellaan aukiona.

Kuunkehra

Kuitinmden keskustaan on toteutettu liike- ja toimistorakennusten
rajaama laaja aukiomainen tila. Alueen keskiosa on osoitettu pysa-
kointiin ja alueen reunoille, liikerakennusten edustoille korotetulle
tasolle, on osoitettu jalankulkijoille varattua aukiomaista kevyen liiken-
teen raitistoon liittyvaa edustilaa.

Keskiosan pysdkointialuetta kiertda Kuunkehran katu jonka varteen
sijoitettiin alkujaan mm. linja-autojen pysakit ja taksitolpat. Keski-
osaan on edelleen voimassa olevassa alkuperdisessa asemakaavassa

osoitettu yleinen ostoskeskusta palveleva pysakointialue seka aukion

L . o o . Asemakaavan illustraation otteesta ilmenee hyvin alueen alkuperdi- Aukion koillisnurkassa oli leved porras joka yhdisti aukion pddraittiin. Eriytetyn jalankulku- ja ajoneu-
ldnsireunan korttelia 22078 palveleva yksityinen pysakdintikortteli, nen tavoiteltu jidsentely. Aluetta kiertdd Kuutamoisen raittiin aukion voliikenteen periaatetta korostaa tasoero, liiketilojen edustat on nostettu katutasoa korkeammalle
johon on mahdollista toteuttaa eritasopysakointia. koilliskulmassa liittyvé laatoitettu jalankulkualue. Aukiota jésentdé tasolle. Aukion reunalta jalankulkutasolle nousee leveitd kaupunkikuvassa korostuvia portaita. Alueen

ja jakaa osiin rakentaminen ja istutukset. valmistumisaikana otetussa valokuvassa on aukiota reunustava puusto vasta taimina. Kuva Simo Jér-
Olarin ja Kuitinmden keskustaksi suunniteltu alue muodostaa liiken- visen arkisto/ AM

teellisen solmukohdan jossa kevyt liikenne, julkinen liikkenne ja muu
ajoneuvoliikenne kohtaavat.

Asemakaavan illustraatiossa alue on esitetty matalien ra-
kennusten rajaamana alueena. Keskiosan pysdkéintikortte-
liin on esitetty pienimittakaavaista rakentamista, joka ei
kuitenkaan kuvasta kaavan tarkoittamaa kansipysdkéintié.

Kuunkehrdn aukio rakennusvaiheessa noin vuonna 1975. Aukio liittyy taustalla olevaan puistoon ja
raittiin pohjoisreunan ldpikuljettavan liikerakennukseen vdlitykselld. Oikealla nikyy vastavalmistunut
Esson Olarin pddkonttori. Sen edustalla néikyvdd pilareilla seisovaa pitkdd terassia jatkettiin myéhem-
min siltana etelddn Kuitinmden alueelle. Terassista tuli siten osa pddraittia. Sen alle jéédvd arkadimai-
nen tila toimi katoksena linja-autoja ja takseja odottaville. Rakennuksen maantasokerrokseen, aukion
tasoon ei toteutettu aukiolle avautuvia tiloja. Liiketilat sijoitettiin sen sijaan toiseen kerrokseen pdd-
raitin varteen. Kuva Simo Jdrvisen arkisto/ AM.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Aukio oli tata selvitysta laadittaessa kunnostuksen alla. Puusto on kasvanut ja peittda nakymia aukion reunalta
toiselle. Kytkds aukion ymparilla olevien toimintojen valilla on siten heikentynyt. Samalla on autopaikkojen aiem-
min hallitseva asema vahentynyt. Merkittdvan muutoksen alueelle on tuonut aukion itdreunaan rakennettu uusi
asuin- ja liikkerakennus. Samalla on Kuitinmaentien ylittava silta uusittu ja sen suhde aukioon on muuttunut. Raitti
ja aukiolta nousevat portaat yhdistyvat nykyaan liikerakennuksen takana, jolloin raitin aiemmin tiiviimpi kytkos
aukioon on muuttunut. Kaupunkipyorat ovat tuoneet uuden kaupunkikuvassa ndakyvan aiheen my6s Kuunkehran
aukiolle.

Aukiota reunustavat alku-
perdiset liike- ja toimisto-
rakennukset luovat paikal-
le vahvaa omaleimaista
luonnetta.

Kuunkadun ylittdvd ke-
vyen liikenteen silta uu-
sittiin 2010-luvulla, sa-
malla kun taustalla nd-
kyvd uusi asuin— ja liike-
rakennus rakennettiin.

Aukion reunalle Kuunkadun varteen on uudistuksen yhteydessd tuotu kaupunkipydrid.

Kuunkehrdn ldnsireunal-
la on liiketilojen edustal-
Kuunkehrdn aukio vuonna 2012. Oikealla ndkyy myéhemmin purettu Esson entinen pddkonttori, vasemmalla aukion etelédreunassa sijaitse- la korotettu tasanne.
va hybridirakennus, jossa edelleen toimii alueen térked pdivittédistavarakauppa. Kuva Livady.
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Kuitinmaki Il aukiot

Auringonkehra

Kuitinmaen keskustaan liittyva Aurinkokehran aukio esitettiin [ahiympaéristosuunnitel-
massa urbaanina kivettyna ja porrastettuna aukiona, jonka ymparilla oleviin asuin- ja
lilkerakennusten pohjakerroksiin osoitettiin tiloja julkisille palveluille, liiketiloille ja tyo-
paikoille. Mittakaavaltaan suurempi Kuunkehran aukio varattiin liikenteelle ja autoille,
kun taas pienempi autoliikenteelta rauhoitettu Aurinkokehran aukio osoitettiin oleske-
luaukioksi.

Aukio on tdna paivana ilmeeltdan puistomainen ja sen kesiosassa on aidattu leikkipaik-
ka. Alueen ympdrille ei ole muodostunut toivottua maaraa liiketiloja, mm pohjoisreunan
rakennus, jossa nykyaan toimii elintarvikeliike on aukion suuntaan kokonaan suljettu.

Kuitinmaenaukio

Alueen eteldiseksi sisddntuloportiksi suunniteltu Kui-
tinmdenaukio jaa 2012 valmistuneen Prisman suuren
liikerakennuksen taakse. Aukion rajaus koilliskulmas-
sa, jossa on rakentamaton julkisen rakennuksen
tontti, on jaanyt vajaaksi eika suunniteltua kaupunki-
maista vaikutelmaa tassa kohtaa siten synny.

Kuitinmédenaukion koillisnurkkaan on Iéhiympdristésuun-
nitelmassa merkitty seurakuntakeskuksen paikka. Raitti
jatkuu siltana Kuitinmdentien yli etelddn. Sillalle on mer-
kitty kioskimyymdléitd.

Aukio pohjoisesta katsottuna.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Aukion pohjoisreunalla sijainnut Seston kauppa avautui aikanaan myés
aukion suuntaan. Aukiolla ndkyy kuvassa mydés myyntikoju. Kuva Simo
Jéarvisen arkisto/AM

Ylempi kuva; ote Idhiympdristésuunnitelman toiminnallises-
ta kaaviosta. Aukion ympdrille on esitetty tyépaikkoja, jul-
kisia ja kaupallisia palveluja. Pakolliset palvelut on esitetty
kokonaan mustatuin merkinndin. Puoliksi mustatut merkin-
ndt kuvaavat suositeltavia toimintoja. Aukion pohjoisreu-
naan on esitetty ulkoilmakahviala. Aukioon liittyy porras-
tettu tasoero. Alemmasta havainnekuvasta ilmenee mm.
istutusten periaatteet, joita tarkentaa erillinen istutussuun-
nitelma. Aukion itdreunaan Kuitinmdenraitin varteen on
esitetty koivuilla istutettava puurivi. Eteléreunan puiden
lajikkeita ei tarkemmin ole mddiritelty.
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Aukion nykyinen yleisilme on vehred ja puistomainen.

Aukion keskelld on aidattu leikkipaikka.

Ndkymdé Aurinkokehrén aukion ldnsireunalta pohjoiseen Maapallonkujan
suuntaan. Aukion Ilédnsireunan liiketiloissa toimii mm. kampaamo ja baari.
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5.3 Puistot

Olarin puistot ja pallokentat

Olarin alueella on kaksi asemakaavassa pallokentiksi nimettya Ruomelanrai-
tin varteen sijoittuvaa puistoa; Kuusikallionkentta ja Sammalkallionkentta.
Kuusikallionkentta oli maastoltaan jo alkujaan varsin tasainen, Sammalkal-
lionkentdn aluetta on tasoitettu kenttien kohdalla. Avoimet kenttamaiset
alueet muodostavat kontrastia pihoihin, joissa kalliot ja luonnonmuodot ovat
hallitsevia. Espoon teknisen viraston laatimissa suunnitelmissa kentat oli ja-
sennelty vapaamuotoisin linjauksin ja suunniteltu toiminnallisesti rikkaiksi.
Erilaisten leikki- ja oleskelualueiden ohella oli pelikenttia ja katoksia. Puistot
liittyivat kiintedsti Ruomelanraittiin, raitin puolelle oli levea avoin sisdankayn-
ti puistoon. Alkuperaistd puustoa pyrittiin sdilyttdmaan ja sita tdydennettiin
puu- ja pensasistutuksin.

Kuusikallionkentdn alkuperdiset suunnitteluratkaisut ilmenevdt Espoon teknisen viras-
ton vuonna 1973 laatimasta yleissuunnitelmasta. Vapaamuotoisesti jdsennellylle alu-
eelle toteutettiin kaksi pientd pelikenttdd sekd erilaisia leikki- ja oleskelualueita. Istu-
tettava puulajike oli rauduskoivu (piirustuksessa merkinndlld i). Muu puusto oli ilmei-
sesti sdilytettdvid puita, valtaosaltaan mdéntyjd. Istutettavaksi pensaslajikkeeksi on
esimerkkind kirjattu Iénnenheisiangervo.
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Alkuperaiset piirteet ovat edelleen paaosin sailyneet, mutta myéhemmin
|ahinna leikkipaikoiksi muuttuneet alueet ovat toiminnallisesti jonkin ver-
ran koyhtyneet. Rajaavat aidat ja rakenteet heikentavat kytkdsta Ruome-
lanraitin suuntaan ja vaikeuttavat lapikulkuliikennetta

Kuusikallionkentdn peli-
kenttd on sdilynyt alku-
perdiselld paikallaan.

Espoon teknisen viraston laatimassa Kuusikallionkentén perusparannussuunni-
telmassa vuodelta 1989 on alueen jdsennystd muutettu merkittdvdsti. Uusitut
ja siirretyt leikki- ja oleskelualueet on rajattu pensasistutuksin. Alkuperdinen
puusto on sdilytetty, vain yksittdisid uusia puita, pédosin pihlajaa on lisctty.
Aiemmin avoimesti Ruomelanraittiin liittynyt puisto on suunnitelmassa koros-
tuneesti rajattu raitin suuntaan pensas- ja puuistutuksin.
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Espoon teknisen viraston laatimassa Kuusikallionkentédn muutos-
suunnitelmassa vuodelta 2005 on leikkialueet uusittu ja niité rajaavat
pensasistutukset on jdsennelty uudestaan. Alueen pohjoisosa on aidattu
leikkialueena. Alkuperdinen puusto on sdilytetty, ja sitd on tdydennetty
yksittdisiillé puilla. Alueen eteldosaan on tuotu leikkivélineitd ja rajaavia
pensasistutuksia Ruomelanraitin suuntaan on lisdtty. Alkujaan avoin kyt-
kés raittiin on suljettu.
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Sammalkallionkentdn alkuperdisid suunnitelmia ei ole 16ytynyt. Sammalkallionkentta on nykyiseltd ilmeeltaan avoin
ja maastonmuodoiltaan varsin tasainen. Alueen reunalla on avokallio ndkyvissa kalliopintana ja lohkareina. Kentén
reunoilla on mantypuustoa. Muutoin alue on hiekkapintainen ja avoin. Puisto on vuonna 2017 kdynyt lapi peruspa-
rannuksen ja uudet raittien suuntaan rajaavina istutetut pensasaidat ovat vasta tulollaan. Leikki- ja pelialueet on

aidattu raittien suuntaan.

Ruomelanraitin asemakaavassa yleispiirteisesti merkittyyn raitti-alueeseen sisaltyy
puistomaisia keskenaan erilaisia alueita. Alueiden luonne vaihtelee maaston mu-
kaan. Osaa alueista hallitsevat avokalliot ja osa on toteutettu puistomaisesti ra-
kennettuina alueina. Alueilla on rakennusaikana pyritty sailyttdmaan oleva puus-
to. Erilaisia oleskelupaikkoja penkkeineen ja istutuksineen on sijoitettu kallioiden

lomaan.

Yldpuolisessa valokuvassa nékyvén puistoalueen keskelle on alkuperdisessé suunnitel-
massa esitetty pyéred oleskelualue jota kiertévdét penkit. Alueella on pyritty sdilytté-
mddn oleva puusto (vaalea puumerkintd) ja uusia puuistutuksia (tumma puumerkintd)
on esitetty mm. rivind alueen eteléiosaan. Suhde pohjoisreunassa kulkevaan raittiin on
avoimempi. Kallion lomaan on osoitettu laatoitettu oleskelualue. Ote Ruomelanraitin
suunnitelmasta

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Kuitinmaki | alueen puistot ja istutukset

Kuitinmdki | asemakaavan illust-
raatiossa on puisto esitetty yhte-
ndisend puurivistéjen rajaamana
alueena vapaamuotoisine polus-
toineen. Alueen pohjoisosassa on
pdivdkoti jonka pihaan puistoalue
liittyy. Alueen eteldosan on esitetty
laatoitettu aukio.

Kuitinmaki | alueen keskiakseli jakautuu puistoon ja aidattuun paivakodin
tonttiin. Kuutamopuiston alkuperaisia suunnitelmia ei ole tdman selvitystyon

yhteydess3 I6ytynyt. Alueelle 2003 laadittu, ja viimeksi vuonna 2013 tiyden- Espoon teknisessd virastossa vuonna 2003 laadittu ja viimeksi vuonna 2013 pdivi-
tetty Kuutamopuiston yleissuunnitelma jossa leikkipuistoa uudistettiin. Kaikki oleva

netty suunnitelma antaa hyvan kuvan alueen nykytilanteesta. puusto on suunnitelmassa esitetty sdilytettévéksi,

Lahes puolet puistosta on avokalliota jonka lomassa kasvaa paaasiassa man-
tyd. Alueen itdosa on vuoden 2003 suunnitelman mukaan rakennettu leikki-
puistoksi. Leikkipuiston alue on aidattu. Puisto rajautuu etelassa kallioleikkauk-
sena kevyen liikenteen raittiin, joka tassa kohtaa on toteutettu torimaisena ja
laatoitettuna.

Kuva ylhddlld; puiston ja pdivd-
kodin aidatun tontin vélissd
kulkee kevyen liikenteen poi-
kittainen reitti.

Kuva keskelld; leikkialue si-
joittuu puiston itéreunaan. Sité
varjostaa ympdroivd mdénty-
puusto.

Kuva alhaalla; puistoalue avo-
kallioineen ulottuu Iénsireunal-
la rakennusten seindmien tun-
tumaan. Asuinrakennusten
pohjakerroksiin on toteutettu
puiston suuntaan avautuvia
liiketiloja.

Kuutamopuisto rajautuu eteldssd ostoskeskuksen takana aukiomaisena totutettuun Kuutamoisen raittiin. Raitin reunassa on kallioleikkaus
joka estdd tdssd kulkemisen puistoalueelle. Kallion ja raitin vdlissd on komea runsaslajikkeinen pensasistutus.
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Kuitinmaki Il puistot ja istutukset

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

INVENTOINTI

Kuitinmaki ll-alueen rakentamisen yleisohjeissa selvitetdan viheralueiden yleissuunnitelman tavoitteita: ”Suunnittelualue on pdédkatujen rajaama tiivis

yhtendinen alue, jonka sisdisen liikenteen jdsentdd kevyen liikenteen raitisto sekd autoliikenteen alueelle syéttdvdt tonttikadut. Alueen selvdad liikenteel-

listd hierarkiaa pyritéédn noudattamaan myés vihersuunnittelussa. Suunnittelualueella on varsinaisia viheralueita Kuitinmdenpuisto sekd pienempié vi-

heralueita. Puistoalueiden vihersuunnittelussa pyritddn ottamaan huomioon nykyinen maasto ja kasvillisuuden luonne ja muodostamaan kustakin viher-

alueesta omaleimainen toimiva yksikké.” (Kuitinmdéki Il B 107 Rakentamisen yleisohjeet 1975)

Alueen toiminnallisen yleissuunnitelman mukaan varsinaisia puistoja ovat Maapallopuisto, jossa on korttelileikkipaikka ja puistotadin valvoma leikki-

alue, Avaruuspuisto, joka on pienten lasten leikkialue sekd Kuitinmaen puisto, jossa on korttelileikkipaikka, puistotdadin valvoma leikkialue, leikkipuisto

ja aikuisten oleskelualue.

Avaruuspuisto
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Maapallonpuisto

KUITINMAKI Il ALUE: POHJOISOSAN PUISTOT PAARAITIN
VARRELLA

"Pohjoisosan pikkupuiston (Maapallonpuisto) nykyista
puustoa tdydennetdan (mantya) ja alue erotetaan kave-
lyraitista ja tonttialueesta puuriveilla. Toiminta-alueet
suojataan pensasistutuksilla (virpiangervo). Puiston va-
paa-alueet nurmetetaan. Paaraitin lansipuolelle oleva
pikkupuisto (Avaruuspuisto) rajataan puurivein, tonttika-
dun puolella jalavaa, paaraitin ja tontin puolella raitin
mukaista istutusta (pihlaja, vaahtera). Puiston vapaa-
alueet nurmetetaan.” (Kuitinmdki Il B 107 Rakentamisen
yleisohjeet 1975, Viheralueiden yleissuunnitelma)

Puistojen leikkialueiden monipuolista, toiminnallista si-
saltda on kuvailtu seuraavasti: “Maapallonpuistossa on
istutuksia ja lauta-aidalla rajattu puistotadin valvoma
pienten lasten leikkialue, jossa on kaikki pienten lasten
leikkialueen vaatimat varusteet. Puistossa on sorapintai-
nen lasten harjoituskenttd, jonka voi jaadyttaa talvella.
Kentan ja puistotadin alueen valilla on leikkikatos
(varasto, wc) ja pukusuoja. Puiston eteldreunassa kayte-
taan nykyista maaston muotoa hyvaksi sijoittamalla kal-
liorinteeseen kiipeilytorni ja hirsireunainen sorapohjai-
nen porrastus. Avaruuspuistossa on pienten lasten leik-
kialueen varustetason taytettava leikkialue ja asfaltti-
paallysteinen lasten pyorailyrata, jonka voi talvella jaa-
dyttaa liukuradaksi (maasto nostetaan keinotekoisesti).
Pelikentan pohjoispuolen puistoon sijoitetaan kortteli-
leikkipaikka ja lauta-aidalla rajattu puistotadin valvoma
leikkipaikka asiaankuuluvine varusteineen. Puiston lansi-
padhan sijoitetaan leikkikatos (varasto, wc) ja pu-
kusuoja.” (Kuitinmdki Il B 107 Rakentamisen yleisohjeet
1975, Viheralueiden yleissuunnitelma)
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Kuitinmaenpuisto

Vuonna 1975 Kuitinm&denpuiston maasto on osittain savipohjaista peltoa.
"Osassa pellon sarkaojista kasvaa koivua. Puron varrella kasvaa hyvékuntoista
koivua ja tervaleppdd. Puron pohjoispuolella kasvaa hyvdd koivikkoa, joka myés
pyritédn sdilyttémddn ja tdydentdmddn. Puistoalueen nykyinen kasvillisuus pys-
tytddn osaksi sdilyttémddn.”

" Puiston toiminta-alueet rajataan puu- ja pensasistutuksin. Istutuksissa kéyte-
tddn seuraavia lajeja: isot puut: vaahtera ja koivu; pikkupuut: pihlaja, marja-
omenapuu, kirsikkapuu, tuomipihlaja; pensaat: Euroopan hernepensas, Mongoli-
an vaahtera, marjaomenapensas, pdhkindpensas. Pelikenttéipuisto rajataan sel-
vdsti vaahterarivilld: liséiksi istutetaan koivua. Kenttdpuiston pohjoisosassa oleva
leikkialue rajataan samoin puurivein sekd pensasistutuksin. ”Kuitinmden puiston
osalta Kuitinmdki Il:n toiminnallinen yleissuunnitelma sisdlsi seuraavan, ohjeelli-
sen puisto-ohjelman, joka perustui ennen kaikkea sisdasiainministerién ajankoh-
taisiin ohjeisiin leikkialueiden suunnittelusta : “Kuitinmden puistoon sijoitetaan
kaupungin valvoma leikkipuisto, jonka toiminnot ovat: leikkitori, pienten lasten
leikkialue, alue hiljaisia leikkejé varten, rakennusleikkipaikka, viljelypalsta, liiken-
nepuisto ja vapaa maastoalue. Tédmdin liséiksi on puistossa puistotddin valvoma
leikkialue, aikuisten peli- ja oleskelualue sekd ulkoilmandyttdmé. Lisdksi osa puis-
tosta on vapaa-alueena. Nykyinen puro perataan ja pohjustetaan soralla ja kive-
ykselld. Puiston lounaisnurkkaan rakennetaan kahluuallas. Puiston koillisnurk-
kaan rakentaa aluerakentaja vesialtaan ja talvipuutarhan. Puiston pohjoispuolen
luonnonalue téydennetddn metsdistutuksella ja sinne raivataan kévelypolku-

ja.” (Kuitinmdki Il IGhiympdristésuunnitelma C 1975)

Kuitinmdenpuiston suorakulmaisesti jisennelty leikkipaikka 1980-
luvun alussa. Taustalla 1982 valmistunut As Oy Piispankoti. Kuva
AM

Vuonna 1981 Espoon kaupungin teknisen viraston laatimassa Kuitinmdenpuiston yleissuunnitelmassa, jonka suunnitteliiana mainitaan U. Seren, puisto on

esitetty vapaamuotoisena ja tilallisesti yhtendisend. Jakavia pensasistutuksia ei ole. Alueen halki virtaavan puron Iéhiympdristé sdilytettiin puustoisena ja

luonnonvaraisena. Alue on rajattu pois suunnitelmasta.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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INVENTOINTI

Ote Idhiympdristésuunnitelmasta. Myds puiston jdsentely noudattaa samaa suorakul-
maista koordinaatistoa kuin muu kaupunkirakenne. Puisto on pensain ja istutuksin
jaettu toiminta-alueiksi. Alueen halki kulkee osittain vapaamuotoisena sdilynyt puro
johon liittyy rakennettuja vesialtaita.

Asemakaavaselostuksen havainnekuva Kuitinmden puistosta. Edustalla ndkyy vesialtaan ym-
pdrdimd puolipallon muotoinen talvipuutarha.
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Puiston kohdalla on Kuitinmdenraitin varteen toteutettu aukio jonka keskelld on istutusalue. Kuitinmdenpuisto on toiminnallisesti monipuolinen. Siihen liittyy sekéd rakennettuja leikki- ja toiminta-
alueita ettd luonnontilainen metsdpuiden reunustama puro.

Maapallonpuisto on valtaosaltaan toteutettu hiekkapintaisena kenttdmdisend ja aidattuna leikkipuistona.

Kuitinmdenpuiston pohjoisreunassa kulkevan puron varrella on sdilytetty alkuperdistd puustoa. Puron yli Leikkivélineet on sijoitettu alueen reunaan puuston lomaan

johtaa puinen kaarisilta.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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5.4 Asuinkortteleiden pihat

Olarin ja Kuitinmaki | alueilta ei taman tydn yhteydessa ole 16ytynyt alkuperaisia piha-
suunnitelmia. Paapiirustuksien asemapiirroksissa on pihojen jasentely esitetty yleis-
piirteisesti. Nykytilannetta tarkasteltaessa voi huomata ettd naita alkuperaisia aiheita
on edelleen sdilynyt pihojen jasentelyissa ja rakenteissa. Toteutusvaiheessa on kui-
tenkin tarkemmin otettu huomioon maaston lahtékohdat, kuten mm sailyneet kallio-
alueet ja kallioleikkaukset seka kasvillisuus.

Kuitinmaki ll:n viheralueiden yleissuunnitelman selostuksessa annettiin ohjeet tontti-
alueiden istutusten osalta. Nykytilannetta ja vanhoja valokuvia tarkastelemalla voi
olettaa ettd samat periaatteet ovat olleet taustalla jo aiemmissa rakennusvaiheissa,
mutta ohjeet kirjattiin suunnitelmaksi vasta Kuitinmabki Il alueella.

"Korttelialueiden suunnittelussa pyritdan korostamaan kunkin osa-alueen maasto- ja
kasvillisuusolosuhteita ja ndin luomaan omaleimaisia aluekokonaisuuksia. Asuin-
kortteleiden vihersuunnittelussa pyritdaan monipuolisen kerroksittaisen kasvillisuuden
avulla luomaan viihtyisda asuinymparistoa. Pihoille ja kortteleihin suunnitellaan moni-
puolista leikki-, oleskelu- ja virkistystoimintaa. Piha-alueilla on korttelikohtaiset leikki-
ja oleskelualueet, joiden varustetasossa on noudatettu seuraavia sisdasiainministeri-
on leikkialueiden suunnittelua koskevien kaavoitusohjeiden mukaista varustetasoa:
hiekka-allas, keinu, kiipeilyteline, leikkikatos (pergola), maapeli, penkit ja poydat.”

"Yleiset tontit tulee rajata selvasti puurivein, joiden laji maaraytyy ympariston istutus-
ten mukaan. Myos yleisilla tonteilla noudatetaan kerroksittaista istutusta, mikali se
sopii tontin luonteeseen. Asuinkortteleiden kasvillisuutta pyritddan mahdollisuuksien
mukaan sdilyttamaan ja tadydentdamaan. Asuinkortteleista pyritddn muodostamaan
omaleimaisia kokonaisuuksia alueittain. Erikoisesti on sdilytettdva nykyisen omakoti-
alueen puutarhamainen kasvillisuus seka tdydennettava sita olosuhteisiin sopivaksi.
Kerrostalotonteista on tyyppisuunnitelmat. (piir b7 ja b 8), joita sovelletaan maastoon
ja nykyiseen kasvillisuuteen. Kavelyteiden ja rakennusten viliset alueet istutetaan
pensain. Pihalle jaavalle vapaa-alueelle sijoitetaan erilaisia toimintapisteitd, joita ero-
tetaan kasvillisuudella toisistaan. Tonteille jarjestdan vapaata oleskelualuetta
(nurmipinta). Myos kannelle rakennettavaan pihaan tehddan normaalit pihaistutuk-
set.

Asuinkortteleiden eri tyyppisia maastoon soveltuvia istutusvaihtoehtoja sovelletaan
siten, ettd suuremmalle alueelle suunnitellaan yhtenainen kasvillisuus. Lehtomaiseen
maastoon soveltuvat suuret puut (jos on tilaa esim. koivu, vaahtera ja jalava), pie-
nemmat puut pihlaja- ja omenapuu, korkeat pensaat esim. tuomipihlaja, Mongolian
vaahtera, matalat pensaat aronia ja pensasruusut seka kdynnoskasvit, puutarhakukat
ym. Kuivaan metsaan soveltuvat suuret puut, manty ja tammi, pienemmat puut pih-
laja ja orapihlaja, tuhkapensas seka kdynndskasvit ym. Tonttialueille istutetaan suu-
rempien istutettavien alueiden yhteyteen maaston mukaan sopiviin kohtiin monivuo-
tisia perennakasveja suurehkoihin ryhmiin.”

(Kuitinmdki Il B 107 Rakentamisen yleisohjeet 1975, Viheralueiden yleissuunnitelma)

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

INVENTOINTI

Ndkymd Olarin aloituskorttelin 22045 pihalta 1970-luvun alussa ja vuonna
2018. Kuva AM.

Piha on sdilynyt alkuperdisen kaltaisena. Pihaa hallitsee laaja avokallio-
alue leikkauksineen ja rakennusvaiheessa sdilytettyine méntyineen. Piha

Kuva: Kuiﬁnm(jl'd'll thiympdr{stﬁsuunnite'/ma. I?iirust“‘us b7 ja b8"10,3_1975, on muuttunut vehredmmdksi kasvillisuuden kehityksen ja kallion reunaan
Kerrostalotontti, istutussuunnittelu, tyyppiratkaisu. Liikennetekniikka Oy tehtyjen uusien istutusten myétd. Istutusalueiden betonikivimuurit ja
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taustalla kallion yli rakennettu puinen kulkusilta ovat myéhempid liséyk-
sid.

Asukkaiden osallistumista Olarin pihojen toteutukseen on kuvailtu Olari-seuran historiikissa seuraa-
vasti; Keskenerdisessd Olarissa otettiin muutenkin tarpeen tullen aloite omiin kdsiin. Vastatulleet
muuttajat eivit viitsineet odottaa, ettd pihalle tuotaisiin istutuksia, vaan hankkivat tarvittavat kasvit
itse: 'Me oltiin kaikki muutettu talven aikana ja piha oli sitten kevddllé rakentamisen jélkeen siivotto-
massa kunnossa. Me haluttiin keséiksi kaunista, ja niinpé arkkitehti kiikutti meille pihasuunnitelman,
jota aloimme itse toteuttaa. Arjatsalolta saatiin vdlineet ja mullat, mutta istutustyé tehtiin itse. Ym-
pdirilld oli vanhoja puutarhoja, jotka oli jédmdssé rakentamisen alle, ja niistd me haettiin kauhakuor-
maajalla omenapuita, syreenipensasta ja muita tdysikokoisia kasveja, ettd saatiin heti valmista.
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Pddpiirustussarjan asemapiirroksessa on esitetty pihan jéisentelyn peri-
aatteita. Pyéredt alueet kuvastavat oleskelualueita, Rasteroitu laaja
alue kuvastaa sdilytettdvdd kallioaluetta.

Luonnonympadristd ja kasvillisuus

Pihoilla vallitseva on luonnonympariston ja rakennetun ymparistén vuo-

ropuhelu. Avokalliot kallioleikkauksineen ja sdilynyt mantyvaltainen met-

sapuusto ovat alueella erityisen tunnusomaisia pihoja jakavia ja jasenta-

via luonnonympariston elementteja. Paikalla rakentaminen ja autopaik-

kojen sijoittaminen erillisiin pysdkointikortteleihin on mahdollistanut pi- Aloituskorttelin 22045 kallioisessa pihassa on sdilytetty yksittdisic mantyja.
hojen sailyttdmisen pitkalti luonnontilaisina ja kalliota on voitu sailyttia Kuva Simo Rista/ AM.

hyvinkin lahellad rakennusten seinustoja. Rakennusvaiheessa kiinnitettiin

erityista huomiota olevan puuston sadilyttdmiseen ja vanhaa metsapuus-

toa onkin edelleen sailynyt alueella. Kallioiden lomaan on toteutettu

my0s hoidettuja nurmialueita, maastoltaan tasaisemmilla tonteilla on

nurmipintoja toteutettu laajempina toimintoja yhdistavina alueina. Kui-

C . L - . o Yihddlld ja keskelld oikealla; Olarin pihoissa kalli-

tinmaki 1l alueen |ahiymparistosuunnitelman mukaan tulee pihoilla to- . o
ot puustoineen ovat ilmeikkditd.

teuttaa vihintaan 200 m? kokoinen yhtendinen nurmialue. L o
Alhaalla: Kuitinméen puolella on osa pihoista

maastonmuodoiltaan tasaisempia. Piha on tddlld
ilmeeltédén metsdinen.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
! 48(119)



OLARIN KESKEISTEN ALUEIDEN INVENTOINTI, ARVOTUS JA KEHITTAMISPERIAATTEET INVENTOINTI

Pihatiet ja polut

Sisdankaynneille johtavat pihatiet on toteutettu suorakulmaisina ja rakennettu
usein rakennusten seinustaan kiinni, valttden pihan ylimaaraista louhimista.
Pihojen keskialueilla on pihan kulkutiet vapaamuotoisesti sovitettu toisinaan
vaikeakulkuiseenkin kalliomaastoon. Polkuihin voi liittya puurakenteisia por-
taita tai kivettyja kapeita polkuja. Toisinaan reitit kulkevat suoraan avokallion
yli. Osa pihateista toteutettiin valokuvien perusteella jo alun perin asvalttipin-
taisina, osa hiekkapintaisina. Laatoitusta ei kdytetty pihateiden paallysteisiin,

silld korostettiin sen sijaan julkisia raitteja.

Olarin kortteleissa liittyy kalliomaas-
toon sovitettujen pihojen polkuihin
mm puurakenteisia portaita. Van-
hoista valokuvista pddtelleen kuulu-
vat portaat ainakin osassa pihoja
alkuperdisiin ratkaisuihin. Kuva
korttelista 22035.

Alkuvaiheen valokuva korttelin 22047 pihalta. Pienkerrostalokorttelissa sijoittuu asuntoja myés maantasoker-
rokseen. Maaston alkuperdiset muodot ja puusto on pyritty sdilyttdmddn. Kuva Mattiveikko Salo/ AM.

Asvaltoitu pihatie Olarin eteldrinteen korttelissa. Rakennuksen seinustalle on jdtetty Laatoitettu kapea pihapolku korttelissa
istutuskaista. Pihassa sdilytettyd méntypuustoa on tdydennetty puu- ja pensasistu- 22035.
tuksin. Kuva AM

Korttelin 22047 pihaan muodostuu puunrunkojen katsetta johdattava kiinnostava tilasarja. Pihan nurmetun kes-
kiosan halki kulkee hiekkapintaisia polkuja. Pensaat ja istutukset on harkitusti sijoitettu pihan reunoaille.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Leikki ja oleskelualueet ja varusteet

Asemakaavamaarayksen mukaan tuli pihoille toteuttaa leikkitilaa 5m?
asuntoa kohden. Pihojen toteutuksissa noudatettiin sisaministerion
ohjeita, joissa tarkkaan maariteltiin pihojen varustetaso. Leikkialueet
toteutettiin yleensa suorakulmaisesti jasennellyille ja tasoitetulla piha-
alueille ja rajattiin pensasistutuksin. Leikkivalineita sijoitettiin myos ' : ; i o -
vapaamuotoisemmin maaston lomaan. Tyypillisia aikakauden leikkiva- [ -i“l g

lineitd olivat ilmeeltdaan pelkistetyt terdasputkirakenteiset keinut auto-

rengasistuimineen, terasrakenteiset liukumaet ja kiipeilytelineet seka
suorakulmaiset puurakenteiset hiekkalaatikot.

Ministerion ohjeet maarittelivat myos Oleskelualueiden vahimmaisva-

rustuksen.
Kuva Simo Rista / AM _— ' = e
o EENEEYE
~g85 JR=mw,
| 'l__‘-‘ A ':I'*"agt"~.
N | SRREENNERIE
Pihojen leikki- ja oleskelualueet seké kulkutiet on asemakaavan ruutukaavan koor-
Osalla Olarin tonteista on jyr- dinaatistoa noudattaen jdsennelty suorakulmaisiin selkedisti muusta piha-alueesta
kén kalliomaaston lomasta rajattuihin alueisiin. Pihojen varustelussa noudatettiin siséasianministerién leikki-
ollut vaikea Iéytdé tasaista paikkojen ohjeita. Kuva Teuvo Kanerva/ MV
tilaa pihatoiminnoille. Kallio-
rinteisiin on sijoitettu kiipeily-
telineitd ja pyykinkuivausteli-
neitd.
Pihan tyypillisid leikkivarusteita. Kuva Simo Rista / AM
Vieressd nouseva kalliomaasto luo erityistd tunnelmaa Kiipeilytelineet on myéhemmin poistettu . Pihan yleisilme on Korttelissa 22035 on leikkialue hiekkalaatikoineen sijoitettu méntyjen ja kallion lomaan.
kiipeilypaikalle. Kuva Simo Rista/ AM muuttunut vehredmmdksi.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Kuva korttelista 22042.

Korttelin 22041 pihan leikki- ja oleskelualueella on séilynyt alkuperdinen tililaatoitus, muurattu grillipaikka péytd- ja penkkirakentei-
neen sekd terdsputkirakenteiset penkit. Alkuperdiset aikakaudelle tyypilliset muovikupuvalaisimet on korvattu uusilla kooltaan vas-
taavilla pylvdsvalaisimilla. Kuva vasemmalla Simo Jérvisen arkisto/ AM. Kuvat oikealla vuodelta 2018.

Korttelissa 22038 on kallion lomassa sdilynyt pyéred muuratulla penkilld rajattu oleskelualue. Sen keskellé alun perin ollut hiekka-

laatikko on myéhemmin poistettu ja néyttdd siltd ettei paikka nykyddn erityisemmin ole kdytéssd. Aiemmin valoisaa avointa leikki-

paikkaa ympdréi nykyddn suojaava mutta myds pimentévé puusto. Pyredn muotoiset oleskelu- ja leikkipaikat nékyvit omaleimai-

sina piha-aiheina jo varhaisissa rakennuslupapiirustuksissa. Kuva vasemmalla Simo Jédrvisen arkisto/AM. Kuva oikealla vuodelta

2018. Kuva korttelista 22076.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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5.5 Liikenne ja pysakointi

Kadut

Aikakauden johtavia suunnitteluperiaatteita noudattaen on kevyt liikenne ja
ajoneuvoliikenne selkeasti eroteltu toisistaan kaikilla kolmella osa-alueella.
Tarkeimmat liikenteen risteyskohdat on toteutettu eritasoisina. Ulkosyottoi-
sen liilkenteen ja alueen reunoille sijoittuvan pysakdinnin ansiosta on valtaosa
alueesta onnistuttu kokonaan rauhoittamaan kevyelle liikenteelle. Kaikilla
kolmella asemakaava-alueella vastasi Liikennetekniikka Oy liikennesuunnitte-
lusta.

Aluetta kiertavat kokoojakadut on toteutettu bulevardimaisina ja puu-
kujanteiden reunustamina leveind ajovaylina. Ymparoivien katujen linjaukset
ovat kevyesti kaartuvia ja ottavat siten etdisyytta kaupunkimaisena toteu-
tettuun asuinymparistoon. Alueen sisaiset tonttikadut on sen sijaan sidottu
ruutukaavaan.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Kuitinmaki 1l lahiymparistdsuunnitelmassa on kuvattu katujen istutuspe-

riaatteita seuraavasti;

“Friisinkalliontein kohdalla on maasto nykyisin tuoretta kangasmetsdd.
Tien molemmin puolin istutetaan puurivit jalavaa 9m vdlein niin yhtendii-
seksi kujaksi kuin mahdollista. Puiden alle istutetaan tuhkapensasta 1m
vdlein. Jalankulkualistusten luiskat rakennetaan mahdollisimman loiviksi.
Luiskaistutuksina kéytetdén tuhkapensasta, musta-marja-aroniaa Euroo-
pan hernepensasta 1 m vdlein tai villaheisiéi 2m vdlein.

Matinkyldntien (nykyinen Olarinkatu) kohdalla on maasto nykyisin kuivaa
kangasmetsdd. Tien molemmin puolin istutetaan vaahteraa seké puurivien
alle istutetaan ruusuangervoa 0,5x0,5 m vdlein. Jalankulkualistusten istu-
tuksina kdytetddn heisiangervoa tai aitaorapihlajaa 1x1 m vdlein.

Matinkyléntiehen liittyville tonttikaduille ei tule istutuksia vaan tonttien
kadunpuoleiseen reunaan istutetaan mahdollisimman ehedt puurivit
(vaahtera).”

MATINKYLANKATU, NYKYINEN OLARINKATU

Esimerkkejé Idhiympdristésuunni-
telman katupoikkileikkauksista.

Alueen sisdisilld pussikaduilla ajo-
radan leveys vaihtelee 4 metristd
7 metriin. Osaan kaduista liittyy
yksipuolinen ja osaan molemmin-
puolinen jalkakdytdvd.

Suunnitelmassa Matinkyldnkadun
varteen mddriteltyjé istutuksia, ei
ole merkitty leikkaukseen .
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Ulkosyéttoinen liikenneratkaisu rauhoittaa laajat yhtendiset alueet kevyttd liiken-
nettd varten. Pysdkdintialueita rajaavat puurivistét. Kuitinmdki Il asemakaavan
liitteend esitetty Liikennetekniikka Oy:n laatima alueen katuverkkosuunnitelma
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Kadut tdna paivana

Kokoojakatujen Friisinkalliontien ja Olarinkadun yleisilme on vehrea ja bulevardimainen. Katujen varsille
molemmin puolin on istutettu ldhiymparistésuunnitelman mukaiset puukujanteet. Katuihin liittyy molem-
min puolin nurmetun istutuskaistan erottamat kevyen liikenteen vaylat. Puurivien alle istutettavaksi esite-
tyt pensaat ovat jaaneet toteuttamatta.

Kuunkadun varressa jalkakdytavat sijoittuvat pddosin ajotien reunaan ja istutuskaista puurivistéineen
tonttien puolelle. Kuunkehran lansireunalla siirtyy puurivisto tien reunaan. Kadun pohjoisreunalla Kuun-
kehrasta lanteen on yhtendinen lehmusrivi ja kadun toisella puolella koivujen rivisto.

Tonttikadut ovat kapeita ja niihin liittyy jalkakdytava vain toisella puolella. Kadun varsien puurivistot si-

joittuvat tonteille.

Kevyen liikenteen silta muodostaa porttimaisen aiheen Kuitinmden keskustassa.

Lahestyttdessd Kuitinmden keskustaa ldnnestd peittGvat Kuunkadun puurivistét Olarinkadun kesdinen ilme on vehred ja bulevardimainen. Etédlle kadusta Planeetanradan kapea pussikatu alueen siséllé on tunnelmaltaan kaupunkimai-
rakennukset. Keskustan paikkaa merkitsee taustalla kevyen likenteen silta. jadvd rakentaminen ei korostu katukuvassa. Itédpuolen pientaloasutus jid nen. Oikealla rakennukset ja vasemmalla puurivisté rajaavat tiiviisti katutilaa.
kokonaan kasvillisuuden peittoon.

Talvikaudella ja kevddlld on Olarinkadun ilme avarampi. Puiden vehreiden

Iddstd saavuttaessa kaartuu Kuunkatu ja katukuvassa korostuvat Kuitinmden
lehvdstéjen sijaan korostuvat tummat puunrungot.

keskustan tunnusomaiset punatiiliset rakennukset.

Rakentaminen sijoittuu tiiviisti Maapallonkadun reunaan. Koivurivisté ra-
jaa katuja oikealla pysékéintikorttelin puolella.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Raittien ja katujen eritasoratkaisut

Paaraitin varrella on eritasoratkaisut toteutettu kevyen liikenteen siltoina. Betonirakenteiset
sillat on toteutettu tavanomaisina ratkaisuina.

Sivuraitit kytkeytyvat ymparist6on yleensa alikulkujen kautta. Lahiymparistosuunnitelmassa
maariteltiin mm alikulkujen luiskien istutuksista. Osalla on vehreita istutuksia, osa luiskista on
tuettu pelkastaan kiveyksin.

Seka sillat etta alikulut muodostavat raiteilla ja kaduilla porttimaisia ndkymia rajaavia aiheita.
Nama ovat kokemuksellisesti tarkeita ja kaupunkikuvassa korostuvia siirtymakohtia .

Olarinkadun ylittdvd silta yhdistéd Olarin ja Kuitinmden alueet. Olarinkadun ylittdvé korkea kevyen liikenteen silta muodostaa porttimai-

sen aiheen alueelle eteldstd saavuttaessa.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Kuitinmden keskustan silta on hiljattain uusittu.

Kuitinmden ité-ldnsisuuntaiset raitit liittyvét ympdristén kevyen
liikenteen verkostoihin alikulkujen viilitykselld. Toisinaan ilme
on korostetun vehred, toisinaan rakennettu. Vasemmalla oleva
kuva on Avaruusradan ja Friisinkalliontien alikulun kohdalta.
Oikealla oleva kuva on Kuutamoisen ja Friisinkalliontien aliku-
lun kohdalta.

INVENTOINTI



OLARIN KESKEISTEN ALUEIDEN INVENTOINTI, ARVOTUS JA KEHITTAMISPERIAATTEET

Monipuoliset keskitetyn pysakoinnin ratkaisut

Ulkosyottoiseen ja eroteltuun liikenteeseen perustuen on pysakointi kaikilla
kolmella alueelle paaosin keskitetty alueen reunoille osoitettuihin pysakointi-
kortteleihin. Pysakointikorttelit mitoitettiin yleensa kaksitasoista pysakoéintia
varten ja kortteleihin osoitettiin timan edellyttdma rakennusoikeus. Pysakoin-
nin ratkaisut alueella ovat monipuoliset. Tasamaalle tai rinteeseen porras-
tettujen avopaikkojen ohella on toteutettu myds pysakointikortteleita rajaavia
autotalleja ja erilaisia maanpinnan tasoeroja hyodyntavia kansiratkaisuja ja
pysakointitaloja.

Pysakdintialueiden istutuksista ja suhteesta asuntoihin on asemakaavassa ja
[ahiymparistosuunnitelmassa annettu maarayksia ja ohjeita. Pysdkointialueet
tuli ohjeen mukaan rajata puu— ja pensasistutuksin ja istutuksia tuli toteuttaa
myds mm. pysakointikansien paalle laatikoihin. Lahiymparistdsuunnitelma an-
toi lisaksi ohjeita mm pysakointikansien pitkien seindmien maisemoimiseksi
esimerkiksi kdynnoksin.

Olarissa, jossa maastonmuodot ovat voimakkaimmat on pysakointi yleensa
jaettu muita alueita pienempiin yksikoihin ja vahvemmin integroitu kokonais-
rakenteeseen. Alueen eteldreunan rinteeseen porrastetut pysakdintipihat on
kadun suuntaan rajattu autotalleilla. Katukuvassa nama muodostavat rajaavaa
muurimaista rakennetta yhdessa niiden kanssa vuorottelevien asuntopihojen
muurien kanssa. Keskusta-alueella on pysakointi kansiratkaisuin integroitu
ostoskeskuksen rakennukseen. Alueen pohjois- ja itareunalla Puolimatkan
kortteleissa on pysakointi toteutettu padosin laajoina avopysakéinnin kenttina.

Myds Kuitinmdki | alueella pysdkointi on toteutettu pddosin laajoina avo-
pysakoinnin kenttind. Ostoskeskuksen ldhikortteleihin on toteutettu myos kan-
siratkaisuja. Kuitinmaki Il alueella on avopaikkojen ja kansiratkaisujen ohella
toteutettu omalla korttelimerkinnalladn pysakointia ja liiketiloja yhdistavia
hybridirakennuksia ja pysakointitaloja.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Pysakointinormi

Asemakaava madritteli kaikkien kolmen alueen kerrostalotonttien pysakoéintinor-
miksi 1 autopaikka 80 kerrosneliometria kohde, kuitenkin vahintdaan 1 autopaikka
asuntoa kohden. Pysakdintipaikkojen rakentamiselle asetettiin kuitenkin helpotuk-
sia; Olarissa ja Kuitinmaki | kaava-alueella maarattiin asemakaavassa ainoastaan 60

prosenttia autopaikoista toteutettavaksi rakentamisen yhteydessa. Kuitinmaki |

alueen liikkennesuunnitelman mukaan ensimmaisen vaiheen autopaikat oli mahdol-

lista toteuttaa yhteen tasoon. Loppujen autopaikkojen toteuttaminen edellyttaisi
sen sijaan kaksitasojarjestelmaa. Myohempi autopaikkojen tdydennysrakentami-
nen tuli siten erityisesti ottaa huomioon jo ensimmaisessa rakennusvaiheessa.

Olarin eteldreunalla rakennettiin pysékdintialueet rinteeseen porrastettuina. Kuvassa
ndkyy rivissd parakkimaisia yhden auton autotalleja. Kuva Simo Rista/ AM.

Kuitinmdki Il ldhiympdristé-
suunnitelmassa on esitetty
periaateratakisuja maantaso-
ja kansipysdkdinneille sekd
ndihin liittyville istutuksille.
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Asemakaavan liitteend esitetty Kuitinmdki Il alueen pysékéintiratkaisut ja
niihin liittyvét istutukset. Pysékéintialueet ja kokoojakatujen varret on
rajattu puurivein.

Autopaikkoja on Ola-
rin eteldéosassa porras-
tettu rinteeseen. Kuva
Simo Rista/ AM.
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Nykytilanne

Keskitetty pysdkointi alueen reunoilla on toteutunut vaihtelevia ratkaisuja kdyttden; avopaikkoina, rajaavi-
na katoksina ja autotalleina, kansirakenteina seka pysakdintitaloina joihin kadun puolella liittyy liiketiloja.

Olarin alueella pysakointikatoksia ja autotalleja toteutettiin kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen kiinteasti
liittyvina ja pysakointikortteleita rajaavina punatiilisind muurimaisina ratkaisuina. Osittain my0s puuele-
menttirakenteisina yksittdisind autotalleina.

Pysakointikorttelit mitoitettiin eritasopysakoéintia varten, mutta kaavamaarayksista johtuen toteutettiin
rakennusvaiheessa vain osa paikoista, jotka voitiin sovittaa maantasoon.

Ruomelantien varren pysékdintikorttelit on kadun suuntaan rajattu muurimaisesti punatiilisin autotallein.
Ratkaisu on osa kaupunkikuvallista kokonaisuutta.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

INVENTOINTI

Olarin keskustan suuret pysdkéintikorttelit muodostavat epdviihtyisén katkoksen rakenteessa. Talviaikaan koivurivisto-
jen jakava ja pehmentdvd vaikutus jGd vihdiseksi. Vasemmalla rakentamisvaiheessa otettu valokuva alueelta / AM.

Korttelissa 22047 on pysdkédintikatos jdtehuoneineen
toteutettu osana edustavaa korttelikokonaisuutta.

Kuitinmdéen keskustan pysdkéinti— ja liikerakennus

Olarin itdreunan pysdkdintikorttelin ja kadun vilissd ei ole
istutuksia. Pysdkdintialue sijoittuu selvésti asuinkortteleita
matalammalle tasolle.
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Olarin lénsireunan pysékéintialuetta rajaavat puuraken-
teiset autotallit.

Kuitinmdéki | alueen pysékdintikenttd.

Kuitinmdessd pysdkéintikorttelit muodostavat toisinaan laa-
joja avoimia kenttid. Léhiympdristésuunnitelman osoittamat
rajaavat puurivistét ja jakavat pensasistutukset puuttuvat.
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6 RAKENNUKSET

6.1 Rakentaminen
Olari

Olarin asemakaava-alueen rakentaminen kdynnistyi vuonna 1969 ja ensim-
maiset talot Itdaportin varrella valmistuivat jo samana vuonna. Rakentaminen
jatkui tiiviilla tahdilla ja viimeiset rakennukset ldnsireunalla valmistuivat
vuonna 1973.

Asuinrakennukset on ryhmitelty ns. tuulimyllykortteleihin, joissa neliGnmuo-
toista pihaa rajaavat korttelien kulmiin sijoittuvat nelja erillista asuinkerrosta-
loa. Asuinrakennukset ovat valtaosaltaan kahden porrashuoneen lamelliker-
rostaloja joiden kerrosluku vaihtelee 2-5 kerroksen valillda. Ruomelanraitin
varrella on lisdksi viisi kahdeksankerroksista syvarunkoista pistetaloa, seka
lilke— ja pysakointirakennus. Osa pysakointipaikoista alueen reunailla on sijoi-
tettu autotalleihin.

Kaksi kolmasosaa alueen rakennuksista on aluerakentamissopimuksen mu-
kaan Rakennus Oy Arjatsalon ja loput A. Puolimatkan toteuttamia. Arjatsalon
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Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

rakennusten arkkitehtisuunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Jarvinen- Val-
jakka. Rakennusten suunnittelijoiksi on paapiirustuksiin kirjattu Vesa Huol-
man ja Eero Valjakka arkkitehdit. Vesa Huolman vastasi projektipaallikkona
Jarvinen— Valjakan toimistossa Olarin rakennusten suunnittelusta. Alueen
pohjois- ja itdreunan korttelit ovat A. Puolimatkan rakennuttamia ja Puoli-
matkan rakennustoimistolla suunniteltuja. Puolimatkan paapiirustukset on
allekirjoittanut arkkitehti Jorma Lahti. Samasta asemakaavallisesta ratkaisus-
ta huolimatta poikkeavat Arjatsalon ja Puolimatkan rakennukset toisistaan
selvasti. Arjatsalon punatiiliset rakennukset toteutettiin paikan paalla raken-
taen pilari-laatta jarjestelmaa hyddyntaen, kun taas Puolimatkan kohteet to-
teutettiin aikakaudelle tyypillisina harmaasavyisina betonielementtirakennuk-
sina. Olarin alueen arkkitehtuuri on tullut tunnetuksi nimenomaan Arjatsalon
rakennuttamien ja Arkkitehtitoimisto Jarvinen- Valjakka suunnittelemien ra-
kennusten ansiosta.
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Kuitinmaki |

Olarin jalkeen rakentaminen jatkui tiiviilla tahdilla Kuitinmaen alueella. Ensim-
maiset rakennukset valmistuivat vuonna 1973 ja viimeinen kortteli alueen
itdreunalla saatettiin valmiiksi vuonna 1977. Alueen toteutuksesta ja suun-
nittelusta vastasivat samat tahot kuin Olarin alueella. Arjatsalo sai toteutetta-
vakseen alueen ita- ja lansireunan korttelit, Kuutamopuiston lansireunan pis-
tetalot, sekd Kuunkehran aukion ymparille sijoittuvat liikerakennukset. Raken-
nusten suunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Jarvinen- Valjakka. Puolimat-
kan korttelit sijoittuvat Kuitinm&essa kaupunkikuvallisesti nakyvammin Kuuta-
mopuiston itdreunaan ja Kuutamoisen paaraitin varteen seka alueen pohjois-
osan kallioille.

Kuitinmaessa toistuvat samat rakennustyypit ja arkkitehtoniset ratkaisut kuin
Olarissa, kuitenkin myds uusina variaatioina. Arjatsalon Olarin rakennusten
erityisratkaisuja, kuten asuntosaunoja ja maantasokerroksen liike- ja palvelu-
tiloja on vahemman. Puhtaita neljan rakennuksen tuulimyllykortteleita ei alu-
eella esiinny. Rakennukset on ryhmitelty suuremmiksi korttelikokonaisuuksik-
si korkeiden pistetalojen reunustaman keskeisen puistoakselin ymparille. Al-
kuperaisessa suunnitelmassa oli myos padakselin paatteena kallion paalla kor-
keiden pistetalojen rivi. Kaava-vaiheessa muutettiin kuitenkin kaksi pistetaloa
kahdeksankerroksiseksi pitkaksi lamellitaloksi, josta tuli selvasti muusta raken-
nuskannasta mittakaavallisesti poikkeava.

Kuitinmaki Il

Kuitinmaki II- alueen ensimmaiset rakennukset valmistuivat vuonna 1977 ja
alueen rakentaminen saatettiin pdatokseen vuonna 1984. Kuitinméaenraitin
varressa oleva kortteli 22105 toteutettiin myohemmin 1990- ja 2000-luvuilla.

Osa kaava-alueeseen sisaltyvista taman selvitysalueen ulkopuolelle jadvista
pientalokortteleista toteutettiin vasta myéhemmin.

Kuitinmaen Il alueella on rakennustypologia muita alueita monipuolisempi;
lamellikerrostalojen ja pistetalojen ohella esiintyy arkkitehtuuriltaan kiinnos-
tavia mm. kokeellisia hybridirakennuksia, joissa yhdistyvat asuin- ja liiketilat,
pysakdinti ja kattopihat. Poikkeuksellista rakennustypologiaa edustaa myos
Kuitinmaenpuiston pohjoispuolella sijaitseva pohjaltaan L-muotoinen teras-
soitu asuinrakennus. Selvitysalueeseen sisaltyy lisaksi tiiviita rivitalokorttelei-
ta.

Vasemmanpuolisesta kaaviosta ilmenee alueen kokonaisrakenne ja asemakaavan mu-
kaisten kerroslukujen vaihtelu. Korkeat pistetalot korostavat Olarin alueella kallionhar-
janteella kulkevan pddjalankulkuraitin asemaa. Kuitinmdki | alueella on pistetaloilla
korostettu keskeistd puistoakselia sekd pitkén Matinkyléddn jatkuvan kaupunkiakselin
pohjoista pddtettd Ruomelankalliolla. Eteldisimmdlld Kuitinmdéki Il alueella ei korkeus-
vaihtelu muodosta yhtéd vahvaa kaupunkirakenteellista teemaa.

Oikeanpuoliseen kuvaan on siniselld merkitty arkkitehtien Jérvinen, Valjakka ja Huolman
suunnittelemat ja edelleen sdilyneet rakennukset.
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Rakentamistapa

Arjatsalon Olariin ja Kuitinmakeen toteuttamat pilari-laattajarjestelmaan perustu-
vat asuinrakennukset tehtiin paikan p&aalla rakentaen. Ulkoseinat muurattiin paikan
paalla rakennustelineilta kasin.

Rakentamiseen tarvittiin vain yksi nosturirata joka kulki Ruomelanraitin kohdalla.
Pihojen kallioalueet ja puusto oli siten mahdollista sailyttaa.

Puolimatkan korttelit toteutettiin tyypillistd betonielementtirakentamista kayttaen.

Arkkitehtuurimuseossa sdily-
tettdvdn Simo Jdrvisen toimis-
ton arkisto-aineistossa on sdily-
nyt runsaasti rakennusvaiheen
valokuvia.

Valokuvaaja Matti Alhopuro / AM Valokuvaaja Aarne von Boehm/ AM

Valokuva Simo Jérvisen arkisto / AM Valokuvaaja Aarne von Boehm/ AM Valokuvaaja Aarne von Boehm/ AM

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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6.2 Rakennustyypit

Alueen asuinrakennukset ovat yleensa 2-5 kerroksen korkuisia kahden por-
rashuoneen lamellikerrostaloja tai 8- kerroksisia pistetaloja. Lisaksi on Kui-
tinmaki Il alueen reunakortteleihin seka Olarin eteldosaan toteutettu yksilol-
lisesti ratkaistuja pientalo ja pienkerrostalokohteita. Kerrostaloihin liittyy
asemakaavan mahdollistama ylimaarainen pohjakerros, mika kaytannossa
tekee rakennuksista kerrosta korkeamman.

Rakennukset ovat pohjaratkaisultaan suorakaiteen muotoisia ja massoitte-
lultaan kappalemaisia. Rakennusmassoissa ei ole yleensa ole ulokkeita tai
porrastuksia.

Rakennuksia jasentda yleensa asuinkerroksista poikkeava pohjakerros ja
myohemmassa vaiheessa Kuitinmaki Il alueella myos poikkeava kattokerros.

Tyypillinen 5- kerroksinen
lamellikerrostalo ja 8 kerrok-
sinen pistetalo.

Yksiléllisin ratkaisuin toteutettu
3- kerroksinen pienkerrostalo
Olarin alueelta ja rivitalokohde
Kuitinmdki Il alueelta. Raken-
nuksissa toistuu alueelle tyypil-
linen tasakatto, tiili julkisivuis-
sa, toisinaan myés ikkunatyypit
vdrillisine julkisivulaseineen.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

6.3 Rakenteelliset ratkaisut

Arjatsalon rakennukset:

Olarin asemakaavan yleisratkaisun, suorakulmaisen koordinaatiston ja kortte-
lirakenteen lisdksi Rakennus Oy Arjatsalon toteuttamien rakennusten omape-
rainen arkkitehtuuri ja joustava rakenneratkaisu saivat paljon huomiota:
”Rakennusten suunnittelu perustuu paikalla valettuun pilari-
laattajarjestelmaan, jossa kentén koko on 360 x 390 cm®. Ulkoseinét ovat
puhtaaksi muurattua punatiilta ja kevyita ikkunaelementtiseinia. Huoneisto-
jen viliset seinat ovat muurattuja. Sisdiset valiseinat ovat Siporex-elementti-
tai komeroseinia. Kaytetylla jarjestelmalla on pitkalle viedyn standardoinnin
puitteissa onnistuttu luomaan edellytykset monipuoliselle huoneistovalikoi-
malle ja sisdiselle muuntojoustavuudelle. Rakennejarjestelma on kaytdnnossa
mahdollistanut huoneistotyyppien ja huoneisto-ohjelman mukauttamisen
kysynnan ja rakentamisen aikana saatujen kokemusten vaatimuk-

siin.” (Suomi rakentaa 4, 1970)

Ensimmaisissa kortteleissa muurattiin myos ulkoseinien sisdpinnat tiilesta.
Mybhemmassa vaiheessa toteutettiin sisakuori levyrakenteisena tai kevytbe-
tonista sisatilojen pinta-alan maksimoimiseksi. (Huolman)

INVENTOINTI

Julkisivun rakennusvaiheen yksityiskohtia , ylempi kuva pilarin ja
palkin nurkkaliitos, alempi kuva julkisivun tiilimuuraus pddtysei-
ndlld. Kuvat AM.

Esimerkki ulkoseinien
rakennetyypeisté kortte-
lissa 22038;

1. pohja/kellarikerros

3. ulkoseind yleensd

3. parvekkeen taustasei-
nd

4.ikkuna
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Esimerkkileikkaus; Ul-
koseinien rakenteet
vaihtelevat hieman
kortteleittain, mm jul-
kisivulasiseindn sisé-
kuori oli ensimmdiisissé
kortteleissa lastulevyd,
mydhemmin betonia.
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6.4 Arkkitehtuuri

1960-luvun ns. konstruktivismi

Arkkitehti Kirmo Mikkola luonnehti "konstruktivismiksi” Olarin arkkitehtuurin edustamaa suuntausta,
joka kehitti esteettisen ilmaisunsa pilari-palkkirakenteesta, yksityiskohtien tasmallisyydesta ja raken-
nusosien toistuvuudesta. Tdman suuntauksen esikuvia I6ytyivat esimerkiksi Mies van der Rohen
asuin-, liike- ja korkeakoulurakennuksista ja Kalifornian ”Case Study Houses”- ryhmastd. Suuntauksen
tunnettuja suomalaisia esimerkkeja ovat mm. Bengt Lundstenin ja Esko Kahrin suunnittelema Korte-
pohjan alue, Jyvaskyla ( 1968-69), Simo Jarvisen ja Eero Valjakan suunnittelema Olari (1969-73) seka
Esko Kahrin ja Kai Lohmanin suunnittelema Kannelméaen alue (1975).

Julkisivut

Arjatsalon rakennuksissa paikalla rakennetut julkisivut ovat pilarilaatta-rakenteen mukaisesti jaoteltu
ruudukoihin. Julkisivujen ulkokuori on paikalla muurattua, yleensa punaista tiilta. Osalla aluetta on
korttelikokonaisuuksina kaytetty myos keltaista tiilta.

Puolimatkan rakennuksissa julkisivut on toteutettu pesubetonipintaisista betonielementeista. Olarin
puolella on paadyissa kaytetty tiilimuurausta mutta myéhemmin Kuitinmaen alueella siirryttiin puh-
taaseen betonielementtirakentamiseen.

Asemakaava tai lahiymparistosuunnitelma ei maarittele julkisivun paaasiallista materiaalia. Voi olettaa
ettd tdma johtui aluesopimuksen osapuolina olleiden kahden rakentajan vahvasti toisistaan poikkea-
vista rakennustavoista.

Kuitinmaki Il alueen lahiymparistdsuunnitelmassa kuitenkin otettiin jo kantaa julkisivuihin seuraavas-
ti: Rakennuksissa tulee véhintédn toisen rakennuksen pitkistd julkisivuista olla materiaaliltaan sama
kuin rakennusten pdddyt. Maalattavien betonipintojen vdérisévyjen tulee olla rakennusten julkisivuissa
vaaleita “pastellisdvyjé”. Kirkkaita vérejé ulkopuolisissa betonipinnoissa saa kdyttdd vain parvekekai-
teiden siséipinnoissa ja “pohjakerroksessa”.

Tyypillisié julkisivumateriaaleja.

Kuva rakennuslupapiirustukset.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Valokuva Simo Jérvisen arkisto / AM
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Valokuva Simo Jérvisen arkisto / AM

Esimerkkejé julkisivulasien ja ikkunoiden muodosta-
mista kokonaisuuksista. Vasemmalla valokuva alku-
perdisestd ratkaisusta puuikkunoineen. (kuva Simo
Jarvisen arkisto/AM) Muissa kuvissa tyypillinen nyky-
tilanne jossa ikkunat on vaihdettu puualumiini-
ikkunoiksi.
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Parvekkeet

Arjatsalon rakennuksissa parvekkeet on tyypillisimmin toteutettu osittain tai kokonaan sisdanvedettyina. Parvekekaide on umpinainen

ilmeeltaan levymainen betonielementtikaide, joka osassa rakennuksia on paallystetty tiililaatoin. Parvekekaiteiden sivussa on kaytetty

terdsverkkoa. Myds muita parvekeratkaisuja esiintyy yksittdisind alueella, mm ulkoparvekkeita ja pilarein tuettuja rungon ulkopuolisia

parvekkeita.

Kuitinmaki Il alueen lahiymparistosuunnitelman mukaan; Parvekkeiden sivuseinistd ainakin toisen tulee muodostaa tuulisuojaa vdhin-

tddn 2 metrin korkeuteen. Parvekkeiden etuseindmdn on oltava umpinainen véhintéén 1 metrin korkeuteen.

Puolimatkan kortteleissa toteutettiin parvekkeet yleensa rungon ulkopuolelle betonielementtirakenteisten sivuseindmien varaan.

Vasemmalla esimerkkejé alkuperdisistd tyypillisié osittain siséénvedetyistéd parvekeratkaisuista.
Valokuvat Simo Jérvisen arkisto / AM

Esimerkkejé rungon ulkopuolelle toteutetuista pilarein
tuetuista parvekkeista korttelissa 22041. Valokuva Si-
mo Jdrvisen arkisto / AM 035.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Alueella poikkeuksellisena ratkaisuna toteutet-
tuja ulkopuolisia ulokeparvekkeita korttelissa

Myéhemmin on suuri osa parvekkeista lasitettu.

Puolimatkan korttelin 22039 ulokerakenteena
toteutetuissa parvekkeissa on aukotuksin keven-
netty betonikaide. Sivuseindmdt on tuettu run-
gosta.
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Sisdankaynnit ja ulko-ovet

Sisddnkaynnit on yleensa toteutettu rakennusmassasta sisdanvedettyina ilman katok-
sia. Raittien varsilla on ulko-ovet padosin sijoitettu julkisivulinjaan ja niihin liittyy toisi-
naan kevyt ylhaalta ripustettu katos. Ulko-ovet olivat alkujaan teraslasi-rakenteisia ja

jaoteltu ikkunapintojen mukaisesti.

Ikkunat ja julkisivulasit

Ikkunat on toteutettu yhtenaisina lasipintoina ilman pystysuunnassa jakavia vali-
puitteita. Ikkunoihin liittyy tyypillisesti yldosaan toteutettu vaakasuuntainen ylasara-
noitu tuuletusikkuna. Ikkunat olivat alun perin puurakenteiset. Ulkopuite oli maalattu
tummaksi ja sisdpuite lakattu. Olarin aloituskorttelin ikkunat toteutettiin poikkeuksel-
lisesti valkoiseksi maalatuin puittein. Kaupunkikuvassa tdma poikkeama erottuu edel-
leen selkedsti muusta rakentamisesta. Myohempien korjausten yhteydessa on valta-
osa ikkunoista uusittu ja korvattu jaoltaan vastaavilla alumiinipintaisilla puuikkunoilla.

Ikkunakenttia tdydentavat alueelle hyvin tunnusomaisiksi muodostuneet varilliset
julkisivulasit. Ensimmaisten korttelien paapiirustuksiin on julkisivulasin sijaan merkitty
mineritlevy, joka jo rakennusvaiheessa korvattiin alueelle tunnusomaiseksi tulleella
varilasilla. Varilaseissa on kaytetty kirkkaita korttelikohtaisesti vaihtuvia perusva-
risavyja.

Terds-lasi-rakenteisten ulko-ovien ikkunajako sovitettiin alkujaan julkisivujaotuksen
mukaan. Olarin aloituskortteliin toteutettiin kevyet pilarein tuetut katokset. Valoku-
va vasemmalla korttelista 22045, Simo Jdrvisen arkisto / AM.

Ovia on myéhemmin uusittu toisinaan myds kéyttden voimakkaita tehostesévyjd.
Mydéhemmin katokset toteutettiin ylhddltd ripustettuina (oikealla).

Kuva vasemmalla; esimerkki sisédnvedetystd sisdécinkdynnistd Arjatsalon korttelissa
22038. Ulko-ovi on myéhemmin uusittu paneelipintaisena.

Kuva oikealla; esimerkki siséénvedetystd sisdéénkdynnistd terdslasiovineen Puolimat-
kan korttelissa 22039.
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Katto

Asemakaavassa maaratty tasakatto korostaa kappalemaisuutta ja julkisivujen
asemaa kaupunkikuvassa ja alueen laajemmassa silhuetissa. Syvarunkoisten
pistetalojen ilmetta keventavat raystaalta nousevat valkeat kehikkoaiheet.

Rakennettaessa yli 50 cm vesikattopinnan ylépuolelle nousevia hissi-, ilmas-
tointikone-, ym. vastaavia teknisid laitteita tai rakennelmia, on ndiden laittei-
den ollessa ldpimitaltaan yli 1000cm oltava vaakaprojektioltaan pyéreitd tai
kulmistaan véhintddn 50cm séteelld pydristettyjd. Ndiden rakennelmien réys-
tdslista saa olla korkeintaan 5cm pystypintaa ulompana.

Korkeita pistetaloja on korostettu katon raystaaltd kohoavin betonirakentei-
sin kehikkoaihein. Kehikkoaiheista on muodostunut tunnusomaisia ele-
mentteja alueen kaupunkikuvassa.

Kattokerros

Kuitinmaki Il alueella asemakaava mahdollisti aputilojen toteuttamisen myds
ylimaaraiseen kattokerrokseen. Kattokerroksen pinta-ala sai olla enintaan
2/3 -osaa pohjapintalasta. Kattokerroksia toteutettiin osaan kortteleista ja
ndihin liittyi yleensa terasseja joita kehysti julkisivuruudukkoa jatkava kehik-
korakenne. Lahiymparistésuunnitelman mukaan; rakennettaessa rakennuk-
siin asemakaavan sallimia kattokerroksia on kattokerroksen ulotuttava vdhin-
tddn kahteen rakennuksen julkisivupintaan.

Pohjakerros

Asemakaava mahdollisti kerrosalan lisdksi myymala-, palvelu- ja sosiaalitilo-
jen toteuttamisen maantasokerrokseen. Maantasokerrokseen toteutetut
liike- ja palvelutilat suurikokoisine ikkunoineen aktivoivat urbaania kaupun-
kiymparist6a ja tuovat kaupunkikuvaan kiinnostavuutta. Maantasokerros to-
teutettiin yleensa vaaleaksi maalattuna ja betonipintaisena.

Kuitinmaki Il alueen lahiymparistdsuunnitelman mukaan; Pohjakerroksen ja-
lankulkukatujen tai puistojen puoleisista julkisivuista tulee vdhintéddn 2/3 olla
ikkuna— tai julkisivulasipintaa.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Kuva vasemmalla: Arjatsalon korkeiden pistetalojen
katoille toteutettiin betonirakenteisia kehikkoaihei-
ta. Hissien konehuoneet peitettiin lieriémdisin ra-
kentein. Kuva Simo Jdrvisen arkisto/ AM.

Olarissa on kattoterasseja
toteutettu rinteeseen porras-
tuviin rakennuksiin. Ylin ker-
ros on ndissé rakennuksissa
asuinkdytdsséd. Kuva Olarin
eteldreunan korttelista Simo
Jérvisen arkisto/ AM.

Ldhiympdristésuunnitelmassa esitettiin
havainnepiirroksin esimerkkejé kattoker-
roksen ja pohjakerroksen kdsittelystd.
Poikkeavalla pohjakerroksen ja kattoker-
roksen jdsentelylld on muutoin samaa
julkisivuruudukkoa toistavaan rakennuk-
seen saatu kiinnostavuutta ja mittakaa-
van vaihtelua. Kattokerros on viereisessé
julkisivukaaviossa esitetty toteutettavaksi
koko kerroksen osalta jatkuvan julkisivu-
kehikon taakse osittain sisddnvedettynd.
Kattoterassille on esitetty istutuksia. Poh-
jakerros on esitetty kokonaisuudessaan
lasipintaisena. Maantason erotus on tds-
sd hoidettu betonisella terassirakenteel-
la.

Vasemmalla: korttelin 22037 puis-
tonpuoleisessa rakennuksessa on
sisddnvedetty suojaisa terassimai-
nen ulkotila.

Oikealla: Korttelissa 22035 raitin
suuntaan on pohjakerroksissa suu-
ria lasipintoja.
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Esimerkki kattokerroksen toteutuksesta Kuitinmdki |
alueen korttelissa 22092.
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6.5 Asunnot

Rakennus Oy Arjatsalon kdyttama pilari-laattajarjestelma mahdollisti vali-
seinien vapaan muuntelun. Tama mahdollisti monipuolisen asuntoja-
kauman ja toisistaan asuntokohtaisesti vaihtelevat pohjaratkaisut.

1960-luvulla poikkeuksellinen ja edistyksellinen ratkaisu oli my&s asun-
tosauna. Saunoja toteutettiin ldhes kaikkiin kolmen huoneen ja keittion
ja sitd suurempiin huoneistoihin. Asuntosaunoista jarjestettiin suora yh-
teys parvekkeelle. Osa suuremmista asunnoista oli mahdollista varustaa
my0s uima-altaalla ja avotakalla. Téallaisia toteutettiin yksittaisiin asuntoi-
hin ainakin Olarin eteldrinteen kortteleissa. Arkkitehtitoimistossa erik-
seen suunniteltuja takkoja rakennettiin yksittaisiin ylimman kerroksen
asuntoihin.

Tama alueinventoinnin yhteydessa ei ole inventoitu rakennusten sisatilo-

ja tai asuntoja.

Esimerkki Olarin alueen pistetalon tyypillisesté asuinkerroksesta. Ker-
rosta kohden on 6 asuntoa joihin kaikkiin liittyy siséénvedetty parveke.
Esimerkki Olarin alueen lamellitalon asuinkerroksesta. Kaikki asunnot Asuntoihin ei tdssd kerroksessa liity saunoja. Kuva rakennusvalvonnan
ovat 3 huoneen ja keittién asuntoja joihin liittyy parvekkeelle suoraan arkisto.
avautuva asuntosauna. Kuva rakennusvalvonnan arkisto.

Kuvat ylhddlld: otteita Arjatsalon myyntiesitteestd.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Asunnot ovat sisatiloiltaan avaria ja tilallisesti kiinnostavia. Rungon pilari- laatta-
jarjestelma on mahdollistanut sisatilojen lahes vapaan jarjestelyn. Suuret ikkunapinnat
tuovat runsaasti valoa asuntoihin, ja ylemmista kerroksista avautuu nakymia kauas

maisemaan.

Kerrostaloasuntoihin toteutettiin saunoja, takkoja ja jopa uima-altaita, mika oli aika-

naan aivan poikkeuksellista..

Rakentamisvaiheen valokuva asunnosta. Asuntoon liittyy paikan pddlld muurattu avotakka. AM

Valokuvia asun-

tojen sisdtiloista.
Simo Jérvisen Myyntiesitteen valokuvista ilmenee keittion ja kylpyhuoneiden esimerkkikalustus. Keittién kaa-

arkisto/ AM. pit ovat viilupintaiset ja myés taustalla ndkyvd keittién paljeovi ndyttdd olevan viilupintainen.
Kylpyhuoneen kalusteet ovat korkeatasoiset ja linjakkaat, seindissd on kuviollinen laatoitus.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Asunnot myyntiesitteessa

Rakennusliike Arjatsalon Olarin myyntiesitteessa korostettiin alueen luonnonlaheisyytta ja korkeaa palvelu-
tasoa. Lisdksi korostettiin mm. asuntojen korkeaa varustetasoa ja rakennejarjestelmasta johtuvaa asunto-
jen muuntojoustavuutta.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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6.6 Inventoidut rakennukset ja rakennusryhmat

Seuraavassa kappaleessa esitelladn taman tyon yhteydessa inventoidut
kulttuuriymparistén kannalta kiinnostavat ja keskeiset kohteet rakennus-
ryhmittdin. Samaan rakennusryhmaan on sisallytetty samana aikakautena
toteutetut toisiaan vastaavat, saman suunnittelijan ja rakennuttajan to-
teuttamat tontti- ja korttelikokonaisuudet.

Inventointi on tehty alueinventoinnin tarkkuudella, jossa padpaino on kau-
punkikuvaan vaikuttavissa yleisissa tekijoissa.

Alueinventoinnissa kohteet on inventoitu samantyyppisié rakennuksia késittévind rakennusryhmind. Samaan ryhmdédn kuuluvat ku-
vassa samanvdrisind esitetyt kohteet. Vaaleanharmaalla esitetyille kohteille ei ole laadittu kuvausta ja arvotusta.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Ruomelanraitin pohjoispuoliset korttelit

Osoite Ruomelanraitti 3, Sammalkalliontie 6, Sammal-
kallionkuja 2, Kuusikallionpolku 3, Lansiportti 4,

Korttelit 22034, 22035, 22037, 22038, 22040

Kayttotarkoitus Asuinkerrostalot

Valmistumisvuosi 1970- 1973

Arkkitehtisuunnittelu Vesa Huolman, Eero Valjakka arkkitehdit
(Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakka)
Rakennuttaja Rakennus Oy Arjatsalo

Kuvaus

Ruomelanraitin varteen sijoittuva, alueelle tyypillista ns. tuulimyllykorttelin mallia
edustavien kortteleiden ryhma. Kortteleissa kallioiden ja metsaisen luonnon hal-
litsemaa pihaa rajaavat nelja korttelin kulmiin sijoittuvaa kappalemaista tasa-
kattoista asuinkerrostaloa. Viisikerroksisten lamellitalojen ohella on korkeampi
raitin varteen sijoittuva kahdeksankerroksinen pistetalo. Ryhmaan kuuluu lisdksi
erillisena Ruomelanraitin lansipdaata merkitseva pistetalo. Rakennukset on sovi-
tettu maastoon porrastamalla ja kalliota leikkaamalla. Asemakaavassa maaritel-
lyn kerrosalan lisdksi toteutettuun pohjakerrokseen on sijoitettu suurilla ikkuna-
pinnoilla varustettuja raiteille avautuvia myymala-, toimisto- ja sosiaalitiloja. Py-
sakointi on keskitetty alueen reunailla sijaitseviin pysakointikortteleihin.

Rakennukset noudattavat Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakan alueelle luo-
maa tunnusomaista konstruktivistista punatiiliarkkitehtuuria. Julkisivuja jasentaa
runkorakenteen pilari-laatta-jarjestelmaan perustuva ruutujako seka ikkunoiden
ja varilasipintojen muodostamat kentat. Julkisivun jasentely ja materiaalit toistu-
vat kaikissa rakennuksissa samanlaisina.

Arvot ja sdilyneisyys

Rakennukset pihapiireineen liittyvat keskeisina Olarin arvokkaaseen kulttuuriym-
paristokokonaisuuteen. Rakennukset ja pihat ovat hyvin sdilyttaneet alkuperaiset
piirteensa. Rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen
erityinen arvo.

Kahdeksankerroksiset pistetalot rytmittdvit Ruomelanraitin Myés raitin varren viisikerroksiset talot ovat yhden lamellin pis-
kaupunkikuvaa. Taustalla korttelin 22037 pistetalo, jossa koko- tetaloja. Korttelissa 22034 on parvekkeet toteutettu osittain
naan sisdénvedetyt parvekkeet. sisédnvedettyind ja tiilipintaisin kaitein.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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lImakuva korttelista 22038, Googlemaps.
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Julkisivu ldnteen korttelissa 22038. Julkisivu on jéisennelty betonipintaisiin rakennetta korostaviin ruudu- Korttelissa 22035 on kallion lomaan sovitettu
koihin, joihin myéds ikkunat ja niihin liittyvdt vérilasipinnat on sovitettu. Sisdédnvedettyjen parvekkeiden pyéreitd leikkipaikkoja (H) ja tomutuspaikkoja

varjoista syntyvdd syvyysvaikutelmaa on myéhemmin héivyttényt parvekkeiden lasitukset. Korkeiden

pistetalojen ilmettd keventdd rdystddlle toteutettu valkea ristikkoaihe.
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Avokalliot tiilimuureineen muodostavat vahvan maise-
mallisen elementin. My6hemmin lasitetut sisddnvedetyt
parvekkeet sulautuvat julkisivupintaan.

(T). Oleskelupaikka (OP) on sijoitettu Ruome-
lanraitin varteen.

Rakennettu suorakulmaisesti jésennelty ympdristd ja metsdinen
luonto muodostavat kontrastia. Taustalla kortteli 22038.
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Ruomelanraitin etelapuoliset korttelit

Osoite Lansiportti 1, Alaportti 1 ja 4, Ylaportti 1,
Itdportti 1, Ruomelanraitti 4

Korttelit 22041, 22042, 22044, 22045-3

Kayttotarkoitus Asuinkerrostalot

Valmistumisvuosi 1969- 1972

Arkkitehtisuunnittelu Vesa Huolman, Tapani Kukkola, Eero Valjakka
(Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakka)
Rakennuttaja Rakennus Oy Arjatsalo

Kuvaus

Ruomelanraitin varteen sijoittuvat ns. tuulimyllykorttelin mallia toteuttavat
korttelit ovat Olarin kaupunkikuvassa tunnusomaisia. Rinnepihaa rajaavat
nelja korttelin kulmiin sijoittuvaa Il- Il kerroksista asuinkerrostaloa. Ryh-
maan kuuluvat myos Ruomelanraitin etelareunaan sijoittuvat viisikerroksi-
set kerrostalot. Kortteleihin tuo yllatyksellista vaihtelevuutta eteldan vietta-
vaan rinnemaastoon porrastetut rakennukset. Erityisia ratkaisuja korttelissa
edustavat mm. maantasokerroksen asuntoihin toteutetut yksittaiset asun-
tokohtaiset uima-altaat seka ylakerroksen kattoterassit. Rakennukset nou-
dattavat Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakan alueelle luomaa tyypillista
konstruktivistista punatiiliarkkitehtuuria. Julkisivujen jasentely ja materiaa-
lit toistuvat kaikissa rakennuksissa samaa periaatetta noudattaen. Parveke-
ratkaisut, julkisivulasin varisavy ja pohjakerroksen maastosovitukset seka
liike- ja asukastilat tuovat vaihtelua kaupunkikuvaan.

Arvot ja sdilyneisyys

Rakennukset pihapiireineen liittyvat keskeisinad Olarin arvokkaaseen
kulttuuriymparistokokonaisuuteen. Rakennukset ja pihat ovat hyvin sai-
lyttaneet alkuperaiset piirteensa. Rakennustaiteellinen, kulttuurihistorialli-

nen ja kaupunkikuvallinen erityinen arvo. korttelista 22042.

Asemakaavan mukaiseen kaksikerroksiseen rakennukseen Ruomelantien varressa rajaa asuntopihoja tiilimuuri. Parvekkeet
liittyy maanpddillinen lisékerros johon sijoittuu asukas-, palve- on toteutettu vaihtelevasti, joko osittain sisédnvedettyind tai

lu ja liiketiloja. Maantasokerroksen julkisivut ovat maalattua kokonaan julkisivun ulkopuolelle sijoittuvina pilarein tuettuina
betonia ja niihin liittyy laajoja ikkuna- ja julkisivulasipintoja. parvekeryhmind. Kuva korttelista 22041.

Kuva kortelista 22041.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Tunnelmaltaan intiimejé pihoja rajaavat rinteeseen sovitetut
kaksi- ja kolmikerroksiset asuinrakennukset. Kerroslukuun ei
sisdlly maantasokerrosta palvelu-, liike ja aputiloineen. Kuva
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Alkuperdisessd asemapiirroksessa pihoja jdsentdd vapaamuotoisesti sijoittuvat pihakdy-
tdvdt ja pensasistutukset. Pihat kuitenkin toteutettiin suorakulmaisesti jasenneltyind ja
olevaa luontoa sdilyttden.

Tasakattoiset rakennukset ovat massoittelultaan kappale-
maisia ja julkisivujen jdsentelyltédn korttelissa 22044 sym-
metrisid. Kiinnostavuutta tuovat maantasokerroksen por-
rastukset ja niihin liittyvét suurilla ikkunapinnoilla varuste-
tut liiketilat.

Rinteeseen porrastettuun rakennuksen eteldpddityyn on korttelissa 22041 toteutettu kattoterssi
johon liittyy julkisivulinjaa jatkava ruudukkorakenne.

Ruomelanraitin eteldreunan viisikerroksisten asuinkerrostalojen
pihat avautuvat etelddn alarinteeseen sijoittuvien pysdkéintialu-
eiden yli. Kuva korttelista 22041.
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Olarin ostoskeskus ja talvipuutarha, As Oy Marjalax

Osoite Sammalkalliontie 5, Ylaportti 4

Korttelit 22036-1, 22043-1

Kayttotarkoitus asuin-, liikke—ja palvelurakennukset, pysakaointitilat
Valmistumisvuosi 1971, 1974

Arkkitehtisuunnittelu Vesa Huolman, Eero Valjakka arkkitehdit
(Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakka)
Rakennuttaja Rakennus Oy Arjatsalo
Kuvaus
Olarin keskustakortteleiden rakennukset toteutettiin toiminnoiltaan monipuolisena
maaston tasoeroja hyddyntavana kokonaisuutena. Ruomelanraitin eteldpuolelle vuonna
1971 valmistunut As Oy Marjalaxin kuusikerroksinen kerrostalo yhdistyy talvipuutarhan
maanalaisten tilojen kautta myohemmin 1974 valmistuneeseen raitin pohjoispuoliseen
matalaan tasakattoiseen ostoskeskukseen. Raitin keskelle sijoittuvaan lasiseindiseen tal-
vipuutarhan maanalaisiin tiloihin kuljetaan ramppia pitkin. Alkujaan talvipuutarhan ti-
loissa toimi mm itsepalvelupesula, posti ja nuorisotila. Ostoskeskuksessa toimi elintarvi-
kemyymala, pankki ja seurakuntakoti. Myds Marjalaxin kerrostalon maantasokerros va-
rattiin alkujaan kokonaan liiketiloille. Kellarikerrokseen sijoittuvan uimahallin allastila
avautui alkujaan ikkunoiden valityksella talvipuutarhaan. Uimahallin saunatiloihin liittyy
vilvoittelutiloina eteldan avautuvat parvekkeet.

Rakennusten alkuperdinen ilme on paapiirteittdin sailynyt, mutta erityisesti muuttuneet
toiminnat ovat vahentdneet rakennusten vuorovaikutusta raittiin. Tana paivana padosa

ostoskeskuksen maantasokerroksesta on varastotilana. Lisdksi rakennuksessa toimii mm.

baari, paivakoti ja kerhotila. Talvipuutarha on pitkdan ollut suljettuna. Marjalaxin kellari-
kerroksessa toimii Espoon kaupungin omistama uimahalli ja maantasokerroksessa on
siihen liittyva kuntosali seka liiketiloja. Rakennuksia on tarkemmin kuvailtu Livady Oy:n
vuonna 2017 laatimassa rakennushistoriaselvityksessa.

Arvot ja sdilyneisyys

Livady Oy:n 2018 laatimassa rakennushistoriaselvityksessa on kuvailtu ostoskeskuksen
rakennusten arvoja mm seuraavasti;

” Tarkasteltavissa rakennuksissa kiteytyviit koko alueen keskeiset suunnitteluperiaatteet,
joita ovat muun muassa tiivis kompaktikaupunki-ihanne, tilallisesti rikas suhde kallioi-
seen maastoon sekd moduulikonstruktivistinen rakennejéirjestelmd, joka nékyy jul-
kisivuissa esitettyind kantavina rakenteina, yhtenevind julkisivumateriaaleina ja kirkkai-
den tehostevdrien kéyttond seké rakennusten alimpien kerrosten varaamisena julkisiksi
tiloiksi ja liiketiloiksi .... Talvipuutarha edustaa Suomessa erityislaatuista rakennustyyp-
pid. Se oli alun perin julkinen Ilépikulku- ja oleskelukeidas, joka yhdisti ostoskeskuksen
ensimmdisen kerroksen liiketilat ja Raijalaxin julkiset tilat. Olari on myéhemmin noussut
suunnittelijoidensa tunnetuimmaksi tyoksi...rakenteidensa puolesta Olarin ostoskeskus,
talvipuutarha ja Raijalax ovat sdilyttéineet olennaisimmat tunnistettavat arkkitehtoniset
piirteensd.”

Rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Ostoskeskuksen julkisivuja vuonna 2018.

Talvipuutarhan kellarikerrokseen johtaa kévelyramppi. Kuva vuo-
delta 1971: AM/ Simo Rista.
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INVENTOINTI

Alkuperdisen rakennuslupasarjan asemapiirustuk-
sessa on esitetty raittia kattava ristikkorakenteinen
laaja katos. Katosta ei kuitenkaan toteutettu.

Raitin keskelle sijoittuva talvipuutarha on pitkddn ollut suljettuna. Suljettua vai-
kutelmaa korostavat baarin ja varaston teippauksin peitetyt ikkunat.
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Puolimatkan korttelit Olarissa

Osoite Kuusikallionkuja 4, Ruomelanpolku 3, Sammalkalliontie 4,
Ylistorma 1, Térmapolku 4

Korttelit 22030-2-3, 22033, 22039-2-3

Kayttotarkoitus asuinkerrostalot

Valmistumisvuosi 1970-1972

Arkkitehtisuunnittelu Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy, Jorma Lahti

Rakennuttaja A. Puolimatka Oy

Kuvaus

A. Puolimatka Oy:n toteuttamat korttelit sijoittuvat Olarin kerrostaloalueen pohjois- ja itdreunalle.
Rakennukset edustavat aikakauden tyypillista betonielementtirakentamista ja poikkeavat siten sel-
vasti Arjatsalon rakennuksista. Itdpdadyn aloituskorttelissa 22039 on rakennusten ikkunat ryhmitel

ty nauhamaisiin kenttiin ja parvekkeet on toteutettu koko julkisivun mittaisina ulokeparvekkeina.
Paadyissa on puhtaaksi muurattu punatilli ja parvekkeiden taustaseinat ovat vanerilla verhoiltuja
kevyita seinia. Myohemmissa korjauksissa on toisen pitkan sivun alkujaan pesubetonipintaiset ele-
mentit saaneet vaalean eristerappauksen ja puuikkunat on korvattu alumiinipintaisilla ikkunoilla.
Muutoin on korjaukset tehty alkuperaisen mukaisena. Alueen pohjoisreunan korttelit 22030 ja
22033 toteutettiin puhtaasti betonielementtirakenteisina ja parvekkeet toteutettiin lokeromaisina
ryhmina. Osa, alkujaan pesubetonipintaisista rakennuksista, on myohemmisséa korjauksissa saanut
punatiiliverhouksen ja parvekkeet on uusittu lasikaitein varustettuina ulokeparvekkeina.

Arvot ja sdilyneisyys

Korttelin 22039 rakennukset ovat hyvin sadilyttdneet alkuperdisen ilmeensa ja edustavat 1960-
luvulle tyypillista elementtirakentamista jossa on vield nahtdvissa modernismin horisontaalisuutta
korostavia piirteitd. Korttelien 22030 ja 22033 rakennusten alkuperdinen ilme on myohemmissa
korjauksissa muuttunut. Molemmissa kortteleissa on sdilynyt alueen kokonaisuuden kannalta kes-
keinen asemakaavallinen perusjasentely ja pihojen luonne. Korttelit liittyvat asemakaavallisten rat-
kaisujen puolesta Olarin kerrostaloalueen arvokkaaksi luokiteltuun kulttuuriymparistokokonaisuu-

teen.

Korttelissa 22039 on julkisivujen jédsentely 1960-luvulla tyypillisen tapaan nauhamainen. Parvekkeiden taustaseindt ovat
vaneripintaisina, nykyddn kauniisti eri sévyin kuultokdsiteltyjd. Valkeat aukotuksin kevennetyt betonikaiteet muodostava
vdripinnoille raikasta kontrastia. Pihoille antaa erityisté luonnetta kalliopinnat, siirtolohkareet ja méntypuusto.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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INVENTOINTI

Korttelin 22033 pddpiirustussarjan asemapiirroksessa vuodelta 1969 on piha jdsen-
nelty suorakulmaisin linjauksin erilaisiin toiminnallisiin kenttiin, Sammalkallionpolun
puoleinen alue on sdilytetty enemmdn luonnontilaisena.

Samaan aikaan toteutetuis-
sa kortteleissa sovellettiin
keskenddin erilaista raken-
nustekniikkaa joka selvésti
heijastui rakennusten ilmees-
sd. Nauhamainen parveke-
julkisivu ja paikalla muuratut
pddtyseindt poikkeavat beto-
nielementtien ruutujakoises-
ta julkisivujdsentelystd.

Kortteleissa 22030 ja 22033 on rakennusten ilme peruskorjauksissa muuttunut ja kytkds rakennusaika-
kauteen on hévinnyt. Téhdn vaikuttavat erityisesti parvekeratkaisut jotka ilmeeltddn viestivéit 2000-
luvusta. Pihojen puusto ja korttelin jdsentely on sdilynyt.
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As Oy Paaskynpesa

Osoite Ruomelantie 18

Kortteli 22047

Kayttotarkoitus pienkerrostalot/paritalot
Valmistumisvuosi 1975

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakka
Simo Jarvinen

Rakennesuunnittelu Insindoritoimisto Iimari Hyppanen
Sahkosuunnittelu Sahkokonsultti Oy
Kuvaus

Olarinkadun ja Ruomelantien kulmaan sijoittuva omaleimainen paritalojen ja
pienkerrostalojen tiivis korttelikokonaisuus. Rakennukset jatkavat Olarin alu-
eella tunnusomaiseksi muodostunutta arkkitehtonista muotokielta pienker-
rostalojen mittakaavaan sovitettuna variaatioina. Leimallisia julkisivuaiheita
ovat kappalemainen massoittelu ja tasakatto, rungon vaakasuuntainen ker-
rosjako seka parvekerungon ruudukkojako. Materiaaleina korostuvat kapea
harjattu punatiili, vaaleat betonipinnat seka tummiin puuikkunoihin liittyvat
varilasikentat. Erityista ilmetta rakennuksille antavat silloilla rakennusten
paatyihin yhdistyvat kuutiomaiset porrashuoneet.

Arvot ja sdilyneisyys

Aikakauden korkeatasoista ja Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakalle tun-
nusomaista asuntoarkkitehtuuria edustavat rakennukset liittyvat Olarin— Kui-
tinmdaen kulttuuriymparistéon. Kaupunkikuvassa nakyvasti sijoittuvat raken-
nukset muodostavat siind omaleimaisen kaupunkikuvallisen kokonaisuuden.

Rakennukset ja pihapiiri ovat hyvin sdilyttaneet alkuperaiset piirteensa. Alkuvaiheen valokuva korttelipihalta. Kuva Simo Kortteli on katujen suuntaan rajattu tiilimuurein ja kokonaisilmeeseen sovitetuin autokatoksin. Jdtehuone on sijoi-
Rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo. 75"”'56” arkisto/ AM, valokuvaaja Mattiveikko Sa-  tettu katoksen pddtyyn.
o.

Suorakulmaiseen koordinaatistoon polveilevasti sijoittuvien rakennusten

i Y it doli atk Alue on mittakaavaltaan miellyttévé ja alue on tilallisesti monipuolinen. Por-  Rakennusten ja porrashuoneiden vdlistd avautuu vaihtelevia nd- Porrashuoneisiin tuo tunnelmaa
valiln muogostuu kiinnostava tilallinen jatkumo. rashuoneiden suljettuja julkisivuja rytmittévét porrastasanteiden vaaleat kymid. Julkisivujen muurattu kapea harjapintainen ja sdvyltédn ja valoa valkoiseksi maalattu
vaaka-aiheet. kirjava tiili muodostaa kaunista struktuuria.. keskipalkkiporras ja seinien kal-

kittu tiilipinta

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Jarvinen- Valjakan kerrostalokohteita Kuitinmaki |- alueella

Osoite Kuunsade 2-10, Kuunsirppi 2-6, Kuutamokatu 2-4
Korttelit 22071-1ja 2, 22072, 22075-1, 22077
Kayttotarkoitus asuinkerrostalot

Valmistumisvuosi 1973-1975

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakka
Rakennuttaja Rakennus Oy Arjatsalo

Kuvaus

Ryhmaan sisaltyvat Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakan 1970-luvun pu-
natiiliset asuntokohteet Kuitinmaki | alueella. Rakennukset jatkavat Olarin
alueella tunnusomaiseksi muodostunutta arkkitehtonista muotokieltd kui-
tenkin uusina variaatioina ja mm. julkisivun pystysuuntainen kehikkoaihe on
jatetty pois. Osa rakennuksista on 8-kerroksisia pistetaloja, ja osa 3- ja 5-
kerroksisia lamellitaloja. Pilari-laattajarjestelmalla toteutettujen rakennusten
pohjaratkaisuja on aiempaan vaiheeseen ndahden yksinkertaistettu, markati-
lat on ryhmitetty porrashuoneen ldheisyyteen ja asuntosaunat on korvattu
kellarikerroksen talosaunalla. Maantason liiketiloja on rakennuksissa véahem-
man kuin Olarissa. Parvekkeet on toteutettu kokonaan rakennusrungon ulko-
puolelle ja asunnoista avautuvia nakymia on monipuolistettu erkkerien sivu-
pintaan sijoittuvin ikkunoin. Poikkeavana ratkaisuna korttelissa 22072 on
autopaikkoja sijoitettu kansirakenteena myds asuntopihojen alle.

Arvot ja sdilyneisyys

Arkkitehtuuriltaan korkeatasoiset ja ilmeeltdaan yhtenevaiset rakennukset
liittyvat Olarin- Kuitinmaen kulttuuriymparistékokonaisuuteen. Pihapiirien
rakennetun ympariston ja luonnonympadristén vuoropuhelu seka vaihtelevat
maastonmuodot ovat alueelle ominaisia. Rakennukset ja pihat ovat varsin
hyvin sdilyttaneet alkuperdiset piirteensa. Muutoksina nakyvat mm julkisivu-
lasien korvaaminen levyilla ja parvekelasitukset.

Rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo.

Kuutamopuiston Iénsireunan pistetalot muodostavat keskeis-
td puistoa korostavan kaupunkirakenteellisen aiheen.

Kuva korttelista 22072.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Otteita rakennuslupapiirustuksista /ERVV

INVENTOINTI

Korttelin 22077 pistetalot kuunkadun varressa.

Korttelin 22075 pistetaloja Kuutamoisen raitilta ndhtynd. Edustalla
Kuutamopuiston kalliot.

Kuutamokatu 2 asuinrakennuk-
seen liittyy maantasokerroksen
lisdksi maanpddllinen kellari-
kerros. Pitkén ikkunarivin taka-
na olevassa tilassa toimii pdivd-
koti.

Kuitinmdessd on parvekkeet toteutettu betonirakenteisina Kuva Kuunjuovan raitilta korttelin 22072 suuntaan.
ulokeparvekkeina. Julkisivulaseja on myéhemmin korvattu
levyilld. Kuva Kuunsdteen kadulta.

72(119)



OLARIN KESKEISTEN ALUEIDEN INVENTOINTI, ARVOTUS JA KEHITTAMISPERIAATTEET

Jarvinen- Valjakan kerrostalokohteita Kuitinmaki |- alueella

Osoite Taysikuu 4, Puolikuu 1,3 ja 5
Korttelit 22076-4-5-8
Kayttotarkoitus asuinkerrostalot
Valmistumisvuosi 1975-1977

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen—Valjakka
Rakennuttaja Rakennus Oy Arjatsalo

Kuvaus

Kokonaisuuteen sisaltyy Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakan 1970-
luvun puolivilissa toteutettu kortteli Kuunkadun ja Olarinkadun risteyk-
sessa. Rakennukset jatkavat Olarin alueella tunnusomaiseksi muodostu-
nutta arkkitehtonista, muotokieltd uusina variaatioina. Punatiilen sijaan
on julkisivuissa koytetty keltaista tiilta. Olarissa esiintyva julkisivun pys-
tysuuntainen kehikkoaihe on jatetty pois. 3— ja 4-kerroksisiin rakennuk-
siin liittyy jalustakerros. Parvekkeet on toteutettu kokonaan rakennusrun-
gon ulkopuolelle ja asunnoista avautuvia ndakymia on monipuolistettu
erkkerien sivupintaan sijoittuvin ikkunoin. Parvekkeisiin liittyy uutena ai-
heena osittaiset ruutujakoiset lasitukset.

Arvot ja sdilyneisyys

Aikakauden korkeatasoista ja Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen—Valjakalle
ominaista arkkitehtuuria edustavat rakennukset liittyvat Olarin— Kuitin-
maden kulttuuriymparistéon. Kaupunkikuvassa nakyvasti sijoittuvat raken-
nukset muodostavat siind oman tunnusomaisen kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden. Pihapiirien rakennetun ymparistén ja luonnonympaéristén
vuoropuhelu seka vaihtelevat maastonmuodot ovat alueelle ominaisia.
Rakennukset ja pihat ovat hyvin sdilyttaneet alkuperaiset piirteensa.

Rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo.

Pihan julkisivuissa on runsaasti ikkunapintaa. Parvekkeiden Korttelia rajaa Kuunkadun suuntaan puinen aita. Pdddyssd limeeltddn ja mittakaavaltaan yhtendiset rakennukset ra-
alkuperdisid lasitiiliseinié on myéhemmin tdydennetty silein sisddnvedetty maantasokerros keventdd rakennuksen hah- jaavat pihasta toiseen jatkuvaa pihatilaa.
lasituksin. moon massoittelua.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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INVENTOINTI

Koordinaatistosta, mittakaavasta ja korkeusvaihtelusta muodostuva
rytmi yhdistéé kaupunkikuvassa korttelin taustalla nékyvdédn Olarin
alueeseen. Julkisivuissa ei endd yhtd voimakkaana korostu Olarin raken-
nuksille ominainen ruutujako. Kuva: Simo Jdrvisen arkisto /AM.

Kortteli hahmottuu Olarinkadun suuntaan muurimaisena
rakenteena .
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Puolimatkan asuinkorttelit Kuitinmaki | alueella

Osoite Kuutamokatu 5,6 ja 8, Taysikuu 1,3 ja 10
Kortteli 22071, 22074, 22076-3

Kayttotarkoitus asuinkerrostalot

Valmistumisvuosi 1972-1975

Arkkitehtisuunnittelu Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy
Jorma Lahti
Rakennuttaja A. Puolimatka Oy

Kuvaus

Puolimatka Oy:n Kuitinmaki | asemakaava-alueelle toteuttamat korttelit si-
joittuvat keskeisesti Kuutamoisen raitin varteen ja ndakyvasti alueen pohjois-
osan kallioille. Kuutamoisen varteen sijoittuvat kahdeksankerroksiset piste-
talot muodostavat vastaparin puiston lansireunaan Arjatsalon toteuttamille
pistetaloille. Pohjoisosan lamelli— ja pistetalot on sovitettu paikoin jyrkasti
nousevaan kalliomaastoon. Kuutamokadun pitka kahdeksankerroksinen la-
mellitalo muodostaa poikkeuksen rakenteessa. Rakennukset ovat ilmeeltaan
pelkistettyja tyypillisia 1970-luvun elementtikerrostaloja, joihin liittyy paa-

osin umpinainen jalustakerros. Alkujaan pesubetonipintaiset rakennukset Korttelin 22071 luoteisnurkan rakennukset sijoittuvat jyrkkdrinteisen kallion pddlle. Julkisivuissa toistuu
ovat mybhemmissa korjauksissa saaneet padosin vaalean elementtisaumat samanlaisena elementin keskelle sijoittuva neliémdinen ikkuna. Lamellitaloissa on alkuperdiset parvek-
keet tuettu umpinaisiin sivuseinémiin. Pistetalon julkisivu on myéhemmin saanut yhtendisen ele-
menttisaumat peittévdn tiiliverhouksen ja parvekkeet on uusittu. Uudet ilmeeltddn kevyet lasikaitein
varustetut parvekkeet tukeutuvat sivuseindmien sijaan nurkkapilariin.

peittavan eristerappauksen ja parvekkeet on osassa rakennuksia uusittu.

Arvot ja sdilyneisyys

Rakennukset liittyvat Olarin- Kuitinmden kaupunkirakenteelliseen kokonai-
suuteen. Pihojen avokalliot ja vaihtelevat maastonmuodot sekd vanha
puusto ovat tarkea osa alueen tunnusomaista sdilytettavaa ymparistoa.

Rakennusten alkuperaista ilmetta ovat muuttaneet julkisivujen eristerappa-
ukset ja niissa kaytetyt tehostesavyt seka parvekemuutokset.

Korttelin 22076 pistetalojen alkuperdistd ilmettd on muuttanut 8-kerroksinen pitkd lamellitalo korttelissa 22071 poikkeaa Korttelin 22076 pistetaloihin liittyy korkea umpinainen maan-  Kuutamoisen varrella sijaitsevat 3-kerroksiset lamellitalot
elementtisaumat peittévd valkea eristerappaus ja erkkerin pu- ympdristén muista rakennuksista kokonsa puolesta. tasokerros. ovat myéhemmin saaneet limpérappauksen. Maan-
nainen tehostesdvy. tasokerros on umpinainen eiké avaudu raitin suuntaan.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Kuitinmé&en ostoskeskus

Osoite Kuunkehra 2-4
Kortteli 22078
Kayttotarkoitus liilkerakennukset
Valmistumisvuosi 1974-1975, 1983

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen—Valjakka

Kuvaus

Kuitinmaen ostoskeskus rakentui pysakointialueena toimivan aukion ymparille, ja muodosti
koko alueen uuden keskuksen. Ostoskeskuksen konstruktivistisesti jdsennellyt rakennukset
antoivat aukiolle vahvasti omaleimaisen ilmeen. Ostoskeskuksessa toimi alkujaan runsaasti eri-
laisia liikkeitd, mm kolme ruokakauppaa, useita ravintoloita, partureita, urheiluliike, radio- ja
TV-liike seka kirjasto. 1980-luvulla ostoskeskuksessa sijaitsi ldhes jokaisen silloin toimineen
pankin toimipiste. Myéhemmin ovat rakennukset toiminnallisesti kdyhtyneet ja osa tiloista on
tana paivana tyhjillaan.

Aukion ita- ja lansireunoille toteutettiin ilmeeltdan yhtenevaiset nelikerroksiset liike- ja toimis-
torakennukset. Aukion itdareunassa sijainnut Esson padkonttori purettiin 2010-luvulla ja korva-
tiin uudella asuin- ja liikerakennuksella. Aukion lansireunalla sdilynyt rakennus on hyvin séi-
lyttényt alkuperdiset piirteensa; julkisivussa korostuu runkorakennetta ilmentava ruutujako ja
sen valiin pienempaa ruudukkojakoa noudattava sinisten julkisivulasien ja ikkunoiden muodos-
tama eldva pinta. Maantasokerros avautuu aukion suuntaan yhtendisena ikkunapintana ja sen
edustalla on aukion tasosta korotettu terassimainen tila. Aukion pohjoisreunalla on kaksiker-
roksinen lapikuljettava liike— ja toimistorakennus joka toimii myds aukiota ja sen pohjoispuo-
lista puistoa yhdistavana porttirakennuksena.

Arvot ja sdilyneisyys

2010-luvulla puretun Oy Esso Ab:n Kuitinm&en paakonttorin ja Kuitinmaen keskuksen vaiheita
ja arvoja on kuvailtu Livady Oy:n laatimassa 2013 valmistuneessa rakennushistoriaselvitykses-
sa.;

"Kuunkehrdén sdilyneet rakennukset ovat kiinted osa tyyliltéiéin konstruktivistista rakennuskan-
taa. Pilari-palkki -ruudukon voimakas ilmaisu julkisivussa ja vdirillisten julkisivulasien kéytto
luovat aukiolle rytmid ja tunnelmaa ja liittévéit Kuunkehrdn ilmiselvéksi osaksi Olarin ja Kuitin-
mden pohjoisosan kaupunkikokonaisuutta.”

Rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo.

___,__:T“_*______:"":':__"“EEE“IEE._@..

Aukion tasosta korotettu jalkakéytévd muodostaa liike-
tilojen edustalla suojaisaa oleskelutilaa.

Katutaiteella ehostettu pohjoisen liikerakennuksen ldn-
tinen julkisivu.

Julkisivu eteldén; vasemmalla nékyy 4-
| [ kerroksisen liike- ja toimistorakennuk-
| L sen pddty ja taustalla 2-kerroksinen
| pohjoisreunan rakennus johon liittyy

|
! I kaksi ldpikuljettavaa aukkoa. Kuva Ra-
l L kennusvalvontaviraston arkisto.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Pohjoisreunan rakennuksessa toimii mm isGnnéinti- ja huoltoyhtié Olarin huolto.

Alkuperdiset liike— ja toimistorakennukset ovat ilmeeltédn yhtenevdisid.

Vidrilasien ja ikkunoiden vaihteleva rytmi tuo elédvyyttd muutoin jdsentelyltddn pelkis-
tettyyn ruutujakoiseen julkisivuun.



OLARIN KESKEISTEN ALUEIDEN INVENTOINTI, ARVOTUS JA KEHITTAMISPERIAATTEET INVENTOINTI

1970-luvun valokuvia alueelta. Kuunkatua ylittavaa siltaa

ei vield ole rakennettu. Kuvat Simo Jarvisen arkisto/ AM

!

. e S0 : = =

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Kiinteisté Oy Irmelinpesa

Osoite Maapallonkuja 2
Kortteli 22092

Kayttotarkoitus asuin— ja liikkerakennus
Valmistumisvuosi 1977

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen—Valjakka

Kuvaus
Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakan Kuitinmaen suunnittelema Kiin-
teistd Oy Irmelinpesa edustaa kokeellista rakennustyyppia, johon liittyy

koko korttelin kattava liiketiloja varten varattu jalustakerros, jonka paalta Suurikokoinen rakennus on
nousee kolme asuintornia. Tornien viliin, toiseen kerrokseen sijoittuvaa /;787//(“5“7” kaupunkikuvassa
allitseva.

kattopihaa kiertavat liike- ja palvelutilat, mm. lasten padivakoti. Kattopihalta
on suora yhteys Kuunkatua ylittavalle jalankulkuraitille. Rakennus sijoittuu
kaupunkikuvallisesti ndakyvalle paikalle Kuunkehran aukion etelareunaan.

Rakennuksessa toistuu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakan alueella
tunnusomaiset arkkitehtoniset piirteet kuten selkead kappalemainen mas-
soittelu, ruutujaoteltu julkisivu, kattoterassit seka punatiili ja varilasipinnat.

Arvot ja sailyneisyys Kattopihalle on toteutettu
Poikkeuksellista kokeellista rakennustyyppia ja korkeatasoista arkkitehtuu- leikki- ja oleskelutilaa sekd
ria edustava ilmeeltdan hyvin sdilynyt rakennus. Keskeisesti kaupunkikuvas- tilaa jasentévid istutuksia.
sa sijoittuva rakennus liittyy Olarin- Kuitinmdaen arkkitehtuuriltaan tunnus-

omaiseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen.

Erityinen rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen
arvo.

Pohjakerroksessa toiminut Seston liiketila avautui aikanaan — Maantasokerroksen liiketilat avautuva nykyédén ainoastaan
myds aukion suuntaan. Kuva Simo Jérvisen arkisto/AM Kuunkehrdn aukion suuntaan.

Nékymdé Kuunkehrién autiolta. Kuitinmdki Il asemakaavaselostuksen illustraatio
1975. Asemakaavan laatiminen ja rakennussuunnittelu tapahtui samanaikaisesti.
Kuvassa tornien sijoittelu poikkeaa myéhemmdstd toteutuksesta.
Julkisivu ldnteen ja leikkaus. Pddpiirustukset vuodelta 1975

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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As Oy Piispankoti

Osoite Ellipsikuja 9
Kortteli 22109-2
Kayttotarkoitus asuinkerrostalo
Valmistumisvuosi 1982

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen—Valjakka

Simo Jarvinen, Juhani Vaarna, Kay Bierganns

Insindorisuunnittelu Insindoritoimisto IImari Hyppanen
Rakennuttaja Rakennus Oy Arjatsalo
Kuvaus

Arkkitehti Simo Jarvisen suunnittelema terassitalo, Asunto Oy Piispankoti,
valmistui 1982. Rakennus esiteltiin Arkkitehti-lehdessa 1/1985 ja Suomi ra-
kentaa 7— nadyttelyssa. Arvi llonen kuvailee rakennusta v. 2000 ilmestyneessa
arkkitehtuurioppaassaan: ”Piispankodin kerrostalossa yhdistyvat laajat teras-
siparvekkeet omakotirakentamisen piirteisiin. Jokaiseen terassiin kuuluu lasi-
tettu tai muurien suojaama ja katettu ulkotila. Terassien ja parvekkeiden va-
paa rytmi ja sirot kantavat pilarit luovat julkisivuun vahvan plastisen vaikutel-
man. Joihinkin ylimpien kerrosten asuntoihin kuuluu kaksi kerrosta, joissa
ylimpaan kerrokseen on sijoitettu sauna, oleskelutila, kasvihuoneita ja katto-
terassi. Kokonaisuuteen kuuluu maantasokerrokseen sijoitettu pieni koulu ja
paivakoti.” (llonen 2000). Liséksi pohjakerroksessa on mm. sauna ja uima-
allasosasto. Autopaikat ovat omalla tontilla autotalleissa sekd maanalaisessa
pysakointihallissa.

”Kaavallisena lahtokohtana on ollut kerros- ja pientaloasumisen yhdistami-
nen. Suunnittelu perustuu keskeisten asuintilojen olohuoneen, keittién ja
saunan — liittdmiseen terassiin. Rakennuksen terassointi on saatu aikaan
kayttamalla ulostyontyvia parveketasoja, jolloin [ampimat tilat on voitu si-
joittaa paallekkain. Jokaisella terassilla on seka istutuslaatikoin ja suojaseinin
etta taysin suojattua ja katettua tilaa.

Rakenteena on paikalla valettu pilari-laattajarjestelm3, julkisivumateriaalina
paikalla muurattu punatiili. Lisaksi julkisivuissa on kaytetty valkoisia beto-
niosia ja alumiinirakenteisia suojaseinia.” (Arkkitehti 1. 1985, 58-61)

Arvot ja sdilyneisyys

1980-luvun asuntoarkkitehtuurin parhaimmistoa edustava, ilmeeltdan hyvin
sailynyt asuinkerrostalo, jonka julkisivussa korostuvat polveilevat terassit ja
ndita kannatteleva valkoisten pilareiden rajaamat arkadit. Nakyvasti kaupun-
kikuvassa sijoittuva rakennus liittyy Olarin- Kuitinmden arkkitehtuuriltaan tun-
nusomaiseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen.

Erityinen rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen
arvo.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Rakennus sijoittuu péddraitin varteen Kuitinmden puiston reu-
naan, osa pysékéinnistd sijoittuu pihakannen alle. Asemapiir-

ros, pddpiirustukset 1982.
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Terassien ja parvekkeiden vapaa rytmi ja sirot arkaditilaa muodostavat kan-
tavat pilarit luovat julkisivuun vahvan plastisen vaikutelman

Pohjapiirros 3.kerros ja julkisivu eteldén. Pédpiirustukset 1982.
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As Oy Rovastinkoti

Osoite Maapallonrata 8
Kortteli 22098

Kayttotarkoitus asuinkerrostalokortteli
Valmistumisvuosi 1978

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakka
Rakennuttaja Rakennus Oy Arjatsalo
Kuvaus

Aurinkokehran eteldpuolelle Kuitinmaenraitin varteen sijoittuvassa korttelis-
sa on kolme kolmikerroksista asuinkerrostaloa ja yksikerroksinen myymala-
rakennus. Punatiilella verhoiltuihin julkisivuihin liittyy katon reunassa koris-
teellinen friisiaihe ja maantasossa arkadimaisia tiloja. Pohjoisreunan pitka
rakennusmassa on sisadnvedetyin lasiseindisin porrashuonein jasennelty
pienempiin osiin. Julkisivuissa toistuu alueen arkkitehtuurille ominaiset vari-
lasipinnat, punatilli ja ruutujako omaleimaisena ja ilmeeltadan monipuolisena
tulkintanaan. Asuinrakennuksissa on kolme asuinkerrosta ja maanpaallinen

kellarikerros johon sijoittuu liike-, yhteis- ja aputiloja sekd mm. sauna uima- Kuva ylhddlld; Nékymé kohti korttelia
Kuitinmdenraitilta pohjoiseen.

allasosastoineen. Pysakointi sijoittuu kahdessa kerroksessa paaosin yksiker- o ,
Kuva alhaalla vasemmalla; Tiilirakentei-

roksisen rakennuksen alle. Rakennusten rajaama piha on suojaisa ja kauniisti sin pilarein kannateltujen parvekkeiden

jasennelty puuistutuksin ja irtokivilohkarein. alle muodostuu arkadimaista tilaa
Kuva alhaalla oikealla; rakennukset

Arvot ja sdilyneisyys muodostavat muurimaista suljettua

1970-luvun korkeatasoista ja omaleimaista asuntoarkkitehtuurin edustava gi”l;i'zgzza ldnteen Maapallonpolun

ilmeeltaan hyvin sdilynyt rakennusryhma jonka punatiilisissa julkisivussa ko-

rostuvat ornamentit ja arkadi- aiheet. Aurinkokehran aukion reunalla ja Kui-

tinmd&enraitin varressa nakyvasti kaupunkikuvassa sijoittuvat rakennukset

liittyvat Olarin- Kuitinmaen arkkitehtuuriltaan tunnusomaiseen kulttuuriym-

paristokokonaisuuteen.

Rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo.

Talvinen ndkymd sisdpihalta. Korttelijulkisivut pohjoiseen ja ldnteen. Kuva rakennusvalvonnan arkisto.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Jarvinen- Valjakan Kuitinmaki Il — alueen eteldosan kerrostalokohteita

Osoite Ellipsikuja 3-7, Kuitinkatu 2-6, Meteorinkatu 4,6 ja 8,
Komeetankuja 1-4

Kortteli t 22109-3-5, 22115, 22116, 22117, 22120-6-8

Kayttotarkoitus asuinkerrostalot

Valmistumisvuosi 1977-1984

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakka
Rakennuttaja Rakennus Oy Arjatsalo
Kuvaus

Ryhmaan sisaltyvat Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakan suunnittelemat 1970-luvun
lopun ja 1980-luvun alun punatiiliset asuinkerrostalokohteet Kuitinmaki Il alueella. Raken-
nukset jatkavat Olarin ja Kuitinmaki | alueella tunnusomaiseksi muodostunutta arkkiteh-
tonista muotokielta, johon liittyy mm. kappalemainen suorakulmainen massoittelu, ruutuja-
koinen punatiilijulkisivu, varilasipinnat ja vaalein betoni- tai levykaitein varustetut ulokepar-
vekkeet. Keskeinen teema on myds runsain lasipinnoin jasennelty yhteis- ja liiketiloja sisalta-
va maantasokerros, kattojen kehikkoaiheet ja lierion muotoiset hissien konehuoneet.
Rakennustehokkuus on aiempaa suurempi ja pistetalojen sijaan esiintyy alueella myo6s kor-
keita 8-kerroksisia massiivisia lamellikerrostaloja. Pilari-laattajarjestelmalla paikalla raken-
nettuihin lamellikerrostaloihin liittyy yleensa ulokeparvekkeet.

Pihat ovat osassa kortteleita puoliavoimia avautuen eteldan ja l[anteen koulutontin suuntaan
seka kavelyraiteille. Pihoille leimallista on rakennettujen ja selkedsti rajattujen leikki- ja oles-
kelualueiden seka vehredn topografialtaan vaihtelevan usein kallioisen metsapihan vuoropu-
helu.

Arvot ja sdilyneisyys

Arkkitehtuuriltaan korkeatasoiset ja ilmeeltdan yhtenevaiset rakennukset liittyvat Olarin-
Kuitinmaen ilmeeltdaan tunnusomaiseen kulttuuriymparistékokonaisuuteen. Pihapiirien ra-
kennetun ympadriston ja luonnonympariston vuoropuhelu sekad vaihtelevat maastonmuodot
ovat alueelle ominaisia. Rakennukset ja pihat ovat varsin hyvin sdilyttdneet alkuperaiset piir-
teensd. Muutoksina nakyvat mm parvekelasitukset.

Rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo.

Korttelin 22116 pihaan saavutaan taustalla néikyvén rakennuksen alle

Julkisivut luoteeseen korttelissa 22115 jétetyn kulkutien kautta.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Kuitinmden eteldisimmdssd ja viimeisimpien joukossa valmistuneessa korttelissa 22120
toistuvat edelleen jo Olarin alkuvaiheissa kédytetyt julkisivuaiheet; ruutujako, ikkuna-
tyyppi, vdrilasit ja punatiilipinnat. Nurkkapilarein tuetut parvekkeet ovat uusi myéhem-
min Kuitinmden alueella yleistynyt aihe.

Korttelin 22116 rakennukset sijoittuvat puiston reunalla betonisen jalustakerroksen pddlle.

Kirkkaan punaiset vdérilasipinnat muodostavat voimakkaan julkisivuaiheen, lisdeloa
korttelin 22116 pihajulkisivuun tuo valon ja varjon leikki.
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Jarvinen- Valjakan Kuitinmaki Il — alueen eteldosan kerrostalokohteita

Osoite Meteorinkatu 3, 5
Kortteli 22114
Kayttotarkoitus asuinkerrostalot
Valmistumisvuosi 1982-1983

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakka
Rakennuttaja Rakennus Oy Arjatsalo
Kuvaus

Kahdeksankerroksiset lamellikerrostalot rajaavat Kuitinmdenpuistoa idadssa
korkeana muurina. Asemakaavavaiheessa terassitaloina toteutettavaksi
suunniteltujen lamellikerrostalojen polveileva massoittelu poikkeaa alueen
muusta rakennuskannasta. Julkisivuissa toistuvat alueelle tyypillisena pu-
natiili ja varilasipinnat seka vaakajaoteltu ikkunatyyppi. Julkisivua rytmitta-
vat parvekkeiden punatiilipilarit, korkea jalustakerros ja nauhaikkunoin
jasennelty ylin kerros.

Piha avautuu ilman selkeda rajausta puistoon. Pysakaointi sijoittuu kadun
puolelle rakennetulle pysdkdintikannelle.

Arvot ja sdilyneisyys

1980-luvun tasokasta asuntoarkkitehtuuria ilmentavat rakennukset liittyvat
Olarin- Kuitinmaen ilmeeltdan tunnusomaiseen kulttuuriymparistékokonai-
suuteen. Rakennukset ovat hyvin sdilyttaneet alkuperaiset piirteensa.

Kaupunkikuvallinen arvo.

Kuitinmdiki Il asemakaavaselostuksen illustraatiossa on rakennus esitetty terassitalona. Toteutusvaiheessa on
ratkaisua kuitenkin yksinkertaistettu ja terassien sijaan toteutettiin tavanomaiset parvekkeet.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Julkisivu lounaaseen, péddpiirustus 1981.

INVENTOINTI
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As Oy Eevankoti

Osoite Ellipsikuja 4

Kortteli 22109

Kayttotarkoitus Rivitalot ja kytketyt pientalot
Valmistumisvuosi 1982

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakka
Simo Jarvinen, Juhani Vaarna, Eija Kuronen

Rakennuttaja Rakennus Oy Arjatsalo

Kuvaus

Yhtio koostuu viidesta kaksikerroksisesta ja yhdesta yksikerroksisesta rivitalosta, jotka sijaitsevat
Kuitinmaenpuiston pohjoisreunalla. Korttelin tehokkuus on 0,5. Tasakattoiset rakennukset muo-
dostavat kaupunkikuvassa muurimaista polveilevaa rakennetta, jossa korostuu julkisivussa kay-
tetty kirjavankeltainen tiili. Suunnittelun ldhtokohtana on ollut “kerrostalorakentamiseen liittyva
yhtendinen ja tiivis pientalokortteli, jonka keskeisen ja yhteisen pihapiirin luonne toistaa kerros-
talokortteleiden ratkaisua. Jokaisella asunnolla on lisaksi oma piha ja oleskelutilojen laajentajana
lasikuisti-viherhuone, joka mahdollistaa aurinkoenergian talteenoton. Rakenteena on paikalla
valettu terdsbetonirunko. Vili- ja ylapohjat ovat ontelolaattoja, julkisivumateriaalina on paikalla
muurattu keltatiili. Pihojen ja tonttien aidat sekd pergolat rajaavat ja jasentdvat rakennusmasso-
ja. Autopaikat sijaitsevat omalla tontilla osittain keskitettyina erilliseen autokatokseen ja osittain
asuntojen sisdadnkadyntien yhteydessa.” (Simo Jarvinen, Arkkitehti 1. 1985, 62-63)

Arvot ja sdilyneisyys

Vahvaa omaa identiteettia omaava, ratkaisuiltaan kiinnostava 1980-luvun Olarin- Kuitinmaen
kulttuuriymparistékokonaisuuteen liittyva rivitalokohde. Rakennusten ilmetta on jonkin verran
muuttanut mm. myéhemmat parvekelasitukset katosratkaisuineen.

Rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo

Alkujaan parvekkeisiin liittyi vain osittain
suojaava valokate ja viherhuoneiden
rakenteet olivat nykyistd sirorakentei-
sempia. Pihoja suojaavat aitarakenteet
kuuluivat alkuperdiseen ratkaisuun. Ku-
va Simo Jérvisen arkisto/ AM.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Autopaikat sijoittuvat tontin pohjoisreunan autokatokseen
sekd pihalle asuntojen siséénkdyntien yhteyteen. Alkupe-
rdisiss@ pddpiirustuksissa oli pddasiallisena julkisivumate-
riaalina punatiili. Rakennukset toteutettiin kuitenkin kel-
taisesta tiilestd. Kuva pddpiirustukset 1981.
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Rakennukset muodostavat kaupunkikuvassa muurimaista polveilevaa raken-
netta, jossa korostuu julkisivussa kdytetty kirjavankeltainen tiili. Rakennusten
ilmettd on jonkin verran muuttanut parvekkeiden myéhemmin muutetut katokset
ja lasitukset sekd viherhuoneiden muuttuneet yksityiskohdat.
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Planeetankatu 3

Osoite Planeetankatu 3— Ellipsikuja 2
Kortteli 22110

Kayttotarkoitus Rivitalot ja kytketyt pientalot
Valmistumisvuosi 1983

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen—Valjakka
Rakennuttaja VVO
Kuvaus

Kortteliin on toteutettu sisdisen kapean kujanteen varteen tiiviisti si-
joittuvia rivitaloja ja pienid noppamaisia kaksikerroksisia neljan asunnon
pienkerrostaloja. lImeeltddn yhtenevaiset tasakattoiset punatiiliverhoil-

lut rakennukset ovat julkisivuiltaan pelkistettyja. Pienet asuntopihat on
Rakennukset hahmottuvat Planeetankadun suuntaan selkeind noppamaisina

rajattu matalilla betonimuureilla, joihin liittyy puusaleikot. Tontin luo- kappaleina, joita sitoo yhteen yhteinen sokkell,

teisosassa on yhteinen puistomainen piha-alue. Pysdkoéinti on sijoitettu
viereiseen pysakointikortteliin. Korttelin sisdosa on tilallisesti kiinnosta-
va. Planeetanrataa tiiviisti rajaava noppamaisten rakennusten rivisto on
kaupunkikuvassa vaikuttava.

Arvot ja sdilyneisyys

Vahvaa omaa identiteettid omaava ja ilmeeltdan hyvin sailynyt, 1980-
luvun kaupunkimaista tiivis-matala-rakentamista edustava kohde. Liittyy
Olarin- Kuitinméaen kulttuuriympéristokokonaisuuteen.

Rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo

Korttelin sisdistd kujaa rajaavat piha-aidat, kasvillisuus ja punatiiliset raken-
nukset.

Korttelin tavoiteltu kaupunkikuvallinen ilme on esitetty asemakaavaselostuk-
sen liitteend olevassa illustraatiossa.

Vasemmalla alkuperdisen pddpiirustussarjan asemapiirros
ja alla korttelijulkisivu pohjoiseen. Rakennusvalvontaviras-
ton arkisto.

Nékymd korttelin yhteispihalta.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Asunto Oy Nunnankoti

Osoite Kuitinkatu 5, Koronakatu 3,5 ja Koronakuja 2,4,6
Kortteli 22119

Kayttotarkoitus Rivitalot ja kytketyt pientalot

Valmistumisvuosi 1979-1984, 22119-7 (2001)

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Pekka Terava Oy

Kuvaus

Alueen eteldosaan maenkumpareelle sijoittuva tiiviisti rakennettu 1- 2 ker-
roksinen rivi- ja pienkerrostalokortteli. Korttelin itdreunan rakennukset Kui-
tinmdaenraitin puolella ovat kaksikerroksisia pienkerrostaloja ja muutoin 1-
kerroksisia rivitaloja. Massoittelultaan monimuotoiset rakennukset on por-
rastettu rinnemaastoon. Julkisivut on verhoiltu keltaisella tiilella ja jasennel-
ty ikkunakenttiin, joihin toisinaan liittyy alueelle tyypillisia varilaseja. Raken-
nukset ovat tasakattoisia. Erityisena korostuvana yksityiskohtana on tiilesta
muurattu porrastuva raystas, johon liittyy matala kattotiilin verhoiltu lape.
Asuntopihat on rajattu aidoin muodostaen pihan keskiosaan maen laelle
suojaisan pienen yhteispihan. Pysakointi on osittain sijoitettu kellarikerrok-
seen ja pihakannen alle.

Arvot ja sdilyneisyys

1980-luvun omaleimaista monimuotoista pientalorakentamista edustava
rakennusryhma. Rakennukset ovat varsin hyvin sdilyttaneet alkuperdisen
ilmeensa.

Rakennukset muodostavat muurimaista rakennetta Kuitinmdenraitin suuntaan.

.. . e e , . o . . L Rakennukset ovat osin 1-kerroksisia pihan puolella. Kuitinkadun julkisivuja ja piharakenteita.
Julkisivuotteita alkuperdisestd pddpiirustussarjasta; ylempi kuva julkisivu koilliseen, alempi kuva pihajulkisivu.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Kortteli 22093 Pysdkointitalo, jonka katutasossa liiketilaa
Valmistumisvuosi 1977
Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakka

Kuitinmaen liikekeskustan alkuperainen kaupunkikuvassa nakyvasti
sijoittuva tunnusomainen hybridirakennus, jossa on pysakadintitiloja
neljassa kerroksessa ja liiketiloja Kuunkadun puolella katutasossa. Jul-
kisivujasentelyltdan rakennus noudattaa alueelle tyypillista pilari-
palkkirunkoa ilmentavaa ruutujakoa ja punatiiliarkkitehtuuria. Mitta-
suhteissa korostuu horisontaalisuus.

Kortteli 22120-1 Pysakointitalo, johon liittyy liike-,
toimisto- ja palvelutiloja
Valmistumisvuosi 1981

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Jarvinen- Valjakka

Olarinkadun varteen kaupunkikuvassa nakyvasti sijoittuva alueelle

tunnusomainen punatiilinen hybridirakennus, johon liittyy pysakointi-,

liike-, toimisto ja palvelutiloja. Sisddnvedetyn maantasokerroksen
edustalle muodostuu arkadimainen tila. Olarinkadun suuntaista jul-
kisivua jasentavat nauhaikkunat ja julkisivusta ulkonevat erkkeriai-
heet. Alkujaan pienteollisuus- ja pysakointikdayttéon osoitetun tontin
kayttotarkoitusta on myéhemmin laajennettu kasittamaan myos julki-
sia palveluja. Rakennuksen kaakkoisnurkassa on huoltoasema. Toinen
ja kolmas kerros on osoitettu kokonaan pysakointia varten. Ylakerrok-
sen tiloihin on ajoyhteys rakennuksen takaosan ajoramppia pitkin.

Kortteli 22120-3 Komeetan koulu
Valmistumisvuosi 1982

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtitoimisto Himalainen— Niemioja

Kaksikerroksinen ilmeeltaan pelkistetty koulurakennus jonka jul-
kisivuissa toistuvat betonirungon ruutujako, nauhaikkuna ja vari-

lasipinnat.
Kortteli 22091 Liike- ja toimistorakennus
Valmistumisvuosi 1985

Arkkitehtisuunnittelu Puolimatka

Kuitinmaen liikekeskustan kaupunkikuvassa nakyvasti sijoittuva kak-
sikerroksinen pitka liike- ja toimistorakennus, johon liittyy kellariker-
rokseen sijoittuva pysakointitila. Tiililaatoin verhoiltuja julkisivuja
jasentdvat nauhaikkunat. Kellarin ajorampin pimea kuilumainen tila
korostuu Maapallonkujan katukuvassa.

85(119)

INVENTOINTI

Kortteli 22073; Kuutamon
paivakoti, 1981

Kortteli 22109, Olarin asukas-
puiston /Kuitinm3enpuiston
asukastalo, 1981

Alueen julkista rakentamista edustavat vieressa kuvattujen rakennusten
ohella alueen kaksi 1980-luvulla rakennettua paivakotirakennusta seka
Kuitinmdenpuistossa sijaitseva asukastalo. lImeeltdaan pelkistettyjen ja ko-
ruttomien paivakotien julkisivuissa toistuu alueelle ominainen betonirun-
gon ruutujako ja nauhaikkunat. Tasakattoon liittyy aumattu peltireunus.
Kuitinmdenpuistossa sijaitseva 1-kerroksinen aumakattoinen puurakentei-
nen limilautavuorattu asukastalo edustaa alueella omaa tyylisuuntaansa.
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7. OMINAISPIIRTEET JA ARVOT

7.1 Johdanto arvotukseen

1960-luvulla voimistunut muuttoliike ja kaupungistuminen asettivat uusia pai-
neita asuntorakentamiselle, joiden tuloksena kasvukeskuksien liepeille synty-
va asuntorakentaminen sai teollisen tuotannon piirteet. Aluerakentaminen
yleistyi ja asuntorakentamisen mittakaava kasvoi. Alettiin kaavoittaa suuria
aluekokonaisuuksia ennen maa- ja metsatalousvaltaisille alueille paakaupunki-
seudulla. Muutos oli huomattava sitd edeltdavan vaiheen asuinaluerakentami-
seen, jota on kasitelty raportin luvussa 1.

7.1.1 Jilleenrakennuskauden ja 1950-luvun uusien asuinalueiden seka I3-
hidteorian soveltamista Suomessa

Erityisen vilkasta kerrostalorakentaminen oli 1970-luvun alkupuoliskolla,
vuonna 1974 valmistui maahamme ennatysmaiset 46 200 kerrostaloasuntoa.
( Neuvonen toim. 2006, 142)

Muissa pohjoismaissa kehitys oli samansuuntainen. On perusteltua pitda 1960
-1970-luvun uutta, enemman tai vihemman teollista lahiérakentamista poh-
joismaisen hyvinvointiyhteiskunnan historian merkittdvana vaiheena: "1ahiot
olivat suomalaisen yhteiskunnan modernisaatioon liittyva fyysis-tilallinen rat-
kaisu, uudenaikaisen elamanmuodon puite”, kiteyttda Johanna Hankonen tut-
kimuksessaan Ldhiét ja tehokkuuden yhteiskunta.

Vaikka aikakauden kaavoitushistoriasta, asuntoarkkitehtuurista ja maisema-
arkkitehtuurista on julkaistu jo runsaasti tutkimuksia ja kirjallisuutta, on asuin-
alueiden kulttuuriympdristdarvoja koskeva keskustelu edelleen haasteellinen
ja ajankohtainen. Eri maissa jo suojelukohteiksi tai valtakunnallisesti merkitta-
viksi luokiteltuja alueita lukuun ottamatta, ao. aikakauden asuntoalueisiin
kohdistuvat muutos- ja tiivistdmispaineet seka rakennusten mahdollisesti suu-
rikin korjaustarve johtavat helposti siihen, ettd ymparistdn ja rakennusten
ominaispiirteet jadavat muutosprosessin aikana vaille huomiota.

Arvokeskustelun taustaksi tarvittaisiin valtakunnallisia ja alueellisia sektori-
inventointeja ja arvonmaaritysperiaatteita, joiden avulla muodostuisi viiteke-
hys yksittdisten kohde-esimerkkien arvojen maarittelyyn. Tallaisia sektori-
inventointeja on paakaupunkiseudulla laadittu mm. koskien lahidihin kiinteds-
ti kuuluvien ostoskeskuksia ja koulurakennuksia, mutta asuinalueita koskevia
inventointeja on yleensa laadittu vain valituista kohteista tai niita kasitellaan
melko lyhyesti yleiskaavatason tms. inventointien yhteydessa.

7.1.2 Lahiorakentamisen piirteet 1960- ja 1970-luvulla
Rakennustietosaation ansiokkaassa Kerrostalot 1880- 2000- kirjassa todetaan

ns. lahididen sarjatuotantoaikakauden (1960-1975) kerrostalotuotannosta,
ettd painopiste oli maarallisten tavoitteiden tayttamisessa. ”Arava-ohjeiden
mukaan rakennuksissa ja niiden osissa oli 'pyrittava mahdollisimman pitkalle
vietyyn teolliseen sarjatuotantoon’. Keskenaan erilaisten esivalmisteisten osi-
en ja huoneistojen lukumaara tuli rajoittaa, jotta saavutettaisiin

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

’sarjatuotannosta aiheutuvat saastot ja edut’. Rakennuksissa ei myoskadan tul-
lut olla ‘tarpeettomia ulokkeita ja mutkia’. Asuntotuotannon avainsanoja oli-
vat tehokkuus, teollinen sarjatuotanto, esivalmisteiset rakennusosat, moduu-
limitoitus ja standardointi. ” (Neuvonen toim. 2006, 142)

Kaupunkisuunnittelun tavoitteet muuttuivat 1960-luvun loppuun mennessa.
Tavoitteeksi nousivat tehokkuus ja kaupunkimainen tiiveys. Puhuttiin kompak-
tikaupungista.

Veikko Heino, Risto Kaakko ja Pentti Riiheld totesivat kirjoituksessaan Elinym-
pdristéd ihmisille (Arkkitehti 1 1971,22- 34) ettd uudet virtaukset, jotka syntyi-
vat reaktiona nopeaan yhteiskunnalliseen muutosprosessiin, sisalsivat edelli-
sen vaiheen kaupunkisuunnittelupyrkimysten kritiikin: ” Usko soluttaiseen ha-
jakeskitykseen alkoi horjua. Samoin kohdistettiin kritiikkia eri toimintojen jyrk-
kdan alueelliseen erotteluun. Tiedostettiin sellaisten uusien fyysisen kaupunki-
rakenteen suunnitteluperiaatteiden tarve, jotka voisivat mukautua yhteiskun-
nan sosiaalisten ja toiminnallisten rakenteiden muutoksiin. ” Anttila jatkoi: ”
Lahididen toiminnallisiin ja sosiaalisiin ominaisuuksiin — kuten heikkoon palve-
lutasoon ja yksipuoliseen sosiaaliseen rakenteeseen, - kohdistivat kritiikkia
Iahinna yhteiskuntatieteilijat, joita kaupunkisuunnittelu alkoi 1960-luvun puo-
lessavalissa vahitellen kiinnostaa. Etsittdessa ulospadsya palattiin ensin suora-
kulmaiseen akselistoon rakennusten sijoittelussa, ja “tiet” pyrittiin oikomaan
"kaduiksi”. Kaupunkiemme aikaisempi korttelirakenne, jossa julkinen ja yksi-
tyinen tila oli selvasti rajattu, otettiin tilankdyton esikuvaksi. Rakennusten ryh-
mittelyn asemesta pyrittiin liikenneverkosta muodostamaan seka esteettisesti
etta toiminnallisesti kokoava elementti. Luonnonelementtien ja ihmisten toi-
den kesken pyrittiin pikemminkin kontrastiin kuin harmoniaan”. (Heino, Kaak-
ko, Riiheld 1971, 22-34)

1950-luvun alun 1ahi6ihin verrattuna 1960-luvun aikana yleistyi rakennusten
systemaattinen sijoittelutapa suorakaiteen muotoisiin ryhmiin ja samalla nos-
tettiin rakennustehokkuutta. Ruutukaavat saattoivat muodostua torninostu-
reiden optimaalisten liikeratojen ehdoilla urakoitsijavetoisissa hankkeissa.
Kerrostalot-kirja kiteyttaa: ” 1960-luvun jalkipuoliskolla monen kaavoittajan
ihanteeksi tuli tiivis ja tehokkaasti rakennettu ‘kompaktikaupunki’. Rakennuk-
set, katuverkko ja eri toiminnot sijoitettiin systemaattiseen suorakulmaiseen
koordinaatistoon. Kaavoille oli luonteenomaista muun muassa luonnon ja ra-
kennetun ympariston vastakohtaisuus ja pyrkimys rdjahdysmaisesti kasvaneen
autoliikenteen ja jalankulun eriyttdamiseen. Kaavojen rakennustaiteelliset ja
sosiaaliset paamaarat karsiutuivat ja vesittyivat useimmiten toteutuksen aika-
na. Lopputuloksena olivat Itd-Pasila ja Merihaka Helsingissa, Koivukyla Van-
taalla ja Hervanta Tampereella. Parhaiten alkuperaisten ajatusten on katsottu
toteutuneen Espoon Olarissa. ” (Neuvonen toim. 2006, 143)
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7.1.3 Kerrostaloarkkitehtuurin uudet ominaispiirteet

1960-luvun kuluessa muuttuvasta kerrostaloarkkitehtuurista Kerrostalot 1880
-2000-kirjassa todetaan, ettd kohdekohtainen suunnittelu- ja kdsityona toteu-
tetut yksityiskohdat saivat vaistya. ” Adritapauksissa talokohtaista rakennus-
ja asuntosuunnittelua ei tarvittu lainkaan. Suurilla rakennusliikkeilld oli valmii-
ta mallilamelleja, joita yhdistelemalla saatiin aikaan tarvittava maara asuntoja.
My6s kohdekohtaisesti suunnitelluissa taloissa tuotantonakdkulman korosta-
minen ja ahtaat kustannuspuitteet yhdenmukaistivat ratkaisuja...(1960-luvun
jalkipuoliskolla) lamelli- ja pistetalojen pohjaratkaisut systematisoitiin sarja-
tuotantoon soveltuviksi. Varsin suosittu talotyyppi oli hissiton 4-kerroksinen
lamellitalo, jossa oli maanpaallinen kellarikerros. 5-8-kerroksisten hissillisten
talojen ohella rakennettiin myds ylikorkeita, yli kymmenkerroksisia talokolos-
siryhmia.” ( Neuvonen toim. 2006, 142-143)

7.1.4 Asuntoalueita 1960-1970-luvulta Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla

Rakennustietosaation kirjaan Kerrostalot 1880—- 2000 on koottu luettelo 1960
-1970-lukujen kerrostaloalueista, joka esitetdaan tassa lainauksena. Suluissa
ilmoitetaan rakennuskannan paaasialliset valmistumisvuodet.

Aikakauden kerrostaloalueita ovat Espoossa Lahderanta (1963-1965), Haka-
lehto /Karakallio (1965-1972), Viherkallio (1965-1972), livisniemi (1968-1970),
Olari / Kuitinmaki ( 1969-1984), Matinkyla (1969-), Soukka (1967-1973), Ki-
venlahti (1971-), Suvela (1970-l.) ja Perkkaa (1972-1977).

Helsinkildiset esimerkit ovat Puotila (1960-), Pihlajamaki (1962-1964), Puotin-
harju (1962-), Yliskyla (1962-1965), Myllypuro (1964-), Kontula (1965-1975),
Keski-Vuosaari (1963-1970-I. alku), Jakomaki ( 1967-1969), Siltamaki (1968-
1974), Mellunmaki (1968-), Pihlajisto (1970-1.), Suurmetsa (1970-I. alkupuoli).
Lisdksi mainitaan Merihaka (1973-1985) ja Ita-Pasila (1974-1978), jotka kui-
tenkin sijaintinsa takia on pidettdava pikemmin kantakaupungin laajennuskoh-
teina, joihin on liittynyt huomattavaa toimistorakentamista.
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Aikakauden kerrostaloaluekohteet Vantaalla ovat Kaivoksela (1971-1965),
Louhela (1966-1968), Simonmetsa (1965-1968), Mikkola (1967-1974), Ha-
kunila (1968-1980), Martinlaakso (1968-1975), Myyrmaki (1968-1975), Lansi-
maki (1969-) ja Pahkinadrinne (1972-1975).

(Neuvonen toim. 2006, 144)

7.1.5 Arvojen madrittelysta

Rakennetun ympariston inventointikohteiden arvojen tunnistaminen ja mah-
dollisten suojelukohteiden maéarittely perustuvat Suomessa yleensa malliin,
jossa kaytetaan vakiintuneita arvokategorioita, kuten kolmijakoa historiallisiin,
rakennushistoriallisiin ja kaupunkikuvallisiin arvoihin. Na&ita arvoja kirjataan ja
kuvaillaan inventointien yhteydessa ja niiden painotuksesta kaydaan yleensa
keskustelua asiantuntija- ja ohjausryhman kanssa.

Tanskan rakennusperintdkeskustelussa kaytetaan kdyttokelpoiseksi osoittau-
tunutta kasitettd “baerande bevaringsvaerdier” kuvaamaan kohteiden keskei-
sid, kantavia arvoja, joiden tulisi olla kaikkien kehitys- ja korjaustoimenpitei-
den ohjenuorana. Kulttuuriympariston asiantuntijoiden tehtavana on silloin
pohtia, mista arvoista ei pida tinkid ja missa maarin kohteet kestavat muutok-
sia menettamatta naita arvoja.

Keskeisten kantavien arvojen maarittdminen on valttdamatonta varsinkin pu-
huttaessa ns. arkiymparistdjen, kuten laajojen kerrostaloalueiden arvoista ja
kehitysmahdollisuuksista.

1960-1970-luvun kerrostaloalueiden arvojen ja ominaispiirteiden maarittelyn
yhteydessa on esimerkiksi tarpeen selvittdad, missa maarin ”alku-peraisten”
rakennusosien sailyneisyysaste vaikuttaa kohteen arvotukseen.

1960-luvun teollistuvan asuntoarkkitehtuurin ja asuntoalueiden arvoja on ka-
sitelty esikuvallisesti Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisemassa kir-
jassa Pihlajamdki- arvot ja aatteet.

7.1.6 Kerrostaloalueiden arvotusesimerkkeja

Seuraavassa esitetdan Kuitinmaki/Olarin arvotuksen lahtokohdaksi muutamia
esimerkkeja.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Keski-Vuosaaren keskeiset arvot

Helsingissa kaynnistyi 1990-luvulla 1960-luvulla rakennettujen asuntoalueiden
rakennuskannan ja asemakaavan inventointi- ja arvotusprosessi. Paamaarana
oli tunnistaa kohdealueiden asemakaavalliset ja arkkitehtoniset ominaispiir-
teet ja 16ytaa niiden suojeltavat arvot. Selvitys- ja inventointityd koski mm
Myllypuroa, Kontulaa ja Keski-Vuosaarta. Seuraavassa selostetaan lyhyesti
Keski-Vuosaaren alueen inventoinnin perusteella todettuja keskeisia arvoja.

Keski-Vuosaari, jota kasitteleva raportti julkaistiin 1999, oli muiden aikakau-
den 1dhidn tavoin ollut pitkddn “tuntematon ja aliarvostettu alue”. Raportissa
todettiin, ettd Vanhalle Vuosaarelle on leimaa antavaa varhaisen elementtira-
kentamiskauden vaatimattoman asiallinen kayttoarkkitehtuuri. Selvityksen
johtopaatoksia oli, ettd kohde oli mielenkiintoinen ja monipuolinen [3hi6. Ase-
makaavaa koossapitava voima oli suuri keskuspuisto, maisemallista vaihtelua
loivat kaartuvat kadut ja alueella sekoitetut eri rakennustyypit. Alueelle omi-
naisia olivat metsapihat ja sdilyneet kangasmetsatyyppiset piirteet. Asukas-
kyselyn perusteella ilmeni, etta vihrea ja rauhallinen Vuosaari oli ollut varsin
onnistunut, siella oli viihdytty ja asukkaiden yhteishenki oli voimakas.

Pihlajamaen arvot ja ominaispiirteet

Suomen ensimmaisia aluerakentamiskohteita oli Helsingin Pihlajamaen [3hio,
joka suunniteltiin ja rakennettiin padosin vuosina 1959-1965. Alueen asema-

kaavan laati professori Olli Kivinen Helsingin kaupungin toimeksiannosta 1960.

Asemakaavassa yhdistyi luonnonmuotojen taitava hyvaksikdyttd modernin
kaupunkisuunnittelun pyrkimyksiin. Kaava perustui viiteen aluesoluun, jotka
suunniteltiin omiksi kokonaisuuksiksi lahikauppoineen. Alueen sydamen muo-
dosti ostoskeskus. Asemakaava perustui rakennusten melko vapaamuotoi-
seen sijoitteluun maaston piirteitd mukaillen tai sita korostaen. Hakan ja Sa-
ton rakennuttamien osa-alueiden rakennustyypit vaihtelivat korkealle kallio-
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maastoon sijoitetuista tornitaloista pihoja suojaaviin U-muotoisiin, pitkiin la-
mellitaloihin. Rakentamisessa sovellettiin elementtirakentamista ensimmaista
kertaa laajassa mittakaavassa Suomessa. Elementtirakentaminen nahtiin edul-
lisena tapana tuottaa nykyaikaisia asuntoja rakennemuutoksen kaupunkeihin
houkuttelemalle vaestolle. (Pihlajamaen korjaustapaohjeet. Helsingin kaupun-
kisuunnitteluviraston julkaisuja 2007:11)

Pihlajamaen asuntoalueen arvot on kansainvalisesti tunnustettu, ja se on hy-
vaksytty Docomomo-valikoimaan suomalaisena 1960-luvun Idhiéna. Pihlaja-
maki on ensimmainen 1960-luvun I3hio Helsingissa, joka on suojeltu asema-
kaavalla. Aluekokonaisuuden ja rakennusten arvojen ja ominaispiirteiden sai-
lyttdmisen edistamiseksi on julkaistu yksityiskohtaiset korjaustapaohjeet. Tar-
keda nakokulmaa nayttelee korjausten alueellinen yhtendisyys, ts. yhtenaisen
korjaustavan noudattaminen.

Vuonna 1988 perustetun kansainvdlisen Docomomo-jéirjestén tavoitteena on
1900-luvun arkkitehtuurin ja kaupunkisuunnittelun inventoinnin, dokumen-
toinnin, sdilyttdmisen ja korjaamisen edistdminen. Helsingin uudemmista
asuinalueista Pihlajamdki ja Maunulla on siséllytetty Docomomon listalle esi-
merkkeind nykyajan kaupunkisuunnittelun merkkikohteista.

Siltamden arvot

Helsingin yleiskaava 2002:ssa Siltamaki maariteltiin kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta arvokkaaksi aluekokonai-
suudeksi. Siltamaen inventointi- ja kehittamisselvitys on laadittu Helsingin 13-
hidprojektin toimesta 2006-2008. Selvityksessa tuodaan esiin Siltamden arvot
ja esitetdaan koko aluetta koskevat kehittamistavoitteet. Lisaksi esitetdan asun-
toyhtidille rakennusten, pihojen ja pysakointialueiden korjaustapaohjeet. In-
ventointi- ja kehittamisselvitys on ensimmainen, joka on tehty 1970-luvun
lahioista.

Siltamaen arvoista selvityksessa todetaan ettd ymparisté hyvin vastaa kaupun-
kimaisen asumisen ihanteita. Alue on matala ja tiivis, urbaani ja samalla luon-
nonlaheinen, lapsiperheille sopiva ja tarjoaa monipuoliset peruspalvelut. Kau-
punkisuunnittelun ihanteena ollut yhteisollisyys on edelleen havaittavissa.
Aluerakentamiskohteena toteutettu alue perustuu kahden rakennustyypin
toistoon. Arkkitehti Pentti Aholan suunnittelemaan aluekokonaisuuteen kuu-
luvat lahiymparisto, korttelipihat, kontaktipihat ja puistot. ”Alueen rakennus-
kannan mataluus, viheraluerakenteelliset ratkaisut, keskeiseen jalankulku-
reittiin tukeutuvat vehreat ja suuret korttelipihat seka puolijulkiset kontaktipi-
hat tekevat Siltamaesta poikkeuksellisen Helsingin muiden samanaikaisten
1970-luvun lIdhididen joukossa... maisema-arkkitehti Harald Carstensin suun-
nittelema laaja maamassoilla muotoiltu puisto on Helsingin taman aikakauden
merkittdva maisemapuisto”. (Siltamaen kontaktikaupunki 2009 5-7).
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Asemakaavaan ja liikennejarjestelmaan liittyvia arvoja ovat kompaktikaupun- rakennusten lomassa kasvavien korkeiden puiden rungoille.

gin yhteisollisyysihanne, selked hierarkkinen kaupunkirakenne, iiviin raken- (Kaitaa-livisniemi osayleiskaava-alueen kulttuuriymparistoselvitys. Kati Salo-

nusrintaman ja maisemapuiston suhde, liikenteen selked erottelu autoilijoi- nen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Kristian Karlsson. Es-

den ja jalankulkijoiden alueisiin ja selkea korttelirakenne, jonka tilallinen vaih-
televuus syntyy puoliavoimen korttelimallin ja maisemanakymien avulla. Paa-
raitti ja kortteleiden sisdinen suorakulmainen kavelytieverkosto ovat tarkea
osa asemakaavallista rakennetta.

Asuinrakennusten arvokkaiksi katsottuja ominaispiirteita ovat yhtendinen be-
toniarkkitehtuuri pesubetonipintoineen, alueella kdytetyn kahden rakennus-
tyypin selked hahmo, alkuperainen varinkaytto, parvekkeiden ja sisdankayn-
tien jasentely ja asuntojen suuret ikkunat.

Maisema-arkkitehtuuriin liittyvia arvoja ovat korttelipihojen ajalle tyypillinen
jasentely massaistutuksineen ja toiminnallisine osa-alueineen, puistomainen
yleisilme, leikkiymparistdn turvallisuus ja rakennusajalle tyypillisten kalustei-
den sdilyneet piirteet.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

livisniemen arvot ja ominaispiirteet

Espoossa livisniemen 1960-luvun alueen arvot on aikaisemmin tuotu esiin Ete-
|a-Espoon yleiskaavaan liittyvassa inventoinnissa 2005 ja Kaitaa-livisniemi
osayleiskaava-alueen kulttuuriymparistoselvityksessa 2014, jonka mukaan
alkuperaisen kaavaratkaisun tunnusomaisia piirteita ovat ulkosyottéinen lii-
kenneratkaisu, palveluiden keskittaminen ostoskeskuksen ja padkadun varrel-
le, torin ja keskusraitin muodostama kevyen liikenteen selkaranka ja raken-
nusten sijoittuminen vaihtelevia nakymia tarjoavaan suorakulmaiseen koor-
dinaatistoon lomittain ymparistéon kurottavien puistoraittien kanssa. Kortte-
leille tyypillistd on puoliavoin, ymparistoon yhdistyva tilarakenne.

Ydinalueen ulkotilat koostuvat matalien lamellitalojen rajaamista julkisista
jalankulkuvaylista, puistoraiteista, puistoista ja niiden valissa sijaitsevista veh-
reista piha-alueista. Paaraitin paatteeksi, kuusiaidan ympardimalle puutarha-
alueelle rakennettu koulurakennus muodostaa kerrostaloalueelle selkean itai-
sen rajakohdan.

Lyhyessa ajassa suunniteltu ja rakennettu pienehko lahiékokonaisuus lukeu-
tuu aikakautensa suomalaisen lahiérakentamisen merkkikohteisiin, joka muo-
dosti jo alkuperdisiltdkin tavoitteiltaan viheralueiden ympardiman pienen,
kompaktin ja itsendisen kokonaisuuden, joka oli tarkoitus myohemmin yhdis-
tda pohjoispuolelle toteutettavaan aluekeskukseen.

Alue on merkittava arkkitehtoninen ja maisemallinen kokonaisuus, jonka kes-
keisid arvoja ovat johdonmukaisesti suunniteltu ja toteutettu ymparisto ja
aikansa tunnusomaista, teollista rakentamista edustava yhtenainen arkkiteh-
tuuri, joka on mittasuhteiltaan harkittua ja huolella viimeisteltya. Rakennusten
valkoinen yleissdvy ruskean varisine yksityiskohtineen ja pitkat, horisontaali-
suutta korostavat nauhajulkisivut luovat kontrastin vehrealle ymparistolle ja
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poon kaupunkisuunnittelukeskus 1/2014)

Olarin ja Kuitinmaen aikalaisten erityisia ominaispiirteita ja arvo-

ja

ympadristo vastaa kaupunkimaisen asumisen ihanteita

alue on matala ja tiivis, urbaani ja samalla luonnonldheinen
lapsiperheille sopiva ja tarjoaa monipuoliset peruspalvelut
kompaktikaupungin yhteisollisyysihanne

selked hierarkkinen kaupunkirakenne

tiiviin rakennusrintaman ja maisemapuiston suhde

liilkenteen selkea erottelu autoilijoiden ja jalankulkijoiden
alueisiin

keskusraitin muodostama kevyen liikenteen selkaranka ja
rakennusten sijoittuminen vaihtelevia nakymia tarjoavaan
suorakulmaiseen koordinaatistoon lomittain ymparistoon
kurottavien puistoraittien kanssa

selkea korttelirakenne, jonka tilallinen vaihtelevuus syntyy
puoliavoimen korttelimallin ja maisemanakymien avulla

padraitti ja kortteleiden sisdinen suorakulmainen kavely-
tieverkosto ovat tarkea osa asemakaavallista rakennetta

johdonmukaisesti suunniteltu ja toteutettu ymparisto ja ai-
kansa tunnusomaista teollista rakentamista edustava yhte-
nainen arkkitehtuuri, joka on mittasuhteiltaan harkittua ja
huolella viimeisteltya
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7.2 Olarin ja Kuitinmden ominaispiirteet
7.2.1 Kokonaisrakenne ja keskeiset kaupunkikuvalliset ominaispiirteet

Olari, Kuitinmaki ja Matinkyla muodostavat aikansa suurim- Tarkastelualue on osa laajempaa Matinkylan kaavarunkosuunnitelman poh-
piin lukeutuvan toteutuneen kaavallisen kokonaisuuden, jossa jalta rakennettua kokonaisuutta

johdonmukai ionn t ruutuk maista jasentelya . . .
johdonmukaisesti on noudatettu ruutukaavamaista jasentelya Tarkastelualueen kaupunkirakenteen paapiirteet on maaritelty Matinkylan

ulkosyottoisine liikenteineen ja keskusraitteineen. Kaupunki- . . . .
Y J P kaavarunkosuunnitelmassa vuodelta 1968. Samanaikaisesti asemakaavojen

rakenteen keskeisid ominaispiirteita ja niihin liittyvia arvot . . . . .
P ) y kanssa laadittu kaavarunko sitoo alueen laajempaan kokonaisuuteen johon

tark llaan tassa | moittain; R, . . . . . o
arkasteflaan tassa luvussa teemoittain; lisdksi sisaltyy mm. Matinkyldan keskus ja Matinkylan samanaikainen kerrosta-

loalue seka ymparoivia pientaloalueita.

Kaavarungon keskeisia ominaispiirteita ovat;

o kokonaisrakenne ja keskeiset kaupunkikuvalliset omi- * suorakulmainen jasennys
o o koko kaavarunkoalueen halki kulkee korostunut ja aluetta yhdistava
naispiirteet keskiakseli jalankulkuraitteineen
. tuulimyllykortteli kompaktikaupungin perusyksikkéna . keskiakselin painopisteend on koko alueen keskusta metroasemineen
) ) ) o keskiakselille sijoittuvat myo6s osa-alueiden keskukset ja puistot
* asuinkorttelien pihat . rakentaminen on tehokkainta keskiakselin tuntumassa ja kevenee
. kevyen liikenteen raitit runkona reunoja kohden.
) o . eroteltu ulkosyottdinen liikkenne
* aukiot kohtaamispaikkoina Kaavarungon ominaispiirteet ndkyvat selkeimmin Matinkylan, Kuitinmaen ja
o puistot ja pallokentéat Olarin 1960-1970 luvuilla rakennetuilla kerrostaloalueilla.
R liikenteen erottelu ja pysikainti Ominaispiirteiden tarkastelun kannalta on huomattava etta kaavarunkosuun-
nitelma on keskeisiltd osiltaan toteutunut vasta 2000-luvulla, kun Lansivaylan
* toiminnallinen rakenne eteli- ja pohjoispuolisia alueita yhdistava Matinkylan keskus ja Piispansilta
o asuinrakennukset ja arkkitehtuuri rakennettiin. Tdma on muuttanut tarkastelualueen hierarkkista asemaa ja
samalla myo6s liikenteen suuntautumista. Noin 30 vuoden ajan Idhidmaisena
o Liike-, toimisto- ja palvelurakennukset, pysakdintitalot

asuinalueena toiminut alue, on nyt alkuperaisten tavoitteiden mukaisesti osa
laajempaa kokonaisuutta, jonka painopiste on Ison Omenan liikekeskuksen ja
sen yhteydessa olevan metroaseman kohdalla.

Kuvassa punaisella merkitty tarkastelualue kytkeytyy Matinkylén kaavarunkosuun-
nitelman Iéhtékohdista toteutuneeseen laajempaan aluekokonaisuuteen.

Nékymdé Matinkylén Ison Omenan liikekeskuksen vierestd Piispansilta pitkin poh-
joiseen. Taustalla ndkyy Kuitinmden tunnusomaisia asuinkerrostaloja.
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Nédkymd Ruomelanraitilta liikekeskuksen kulmalta etelddn. Kaukana ndkyy Matin-

kyldn korkeat tornitalot.

Alueen tunnusomaiset asuinrakennukset korostuvat taustalla Piispansillan ja Ola-
rinkadun maisemassa. Edustalla on liike-, toimisto-, palvelu- ja pysdkéintitiloja

sisdltévd hybridirakennus.

Prisman myéhemmin toteutetun muurimaisen liikerakennuksen takana erottuvat

Kuitinmden tunnusomaiset korkeudeltaan vaihtelevat rakennukset.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Maamerkit ja alueen hahmottuminen laajemmassa kaupun-
kirakenteessa

Olarin ja Kuitinmden kallioiden pddille sijoittuvat korkeat lamel-
li- ja pistetalot ovat merkittdvid maamerkkejd

Olarin Kuitinmaen alue korkealle kallioiden paalle sijoittuvine
pistetaloineen on hyvin hahmotettavissa eri suunnilta lahes-
tyttdessd. Myos Matinkylan kaavarungon viitoittama kytkos
Olarin, Kuitinmaen ja Matinkylan valilla on edelleen hahmo-
tettavissa kaukonakymissa.

Matinkylan keskustasta katsottaessa pohjoiseen Piispansillan
katua pitkin ndkyy kaukana maisemassa Kuitinmaen eteldosan
kallioille sijoittuvat alueelle tunnusomaiset punatiiliset ruutu-
jakoon jasennellyt lamellitalot.

Katsottaessa vastaavasti Olariin kallionharjanteelta eteldan
Sammalkalliontien linjausta pitkin ndkyy kaukana maisemassa
Matinkylan tunnusomaiset tornitalot.
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llmeeltddn urbaani ja toiminnallisesti aktivoitu Ruomelanraitti Olarissa toteutti alku-
jaan esimerkillisesti kontaktikaupungin tavoitteita. Myéhemmin on liikkeet ja toimin-
not raitin varrella vihentyneet ja elémd raitilla on hiljentynyt.

Kompaktikaupunki mallina

Alueella toteutuu omaleimaisella ja kiinnostavalla tavalla kaupunkisuunnitteli-
joiden piirissé 1960-luvulla herénnyt pyrkimys palata asuntoalueiden suun-
nittelussa “kompaktiin” ruutukaavaan, jonka avulla tavoiteltiin uudenlaista
yhteiséllisyyttd ja kaupunkimaisuutta verrattuna 1950-luvulla suosittuihin viil-
jiin, melko vapaamuotoisiin kaavaratkaisuihin.

Kompaktikaupungin toteutuneita elementteja Olarissa ja Kuitinmadessa ovat;

o kohtaamispaikkoina toimivat keskeiset kevyen liikenteen raitit ja puis-

tot, Olarissa raittien viimeistelty ja kaupunkimainen jasentely

. raitteja aktivoivat toiminnot, raiteille avautuvat liike-, palvelu- ja toi-
mistotilat

. tiivista kaupunkimaista rakennetta muodostava ruutukaava

o selked oma identiteetti joka vahvistaa yhteisollisyyden tuntua

Kompaktikaupungin tavoitteet ovat parhaiten toteutuneet Olarissa, jossa eri-
tyisesti Ruomelanraitti palveluineen ja toimintoineen alkujaan toimi alueen ja
ympdriston asukkaita kokoavana kohtauspaikkana. Siitd huolimatta etta pal-
veluja on myohemmin poistunut, toimii raitti edelleen tarkeana paivittaisen
liikkumisen vaylana ja ennemminkin perinteisen kylanraitin mukaisena koh-
taamispaikkana.
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Ruutukaava ja suorakulmainen koordinaatisto

Alueen erityinen ja edelleen séilynyt kokonaisilmettd ja kaupunkikuvaa hallitseva ominaispiirre on suora-

kulmaiseen koordinaatistoon sidottu ruutukaava.

Alueen kaikki rakennukset ja kadut seka kevyen liikenteen vaylat on sidottu suorakulmaiseen ruutukaava-
koordinaatistoon. Olarin ja Kuitinmaen pohjoisosa noudattaa samaa koordinaatistoa. Kuitinmaen etela-

osassa Maapallonradan kadun kohdalla koordinaatisto kaantyy.

Olarin alueella rakenne muodostaa selkeaa ruutukaavaa joka peilautuu symmetrisesti ostoskeskuksen kes-
kiakselin molemmin puolin. Kuitinmaki | alueella rakenne on vaihtelevampi ja korttelialueet kesken&an eri-
laisia. Pistetalojen reunustama keskiakseli muodostaa rakenteessa vahvan rungon johon reunojen kortteli-
alueet tukeutuvat. Kuitinmaki Il alue jakautuu keskiakselin jalankulkuraittiin tukeutuviin rakenteeltaan

vaihteleviin vyohykkeisiin.

KUITINMAKI |

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

OMINAISPIIRTEET JA ARVOT

Asemakaava- ja rakentamisvaiheiden mukaan jakautuvien osa-alueiden erityiset ominaispiirteet

Tarkastelualue jakautuu asemakaava— ja rakentamisvaiheiden mukaan kolmeen kaupunkikuvaltaan ja rakenteeltaan

jossain mdidirin toisistaan poikkeavaan osa-alueeseen; Olari, Kuitinmdki | ja Kuitinmdki Il. Osa-alueita erottavat toisis-

taan liikennevdyldt ja siirtymd alueelta toiselle on fyysisesti ja kokemuksellisesti korostettu pdéraitilla siltayhteyksin.

Verrattain lyhyen aikavalin sisalla, padosin samojen rakennuttaja- ja suunnittelijatahojen toimesta toteutetuilla, sa-

maan runkokaavaan ja sen viitoittamiin perusideoihin perustuvilla alueilla toistuvat laajalti samat ominaispiirteet.

KUITINMAKI |

KUITINMAKI 11

Alue on jdsennelty suorakulmaisen
ruutukaavan mukaan, ruutukaavan
suunta kddntyy Kuitinmdki Il alueel-
la.
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OLARI

Eroavaisuutta alueisiin tuovat erityisesti ympariston ja maaston lahtokohdista kumpuavat kaavallisesta artikulaatiot,
rakennustypologia seka erityisesti keskeisten alueiden jasentely ja kaupunkikuvallinen toteutus.

Olari on rakenteeltaan selkein ja rakennustypologialtaan seké toteutukseltaan kaikkein yhtenevaisin ja myos ympa-
ristorakentamisen osalta korkeatasoisin. Kuitinmaen alueilla on rakenne ja kaupunkikuva vaihtelevampi.

Valmistumisvuodet

. 2000-
1990-1999

. 1980-1989
1970-1979
1969

Lahde Espoon karttapal-
velu

Alue jakautuu asemakaava-
vaiheiden ja rakentamisen mukaan
kolmeen perdkkdin toteutuneeseen
osa-alueeseen. Olarin ja Kuitinmdki
I alueet rakennettiin Idhes koko-
naan 1970-luvulla. Kuitinméki Il
alueella jatkui rakentaminen vield
1980-luvulle, jonka jilkeen alue on
tdydentynyt endid yksittdisten
korttelien osalta.
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Pienista kortteli- ja pihayksikoistd muodostuva tilallisesti vaihteleva rakenne

Alueen rakenteellisena peruselementtind on pieni ldhes nelibnmuotoinen kortteli- tai pihayksikké, ns.

tuulimyllykortteli. Korttelimalli toistuu mittakaavallisesti Idhes samanlaisena koko alueella. Kortteli-
tyyppid varioimalla ja yhdistdmdlld muodostuu tilallisesti vaihteleva ja rytmittyvé rakenne.

Keskiakseli alueita yhdistavana ja kokoavana runkona

OMINAISPIIRTEET JA ARVOT

Liikekeskukset osa-alueiden painopisteina

Eri osa-alueille toteutetut tunnusomaiset keskukset ldhipalveluineen muodostavat rakenteessa
tdrkeitd painopisteitd.

Olarin liike- ja palvelukeskus sijoittuu alueen keskelle paaraitin varteen. Kuitinmaen osa-alueiden
yhteinen keskus sijoittuu alueiden saumakohtaan Kuunkadun ja paaraitin risteyskohtaan. Aluetta

Kaikkien kolmen alueen ldpi jatkuva keskiakseli muodostaa hallitsevan ja kokoavan rakenteellisen

rungon, joka kaavarunkosuunnitelmassa jatkuu edelleen eteléén Matinkylén alueelle. Keskiakselia teen.

pitkin kulkee kevyen liikenteen pddraitti ja sen varteen sijoittuvat kaikki merkittdvdit julkisen
toiminnon alueet ja palvelut, kuten torit ja puistot sekd julkiset-, liike- ja toimistotilat.

OLARI

KUITINMAKI | KUITINMAKI |

korttelialue

kevyen liiken-

teen padraitti

puisto, aukio tai
yleisten raken-
nusten kortteli/

KUITINMAKI 11 tontti KUITINMAKI I

Suoraan tai sivuraittien véli-
tykselld pddraittiin tukeutuva
tuulimyllykortteli toistuu
mittakaavallisesti Iéhes sa-
manlaisena kokoa alueella.
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eteldosassa jakava puistovyohyke kouluineen muodostaa Kuitinmaki Il alueella toisen painopis-

Osa-alueet jakautuvat pienempiin puistoalueiden tai aukioiden ymparille ryhmittyviin kortteliryh-
miin ja edelleen pienempiin yleensa neljan talon rajattuja pihapiireja muodostaviin pihapiireihin.

OLARI

mEEm= kevyen liikenteen paaraitti

)  0sa-alueita yhdistdva silta
liike/toimistorakennus
[ ]

julkisen rakentamisen alue
aukio

puisto

iﬁs osa-alueen keskus

Alue jakautuu kolmeen osa-
alueeseen jota yhdistdd keskelld
kulkeva kevyen liikenteen pddraitti.
Julkisen toiminnon alueet, kuten
torit, puistot ja julkiset rakennukset
sekd liike- ja toimistotilat sijoittuvat
pddraitin varteen. Olarissa on oma
liikekeskus, Kuitinmden liiketoimin-
nat on keskitetty yhteiseen keskuk-
seen.
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Rakentamisen suhde topografiaan ja maastoon

Suorakulmaisen rakenteen ja topografialtaan vaihtelevan maaston muodosta-
ma kontrasti luo vahvaa leimaa alueelle. Rakennusten korkeusvaihtelulla on
korostettu topografiaa ja keskiakselin hierarkkista asemaa.

Olarin sdédannénmukaiseen ruutukaavaan perustuva rakenne on sovitettu topo-
grafialtaan vaihtelevaan kalliomaastoon kalliota leikkaamalla ja rakennuksia
porrastamalla. Maanpinnan tasoeroja on lisdksi hyodynnetty kansipysdkoinnin
ratkaisuissa. Linjaukseltaan suora paaraitti on sovitettu kallioharjanteen kor-
keimmalle kohdalle kalliota leikkaamalla. Rakennusten korkeusvaihtelut ko-
rostavat topografiaa ja keskiakselin hierarkkista asemaa. Korkeat pistetalot
sijoittuvat kallion harjanteella kulkevan raitin varteen. Kallion rinteella
rakennukset madaltuvat asteittain pohjoisessa kolmeen kerrokseen ja
eteldreunalla kahteen kerrokseen.

Kuitinmaki | alueella nousee maasto pohjoiseen Ruomelankalliolle. Topografi-
aa korostaa pohjoisreunalla korkealle kalliolle sijoittuvien pistetalojen rivisto.
Korkeilla pistetaloilla on lisaksi korostettu alueen keskiakselia.

Kuitinmaki Il alueen pohjoisosassa on topografinen vaihtelu yleensa pienem-
paa, eikd maastonmuodot erityisesti korostu kaupunkirakenteessa muualla
kuin Kuitinmaenpuiston eteldareunan kortteleissa. Alueen eteldosassa rajaa
korkeiden rakennusten rivistd muurimaisena Kuitinmden puistoa ja kytkeytyy

Hierarkiaa ja topografiaa korostava korkeusvaihtelu jésentdd aluetta ja tuo rakenteeseen erityistd tilallista rikkautta. Kaukondkymdssd on korkeusvaihtelu

ihoineen eteldssa kohoavaan rinteeseen. Korkeat lamellitalot alueen kaak- . . . . o - . . - .
P hyvin tunnusomainen. Puunlatvusten yli ulottuvat pistetalot ndkyvdt maamerkkeind kauas maisemassa. Kuva Simo Jarvisen arkisto/AM.

koiskulmassa ovat maisemassa maamerkkeja.

Olarin silhuettia kuvastava ajoittamaton valokuva. Kuva Simo Jdrvisen arkisto/AM.
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Korkeat VII-VIII- kerroksiset pistetalot sijoittuvat Olarin alueella kallioharjanteelle pddraitin varteen ko-
rostaen raittia ja topografiaa. Kuitinmdki | -alueella on korkeilla pistetaloilla korostettu keskiakselia sekd
alueen rajausta pohjoiseen ja ldnteen. Kuitinmdki Il alueella on korkeilla piste- ja lamellitaloilla korostettu
keskiakselia ja keskusraitin linjausta seké alueen rajautumista Iénteen Friisinkalliontien suuntaan ja itéén
Olarinkadun suuntaan. Korkeiden lamellitalojen rivisté rajaa lisdksi itd-lénsisuuntaista puistoalueetta.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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KOKONAISRAKENNE JA KESKEISET KAUPUNKIKUVALLISET
OMINAISPIIRTEET

VAALITTAVIA OMINAISPIIRTEITA

Rakennukset sijoittu- °
vat kumpuilevan kal-
liomaaston lomaan ja
osittain sen taakse.

Kuva Kuitinmdki |

alueelta.

Kalliomuodot korostu-
vat maisemassa Kui-
tinmdki | alueella.

Korkeiden pistetalojen
rivistét korostavat alu-
een keskiakselille si-
joittuvaa puistoaluetta
Kuitinmdki i alueella.

Alueelle ominaiset kallioleikkauk-
set korostuvat alueen reunalla
Olarinkadun katukuvassa.

Suorakulmaiseen koordinaatistoon perustuva puo-
liavoin ruutukaava, joka sitoo alueen kaikki raken-
nukset, kadut ja kevyen liikenteen raitit samaan
koordinaatistoon. Maapallonradan kohdalla koor-
dinaatisto kaantyy.

Toistosta ja variaatiosta syntyva tilallisesti vaihteleva
kokonaisrakenne.

Selkea rationaalinen kokonaisrakenne jonka runkona
on keskiakselin kevyen liikenteen paaraitti. Padraitilla
on hierarkkisesti keskeinen asema toimintoja ja yhte-
yksia kokoavana vyohykkeena johon nivoutuu kaikki
alueen tarkeat julkiset ja kaupalliset palvelut, toimin-
nat seka puistot. Olarin alueella rakennetta jakava ja
tilallisesti rytmittava sisdinen selkea vyohykejako
Hierarkiaa ja topografiaa korostava korkeusvaihtelu

Alueen hahmottuminen kaukonakymissa.
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7.2.2 Tuulimyllykortteli kompaktikaupungin perusyksikkona

KUITINMAKI |

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Alueen selkeimmin korostuva ominaispiirre on koko alueella toistuva sama
korttelimalli, ns. “tuulimyllykortteli”, jossa yleensd ldhes neliGnmuotoista
pihaa rajaavat neljd korttelin kulmiin sijoittuvaa lamelli- tai pistetaloa.

Korttelimalli muodostaa puoliavointa kaupunkimaista rakennetta, jossa
korttelien valille ja julkisille raiteille avautuvilla nakymilla on tarkea kontak-
tikaupungin yhteisollisyyden tavoitteita tukeva merkitys.

Selkeimmilladn ndma neljan rakennuksen tuulimyllykorttelit toteutuvat Ola-
rin alueella keskiraitin varressa. Erityisena ominaispiirteena tassa aikakaudel-
la suosituiksi tulleesta korttelimallista on pieni ja samanlaisena koko alueella
toistuva mittakaava. Nelion muotoiset korttelit ovat ulkomitoiltaan yleensa
vain noin 50x70 ja 70x70 metrid. Samaa korttelirakennetta on sovellettu
my0s Kuitinmaen alueella, mutta erilaisina variaationa joissa useampi pihapii-
ri yhdistyy laajemmaksi kokonaisuudeksi.

Variaatioita rakenteeseen on saatu yhdistelemalld rakennusryhmia isommiksi
korttelikokonaisuuksiksi, joihin sisaltyy useampia samankokoisia pihapiireja.

Erilaisina yhdistelmind varioituvan tyyppikorttelin keskeisié ominaispiirteitd ovat:

. Peruskorttelin tai pihapiirin ulkomitat ovat noin n 50-70 x 60-70, pihan mi-
toituksen Idhtékohtana on pihan ja parvekkeiden valoisuuden varmistami-
nen. Matalampien rakennusten kortteleissa on piha pienempi ja vastaavasti
korkeampien rakennusten kortteleissa hieman suurempi.

. Pihaa rajaa neljd suorakaiteen muotoista tontin kulmiin sijoittuvaa raken-
nusta, jotka keskenddn voivat olla eri korkuisia

. Rakennukset ovat verrattain lyhyité, yleensé yhden tai kahden porrashuo-
neen lamellikerrostaloja joiden ulkomitat yleensé ovat n 12 x 22-36 metrid.
Lisdksi on syvempirunkoisia 15 metrin lamellitaloja, joissa rungon molem-
min puolin sijoittuvat parvekkeet ovat sisddn vedettyjd, sekd korkeampia
pistetaloja joiden ulkomitat ovat n 19x24 metrid.

. Rakennuksiin tuo lisdkerroksen asemakaavan mahdollistama pohjakerros,
jota ei lasketa kerrosalaan tai kerroslukuun. Pohjakerros on ylld olevassa
kaaviossa merkitty kerrosluvun eteen kirjatulla I+- merkinndllé.

. Rakennusten kerroskorkeus on 2,8 m.
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KORTTELIRAKENNE

VAALITTAVIA OMINAISPIIRTEITA

Varioituva “tuulimyllykorttelin” malli, jossa pihaa rajaa-
vat yleensa nelja suorakaiteen muotoista rakennusta.

Korttelirakenteesta muodostuva pihojen tilallinen luon-
ne. Korttelista toiseen jatkuvat vaihtelevat nakymat ,
pihojen ja julkisten ulkotilojen muodostama tilallinen
jatkumo
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Olarin tuulimyllykorttelit

Olarissa korttelirakenne on selked ja toistuva; Ruomelanraitin varren kaikki
asuinkorttelit edustavat tuulimyllykorttelin perusmallia, raitin pohjoispuolel-
la korkeampana rakenteena ja eteldpuolella rinteeseen sovitettuina mata-
lampina ja vastaavasti hieman pienempina kortteleina. Alueen pohjois- ja
itdlaidalla jatkuu rakenne samaa korttelimallia soveltavina isompina kortteli-
kokonaisuuksina. Kaupunkikuvaan tuo rytmia ja vaihtelevuutta raitin varren
korkeat pistetalot seka erilleen sijoittuvat lamellikerrostalot.

Rakennusten valistd avautuu ndkymia ja reitteja viereisiin kortteleihin ja
raitille. Rakenteen muodostamat vaihtelevat tilasarjat ovat alueelle ominai-
sia.

Korkealle kalliolle sijoittuvalla alueella tuo puoliavoin korttelimalli lisaksi
taivas- ja kaukonakymat vahvaksi osaksi kaupunkikuvaa.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Kuitinmaki | alueen reunoilla on korttelirakenne vaihteleva, mutta
soveltaa edelleen tuulimyllykorttelin puoliavointa mallia ja mittakaavaa.
Poikkeuksena on alueen keskiakselia reunustavat korkeiden pistetalojen
rivistot, jotka muodostavat vahvan kaupunkikuvallisen aksentin. Pistetalo-
jen pihat sijoittuvat korttelin ulkoreunoille avoimien pysakdintialueiden
viereen, jossa rakenteelle muutoin tyypillista pihan rajausta ei muodostu.
Nakymat alueen sisalla asuntopihojen valissa ja raiteilta ovat vaihtelevia ja
yllatyksellisia. Nakymien rikkauden mahdollistaa verrattain lyhyet
kappalemaiset rakennukset, lisdksi tuo rakennusten korkeusvaihtelu
rytmia ja keveyttd kaupunkikuvaan. Pohjoiseen nouseva rinnemaasto
korkeine kallioineen ja puustoineen on kortteleissa vahvasti lasna.
Rakennukset on sovitettu paikoin jyrkastikin nousevaan maastoon
porrastaen.
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Kuitinmaki Il alueella on korttelirakenne vaihteleva, mutta soveltaa edelleen
tuulimyllykorttelin puoliavointa mallia ja mittakaavaa; kappalemaiset erilleen
toisistaan sijoittuvat rakennukset rajaavat pihatilaa sailyttaen nakymia
ymparistoon. Alueen lounais- ja itdreunoille sijoittuvat yksil6llisesti toteutetut
ns. tiiviit ja matalat pientalokorttelit tuovat alueen mittakaavaan vaihtele-
vuutta. Kuitinmdenpuiston eteldareunaa rajaa muurimaisena korkeiden 5- ja 7
kerroksisten lamellitalojen rivisté. Asuinrakennusten rintama pihoineen avau-
tuu etelddn muodostaen suuremman korttelikokonaisuuden yhdessa koulun
ja viereisten tonttien kanssa. Alueen yhtena erityispiirteena ovat lisdksi yk-
sittdiset kokeelliset kortteli- ja rakennustypologiset ratkaisut. Kiinnostava esi-
merkki on mm. Kuunkehran eteldareunaan rakennettu hybridirakennus johon
on integroitu asuin-, liike-, toimisto - ja palveluiloja seka jalustakerroksen
paalle sijoittuva kavelyraittiin yhdistyva pihakansi.
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7.2.3 Asuinkortteleiden pihat

Asuinkorttelien pihojen luonnetta mddrittelee vaihteleva alkuperdinen luon-
nonympdristé jolle luo kontrastia suorakulmaisesti jisennelty ja ilmeeltddn
yhtendinen rakentaminen.

Puoliavoimen korttelirakenteen ansiosta avautuu pihoilta rajattuja nakymia
viereisiin kortteleihin ja edelleen katu- ja puistoalueille. Rakenne mahdollistaa
umpikorttelia paremmin myds valon saannin pihoille. Varjoisia suljettuja nurk-
kia ei muodostu.

Leikkipaikkanormit ja oleskelualueiden funktionaalinen jasentdaminen ilmensi-
vat ajalle tunnusomaista jarjestelmaajattelua. Normien ja mitoitusohjeiden
tarkoituksena oli taata asukkaille tarkeat virkistaytymisen puitteet |dhiympa-
ristossa ja erityisesti lapsille virikkeinen monipuolinen kasvuymparisto. Piha- ja
[ahiymparistésuunnittelu ndhtiin osana hyvinvointiyhteiskunnan rakentamista

Olarin piha-alueet

Alkuperdisen metsdmaaston lahtokohdista toteutettujen pihojen keskindinen
luonne on vaihteleva. Osaa pihoista hallitsevat avokalliot voimakkaasti vaihte-
levine muotoineen, osa pihoista on topografialtaan tasaisempia tai sijoittuu
rinnemaastoon. Naissa nurmi- ja hiekkapinnat sekad kangasmetsan piirteet
ovat vallitsevia.

Olarin alkuperdisissa suunnitelmissa nakyy tavoitteena sijoittaa pihojen raken-
netut toiminta-alueet, kuten tomutus-, kuivaus-, leikki— ja oleskelupaikat, paa-
osin pihan reunoille rakennusten viliin ja sdilyttaa keskiosa luonnontilaisena.
Kaytdanndssa sdilytettiin kuitenkin kalliomaastoa my6s pihojen reunoilla ja toi-
minta-alueita sijoitettiin pihoihin myds kallioiden lomaan. Rakennusten vierus-
toilla pihatiet on jasennelty suorakulmaisesti, pihan puolella paikoin rajautuen
leikattuun kalliomaastoon. Pihan keskiosiin on toteutettu kalliomaastoon ra-
kennettuja vapaamuotoisia polkumaisia kulkureitteja. Olarin piha-alueilla ovat
kalliot, kalliolohkareet ja kalliometsan mantypuusto seka kallioiden lomaan
sijoitetut oleskelupaikat ja polut puuportaineen erityisen tunnusomaisia.
Metsan luontaista kasvillisuutta on tdydennetty pensasistutuksilla ja hoidetuil-
la nurmilla. Kukkaistutuksia pihoissa ei juuri esiinny.

Pihoille muodostuu vaihtelevia valon ja varjon alueita.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Ruomelanraitin varren pohjoispuolisissa kortteleissa kallioharjanteella on
sdilynyt laajoja kallioalueita joiden lomassa on méntypuustoa.

Ruomelanraitin eteldpuolisissa kortteleissa ovat rinteeseen porrastettujen
rakennusten rajaamat piha-alueet tilallisesti kiinnostavia.

Olarin pohjois- ja itdreunan kortteleissa on maasto yleensd tasaisempaa.
Kalliot ja mdntypuusto ovat myds ndille kortteleille ominaisia elementtejd.
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Pihojen leikki- ja oleskelualueet on huolella sovitettu
luonnontilaisena sdilytettyyn kalliomaastoon. Pihojen Iépi
kulkee kapeita hiekkapintaisia tai harmain betonilaatoin
ja kiveyksin pddllystettyjd polkuja. Kallioiden yli on paikoi-
tellen rakennettu puuportaita. Osassa kortteleita on sdily-
nyt mm. alkuperdisié ympyrén muotoon rakennettuja
muurattuja istuskelupaikkoja ja grillipaikkoja.
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Kuitinmaki | Kuitinmaki Il ASUINKORTTELEIDEN PIHAT

Kuitinmaki | alueen pihojen rajauksissa ja toteutuksissa toistuvat samat Myos Kuitinmaki Il asemakaava-alueen pihoissa toistuvat samat VAALITTAVIA OMINAISPIIRTEITA

periaatteet kuin Olarin alueella. Rakennusten edustoilla kulkevat suora- teemat kuin Kuitinmaki l-alueella. Alueen sisalla vaihteleva maas- . Pihojen mittakaava ja luonne. Viljat vehreit yhtendiset piha
kulmaiset raiteille johtavat pihatiet ja pihan keskialueella on sdilytetty to ja alkuperdiset luonnonelementit, kuten puusto ja kalliot teke-

-alueet joissa luonnonelementit; avokalliot, vaihteleva topo-

luonnon elementteja kuten kalliota ja metsdista puustoa. Ruutukaavaan vat pihoista keskendan hyvinkin vaihtelevia. Korttelitypologia on grafia ja metsdpuusto ovat vahvasti lasna.

sidotut hiekkapintaiset tai asvaltoidut pihatiet sulautuvat osaksi kevyen alueella monipuolisempi ja tuo mukaan ratkaisuina myds jasente- L o . . 0

.. s s . L . L o Erilaisista maaston lahtokohdista toteutettujen pihojen
lilkenteen verkostoa. lyltdan keskendan vaihtelevia pientalokortteleiden pihoja. Pienta-

o . . T vaihtelevat luonteet. Metsdapuustoa taydentavat pensasis-
. . — lokortteleihin liittyy yleensa pienet aidatut asuntopihat joiden .
Maasto on alueen pohjoisosaa lukuun ottamatta tasaisempaa ja pihat tutukset ja nurmetut alueet.

on toteutettu pelkistetympina kuin Olarissa. Esimerkiksi rakennettuja valiin muodostuu kapeita kujia, sekd laajempi yhteispiha leikki-

C . R alueineen. Kuunkehran aukion eteldpuoliseen hybridikortteliin ¢ Asuinrakennusten rajaama, turvallinen ja autoilta rauhoitet-
kalliopihoja joihin liittyy mm. muurattuja rakenteita ei Kuitinmaen puo- tu piha-alue
.. o . S liittyy erikoisena ratkaisuna kattopiha. P
lella esiinny. Pihojen hallitsevana ominaispiirteina korostuu rakennetun
ja luonnonympiristén kontrasti o Korttelitypologiasta johtuva valon ja varjon vaihtelu.
o Pihoista neljdaan ilmansuuntaan avautuvat ja korttelista toi-

seen jatkuvat vaihtelevat nakymat

° Pihan rakennettujen elementtien kuten pihateiden, leikki-
paikkojen ja oleskelualueiden alkuperainen jasennys, raken-
teet ja luonne. Olarissa erityisia vaalimisen kohteita ovat
maastoon sovitetut oleskelu- ja leikkialueiden rakenteet.

Suorakulmaiset pihatiet kytkeytyvét saumattomasti alueen raitteihin. Pihan vehred puusto peittdd rakennuksia ja suojaa auringonpaisteelta.
Pihoilla kasvaa metsdistd mdénty ja koivupuustoa. Maantasossa ndkymdt jatkuvat korttelista toiseen.

Rakennukset muodostavat pihoille yhtendistd taustaa joka johdattaa kat- Pientalokortteleiden aidattujen asuinpihojen véliin muodostuu kapeita
setta edelleen tilasarjana jatkuvasta pihasta toiseen. tilallisesti kiinnostavia kujia.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit 99(119)
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7.2.4 Kevyen liikenteen raitit runkona

Suorakulmaiseen koordinaatistoon sidotut pitkdt raitit ovat alueelle tun-
nusomaisia ja myds orientoitavuuden kannalta hyvin tdrkeitd. Alueen hie-
rarkiassa kevyen liikenteen raiteilla on erityinen korostunut asema.

Olarin ja Kuitinmden alueilla vahvana koko aluetta sitovana ja kokoavana
runkona, hierarkiassa ylimpana on toiminnallinen keskiakseli ja siina kul-
keva kevyen liikenteen paaraitti. Kaikki korttelit yhdistyvat suoraan tai
pienempien sivuraittien valitykselld paaraittiin, joka edelleen yhdistaa
alueen sisdiset osa-alueet toisiinsa ja ympardiviin alueisiin. Jalankulkija on
kaupunkirakenteen hierarkiassa nostettu paatoimijaksi. Paaraitin varteen
sijoittuvat kaikki alueen tarkeimmat toiminnot kuten puistot, palvelut ja
liiketilat seka osa-alueiden liikekeskustat. Kaupunkirakenteessa on raitin
asemaa korostettu sijoittamalla raitin varteen korkeita pistetaloja.

Alueen asemakaavallisen suunnittelun lIahtokohtana olleessa Matinkylan
kaavarungon varhaisissa luonnoksissa kulki keskustavyéhykkeen molem-
min puolin kevyen liikenteen raitit jotka jatkuivat Olarista etelaan Matin-
kylan alueelle. Myéhemmin paadyttiin kuitenkin keskittdmaan toiminnat
yhden paaraitin varteen; Olarissa jatettiin toinen raitti sivuraitiksi ja Kui-
tinmden alueilla jatettiin toinen raiteista kokonaan pois.

Olarin péaaraitti, Ruomelanraitti on luonteeltaan urbaani ja tilallisesti
rikas. Raitti on hyvin sdilyttanyt vahvan ja tunnusomaisen luonteensa.

Erityisen tunnusomaisiksi ovat muodostuneet suurikokoisista betonilaa-
toista tehty laatoitus joka kaupunkikuvassa toistaa raittia rajaavien ra-
kennusten julkisivujen ruutujakoa seka raittia rajaavat kallioleikkaukset
punatiilisine polveilevine muureineen. Vuorollaan raitin eri puolille
avautuvat leikkikentat ja puistoalueet, seka tasajaoin raitin varteen si-
joittuvat korkeat punatiiliset pistetalot luovat tilallista rytmia ruutukaa-
van sidotulle pitkalle suoralle raitille. Raittia jasentadvat ja jakavat pie-
nemmassa mittakaavassa istutukset ja erilaiset oleskelualueet. Raitin
kaupunkikuvassa keskeisia ovat lisdaksi Olarin tunnusomaiseksi muodos-
tunutta arkkitehtuuria edustavat punatiiliset asuinkerrostalot.

Raitin urbaania tunnelmaa tukevat raitille suurin ikkunapinnoin avautu-
vat palvelu- ja liiketilat seka raitin varren erilaiset oleskelupaikat.
Raittiin liittyva keskustakortteli palveluineen on olennainen osa raitin
kaupunkikuvallista ja toiminnallista kokonaisuutta. Tahan liittyy myos
raitin nakyman katkaiseva ja siind maamerkin muodostava lasinen talvi-
puutarha erialisine toimintoineen.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Korkealla kallionharjanteella kulkevalta Ruomelanraitilta avautuu naky-
mia alueen kaikkiin kortteleihin ja jopa Lansivaylan eteldpuolella sijait-
sevaan Matinkyldan jossa kaupunginosan keskus sijaitsee.

Raittiverkostoon liittyy Ruomelanraitille suorakulmaisena nousevat sivu-
raitit, jotka kytkevat alueen korttelit keskusraittiin.

Kuitinmaki | alueen paaraitti Kuutamoinen ei toteutunut samalla tavoin
urbaanina ja korkeatasoisena kuin Ruomelanraitti. Ainoastaan ostoskes-
kuksen pohjoisreunalla on raitti levea ja torimaisesti laatoitettuna. Rai-
tin varren asuinrakennusten maantasokerroksiin asemakaavassa tavoi-
tellut palvelu- ja liiketilat jaivat I1ahes kokonaan toteutumatta. Raittia
reunustaa sen sijaan monessa kohtaa korkeat umpinaiset betonisokke-
lit. Asvalttipintaisena ja ilmeeltdan arkisena toteutettu raitti ei hierarki-
assa erotu alueen muista kulkuteista.

Kuitinmaki Il alueelle suunniteltujen raittien verkosto on monipuolinen
ja raittien solmukohtiin liittyy aukiomaisia levennyksia, jotka on
jasennelty istutusaluein. Raitit on toteutettu linjauksiltaan asemakaavan
mukaisina ja ruutukaavaan sidottuina, mutta rakennustavaltaan ovat rai-
tit jadneet suunniteltua vaatimattomammiksi. Lahiymparistésuunnitel-
massa tarkeimmille raiteille osoitettuja betonilaatoituksia ei ole toteu-
tettu. Kaikki raitit on paallystetty asvaltilla eika siten tavoiteltu hierarkki-
nen ero ole ndhtavissa. Raittien solmukohtien aukiomaiset levennykset
istutuksineen ja oleskelupaikkoineen ovat myos paaosin jadneet toteutu-
matta.

Raittien varsille on lahiymparistosuunnitelmaa mukaillen toteutettu puu-
ja pensasistutuksia. Yleisilme on vehrea ja miellyttava joskaan ei tavoitel-
lun kaupunkimainen.

Raitti on tana paivana tarkea vilkkaastikin liikenndity kulkureitti. Ison
Omenan valmistuminen on oletettavasti lisannyt liikenteen suuntautu-
mista talle etelaan Matinkylaan jatkuvalle kevyen liikenteen yhteydelle.
Palvelu- ja liiketiloja raitin varteen on kuitenkin toteutunut niukasti. Aino-
astaan pohjoisessa Kuitinmden keskustan tuntumassa on yksittaisia liike-
tiloja. EIamaa raitille tuovat erityisesti asuinrakennusten pohjakerroksiin
sijoittuvat ja leikkipuistoja ahkerasti kayttavat useat paivakodit seka kou-
lut.
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Kevyen liikenteen pddraitti toimii koko alueen ko-
koavana raittina johon kaikki alueen korttelit,
puistot ja aukiot suoraan tai sivuraittien vdlityk-
selld yhdistyviit.
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kevyen liikenteen paaraitti
kevyen liikenteen sivuraitti
puisto
aukio

asemakaavan mukainen
toteutumaton aukio
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KEVYEN LIIKENTEEN RAITIT
VAALITTAVIA OMINAISPIIRTEITA

o Raittien hierarkkinen tarkea asema kaupunkirakenteessa.
Raittien sisdinen hierarkia, jossa paaraitin asema on korostu-
nut.

o Sisdisen kevyen liikenteen ja kevyen liikenteen lapikulkulii-
kenteen ohjaaminen raiteille

o Suorakulmaiseen koordinaatistoon sidottujen kevyen liiken-
teen raittien linjaukset ja raittien suuntaiset pitkat nakymat.
Raiteilta avautuvat nakymat kortteleihin.

o Raittien varsien tilallisesti vuorotteleva rakenne
o Raittien varsien pysahdys- ja kohtaamispaikat
o Raittien alkuperaisen suunnitelman mukaiset pintarakenteet

ja selkea rajaus

o Raittien varsien puurivistot ja alkuperaisen suunnitelman
mukaiset istutukset

o Raitteja rajaavat kallioleikkaukset

o Eroteltu liilkenne, raittien ja katujen eritasossa toteutetut
risteyskohdat

o Erityisena vaalittavana kohteena on korkeatasoisimpana to-

teutettu ja suunniteltu Ruomelanraitti. Raitin alkuperdisena
sailynyt luonne, tilallinen jasentely, rajaukset ja rakenteet ,
mm kallioleikkaukset, muurit ja pintarakenteet tulee sai-
lyttaa.

Ruomelanraitti Kuutamoinen Kuitinmdenraitti

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit 101(119)
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7.2.5 Aukiot kohtaamispaikkoina

Kaupunkirakenteen tdrkeitd painopisteité ovat pddraitin varteen liike- ja palvelutilojen edustalle tai puistojen yhteyteen sijoittuvat
aukiot.

Olarin Ruomelanraitin keskustakortteleihin liittyva raitin osa nimettiin vuonna 2002 Simo Jarvisen aukioksi. Aukio liittyy kiinteasti kes-
kustakortteleihin ja erityisesti sen keskella sijaitsevaan lasiseindiseen talvipuutarhaan. Kannen paille toteutettu betonipintainen aukio
on ilmeeltdaan pelkistetty, eika siihen liity erityisia jakavia kalusteita tai istutuksia. Tavipuutarha on pitkdan ollut suljettuna ja aukiotila
on sen seurauksena toiminnallisesti koyhtyneena menettdnyt alkuperdista luonnettaan.

Kuitinmaki | alueen keskusta Kuunkehrdan ymparilla muodostaa laajan aukiomaisen tilan. Alue on Olari- Kuitinm&en toiminnallinen
keskus ja liikenteellinen solmukohta. Aukion keskialue on varattu pysakadintiin ja reunoja kiertda korkeammalle tasolle nostettu levea
torimainen jalkakaytava, jonka varrella on liike- ja palvelutiloja. Aukio on mittakaavallisesti suuri ja erityisesti jalankulkijan ymparisto-
na vaikeasti hahmotettava. Osittain tdhan vaikuttaa runsas kasvillisuus joka eristda reunan jalankulkualueita. Alue on muutoksen alla,
puretun Esson entisen padkonttorin korvannut asuin- ja liikkerakennus on tuonut uusia toimintoja maan tasolle mutta samalla on raitin
kytkds aukioon heikentynyt.

Kuitinmaen keskustaan liittyva Aurinkokehran aukio esitettiin [ahiymparistdsuunnitelmassa urbaanina kivettyna ja porrastettuna oles-
keluaukiona, jota ymparoivien asuin- ja liilkerakennusten pohjakerroksiin osoitettiin tiloja julkisille palveluille, liiketiloille ja tydpaikoil-
le. Nama ovat toteutuneet vain osittain. Aurinkokehran aukio on téna pdivana ilmeeltaan puistomainen ja sen kesiosassa on aidattu
leikkipaikka. Kuitinmaki Il alueella suunniteltiin my0s sivuraittien varteen toteutettavaksi pienempia oleskeluaukiota, jotka pdaosin
ovat jaaneet toteutumatta.

Alueen eteldiseksi sisddntuloportiksi suunniteltu Kuitinmaenaukio jad myohemmin rakennetun Prisman suuren liikerakennuksen taak-
se. Aukion rajaus koilliskulmassa, jossa on rakentamaton julkisen rakennuksen tontti, on jaanyt vajaaksi eika suunniteltua kaupunki-
maista vaikutelmaa téssa kohtaa siten synny. Myos selkea kytkos eteldan Matinkylan suuntaan on jaanyt toteutumatta.

Simo Jdrvisen aukio Kuunkehrd
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Aukio
Kuutamoisen
raitin varressa

Simo Jarvisen aukio

[

Kuunkehra

Aurinkokehrdn aukio —

Kuitinmdenpuiston aukio

S

Kuitinmaen aukio

Aukiot sijoittuvat kevyen liikenteen raittien var-
relle. Kuitinmdki Il alueella on useita raitin var-
teen merkittyjé aukiomaisia levennyksid joita ei
ole toteutettu. Ndémd on merkitty kartalle mustil-
la katkoviivoilla.
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Aurinkokehrdn aukio

Kuitinmdenpuiston aukio
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Aukio Kuutamoisen raitin varressa

Kuitinmden aukio

103(119)

OMINAISPIIRTEET JA ARVOT

AUKIOT
VAALITTAVIA OMINAISPIIRTEITA

Aukioiden keskenaan erilaiset luonteet
Aukioiden suhde raitteihin ja kaupunkirakenteeseen
Alkuperaisen aukiosuunnitelman koordinaatisto

Tunnusomaiset materiaalit ja kadunkalusteet ja valaisi-
met

Tunnusomainen kasvilajisto

Aukioita aktivoivat toiminnot
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7.2.6 Puistot ja pallokentat

Kuitinkallio

Sammalkallionkentta
Kuusikallionkentta

Kuutamopuisto

Maapallonpuisto

Avaruuspuisto ”
s
”
V's

Kuitinmaenpuisto
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Keskeisten kevyen liikenteen raittien varteen sijoittuvilla puistoilla on
tdrked toiminnallinen ja alueen identiteettid vahvistava asema. Vuo-
denaikojen mukaan ilmeeltédédn muuttuvat, rajauksiltaan suorakul-
maiseen koordinaatistoon sidotut puistoalueet rytmittdvdt kaupunki-
tilaa. Puistot ovat myds kontaktikaupungin mukaisia kohtaamispaik-
koja.

Kaikki alueen puistot sijoittuvat paajalankulkuraitin varteen ja liitty-
vat tarkeana osana raitin toiminnalliseen ymparistoon. Tama koros-
taa raitin suunnalta osoitettavien “sisdankayntien” tarkeytta. Toi-
minnallisesti rikkaiksi suunnitellut puistot ovat luonteeltaan ja kool-
taan keskenaan erilaisia. Tarkea ja ymparistossa nakyva lahtokohta
puistojen suunnittelussa on ollut alkuperaisen ja luontaisen kasvilli-
suuden ja maaston sailyttaminen.

Olarin suorakaiteen muotoiset puistot; Kuusikallionkentta ja Sam-
malkallionkenttd ovat rajauksiltaan ja kooltaan identtisia ja liittyvat
kiinteasti alueen kokonaisrakenteeseen ja paaraittiin. Maastoltaan
tasaiset kenttdmaiset alueet muodostavat kontrastia pihoihin joissa
topografinen vaihtelu on suurempaa. Vahvaa identiteettia luo vanha
sdilytetty mantyvaltainen puusto ja sen lomassa paikoin pilkottavat
avokalliot ja kivilohkareet. Puiston toiminnot on sovitettu ndiden
ehdolla. Puistot on jasennelty vapaamuotoisin linjauksin ja suunnitel-
tu toiminnallisesti rikkaiksi.

Kuitinmaki | alueen keskiakselille sijoittuva Kuutamopuisto on luon-
teeltaan avoin maisemapuisto jota hallitsee avokalliot ja mantypuus-
to. Puisto rajautuu eteldaan ostoskeskuksen suuntaan kallioleikkauk-
sena johon liittyy kauniita pensasistutuksia. Mastoltaan vaikeakul-
kuiseen puistoon ei ole sen itdreunaan toteutetun aidatun leikkipuis-
ton ohella suunniteltu muita toimintoja.

Kuitinmaki Il alueella Maapallonpuisto on luonteeltaan padosin
avoin ja kenttdmainen leikkipuisto. Leikkivalineet sijoittuvat puiston
reunaan metsaisen puuston suojaan. Avaruuspuisto on jaanyt il-
meeltdan keskeneraiseksi.

Kuitinmaenpuisto on laaja jasennykseltdan ja toiminnoiltaan moni-
puolinen puisto johon liittyy lannessa pelikentta ja koulu. Puiston
pohjoisreuna, jossa puron varressa on sailytetty vanhaa puustoa, on
tunnelmaltaan metsainen. Eteldosa on suorakulmaisesti jasennelty
erilaisiin toiminnallisiin alueisiin joita erottavat pensaat ja aidat.
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Hiekkapintaisella Sammalkallionkentdlld on sdilytetty vanhaa
mdntypuustoa sekd avokallioalueita.

Kuutamopuisto rajautuu eteldnpuoliseen raittiin kallioleikka-
uksena.

Kuitinmdenpuisto on toiminnallisesti monipuolinen. Siihen
liittyy sekd rakennettuja leikki-, ja toiminta-alueita ettd luon-
nontilainen metsépuiden reunustama puro.



OLARIN KESKEISTEN ALUEIDEN INVENTOINTI, ARVOTUS JA KEHITTAMISPERIAATTEET

Sammalkallionkentté on viimeksi kunnostettu vuonna 2017. Puistoa Ruomelanraitin suuntaan rajaavia uusittuja pensasistutuksia suojaa tilapdinen puuaita.

Leikkipuistoksi rakennetussa Maapallonpuistossa on avoin hiekkapintai-

nen kenttd, leikkivilineet sijoittuvat kentdn reunalle puiden suojaan.
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Sammalkallionkentdlld on luonnonkivistd rakennettu leikkialue.
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PUISTOT JA KASVILLISUUS
VAALITTAVIA OMINAISPIIRTEITA

o Puistojen keskeinen asema monipuolisesti palvelevina julkisi-
na tiloina ja kohtauspaikkoina seka osana alueen kulkureitis-
toa

o Puistojen maastoon ja alkuperaiseen kasvillisuuteen perustu-
vat keskenaan erilaiset luonteet ja eri tavoin painotetut toi-
minnat

o Luonnonymparisto, avokalliot ja metsainen puusto seka alku-
perdistad jasennysta noudattavat istutukset

o Puistojen alkuperainen tilallinen rajaus ja nakymat puistojen
lapi
o Alkuperdinen jasentely, jossa rakennettu suorakulmaisesti

rajattu puistoalue muodostaa kontrastia luonnonymparistol-
le

o Toiminnat, mm. leikkipaikat, pallokentat ja oleskelualueet

Kuitinmdenpuistossa on puron yli rakennettu kaareva puusilta.
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7.2.7 Liikenteen erottelu ja pysakointi

Aikakauden suunnitteluihanteita noudattaen on kevyt liikenne ja ajoneuvolii-
kenne selkedsti eroteltu toisistaan. Tédrkeimmidit liikenteen risteyskohdat on
toteutettu eritasoisina. Ulkosyédttdisen liikenteen ja alueen reunoille sijoittuvan
pysdkéinnin ansiosta on valtaosa alueesta onnistuttu kokonaan rauhoitta-
maan kevyelle liikenteelle. Tdmd liikenteellinen ratkaisu antaa vahvan leiman
alueelle.

Kadut

Aluetta kiertavat kokoojakadut on toteutettu bulevardimaisina ja puu-
kujanteiden reunustamina leveina ajovaylinad. Ympardivien katujen linjaukset
ovat kevyesti kaartuvia ja ottavat siten etdisyytta kaupunkimaisena toteu-
tettuun asuinymparistéon. Alueen sisdiset tonttikadut on sen sijaan sidottu
ruutukaavaan.

Keskitetyn pysakéinnin ratkaisut

Ulkosyottdiseen ja eroteltuun liikenteeseen perustuen on pysakointi kaikilla
kolmella alueelle paaosin keskitetty alueen reunoille osoitettuihin pysakointi-
kortteleihin. Pysakointikorttelit on yleensa mitoitettu kaksitasoista pysakointia
varten. Vain osalla aluetta on toteutettu kansiratkaisuja.

Pysakoinnin ratkaisut alueella ovat monipuoliset. Tasamaalle tai rinteeseen
porrastettujen avopaikkojen ohella on toteutettu myos pysakointikortteleita
rajaavia autotalleja ja erilaisia maanpinnan tasoeroja hyddyntavia kansiratkai-
suja ja pysakdintitaloja.

Olarin eteldreunalla, jossa maastonmuodot ovat voimakkaimmat on pysakdin- Kadut ja pysékéintiratkaisut Kevyen liikenteen raitit ja kadut
ti yleensa jaettu muita alueita pienempiin yksikéihin ja vahvemmin integroitu
kokonaisrakenteeseen. Katu . rakenteellinen pysakointi
e . liike-, toimisto— ja palveluti- katu
e : . al s . o pysakointikortteli L , ,
Kuitinmdaen alueilla on keskitetyn pysakdinnin ratkaisut usein johtaneet suu- loihin yhdistetty rakenteelli- y i -
.. T v - s .. s _— kBNt i i sl evyen liikkenteen rai
riin avoimiin ja ilmeeltdan karuihin pysakointikenttiin. Pysakointikorttelit si- pysakéintialue asuinkorttelissa nen pysakointi

joittuvat alueen reunoille liikennevaylien varteen ja muodostavat siella usein

hieman jasentamattéman ja tilallisesti keskeneraisen oloisen aukon kaupunki-

rakenteessa. Kaksitasoiselle pysakoinnille mitoitetuilla alueilla on pysakointi LIIKENTEEN EROTTELU JA PYSAKOINTI

usein toteutettu vain yhteen tasoon. Asemakaavassa ja [ahiymparistdsuunni- VAALITTAVIA OMINAISPIIRTEITA
telmassa esitetyt rajaavat ja jakavat istutukset ovat toteutuneet vain osittain

o Ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen erottelu, joka mahdollistaa autoilta rauhoitetut turvallista jalankulkijan ymparis-

tai niita on myohemmin poistettu. Erityisina ratkaisuina on Kuitinmaki Il alu- t6a muodostavat laajat alueet. Eri tasoon toteutetut ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen ristedamakohdat

eelle toteutettu omalla korttelimerkinnallaan pysakointi- ja liiketiloja yhdista-

via ns. hybridirakennuksia. o Katuja reunustavat ja rajaavat puukujanteet
o Keskitetty, padosin alueen reunoille pysakointikortteleihin sijoittuva pysakointi
o Pysakointialueita reunustavat ja jakavat istutukset ja puurivit
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7.2.8 Toiminnallinen rakenne

Olarin ja Kuitinmden keskeisend kaupunkirakenteen ominaispiirteend on liike-, tyé- ja palvelutilojen sijoittuminen ja
suhde raitteihin ja ympdristéén. Palvelu-, typaikka- ja liikekorttelit sekd puistot on sijoitettu keskeisen raitin varteen
painottuen eri osa-alueilla eri tavoin. Nditd tdydentdvdt tdrkedind ja alueella omaleimaisena ratkaisuna laajalti toteutu-
neet maantasokerroksen liike-, palvelu- ja tyétilat.

Asemakaava mahdollisti ndiden tilojen sijoittamisen maantasokerrokseen kerrosalan lisdksi. Aluesopimukseen kirjatus-
ta velvoitteesta johtuen toteutettiin Olarin alueelle poikkeuksellisen paljon liike- ja palvelutiloja maantasokerrokseen.

Kuitinmaki Il alueen lahiymparistdsuunnitelmaan sisaltyi erillinen toimintasuunnitelma jossa maantasokerroksen pa-
kolliset, suositeltavat ja sallitut toiminnat oli esitetty. Talla pyrittiin ohjamaamaan alueen rakentumista kaupunkimai-
seksi ja toiminnallisesti rikkaaksi asuinymparistoksi. Toimintoja tavoiteltiin erityisesti raittien varteen.

Alueen palvelut ja toiminnot ovat myohemmin yksipuolistuneet ja vdhentyneet. Téhdn on osittain vaikuttanut Matinky-
[adn vuonna 2001 avattu Ison Omenan kauppakeskus. Maantasokerroksen liiketiloja on joillain kohdin myéhemmin
muutettu asuinkdyttoon ja alueella ndkee myds tyhjillaan olevia liiketiloja. Olutravintoloiden maara liikekeskuksen ym-
parilld on korostunut. Pienia asuinkerrostalojen maantasokerrokseen sijoittuvia paivakoteja alueella on kuitenkin ver-
rattain runsaasti ja padivasaikaan niiden toiminta tuo paljonkin nakyvaa ja kuuluvaa eloa kaupunkiymparistoon ja alu-
een puistoihin.

Olarin ja Kuitinmden liiketilat ja
palvelut ovat pitkdlti keskittyneet
Kuunkehrdnaukion ympdrille ja sen
léheisyyteen. Alueella on mm. suu-
rempi elintarvikekauppa, kioski,
useita olutravintoloita, kappeli,
kampaamo, isénnéintitoimisto sekd
erilaisia pienempid liikkeitd.

Olarin liikekeskuksen talvipuutarha

ja siihen liittynyt nuorisotila on jo

kauan ollut suljettu. Liikekeskuksen

rakennuksissa toimii nykyéén mm.

uimahalli ja kuntosali, seurakuntati-
Julkisen palvelun rakennus/ alue la sekd ravintoloita.

Liike-/ tai toimistorakennus, liiketila pysa-
kéintirakennuksessa

Puisto

Kevyen liikenteen raitti
Liike-, toimisto- tai palvelutila (esimerkkeja)
Julkinen /yksityinen palvelu asuin- tai lilkerakennuksessa

(Ldhde Espoon karttapalvelu 2018)
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TOIMINNALLIEN RAKENNE

VAALITTAVIA OMINAISPIIRTEITA

o Kaupallisten ja julkisten lahipalvelujen seka tyopaikkojen
sailyminen alueella, rakennetta monipuolistavina, kau-
punkitilaa elavoittavina seka asumista palvelevina toimin-
toina

o Palvelu-, tyopaikka- ja liiketilojen sijoittuminen kevyen
liikenteen paaraittien varteen seka niiden valittomaan
l[aheisyyteen

Liiketila Sammalkalliontien varressa . . . . . . .
o . . Eriluonteiset puistot, urheilukentat, raitit ja aukiot osana
Liiketila Olarissa o o ) ] )
kaupunkimaista toiminta- ja kohtaamisymparistoa

o Asuinrakennusten maantasokerroksiin toteutetut raiteille
avautuvat palvelu-, tyopaikka- ja liiketilat seka yhteistilat,
joihin tunnusomaisena liittyy suuret ikkunapinnat ja niita
taydentavat varilasikentat seka pihoille ja sivuraiteille
avautuvat liike-, palvelu- ja yhteistilat.

Liiketila Kuutamoisen varressa Kuitinmdenpuiston reunalla oleva liiketila on pdivikodin kdytéssd.

Pdivéikoti Kuutamoisen varressa Asuinkdyttéon otettu liiketila Maapallonpuiston reunalla.
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7.2.9 Asuinrakennukset ja arkkitehtuuri

Olarin alue on tullut tunnetuksi kaupunkisuunnittelun ratkaisujen ja laaduk-
kaan léhiympdiristén toteutuksen puolesta erityisesti myds korkeatasoisen ja
omaleimaisen yhtendisend laajana kokonaisuutena toteutuneen arkkitehtuu-
rinsa puolesta. Alueen erityiset tunnusomaiset punatiiliset rakennukset ovat
Arkkitehtien Jarvinen, Valjakka ja Huolman suunnittelemia ja Rakennusliike
Arjatsalon toteuttamia. Puolimatkan toteuttamat kerrostalot edustavat aika-
kaudelle tyypillista betonielementtirakentamista.

Asuinkerrostalot ovat pdaosin kahden porrashuoneen 2-5 kerroksisia lamelli-
kerrostaloja ja 7-8-kerroksisia syvarunkoisia pistetaloja. Kuitinmaen puolella
on lisdksi yksittdisia pidempia lamellikerrostaloja seka alueen reunalla yk-
sittdisia tiiviita 2- kerroksisia rivi - ja pienkerrostalokortteleita. Pientalokortte-
lit ovat arkkitehtuuriltaan vaihtelevia eika niissa toistu samat arkkitehtoniset
ratkaisut kuin muualla alueella. Tasakatto korostaa rakennusten kappale-
maista massoittelua ja julkisivujen asemaa kaupunkikuvassa. Syvarunkoisten
pistetalojen ilmetta keventdvat rdystaalta nousevat valkeat kehikkoaiheet.

Arjatsalon taloissa paikalla rakennetut julkisivut ovat pilarilaatta-rakenteen
mukaisesti jaoteltu ruudukoihin. Julkisivujen ulkokuori on paikalla muurattua
yleensa punaista tiilta, osalla aluetta on korttelikokonaisuuksina kaytetty
myo0s keltaista tiiltd. Parvekkeet on yleensa toteutettu osittain tai kokonaan
sisddanvedettyind. Parvekekaide on umpinainen betonielementtikaide, joka
osassa rakennuksia on paallystetty tiililaatoin.

Ikkunat on toteutettu yhtenaisina lasipintoina ilman pystysuunnassa jakavia
valipuitteita. Ikkunoihin liittyy tyypillisesti yldosaan toteutettu vaakasuuntai-
nen ylasaranoitu tuuletusikkuna seka alueelle hyvin tunnusomaisiksi muo-
dostuneet varilliset julkisivulasit. Varilaseissa on kdytetty kirkkaita kortteli-
kohtaisesti vaihtuvia perusvarisavyja.

Julkisivuissa korostuu pohja- ja toisinaan myds kattokerroksen poikkeava ja-
sentely. Pohjakerroksiin on sijoitettu myymala-, palvelu— ja yhteistiloja jotka
suurien ikkunapintojen valityksella ja varilasipintojen korostamina avautuvat
raittien suuntaan. Toisinaan on myos kattokerrokseen sijoitettu yhteistiloja ja
terasseja.

Valtaosa alueen rakennuksista on Arkkitehtitoimisto

Jdrvinen- Valjakan suunnittelemia ja Rakennusliike Ar-

jatsalon toteuttamia. Kartalla on siniselld esitetty toi-

miston suunnittelemat alueella séilyneet rakennukset.

Ainoa purettu rakennus on Kuunkehrdén itdreunalla si-

jainnut Esson entinen pddkonttori.

Kuitinmdiki Il alueella on
raittien varsille toteutettu
arkadimaisia tiloja.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
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Alueelle ominaisiin pistetaloihin liittyy katolla kehikkorakenne.

Punatiiliset muurirakenteet liittyvdt kiintedsti rakennusten ark-
kitehtuuriin.
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Kuitinmden alueella esiintyy ratkaisuina myds kokonaan ulko-
nevia parvekkeita.

Kuitinmdki | alueen kaakkoiskulman korttelin julkisivuissa on
poikkeuksellisesti kiytetty keltaista tiiltd. Julkisivun jdsentely
ja vdrikkddt julkisivulasit, sekd vaakajakoiset tummapuitteiset
ikkunat ovat alueelle tyypillisid.

Kuunkehrdn aukion eteldreunaan sijoittuvaan hybridirakennuk-

seen liittyy pysdkdointi-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja sekd ndiden
pddltd nousevat kolme asuintornia. Arkkitehtuuriltaan rakennus

noudattaa alueelle ominaisia ratkaisuja.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Olarinkadun ja Ruomelantien risteyksen tuntumassa sijaitse-
vassa pienkerrostalokorttelissa on korkeatasoisella tavalla so-
vellettu alueen arkkitehtuurille ominaisia ratkaisuja.

Planeetankadun pohjoispuolella on arkkitehtuuriltaan kiinnos-
tava tiivis kaksikerroksisten pienkerrostalojen kortteli.

Planeetankadun eteldpuolella on arkkitehtuuriltaan kiinnostava
rivitalokortteli, jossa julkisivumateriaalina on kéytetty keltaista
tiiltd
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ASUINRAKENNUKSET JA ARKKITEHTUURI

KOSKEE RAKENNUSTAITEELLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKKAITA RAKENNUKSIA
(KS KARTTA KAPPALE 8.2)

VAALITTAVIA OMINAISPIIRTEITA
o Yhtendinen ja johdonmukainen arkkitehtoninen kokonaisuus

o Rakennusten kappalemainen selkea suorakaiteen muotoinen ulkohahmo,
tasakatto, runkosyvyys, pituus

o Julkisivujen jasentely, materiaalit ja varitys;

Julkisivut on jasennelty pilari-laatta -runkojarjestelméaa korostavaksi
ruudukoksi. Paaasiallisena julkisivuverhouksena on punatiili, yksittaiset alue-
kokonaisuudet on toteutettu keltatiiliverhouksella. Maantasokerroksen julki-
sivut ja sokkelit ovat siledvalettua vaalean harmaaksi maalattua betonia.

o Ikkunoiden alkuperainen jako ja varitys, julkisivulasit tehosteena

Ikkunat ja niita taydentavat julkisivulasit on sovitettu julkisivun ruudukkoja-
koon. Ikkunakenttd on yleensa jaettu vaakasuuntaisesti kolmeen osaan; ala-
reunassa on matala julkisivulasi ja ylareunassa kapea tuuletusikkuna. Alun
perin tummaksi petsatut puuikkunat on myéhemmin paaosin uusittu ja kor-
vattu alumiiniverhoilluilla ikkunoilla.

Ikkunapintoihin liittyvat julkisivulasit muodostavat leimallisen kaupunkikuvas-
sa korostuvan tehosteen. Lasien varisavy vaihtelee kortteleittain. Vareina on
kaytetty perusvareja kuten keltaista, vihreaa, punaista ja sinista.

o Parvekkeiden alkuperdiset ratkaisut ja materiaalit, julkisivun ruutujakoon

integroidut sisadnvedetyt tai osittain sisddnvedetyt parvekkeet

Sisddanvedettyjen parvekkeiden kaiteet ovat yleensa tiiliverhoiltuja. Osittain
julkisivusta ulkonevissa parvekkeissa on yleensa kaytetty vaalean harmaaksi
maalattuja levymaisia betonikaiteita.

o Ulko-ovien ja sisdankdyntien alkuperdinen ilme

Sisaankaynnit ovat yleensa sisdanvedettyja tai niiden edustalla on kevyt yl-
haalta kannateltu katos

o Arkadimaiset tilat erityisratkaisuina (Kuitinmaki ll-alueella)

o Maantasokerroksen runsaat liike-, palvelu ja yhteistilat jotka avautuvat rai-
teille suurien ikkunoiden valityksella.

o Rakennukset on porrastettu maastoon maanpinnan mukaan

o Pistetalojen korkeutta korostavat ja ilmetta keventavat kattojen kehikkora-
kenteet

o Kaupunkikuvassa nakyvat kattojen teknisia tiloja ja kojeita peittavat lieriomai-

set vaalean harmaalla pellilla verhoillut rakenteet

o Punatiiliset pihojen muurirakenteet.
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7.2.10 Liike-, toimisto- ja palvelurakennukset, pysakointitalot

Olarin ja Kuitinmden liikekeskukset on toteutettu osana yhtendistd ja arkkiteh-
tuuriltaan johdonmukaista kaupunkikuvaa.

Alkuperdisen ilmeensa hyvin sdilyttaneind nama ilmentavat edelleen oma-
leimaisella tavalla alueella sovellettua konstruktivismista vaikutteita saanutta
arkkitehtuuria, johon liittyy kappalemainen pelkistetty ulkohahmo, julkisivun
jasennys runkojarjestelmaa kuvaaviin ruutuihin ja edelleen pienempiin vari-
laseista ja ikkunoista muodostuviin ruutujakoisiin kenttiin. Tarked ominaispiirre
on myos rakennusten suhde raitteihin, mittakaava raitin varressa on pieni ja
miellyttava ja rakennukset avautuvat suurien ikkunapintojen valityksella raitil-
le. Kuitinméen ostoskeskukseen liittynyt Esson pdakonttori on myéhemmin
purettu ja korvattu uudisrakennuksella. Rakennusten suunnittelusta vastasi
Arkkitehtitoimisto Jarvinen Valjakka.

Keskeisesti kaupunkirakenteessa sijoittuvat matalat yksi- tai kaksikerroksiset
paivdkodit ja koulut ovat yleensa ilmeeltaan pelkistettyja ja jopa anonyymeja.
Rakennuksien julkisivuissa toistuvat punatiili ja joskus myos varilasipinnat seka
tasakatto. Rakennuksilla ei kuitenkaan ole erityistd asemaa kaupunkikuvassa.

Nakyvasti kaupunkikuvassa katujen varsille sijoittuvat yhdistetyt liike- ja pysa-
kointitalot ovat muodoltaan kappalemaisia, punatiilisia ja ilmeeltaan pelkis-
tettyja.

VAALITTAVIA OMINAISPIIRTEITA

o Hiearkkinen asema kaupunkirakenteessa

o Liikekeskusten rakennusten ja ympariston muodostama kaupunkikuvalli-
nen kokonaisuus

o Mittakaava ja suhde ymparistoon
o Toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen suhde raitteihin
o Alueelle tunnusomaiset arkkitehtoniset piirteet

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Olarin ostoskeskus

Olarin ostoskeskus,
talvipuutarhan lasi-
rakenteinen yléosa

Kuitinmden ostoskes-
kuksen pohjoisreunan
rakennus

Kuitinmden ostoskes-
kuksen ldnsireunan
rakennus
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Komeetan
koulu

Kuutamon
pdivdkoti

Hybridiraken-
nus Olarinka-
dun varressa

Hybridiraken-
nus Kuunka-

dun varressa
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8. KEHITTAMISPERIAATTEET

8.1 Alueen sadilyttamisen periaatteet, aiemmat selvitykset ja paatokset

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Olarin asuntoalue, joka rajaukseltaan kasittaa Olarin kerrostaloalueen ja pienen alueen Ruome-
lantien eteldpuolelta, on maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto. Arvotuksen taustalla
olevassa selvityksessa Missd maat ovat mainiot on aluetta kuvailtu seuraavasti; 1960-luvun lopun
asemakaavan pohjalta rakennettu asuntoalue, jossa IGhiympdriston laatuun kiinnitettiin erityistd
huomiota. Paikoitus ja autoliikenne eristettiin jalankulkualueista.

Perustelu: kaavoitushistoriallisesti mielenkiintoinen, laadukas ldhié.

Kaavamddrdyksen mukaan ” Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kéytéssd
on otettava huomioon maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympdristén vaaliminen. Kulttuuriym-
périst6d kehitettdessd on sen arvot otettava huomioon ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kdyttétarkoituksen mukaisen maankdytén kanssa.”

Yleiskaavassa kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Viivarasterilla merkitty Olarin asuinalue on Espoon eteldosien yleiskaavan mukaan Kaupunkiku-
vallisesti arvokas alue

Kaavamaarayksen mukaan:

“Kaupunkimaisema, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja sekd kaupunkikuvaa on suo-
jeltava. Suojelu ei koske yksittdisid rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden vaalimi-
seen. Alueiden kehittdmisen tulee tapahtua niiden omista Idht6kohdista kéisin ja alueen erityisar-
vojen sanelemin ehdoin. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asettaa erityinen paino
alueiden ominaisluonteen sdilymiseen.”

Yleiskaavan liitteeseen 19 on merkitty vuoden 2005 maakunnallisessa selvityksessa ja yleiskaa-
vaa varten laaditussa inventoinnissa arvotetut kulttuuriymparistot.

S-69 Olarin asuntoalue

Seudullisesti merkittdvad kulttuuriympdristé. Ldhde: Rakennettu Uusimaa. Selvitys Uudenmaan

rakennetusta kulttuuriympdristéstd, luonnos, Uudenmaan liitto 2005.
P-210 Olarin palkittu asuinalue luokka 1
P-211 Kuitinm3en asuinalue luokka 2

Paikallisesti merkittévdét kulttuuriympdristét: Luokkaan 1 kuuluvat ovat kaava-alueen arvokkaim-
pia kohteita, joiden joukossa on valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita kohteita. Luo-
kan 2 kohteet sisdltévdét luokan 1 ominaisuuksia, kuitenkin séilyneisyytensd ja esteettisen arvon-

sa suhteen vidhdisemmdssd mddrin.
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Ote voimassa olevasta Uudenmaan
vaihemaakuntakaavasta. Punaisella
korostettu alue on maakunnallisesti
merkittdva kulttuuriympdristo.

Ote voimassa olevasta
29.10.2010 lainvoiman saa-
neesta Espoon eteldosien
yleiskaavasta.

Ote Espoon eteldosien
yleiskaavan liitteestd nro
19, Kulttuurihistoria ja —
ympdristot.
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8.2 Alueen sadilyttamisen periaatteet
Taman selvityksen pohjalta esitetdan suosituksena seuraavat eri osa-alueita koskevat sdilyttdmisen periaatteet;

Alue A

Olarin kerrostaloalue on maakunnallisesti ja paikallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Keskeiset vaalimisen perusteet

. Aikakauden kaupunkisuunnittelun ja asuntoarkkitehtuurin tunnustettua parhaimmistoa
° Harvinaisuus, Suomessa ainutlaatuinen
° Sailyneisyys, asemakaavallinen kokonaisuus on sailynyt alkuperaisend, rakennusten ja piharakenteiden korjauksissa on

noudatettu sailyttavia periaatteita

° Erityisyys, Ruomelanraitin hierarkkisesti korostunut asema ja omaleimainen katukuva
° Erityisyys, rakentamisen ja luonnon vuoropuhelu, lahiymparistod laadukas toteutus

. Erityisyys, kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen kokonaisuus

. Erityisyys, asuinrakennusten omaleimainen korkeatasoinen arkkitehtuuri

Vaalitaan aluekokonaisuuden, kaupunkikuvan ja sen erityisten ominaispiirteiden sdilymista. Vaalitaan rakennustaiteellisesti,
kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja rakennusryhmien sdilymista. Vaalitaan Ruomelan-
raitin, asuntopihojen ja puistojen alkuperdisen luonteen sailymistd. Mahdolliset muutokset tulee erityiselld huolella sovittaa
kaupunkikuvaan. Mahdollisen kehittamisen tulee tukeutua aluekokonaisuuden alkuperdisiin ominaispiirteisiin, muutokset
eivat saa luoda merkittavaa kontrastia olevaan rakennettuun ymparistoon.

Alue B
Olarin ja Kuitinmden keskeiset alueet ovat paikallisesti merkittavaa ja osaksi maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparis-
toa.

Keskeiset vaalimisen perusteet

. Aikakauden kaupunkisuunnittelun pyrkimyksia ilmentava poikkeuksellisen laaja kokonaisuus
. Harvinaisuus, monipuolinen ja paikoin kokeellinen rakennustypologia
. Sailyneisyys, asemakaavallinen kokonaisuus on hyvin sailynyt, rakennusten ja piharakenteiden korjauksissa on nouda-

tettu alueen ominaispiirteita
° Erityisyys, kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen kokonaisuus
° Historiallinen tyypillisyys, raittien hierarkkisesti korostunut asema, rakentamisen ja luonnon vuoropuhelu

Vaalitaan kaupunkirakenteen perusjasentelyn ja mittakaavan sailymista. Vaalitaan rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja rakennusryhmien sailymista. Vaalitaan asuntopihojen ja puistojen alku-
perdisen luonteen sadilymista. Pyritddn sdilyttdmaan ja vahvistamaan keskeisten raittien asemaa. Alueen kehittdmisen tulee
tukeutua aluekokonaisuuden alkuperdisiin ominaispiirteisiin, muutokset eivat saa luoda voimakasta kontrastia olevaan raken-
nettuun ymparistéon.

Aluekokonaisuus, jolla on erityisia kulttuurihistoriallisia, kaupunkikuvallisia ja rakennustaiteellisia arvoja

Aluekokonaisuus, jolla on erityisia kulttuurihistoriallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja

Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennusryhma pihapiireineen

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus
Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus

Kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti arvokas kevyen liikenteen raitti
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8.3 Alueen kehittamisen periaatteet

Seuraavaan kappaleeseen on tdman selvityksen tuloksena koottu yh-
teenvetona periaatteita alueen kehittamiselle, siten etta alueen kes-
keiset ominaispiirteet voidaan turvata.

Naita taydentavat kappaleessa 7.2 esitetyt vaalittavat ominaispiirteet
ja kappaleissa 8.1 ja 8.2 esitetyt sailyttamisen periaatteet

Yleista

o Kehittdmisen tulee perustua alueen keskeisten ominaispiirtei-
den sédilyttdmiseen ja mahdolliseen vahvistamiseen

o Kehitettdessa aluetta tulee ottaa huomioon ymparistd kokonai-
suutena rakennuksineen, vaylineen, puistoineen ja pihoineen

. Kehittamisen tavoitteena tulee olla ympariston kaupunkikuval-
linen ja toiminnallinen parannus

o Muutosten ja yllapidon ohjaamista varten suositellaan alueelle
asemakaavoituksen yhteydessa laaditun [ahiymparistdsuunni-
telman paivittamista ja sen tadydentamista rakentamis- ja korja-
ustapaohijeilla.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Kevyen liikenteen raitit

Paaraittien hierarkkisesti keskeistd asemaa kaupunkirakenteessa
pyritdan vahvistamaan alkuperdisen asemakaavan ja l[ahiymparist6-
suunnitelman tavoitteita soveltaen mm. pintarakenteen, istutusten
ja viimeistelytason osalta

Huolehditaan kevyen liikenteen sisdisen ja lapikulkuliikenteen sel-
kedstd ohjaamisesta raiteille. Raitistoa kehitetdan mahdollisesti
muuttuvien liikkennetarpeiden mukaan. Raitin solmukohtia, kuten
siltoja, risteyksia, alikulkuja ja paatteita pyritdan vahvistamaan ja
kohentamaan kaupunkikuvallisesti, orientoitavuuden ja liikennetur-
vallisuuden kannalta

Raittien toiminnallisuutta kehitetdan lisdédamalla oleskelu ja levah-
dyspaikkoja raittien varsille. Raittien varsien aukiomaisia levennyk-
sid istuskelupaikkoineen tdydennetaan ensisijaisesti alkuperaisen
suunnitelman pohjalta. Kadunkalusteita uusittaessa ja tadydennetta-
essa tulisi tavoitella alueen luonteelle soveltuvia ja identiteettia
vahvistavia yhtenaisia ratkaisuja

Kehitetddn kevyen liikenteen vaylien turvallisuutta polkupy6railyn
ja jalankulun yhteiskaytossa olevilla vaylilla. Raittien esteettomyytta
pyritdan parantamaan kaupunkikuvaan sovitetuilla ratkaisuilla.

Aukiot kohtaamispaikkoina

Aukioiden keskendan erilaisia luonteita pyritdan vahvistamaan

Aukioita kehitetadn pysahdys- ja kohtaamispaikkoina, lisdamalla
esimerkiksi penkkeja ja parantamalla viihtyisyytta

Aukioiden kaupunkimaista ilmetta pyritdan vahvistamaan
Aukioita ymparoivien rakennusten aktivoivia toimintoja pyritdaan

mahdollisuuksien mukaan lisdédmaan ja monipuolistamaan. Toimin-
tojen laajentamista aukioille tutkitaan.

Kuunkehran aukion ymparistda kehitetdan jalankulkijan nakokul-
masta viihtyisammaksi ja toimivammaksi parantamalla ja selkeytta-
malla kulkuyhteyksia. Aukion ymparilld olevien palvelu- ja liiketilo-
jen nakyvyytta parannetaan ja palvelutarjontaa pyritadn monipuo-
listamaan

Kuitinmaenaukiota kehitetdan kaupunkimaisena sisddantuloaukiona
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Puistot

Puistoja kehitetaan ympariston asukkaita monipuolisesti palvelevina
julkisina tiloina ja kohtauspaikkoina seka osana alueen kulkureitistoa

Lapikulkuliikennetta ja saavutettavuutta pyritdan kehittamaan vahen-
tamalla esimerkiksi aitojen estevaikutusta

Uusissa istutuksissa tulee suosia alkuperaisia ja niiden kaltaisia la-
jikkeita.

Puistoalueiden toimintoja kehitetdaan muuttuvien tarpeiden mu-
kaan. Alueiden aktivointia monipuoliseen kayttdon ja eri ikaryhmil-
le pyritddn kehittamaan.

Asuinkortteleiden pihat

Pihoja kehitetdan nykytarpeita ja kaikkia asukkaita monipuolisesti pal-
velevina oleskelu- ja toiminta-alueina.

Mahdollisten piharakennusten sijoittelussa tulee ottaa huomioon ett-
eivat ne peita tarkeita nakymia maisemaan tai pihalta toiselle. Raken-
nusten ilme tulee huolella sovittaa ymparistoon.

Pihojen leikki- ja oleskelupaikkoja kehitettdessa tulee alkuperainen
luonne ja maisemalliset arvot pyrkia sdilyttamaan.

Pihojen uusissa istutuksissa suositaan alkuperdisia ja niiden kaltaisia
lajikkeita.

Asuinrakennusten pohjakerrosten toimintoja pyritdan kehittdmaan
siten ettd ne aktivoivat ja hyédyntavat myos piha-alueita.
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Kadut ja pysakoéintialueet

Alueen liikenneverkostoa kehitettdessa noudatetaan alkuperdisen rat-
kaisun mukaista ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen erottelua ja
alueen suorakulmaista koordinaatistoa

Siltojen ja alikulkujen turvallisuutta ja toiminnallisuutta, seka kaupunki-
kuvallista ilmetta kehitetaan ja kohennetaan

Ajoneuvoliikenteen liittymakohtien, kuten pysadkdintikortteleiden ja
tonttien sisddnajoteiden kaupunkikuvallista ilmetta kohennetaan esi-
merkiksi istutuksin ja parantamalla ajoteiden rajauksia.

Pysakointialueiden kaupunkikuvallista ilmettd kohennetaan ja alueiden
jasennysta parannetaan ensisijaisesti lisdamalla rajaavia ja jakavia puu-
ja pensasistutuksia sekd ymparistoon sovitettuja autokatoksia ja aitoja.

Pysakointid kehitettdessa sailytetdan keskitetyn pysakoinnin periaate.
Pysakodintipaikkoja ei osoiteta piha-alueille.

Pysakointialueiden kaupunkikuvallisen ilmeen kohentamista ja vahaista
taydennysrakentamista tai pysakointialueiden palvelutason kohenta-
mista voidaan tutkia lisdamalla rakenteellista pysakointid. Mahdolliset
kansirakenteet tai pysdkdintitalot toteutetaan kaupunkikuvalliselta il-
meeltdan korkeatasoisina ja huolella ymparistoon sovitettuina.

Pysakaointialueita kehitetddan muuttuvien tarpeiden mukaan. Muutos-
tarpeita voi synnyttaa esimerkiksi yhteiskdyttdéautojen, vuokra-
autopalvelujen ja sdhkoautojen yleistyminen tai liikenteen painotuksen
siirtyminen yksityisautoilusta muihin lilkkennemuotoihin

Toiminnallinen rakenne

Aluetta pyritaan kehittamaan monipuolisia palveluita ja virikkeel-
lista ja viihtyisaa ymparistoa tarjoavana turvallisena asuinalueena

Alueelle sijoittuvat palvelu-, tyopaikka- ja liiketilat pyritdadan myos
jatkossa keskittamaan kevyen liikenteen paaraittien varteen tai
ndiden valittomaan laheisyyteen seka osa-alueiden keskuskortte-
leihin.

Padraitin varren toimintoja pyritdan kehittdmaan erityisesti Kuitin-
mabki | alueella, joka talta osin ei ole toteutunut asemakaavan al-
kuperaisten tavoitteiden mukaisesti.

Tutkitaan kaupunkirakenteessa keskeisesti sijoittuvien julkisten
rakennusten, kuten koulujen ja paivakotien monikayttdisyyden
lisddmista. Rakennuksia muutettaessa tai uusittaessa pyritaan nai-
den kaupunkikuvallista asemaa kohentamaan arkkitehtuurin ja
ympdristorakentamisen keinoin

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Maantasokerroksen liike- ja palvelutilat

Raiteille, puistojen ja aukioiden suuntaan avautuvien asuinrakennusten
maantasokerrosten tiloja kehitetdan raitteja aktivoivina ja raiteille
avautuvina julkisluonteisina tiloina, esimerkiksi liike-, palvelu- , tyo— tai
yhteiskdytdssa. Tilojen kayttda ja toimivuutta suositellaan tutkittavaksi
erillisen selvityksen avulla. Tulevaisuuden kdyttdmuodot voivat liittya
esimerkiksi erilaisiin asumisen palvelukonsepteihin, etatyohon tai va-
paa-ajan toimintoihin.

Kuitinmaki | alueella, pyritadn maantasokerroksen tiloja paremmin
avaamaan ja olevia tiloja aktivoimaan erityisesti Kuutamoisen paaraitin
varrella.

Mahdollisen tdaydennysrakentamisen yhteydessa sovelletaan maan-
tasokerroksen kayton osalta vastaavia periaatteita kuin alkuperaisessa
asemakaavassa. Julkisluonteisia suurin ikkunapinnoin varustettuja tiloja
tulee avata riittdvassa maarin raittien suuntaan. Pihojen puolelle voi-
daan toteuttaa my0s asuintiloja edellyttden kuitenkin etta pihojen
luonne sailyy. Tama tarkoittaa mm ettei aidattuja tai muutoin rajattuja
asuntopihoja toteuteta pihoille.

Taydennys— ja korjausrakentaminen

Rakennusliike Arjatsalon rakennuttamia ja Arkkitehtitoimisto Jar-
vinen- Valjakan suunnittelemia rakennuksia kunnostettaessa tulee
huolehtia ettei rakennusten kaupunkikuvallinen ilme muutu. Jul-
kisivujen alkuperdiset materiaalit struktuureineen tulee korjaus-
ten yhteydessa ensisijaisesti pyrkia sailyttamaan. Alkuperaiset ik-
kunat ja ovet sekda muut kaupunkikuvan kannalta keskeiset raken-
nusosat pyritaan sailyttamaan. Rakenteita ja pintoja uusittaessa
tulee kayttaa ilmeeltdan alkuperaista vastaavia rakenteita, materi-
aaleja ja varisavyja.

Alueelle suositellaan laadittavaksi korjaustapaohjeet jossa annetaan
yksityiskohtaisia ohjeita rakennusten korjaukselle ja pihojen kunnos-
tukselle.

Mahdollinen tdydennysrakentaminen tai korvaava rakentaminen
tulee huolella sovittaa ymparistoon kaupunkirakenteen alkuperaisia
tavoitteita, mittakaavaa ja hierarkiaa noudattaen, seka alueen tun-
nusomaiseen arkkitehtuuriin massoittelun, materiaalien ja varisavy-
jen puolesta huolella sovitettuina ratkaisuina. Kaikki rakentaminen
tulee sovittaa nykyiseen suorakulmaiseen koordinaatistoon ja ns.
tuulimyllykorttelin periaatteita soveltavaan ruutukaavaan.
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Olarin liikekeskuksen alue

Aluetta kehitettdessa tulee varmistaa alueen keskeisten kaupunkiku-
vallisten arvojen sailyminen. Mahdolliset muutokset tulee huolella
sovittaa ymparistoon kaupunkirakenteen alkuperaisia periaatteita
noudattaen.

Mahdollinen tdydennysrakentaminen toteutetaan keskustavyohyk-
keen alkuperaista hierarkiaa noudattaen, asuinkortteleista erottuvana
viereisia asuinrakennuksia selvadsti matalampana kokonaisuutena.
Ruomelanraitin varressa tulee rakennuksen sailya lahes nykyisen kor-
kuisena.

Aluetta kehitettdessa tutkitaan siihen liittyvien pysakointikorttelien
uudelleenjarjestelya ja maisemallista kohentamista. Mahdolliset uu-
det pysakointikansirakenteet tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoisina ja siten ettei pitkid umpinaisia seindpintoja muodostu
raittien suuntaan.

Kuitinmaen liikekeskuksen alue ja Kuunkehra

Aluetta kehitettdessa tulee varmistaa alueen keskeisten kaupunkiku-
vallisten arvojen sdilyminen. Mahdolliset muutokset tulee huolella
sovittaa ymparistoon kaupunkirakenteen alkuperaisid periaatteita
noudattaen.

Jalankulkureitteja pyritdan selkeyttdmaan ja korostamaan, siten etta
ne paremmin kokoavat ja yhdistavat aukion eri reunojen palveluja.
Tutkitaan Kuunkadun suojatien leventamista ja korostamista esim
hidasteella ja pinnoitteella

Maantasokerroksen toimintoja kehitetdan aukion ymparilla

Mahdollinen tdydennysrakentaminen tulee erityisella huolella so-
vittaa ymparistoon sen rakentamistapa ja materiaalivalinnat seka kau-
punkirakenteen periaatteet huomioon ottaen. Rakentamisen tulee
noudattaa suorakulmaista koordinaatistoa.
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Kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti kehitettdvia kohteita ja alueita

Kaaviossa esitetaan suositeltavia kaupunkikuvan ja toiminnan kannalta kehitettavia kohteita ja
alueita. Kehittaminen voi tapahtua pienimuotoisin keinoin kasvillisuutta, toiminta-alustoja ja ra-
kenteellisia elementteja kehittamalla tai esimerkiksi pysdkdintikortteleissa myds taydennysraken-

tamisen keinoin.

Kaupunkikuvallisesti kehitettava alue

Toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti kehitettava alue

Kehitteilld oleva/muuttuva alue, jolla asemakaava mah-
k dollistaa muutoksen

Kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti kehitettdva kevy-
en liikkenteen paaraitti

Kehitettava kevyen liikenteen raitin epdjatkuvuuskohta
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8.4 Taydennysrakentamisen mahdollisuudet ja uhat

Lahioilla on ollut keskeinen merkitys suomalaisen hyvinvointivaltionrakenta-
misessa. Muutamina vuosikymmenina toteutetut mittavat kaavoitus- ja
asuntorakentamishankkeet tuottivat sitd Iahidymparistda joihin aikanaan
my0s kohdistettiin ankaraa kritiikkia. Lahiot esitettiin usein sosiaalisesti ja
palveluiltaan yksipuolisina seka ymparistoltaan yksitoikkoisina asuinalueina.
Rakennukset nahtiin |dhinna tuotantotekniikan ilmaisuna. Monessa yhtey-
dessd on myohemmin todettu ettad tama kritiikki ei suinkaan noussut asuk-
kaiden keskuudesta, joille muutto |dhitasuntoon usein merkitsi huomatta-
vaa elintason paranemista, vaan kritiikkia esitettiin “ulkopuolelta”.

Olarin ja Kuitinmden suunnittelu ja toteutus poikkeaa merkittavasti aikakau-
della vallinneesta ldhidrakentamisesta. Tahan on erityisesti vaikuttanut
aluerakentamissopimuksen padatoteuttaja, rakennusliike Arjatsalo, joka yh-
dessa suunnittelijoiden kanssa asetti alueelle valtavirrasta poikkeavat, kunni-
anhimoiset ja laadulliset korkeat tavoitteet. Rakennusliikkeella ei ollut val-
miina tehokasta rakentamisen konseptia tuotantotapoineen ja suunnittelu-
koneistoineen, jota olisi sovitettu alueelle, vaan kokonaisuus jossa yhdistyi
kaupunki-, liikenne- ja rakennussuunnittelu kehitettiin erikseen aluetta var-
ten. Tdman tuloksena rakentui Olari- Kuitinm&en alueelle omaleimainen ja
korkeatasoinen aluekokonaisuus. Ensimmaisena ja kokonaisuutena eheim-
pana toteutuneelle Olarin alueelle mydnnettiin rakennustaiteen ja yhdys-
kuntasuunnittelun valtionpalkinto vuonna 1975.

Seka Olari ettd myos Kuitinmaen alueet ovat hyvin sdilyttaneet alkuperaisen
ilmeensa ja siihen liittyvat erityiset vetovoimatekijat. Kaupunkimaisuutta
tukevat keskeiset toiminnot, kuten raittien varsien myymalat, toimistot ja
palvelut ovat kuitenkin ajan my6ta vahentyneet. Tahan on osittain vaikutta-
nut yleinen kaupunkikehityksen tendenssi, joka yhda enemman keskittaa pal-
veluja ja liikkeita suurempiin yksikoihin. Merkittavan muutoksen on tuonut
Ison Omenan kauppakeskuksen ja metron valmistuminen ldheisyyteen. Sa-
manaikaisesti kun joudutaan uudelleen arvioimaan alueen sisdlla menestyvia
toimintoja, on uusi keskus merkittavasti parantanut laajemman lahiymparis-
ton palvelutasoa ja samalla lisdannyt alueeseen kohdistunutta kiinnostusta.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Valtaosa Espoon tulevasta vaestonkasvusta pyritdan sijoittamaan nykyisia
keskusta-alueita laajentamalla ja tiivistamalla. Tama tuo tdaydennysrakenta-
misen paineita myds metron ldheisyyteen sijoittuvalle Olari- Kuitinm&en alu-
eelle. Taman selvityksen tavoitteena on osoittaa keskeiset reunaehdot joi-
den varassa alueen tdaydennysrakentamista voidaan tutkia alueen arvoja vaa-
rantamatta.

Edellisissa kappaleissa esitettiin mahdollisen tdydennysrakentamisen yhtey-
dessad huomioon otettavia vaalittavia ominaispiirteita ja arvoja. Seuraavassa
esitetdan taman selvityksen tuloksiin perustuvan herkkyystarkastelun avulla
muutoksia paremmin ja herkemmin sietavia alueita.

Alueet on muutosherkkyyden perusteella jaettu kolmeen luokkaan, joiden
tarkempaa sisaltéa on kuvattu merkkien selityksessa.

Muutokset edellyttavat aina tapauskohtaista tarkastelua erityisesti kaupun-
kikuvallisten ja toiminnallisten kysymysten, kuten mm pysakdinnin ratkaise-
miseksi. Muutosten vaikutusta tulee lisdksi tarkastella suhteessa kokonaisra-
kenteeseen, sen rakenteellisiin periaatteisiin, hierarkiaan seka toiminnallisiin
ja kaupunkikuvallisiin painopisteisiin.
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MUUTOSHERKKYYS

Muutosherkkyydella pyritdan kuvaamaan missa madarin alue "sietda” muutoksia ilman etta sen keskeiset
arvot vaarantuvat. Alla esitetdaan kutakin herkkyysluokkaa koskevia selventavia periaatteita.

LUOKKA A - KORKEA MUUTOSHERKKYYS

Olarin ja Kuitinmden ominaispiirteiltdan leimalliset ja parhaiten toteutuneet sekd ymparis-
tona hyvin sailyneet alueet.

Kaupunkirakenne, alkuperaiset rakennukset, kasvillisuus, pihat ja raitit muodostavat ehedn
kokonaisuuden, jossa jokaisella osatekijalla on alueen arvon sailymisen kannalta tarkea merki-
tys.

. Alue ei sieda merkittavia muutoksia, ainoastaan hyvin vahdaiset nykyista kaupunkiraken-
netta noudattavat, ymparistoon huolella sovitetut ja sen ominaispiirteita tukevat muu-
tokset ovat mahdollisia

LUOKKA B - KESKIKORKEA MUUTOSHERKKYYS

Olarin ja Kuitinmden ominaispiirteiltdan leimalliset ja hyvin toteutuneet seka ymparistona
hyvin sailyneet alueet.

Korttelirakenne, alueelle leimalliset rakennukset, kasvillisuus, pihat ja raitit ovat osa laajempaa
kaupunkirakenteellista kokonaisuutta, jossa jokaisella osatekijalld on alueen arvon sailymisen
kannalta tarkea merkitys.

o Vahaiset ymparistoon ja huolella sovitetut ja sen ominaispiirteitad seka kaupunkiraken-
teen periaatteita tukevat muutokset ovat mahdollisia

LUOKKA C- MUUTOKSIA KESTAVAT ALUEET

Olarin ja Kuitinmden aluekokonaisuuteen kuuluva alue, jolla alkuperaiset kaupunkiraken-
teen tai kaupunkikuvan tavoitteet eivat kaikilta osin ole toteutuneet tai jolla ymparisto
myohemmin on muuttunut.

o Alueen keskeiset kaupunkirakenteelliset piirteet tulee sdilyttad mutta alue sietda myos
huolella tutkittuja ymparistoon ja kokonaisrakenteeseen sovitettuja muutoksia.

o Taydennysrakentamisen tulee noudattaa kaupunkirakenteen periaatteita erityisesti
ruutukaavan ja raittien osalta.

o Mahdolliset uudet kaupunkikuvalliset korostukset tulee suunnitella osana aluekokonai-
suutta.
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