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Asemakaava ja asemakaavan muutos
46. kaupunginosa, Latokaski
Korttelit 46140-46156
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 9. paivana
kesakuuta 2011 paivattya, 14. paivana maaliskuuta 2019 muutettua Es-
poon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustus-
numero 7206.
Sijainti Suunnittelualue sijaitsee paaosin Latokasken kaupunginosassa, Finnoontien

itdpuolella rajautuen keskuspuistoon ja etelassa Puolarmetsankadun/Puolarin-
tien ja Espoonvaylan suunniteltuun liittymaan. Alueen lansiosa rajautuu Fin-
noontiehen ja Malminmaen olemassa oleviin asuinalueisiin. Espoonvaylan
aluevaraus kulkee suunnittelualueen keskelta.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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LITTEET:
Liite 1
Liite 2 Katukartta
Liite 3

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluu asemakaavakartta, selostus liitteineen seka ha-
vainnekuva. Kaavan suunnitteluaineiston lisdksi on laadittu selvityksia ja muita
suunnitelmia.
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Alueen nykytila

Alue sijaitsee paaosin Latokasken kaupunginosassa, mutta ulottuu pienelta
osin Noykkion ja Olarin kaupunginosiin. Suunnittelualue sijoittuu Finnoontien
itdpuolelle rajautuen ita- ja pohjoisosistaan Keskuspuistoon seka etelassa Puo-
larmetsankadun/Puolarintien ja Espoonvaylan suunniteltuun liittymaan. Es-
poonvaylan aluevaraus kulkee suunnittelualueen keskelta.

Alueen hajanainen rakennuskanta sijoittuu metsaisiin maisemiin suunnittelualu-
een keskiosiin, paaasiassa Malminmaenkaarelta erkanevien Malminmaentien,
Hirvimaentien ja Hiidenkiukaantien varteen. Rakennuskanta muodostuu ajalli-
sesti kerrostuneista omakotitaloista, vanhimmat rakennukset ovat 1950-luvulta,
mutta alueelle on rakentunut myo6s uusia omakotitaloja 2000-luvulla.

Suuri osa alueesta on aikoinaan ollut alavaa peltomaisemaa, joka on nykyti-
lassa suureksi osaksi kasvanut umpeen. Alueen metsaiset ja paikoin kallioiset
pohjois- ja itdosat rajautuvat Keskuspuistoon. Alueen lapi virtaavan Fin-
nobackenin laaksoa myo6tailee maakunnallisesti merkittava ekologinen yhteys
merenrannan ja Keskuspuiston valilla. Metsainen ekologinen yhteys erkanee
puronvarresta Puolarmaarin siirtolapuutarhan pohjoispuolella. Alue on lahes
kokonaan Puolarmetsan |-luokan pohjavesialuetta.

Asemakaavan sisilto ja mitoitus

Suunnitelma koskee uutta pohjois-etelasuuntaista paakatua ja sen ymparille
rakentuvia asuinalueita sekd Keskuspuistoon liittyvid virkistysalueita. Keskus-
puisto luonto- ja virkistysarvoineen, muinaisjadnndkset, pohjavesialue ym. suo-
jeluarvot seka alueen merkitys laajemman viheralueverkoston osana on huomi-
oitu kaavaratkaisussa.

Alueen pinta-alasta yli puolet osoitetaan viheralueiksi. Korttelialueet jakautuvat
paaasiassa kerrostalokortteleihin, kytkettyjen pientalojen kortteleihin seka eril-
lispientalojen kortteleihin. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 70,9 ha. Raken-
tamista osoitetaan n. 77 400 k-mZ2. Aluetehokkuus on noin e = 0,11.

Suunnittelun vaiheet

Bosmalmin asemakaava vireille kaavoituskatsauksessa 2011.

Asemakaavaan liittyen on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 12.1.2011.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti alueen suunnittelun lahtokohdista ja ta-
voitteista 8.6.2011.

Kaupunkisuunnittelupaallikké hyvaksyi valmisteluaineiston nahtaville 9.6.2011.
Valmisteluaineisto oli nahtavilla 8.8. - 6.9.2011.

Valmisteluaineistoa koskeva asukastilaisuus pidettiin 16.8.2011.
Espoonvaylan ymparistdvaikutusselvitystyo aloitettiin kesalla 2013.
Espoonvaylan ymparistdvaikutusselvitys valmistui 25.6.2018.
Kunnallistekninen yleissuunnittelu aloitettiin vuoden 2018 alussa.

Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistdkeskuksessa pidettiin tydneuvotte-
lu6.11.2018.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti ehdotuksen valmisteltavaksi uudelleen
30.1.2019.



6 (30)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ehdotuksen nahtaville 14.3.2019.

Ehdotus nahtavilla 15.4. — 20.5.2019.

2 LAHTOKOHDAT
21 Suunnittelutilanne
211 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja
2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa.

Bosmalmin aluetta koskevat valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden alaot-
sikoista erityisesti seuraavat kohdat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perus-
tuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesto-
kehityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto-
ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnovarat
Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen
ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteutta-
mismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan ensisijaisesti ole-
massa olevia johtokaytavia.

21.2 Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se siséaltaa
kaikkien maankayttdbmuotojen osalta alueidenkaytdn ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
vuonna 2007.
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Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava taydentdad Uudenmaan maakuntakaavaa.
Kasiteltavia aiheita ovat mm. jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet, kiviai-
neshuolto, moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet, liikenteen varikot ja termi-
naalit seka laajat yhtenaiset metsatalousalueet. Kaava sai korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella lainvoiman vuonna 2012.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on kyse vahvistettujen Uudenmaan
maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan seka Itd-Uudenmaan kokonais-
maakuntakaavan uudelleen tarkastelusta. Kaava sai korkeimman hallinto-oi-
keuden paatoksella lainvoiman kevaalla 2016.

Espoon Blominmaen jatevedenpuhdistamoa koskee Uudenmaan 3. vaihemaa-
kuntakaava. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatéksella lainvoiman
huhtikuussa 2014.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa maaritellddn suuret yhteiset kehitta-
mislinjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot, logistiikka, tuuli-
voima, viherrakenne ja kulttuuriymparistét. Uudenmaan maakuntavaltuusto hy-
vaksyi kaavan 24.5.2017. Maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta kaava tulee
voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Maakuntakaava tuli voimaan, kun siita
kuulutettiin maakuntakaavan alueen kunnissa.

F -

- I -
Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta. Suunnittelu-
alue kattaa kuvan keskiosan.

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu pddasiassa taajamatoiminto-
jen alueeksi. Pohjois- ja itAosassa on virkistysaluetta. Suuri osa suunnittelualu-
eesta on merkitty pohjavesialueeksi. Alueen lapi kulkee voimajohtoja ja idassa
aluetta sivuaa maakaasun runkoputki. Maakunnallinen viheryhteys kulkee
suunnittelualueen lapi.
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Yleiskaava
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Vireilla oleva:

Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen kaikki maankayton keskeiset teemat,
jotka tulee ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava
korvaa nyt voimassa olevat Uudenmaan ja entisen Ita-Uudenmaan alueen
maakuntakaavat. Uusimaa-kaavan luonnos oli julkisesti nahtavilla
8.10.-9.11.2018.

Voimassa olevat:

Espoon eteldaosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppéavaa-
ran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai
lainvoiman vuonna 2010.

Keskuspuisto I:n osayleiskaava

Kaava-alue sijaitsee Espoon keskuksen ja Olarin valissa. Kaava sai lainvoiman
vuonna 1999.
o

g
/4
ESPOON %\ J X107
ESBO CENTRUM, ; e
) . el o e .Y

|ty

b i, — L ATOHAS
-

LADUSYED

¢ - * A} i o 5
ATV P 2 I

Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdiételmésté. "

Suunnittelualue on merkitty yleiskaavaan merkinnéilla A2 (Tiivis ja matala
asuntoalue), A3 (Pientaloalue), PY (Julkisten palvelujen ja hallinnon alue) seka
V (Virkistysalue). Alue sijaitsee pohjavesialueella ja rajoittuu pohjois- ja itareu-
naltaan Keskuspuisto | -osayleiskaavaan. Kaava-aluetta halkoo suunnitteilla
oleva Espoonvayla. Suunnittelualueen pohjoisreunaan on merkitty virkistysyh-
teys Espoonvaylan yli.

Espoossa vireilla olevat yleiskaavat (Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava,
Finnoon osayleiskaava, Kaitaa-livisniemi osayleiskaava ja Kivenlahden
osayleiskaava) eivat ulotu suunnittelualueelle.
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Asemakaava
Paaosa alueesta on asemakaavoittamatonta. Alueen lansi- ja etelareunoilla
ovat voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset, (sisaltoku-
vauksessa vain suunnittelualueeseen kuuluva osuus) joihin esitetdan vahaisia
muutoksia katu-, liikenne- ja virkistysalueelle:
Malminmaki, asemakaava,
vahvistettu ymparistoministeriossa 14.5.1996. Alue on kaavaan merkitty istutet-
tavaksi puistoksi (VP), jonka lapi kulkee ohjeellinen jalankulkutie.
Eestinkallio 1C, asemakaava,
vahvistettu ymparistéministeridssa 21.2.1991. Alue on kaavaan merkitty puis-
toksi
(VP) ja suojaviheralueeksi (EV). Malminhaan paatteeseen on merkitty
alueella oleva ajoyhteys (ajo) sekd muuntamon rakennusala (vm). Alueen |api
kulkee ohjeellinen jalankulkutie ja vaara-alueen raja (v). Kaavan itdreunassa on
Espoonvaylan katualue ja sen alittava jalankulku ja pyoraily (a).
Eestinkallio, asemakaava,
vahvistettu sisdasiainministeriossa 11.9.1981. Alue on merkitty Puolarmetsan-
kadun
katualueen molemmin puolin puistoalueeksi (P), jonka lapi kulkee
ohjeellinen jalankulkumerkinta.
Yli-Suomenoja ll, Finnoonniitty, asemakaava, Eestinkallio, Yli-Suomenoja, ase-
makaavan muutos,
vahvistettu ymparistoministeridssa 15.12.1987. Alue merkitty katualueeksi
(Puolarintie ja Espoonvayla). Etelareunassa katualueen ylittaa jalankulku ja
pyoraily (y).
Yli-Suomenoja |l B, asemakaava, Yli-Suomenoja Il, asemakaavan muutos,
vahvistettu ymparistoministeriossa 12.1.1998. Alue merkitty suojaviheralueeksi
(EV), jonka lapi kulkee vaara-alue (v).

Rakennusjarjestys
Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112).
Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako

Asemakaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

Rakennuskiellot

Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Suunnittelualueelle on suunniteltu Finnoontien itdpuolista uutta padkatuyhteytta
1970-luvulta lahtien. Espoonvaylan nimella tunnettu katu on jo osin asemakaa-
voitettu suunnittelualueen eteldosaan.

Bosmalmin alueella Espoonvaylan suunnitteluhistorian aikana tutkittujen vaih-
toehtojen keskinaiset erot ovat paaosin pienia, mutta paakadun ja sen vaati-
mien suojaviheralueiden tasmallisella sijoittumisella on merkittdva vaikutus alu-
een asukkaisiin ja maanomistajiin. Espoonvaylan suunnittelu on tarkentunut
Soderskoginaukean kaava-alueella tutkittujen vaihtoehtojen pohjalta siten, etta
esitettdva linjaus perustuu vuonna 2018 aloitetun kunnallistekniseen yleissuun-
nitelmaan, joka pohjautuu kevaalld 2017 tehtyyn paatdkseen jatkaa suunnitte-
lua Sdderskogin viljelyalueen Iansireunaa mukailevan suunnitelman mukai-
sesti.
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Pohjakartta
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Espoonvaylan lisdksi Bosmalmin aluetta koskevia suunnitelmia ovat mm. ulkoi-
lureittiverkoston ja hiihtolatujen toteuttaminen alueella. Reitteja on viime vuo-
sina rakennettu lisaa ja yhdistetty Finnoontien lansipuolelle uutta alikulkutunne-
lia pitkin.

Bosmalmin alueen laheisyydessa olevan entisen Puolarmetsan sairaalan alu-
eelle on suunnitteilla kerrostaloalue, jossa on lahipalveluita.

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen
laatima ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.
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Selvitys alueesta

Alueen yleiskuvaus

Maanomistus

Suunnittelualue sijaitsee paaosin Latokasken kaupunginosassa Finnoontien
itdpuolella rajautuen keskuspuistoon ja etelassa Puolarmetsankadun/Puolarin-
tien ja Espoonvaylan suunniteltuun liittymaan. Alueen lansiosa rajautuu Fin-
noontiehen ja Malminméaen olemassa oleviin asuinalueisiin. Espoonvaylan
aluevaraus kulkee suunnittelualueen keskelta.

Bosmalmin kaava-alue sijaitsee paikassa, jossa kaksi laaksoa, Finnobackenin
laakso ja Latokaskeen jatkuva Skogbisaojanlaakso kohtaavat. Suuri osa alu-
eesta on aikoinaan ollut alavaa peltomaisemaa, joka on nykytilassa suureksi
osaksi kasvanut umpeen. Alueen metsaiset ja paikoin kallioiset pohjois- ja ita-
osat rajautuvat Keskuspuistoon. Alueen |api virtaavan Finnobackenin laaksoa
mydbtailee maakunnallisesti merkittdva ekologinen yhteys merenrannan ja Kes-
kuspuiston valilla. Metsdinen ekologinen yhteys erkanee puronvarresta Puolar-
maarin siirtolapuutarhan pohjoispuolella. Alue on lIahes kokonaan Puolarmet-
san I-luokan pohjavesialuetta.

Alueen hajanainen rakennuskanta sijoittuu metsaisiin maisemiin suunnittelualu-
een keskiosiin, paaasiassa Malminmaenkaarelta erkanevien Malminmaentien,
Hirvimaentien ja Hiidenkiukaantien varteen. Rakennuskanta muodostuu ajalli-
sesti kerrostuneista omakotitaloista, vanhimmat rakennukset ovat 1950-luvulta,
mutta alueelle on rakentunut myds uusia omakotitaloja 2000-luvulla. Alueen
tdmanhetkinen rakennusoikeus on noin 3500 kem?2.

Suunnittelialueella on useita yksityisid maanomistajia. Espoon kaupunki on alu-
een suurin maanomistaja.

Ote maanomistuskartasta. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on osoitettu
punaisella viivalla. Alla: omistajaluokitus omistajalajin mukaan.
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Yksityinen henkild, perikunta tai maatalousyrittaja

Asunto- tai kiinteistoosakeyhtio, asunto-osuuskunta

Yksityinen tai julkinen yritys, pankki tai vakuutuslaitos,
sosiaaliturvarahasto

Espoon kaupunki
Valtio tai valtion liikkelaitos

B Uskonnollinen yhteiso, saatio, puolue tai yhdistys
Muu, muu valtio, muu kunta, kuntainlhitto, kuntayhtyma
Tuntematon

223 Rakennettu ymparisto

Maankaytto

Nykyinen maankaytto alueella on padosin metsaa, metsittynytta peltoa seka
vahaiselta osin valjaa asuinrakentamista. Alueen maaperaa on aiemmin hyoé-
dynnetty mm. hiekanottoalueina. Nykyinen maankayttd painottuu Keskuspuis-
toon ja siihen liittyvien metsien virkistyskayttéon.

Véaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alueella on talla hetkella noin 20 asuttua rakennusta. Tydpaikkoja ja varsinaista
elinkeinotoimintaa ei ole tiedossa.

Yhdyskuntarakenne

Bosmalmin alue liittyy Malminmé&en alueeseen, mutta on melko kaukana mer-
kittavista palvelukeskittymista. Alueen sisdinen rakenne perustuu vanhoihin
tiepohijiin ja asuttuihin taloihin johtaviin yhteyksiin.

Kaupunki-/taajamakuva

Maankaytdn vahaisyyden vuoksi alueen yhdyskuntarakenne muistuttaa pitkalti
haja-asutusaluetta.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Asemakaava-alueen lapi kulkee paakatuyhteys, Finnoontie, jota pitkin suunni-
tellun Espoonvaylan liikenne nykytilanteessa kulkee. Finnoontien likennemaa-
rat ovat 15 500 ajoneuvoa arkivuorokautena. Finnoontie ei tayta paakadulle
asetettuja vaatimuksia. Kadulla on paljon tonttilittymia ja asutusta aivan kadun
tuntumassa eivatkd kadun Iaheisyydessa olevilla asuinalueilla melu- ja paasto-
tavoitteiden ohjearvot tayty.Kadun liikenneturvallisuus on kadun kapeuden ja
mutkaisuuden takia paikoin heikko.

Finnoontien ja Puolarmetsankadun liittymassa on liikkennevalot.
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19.12.2018

moottoritie tai kehitie

paatie tai paakatu

— alueellinen kokoojakatu

paikallinen kokoojakatu

Kuva: Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkko

Jalankulku ja pyoraily

Finnoontiella ja Puolarmetsankadun varressa kulkee yhdistetty jalankulku- ja
pyoratie. Katujen pyodratiet ovat tavoiteverkon mukaisia paareitteja. Asema-
kaava-alueella kulkee useita Espoon keskuspuiston ulkoilureitteja, joille teh-
daan talvisin hiihtolatuja.
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19.12.2018

XXX YYY Y] baana 00000000000000000 ulkoilureitti

®eccsssc0sccnce jalankulku- ja pyératie - - latu

Kuva: Pyéréilyn tavoiteverkko

Julkinen liikenne

Finnoontieta kulkee useita julkisen liikenteen linjoja. Lahimmat pysakit ovat
Puolarmetsan kohdalla ja Noykkidénkadun liittym&ssa kaava-alueen pohjoispuo-
lella.
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Kuva: Alueen joukkoliikenne

Palvelut

Alueen palvelutarjonta on vahaista lukuun ottamatta Keskuspuistoon liittyvia
virkistyspalveluita, jotka ovat alueella kulkevien ulkoilu- ja hiihtoreittien myota
erinomaiset.

Lahimmat koulut ja paivakodit ovat Finnoontien lansipuolella. Malminmaen kau-
pat ovat kavelyetaisyydelld. Muut palvelut haetaan Espoon aluekeskuksista.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen lapi kulkee pohjois-eteldsuuntainen paaviemari. Suunnittelualueen lapi
ja Finnoontien ali on suunnitteilla kaukolampdlinja.

Erityistoiminnat
Suunnittelualueella kulkee kaksi 110 kV voimalinjaa seka alueen itdreunalla
oleva maakaasulinja.

224 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualueen lansiosan maapera koostuu Finnobackenin ja sen sivu-uo-
mien ympariston alavista ja tasaisista savilaaksoista (n. 10 mpy). Idassa
maasto nousee jyrkasti kallio-moreeniselanteiksi (20...30 mpy), jotka rajautuvat
Espoon keskuspuistoon. Pohjoisessa on laaja hiekka-sora-alue, jolla sijaitse-
villa tayttdmaa-alueilla on harjoitettu maa-aineksenottoa. Myds itdreunassa si-
jaitseva pieni lampi on syntynyt hiekanoton seurauksena. Eteldosassa sijaitsee
kaupungin varikkoalueena toimiva kenttd. Savilaaksoissa esiintyy suurella to-
dennakdisyydella happamia sulfaattisavimaita.

Suunnittelualue rajautuu idassa ja pohjoisessa Espoon keskuspuistoon. Kes-
kuspuisto on Nuuksion kansallispuiston jalkeen Espoon suurin yhtenainen vir-
kistysaluekokonaisuus, jonka laajuus on kokonaisuudessaan n. 880 hehtaaria.
Espoon keskuspuisto sijaitsee keskeisella paikalla Espoon tiiveimmin rakennet-
tujen alueiden valissa ja koostuu laajoista metsista, niityista, soista ja muista
usein luonnontilaisista alueista. Keskuspuiston kautta kulkee maakunnallisesti
merkittdva ekologinen yhteys mereltd Nuuksion jarviylangdlle. Maakunnallinen
ekologinen yhteys noudattaa eteldssa Finnoonlaaksoa, mutta yhdistyy Puolar-
maarin pohjoispuolella Keskuspuistoon. Alueen metsat ovat paaosin karuja kal-
liometsia. Alueella esiintyy muutamia vanhan metsan kuvioita.
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Alueen lansiosa on entistd Finnoonlaakson peltoaluetta, joka on nykyisin suu-
rimmaksi osaksi metsittynytta niittya. Finnobackenin puro laskee alueen lapi
pohjois-etelasuunnassa, mutta se on enimmakseen nuoren puuston tai pajukon
reunustama, eika erotu maisemassa. Finnobackenissa esiintyy uhanalaisia tai-
menia.

225 Suojelukohteet
Suunnittelualueella sijaitsee muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja kivikautisia,
pronssikautisian ja rautakautisia muinaisjaannoksia (Bolarskog, Bolarskog 3,
Bolarskog Videbo, Hiidenkiukaantie, Maarinniitty).

Alueella esiintyy luonnonsuojelulain 49§:n nojalla rauhoitettuja liito-oravan li-
saantymis- ja levahdyspaikkoja. Liséksi alueella esiintyy aarimmaisen uhanalai-
nen lahokaviosammal, joka on myds EU:n luontodirektiivin liitteen Il laji.

Alue kuuluu Iahes kokonaan Puolarmetsan I-luokan pohjavesialueeseen. Poh-
javeden pilaamiskielto on ehdoton ja sdadetddn mm. ymparistdnsuojelulain
(527/2014) 17 §:ssa.

22,6 Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualueella olevat suurjanniteilmajohdot aiheuttavat visuaalisen haitan
seka rajoittavat mm. puiden korkeutta ja rakentamista. Liikenteen melu kantau-
tuu suunnittelualueelle.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Seudullisesti suunnittelualueen tarkeimpia ominaisuuksia ovat maakunnallisen
viheryhteyden jatkuminen katkeamatta suunnittelualueen |api, pohjaveden suo-
jelu, maakaasu-, vesijohto- ja paaviemarilinjat sekd Espoonvaylan ja Finnoon-

tietd ja Espoonvaylaa kulkevien erikoiskuljetusreittien toimivuus. Seudulliseksi

tavoitteeksi voidaan lukea my6s yhdyskuntarakenteen tiivistyminen, jolle etem-
nkin suunnittelualueen lansi- ja keskiosat ovat otollisia paikkoja.

Kaupungin tavoitteet suunnittelualueelle ovat ensisijaisesti Espoonvaylan to-
teuttaminen sekd maankayton tiivistdminen Espoon eteldosien yleiskaavan mu-
kaisesti. Keskuspuiston ekologisen yhteyden seka luonto- ja virkistysarvojen
vaaliminen ovat myos merkittavia tavoitteita.

Asemakaavan ldhtokohdat ja tavoitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 8.6.2011 Bosmalmin tavoitteista, jotka
ovat:

1. Alue kaavoitetaan pientalovaltaiseksi asuinalueeksi paikalliset erityispiirteet huomi-
oiden ja alueelle osoitetaan tarvittava tilavaraus Espoonvaylada varten. Alueen si-
saista liikenneverkkoa kehitetdan osittain nykyiseen katuverkkoon tukeutuen ja alu-
een rakentuminen mahdollistetaan myds ennen Espoonvaylan rakentamista.

2. Espoonvaylan itdpuoleisen alueen korttelit kaavoitetaan omatoimiseen pientalora-
kentamiseen siten, etta AO -korttelialueen ja keskuspuiston valiin jaa leveahko VL-
vybhyke.

3. Tarkeimpien luonto- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen turvataan kaavassa
suojelualueina ja -merkinndilla.

4. Melu- ja ilmanlaatuselvityksia tdydennetdan. Melusuojauksen tarve ja ilmanlaadun
tavoitearvot huomioidaan kaavoituksessa asianmukaisesti.

5. Kaavoitus toteutetaan osana Espoonvaylan suunnittelualueen kokonaisuutta, huo-
mioiden erityisesti Bosmalmin pohjoispuolella sijaitsevan, vield kaavoittamattoman
Sdderskogin alueen maankaytdn suunnitelmat. Bosmalmin ja Séderskogin alueiden
maankaytén suunnitelmista laaditaan yhteinen ymparistdnvaikutusselvitys, jonka
pohjalta alueiden kaavoitusta jatketaan.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ymparistdon laatua koskevat tavoitteet

Tavoitteena on, etta alueelle voidaan toteuttaa uusi paakatuyhteys siten, etta
Finnoontien ymparistéon aiheutuvia liikenteen haittoja voidaan tuntuvasti va-
hentaa. Espoonvaylan on maara olla 2+2-kaistainen pohjois-etelasuuntainen
paakatu, joka yhdistaa Lansivaylan ja Keha lll:n. Asemakaava-alueeseen kuu-
luu Espoonvaylan osuus Puolarintien liittymasta nykyisen Malminmaentien koh-
dalle, josta Espoonvayla jatkuu Séderskoginaukean kaava-alueen lapi pohjoi-
seen. Ennustettu arkivuorokauden liikenne vuonna 2040 asemakaava-alueen
kohdalla on 18 000 ajoneuvoa.

Bosmalmin alueella maankaytdn tehostaminen on perusteltua alueen kytkeyty-
essa vahvasti nykyiseen kaupunkirakenteeseen ja oleviin kunnallisteknisiin ver-
kostoihin. Padkadun varren rakentaminen tiiviisti on perusteltua seka kaupunki-
kuvallisesti ettd meluntorjunnan kannalta, silla rakennukset estavat melun le-
vidmista muille alueille.

Katujen ja kortteleiden rakentamisen liséksi alueen laadulliset tavoitteet ilmene-
vat Keskuspuiston virkistys- ja luontoarvoissa, joita kaavaratkaisu pyrkii vaali-
maan. Espoonvaylan yli esitetdan siltoja ulkoilureittien jatkuvuuden turvaa-
miseksi. Luontoarvojen vaaliminen edellyttaa kortteleiden rajausta siten, etta
tarkeat kohteet jadvat rakentamisen ulkopuolelle.
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Osallisten tavoitteet

Asukasmielipiteet

Valmisteluaineistosta jatetyissa kirjallisissa mielipiteissd seka suunnittelijoiden
saamissa suullisissa ja kirjallisissa yhteydenotoissa korostuvat asukkaiden ja
maanomistajien huolet asemakaavan valmistelun kestosta sekd maanomista-
jien yhdenvertaisessa kohtelussa. Espoonvaylan toteutus ja siihen liittyvat yksi-
tyiskohdat nousevat esiin paaosin niiden asukkaiden ja maanomistajien mielipi-
teissa, joiden valittbmaan naapurustoon tai joiden omistamalle maalle katu on
suunniteltu.

Asukasmielipiteissa nousevat esiin myos huolet siita, miten alueen rakentumi-
nen vaiheistetaan suhteessa Espoonvaylan toteutukseen. Lisaksi monia kiin-
nostavat omaan lahiymparistoon liittyvat yksityiskohdat, ajoyhteydet, alueen
nimistd ja Keskuspuiston virkistyskaytto.

Osallisten tavoitteet voi tiivistaa siten, ettda ehdoton enemmistd yhteydenotoista
on ollut asemakaavan laadinnalle mydnteisia. Esitettyyn kaavaratkaisuun nah-
den eroavat ndkemykset ovat lahes poikkeuksetta liittyneet ratkaisun yksityis-
kohtiin.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Bosmalmin asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnittelu perustuu
tarpeeseen osoittaa Espoonvaylalle reitti Finnoontien itdpuolela seka osoittaa
tiivistyvaa maankayttoéa nykyisin hyvin valjasti rakentuneelle alueelle. Kaavarat-
kaisussa on pyritty mimimoimaan kielteiset vaikutukset Keskuspuiston luonto-
arvoihin ja virkistyskayttédn sekad alueen muihin arvoihin.

Asemakaavaratkaisu perustuu maastoon sovitettuun paakatuun ja sitd ympa-
roiville alueille osoitettuihin asuinkortteleihin. Suunnittelualue liittyy Keskuspuis-

toon seka laajempiin viheraluekokonaisuuksiin, jotka on huomioitu kaavaratkai-
sussa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 70,5 ha.
Kokonaiskerrosala on noin 68 400 k-m2-.

Rakentamisen maaraa kuvaava aluetehokkuus on noin e = 0,10.

Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankaytto

Korttelialueet

Asemakaavaavan korttelialueet on jarjestetty siten, etta tiivein rakentaminen on
Espoonvaylan varren kerrostaloalueilla, joista etdannyttaessa mitoitus muuttuu
valiemmaksi. Korttelialueiksi osoitetaan n. 16,2 hehtaaria maata eli hieman alle
neljannes koko kaava-alueesta.

AK, AK-1 — Asuinrakennusten korttelialueet (38 500 k-m?, 5,4 ha, e = 0,76)
Espoonvaylaa lahimmat uudet korttelialueet osoitetaan asuinrakennusten kort-
telialueiksi, jotka muodostavat paakadun varren kaupunkikuvan ja samalla suo-
jaavat ymparoivia alueilta liikenteen melulta.

AK-1-korttelialueille sallitaan myds rivitalojen ja liikke- ja palvelutilojen rakenta-
minen asemakaavamaarayksin. AK-1-korttelien pysakaitipaikat sijoittuvat paa-
osin LPA-alueille.

AP — Asuinpientalojen korttelialueet (14 113 k-m?, 3,9 ha, e = 0,36)
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Kerrostalovaltaisten kortteleiden ja erillispientalojen korttelialueiden valiin seka
suunnittelualueen lansiosaan sijoittuvat asuinpientalojen korttelialueet, jotka
mahdollistavat paritalojen, rivitalojen ja erilaisten kytkettyjen pientalojen raken-
tamisen. AP-korttelialueiden pysakaointi sijoittuu osin LPA-kortteleihin.

AO - Erillispientalojen korttelialueet (15 774 k-m?, 6,3 ha, e = 0,25)
Espoonvaylan itapuolisiin osiin suunnittelualuetta, l1ahimmaksi Keskuspuistoa,
sijoittuvat erillispientalojen korttelialueet, jotka mahdollistavat omatoimisen ra-
kentamisen.

LPA — Autopaikkojen korttelialueet (1,0 ha)

Alueen lansiosaan on suunniteltu LPA-alueita, joihin tonttien pysakointi keskit-
tyy. Etelaisimpaan autopaikkojen korttelialueeseen on osoitettu mahdollisuus
toteuttaa kolmikerroksinen pysakadintitalo.

Virkistysalueet
VL, VL-1 — Lahivirkistysalueet (38,2 ha)

Keskuspuistosta ja muista alueen paaosin metsaisina sailytettavista alueista
varsinaisiksi virkistysalueiksi osoitetaan yhteensa yli 50 % suunnittelualueen
pinta-alasta. Virkistysalueiden lisaksi ulkoilureitteja ja muita virkistystoimintoja
on myds suojaviheralueilla.

Suurin osa kaava-alueen virkistysalueista on osoitettu merkinnalla VL-1 — Lahi-
virkistysalue, joka toimii osana ekologista yhteytta, joka kuvaa seka laajaa seu-
dullista yhteytta etta tiettyjen eldinlajien yhteystarpeita alueen sisalla.

Muut alueet

EV — Suojaviheralueet (7,2 ha)

Espoonvaylan varteen sijoittuvat suojaviheralueet toimivat puskurina katualu-
een ja muun maankaytén valilla. Suojaviheralueille voidaan sijoittaa katuihin ja
kunnallistekniikkaan liittyvia rakenteita, jalankulun ja pydrailyn reitteja, melun-
torjuntaa, hulevesien viivytysaltaita ym. alueen toteutuksen kannalta valttama-
tonta. Suojaviheralueet liittyvat suurelta osin laajempaan viheralueverkostoon.

LP, katu — Yleiset pysakdintialueet ja katualueet (8,8 ha)

Espoonvaylan lisdksi alueen maankayttda palvelemaan on osoitettu katualueita
seka suunnittelualueen itdosaan, Bosmalmintien paahan, yleinen pysakainti-
alue. Naiden alueiden yhteenlaskettu laajuus on yli 10 % kaava-alueen pinta-
alasta. Katujen kunnossapidon kannalta tarpeellinen lumitila, valaisinten vaa-
tima tila ym. on huomioitu katualuevarauksissa.

Espoonvayla
Asemakaava mahdollistaa Espoonvaylan toteutuksen ja sen myéta Finnoontien

nykyisen lapiajoliikenteen johtamisen sujuvampaa ja turvallisempaa reittia Lan-
sivaylan ja Keha lll:n valilla. Asemakaava-alueeseen kuuluu Espoonvaylan
osuus Puolarmetsankadulta Malminmaentien kohdalle ja osuuden pituus on
noin kilometri.

Espoonvaylan arkivuorokauden likennemaara ennustetilanteessa vuonna 2040
on asemakaava-alueen kohdalla 18 000 ajoneuvoa.
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Kuva: Keskimééréinen ajoneuvoliikenne arkivuorokautena (KAVL) vuonna
2040 (Ramboll 2018)

Espoonvaylan uudelle linjaukselle on laadittu liikenne-ennuste ja liittymien toi-

mivuutta selvitettiin (Ramboll 2018) ennustetilanteessa vuonna 2040. Selvityk-

sen mukaan:

- liikennemaaria kasvattaa seka lapiajoneuvoliikenteen kasvu ettd maankay-
tén lisddntyminen

- lapiajoliikenteen osuus on 20-25 % kokonaisliikenteesta

- keskuspuiston kohdalla liikenteen kasvun on arvioitu olevan noin 48 % ny-
kytilanteeseen verrattuna

- merkittdva osa liilkenteesta on siirtymaa muilta vaylilta

- Finnoontielle jaa 38 % nykytilanteen liikennemaarista

Liikenteen toimivuustarkastelujen I1ahtdkohtana oli kaikkien liittymien lilkkenne-
valo-ohjaus. Kaikki asemakaava-alueella oleva liittymat toimivat selvityksen
mukaan ennustetilanteessa hyvin.

Espoonvaylan katualueella on varaudutta pikaraitiotieyhteyden raidevarauk-
seen. Liikenneselvityksen mukaan tehokas raitiotieyhteys lisaisi joukkoliiken-
teen matkustajamaaria noin 14 %-yksikkoa.

Espoonvayla on erikoiskuljetusreitti, mika on katualueen tilavarauksissa otettu
huomioon.

Muut kadut

Asemakaava-alueelle tulee uusia tonttikatuja Espoonvaylan molemmin puolin.
Uusia katuja ovat Pentintie ja Kaarinankuja Espoonvaylan lansipuolella seka
Kullaskorventie, Eliaksenkaari, Bosmalminmetsa, Hiidenkiukaankallio, Hiiden-
kiukaankuja ja Hiidenkiukaanrinne Espoonvaylan itapuolella. Nykyista Hirvima-
entietd levennetaan ja sen nimi muuttuu Bosmalmintieksi.

Espoonvaylan suunnitelma katkaisee nykyisia ajoyhteyksia alueella. Malmin-
maentie ja Hiidenkiukaantie katkeavat ja yhteydet nykyisille pientaloille siirtyvat
uusille rakennettaville tonttikaduille.
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Kavely ja pyoraily

Espoonvaylan itareunalla on jalkakaytava seka pyorailyn laatureitti, baana. Ka-
dun lansireunalla eroteltu jalankulku- ja pyoratie. Alueen nykyiset virkistys- ja
latuyhteydet sailyvat, mutta niiden reitit muuttuvat. Espoonvayla ylitetaan ylikul-
kuyhteyksina, joita asemakaava-alueelle tulee kaksi.

Joukkoliikenne

Bussiliikenne sailyy padosin nykyiselld Finnoontielld. Espoonvaylalla on varau-
duttu bussiliikenteen runkolinjaan 530. Tavoitteidein mukaiset etaisyydet uu-
delta asuinalueelta joukkoliikenteen pysakeille eivat tayty. Kdvelymatkaa uu-
delta asuinalueelta Finnoontien pysakeille tulee noin 600 metria.

Espoonvaylan katualueella on otettu huomioon Matinkyla-Espoon keskus -pika-
raitiotien tilavaraus.

Pyséakdinti

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- kerrostaloille 1 ap/80 k-m? kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto

- kytketyille pientaloille 1 ap/80 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto
- erillisille pientaloille vahintdan 2 ap/asunto

Polkupyérapaikkoja on rakennettava lukittuun, katettuun tilaan 1 polkupyora-
paikka/30 k-m2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto. Lisaksi osoitetaan tilaa lyhyt-
aikaiseen pysakointiin ulkotiloissa.

Yleista pysakaointia toteutetaan tonttikatujen varsille seka LP-alueelle 1 ap/
1000 k-m2. Asemakaavassa maarataan tarkemmin yleisten pysakdintipaikkojen
vahimmaismaarasta ja pysakdintipaikkojen sijoittumisesta.

Suunnittelualueen keskiosan AK-1-kortteleihin on osoitettu m-merkinnéilla
kaksi toteutettavaksi kaksi liike-, palvelu- tai toimistotilaa, joista kummankin laa-
juus on minimissaan 50 k-m2. Asemakaavamaarays sallii naiden tilojen raken-
tamisen kaavakartalla osoitettua laajempina siten, etté kullekin m-merkitylle
rakennusalalle saa toteuttaa rakennusoikeuden ylittavaa tilaa 250 k-m?2. Kaa-
van toteutuessa kokonaisuudessaan liike-, palvelu- ja toimistotilaa rakentuu
kaikkiaan 100...600 k-m?2.

Asemakaavamaarays sallii lisaksi kaikissa asuinkortteleissa enintaan 5 % kaa-
vaan merkitysta rakennusoikeudesta kaytettavaksi sellaisena tyo-, palvelu- tai
liiketilana, joka ei aiheuta hairiota asumiselle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavakarttaan on merkitty alueen lapi kulkeva paaviemarilinja, aluetta
itdreunassa sivuava maakaasuputki seka alueella kulkevat suurjanniteilmalin-
jat.

Katualueiden mitoitus on riittdva katujen alle rakennettavaa yhdyskuntatekniik-
kaa ja sen huoltoa varten. Katualueiden laajuudessa on huomioitu myés lumi-
tila.

Maaperéan rakennettavuus ja puhtaus

Suunnittelualueen laajuudesta ja maaston monimuotoisuudesta johtuen maa-
peran rakennettavuus vaihtelee runsaasti. Alueella todettu epaily maaperan
saastumisesta kasvihuonetoiminnan seurauksena on huomioitu asemakaava-
maarayksissa. Alueella saattaa esiintya happamia sulfaattisavimaita.

Kaavan mukainen luonnonymparistd

Finnoonbackenia ympardivat alueet seka itdosan Keskuspuistoon rajautuvat
osat on merkitty kaavassa lahivirkistysalueiksi (VL, VL-1).
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Luonnonymparistdn merkittavat suojeluarvot on huomioitu asemakaavamerkin-
ndin ja -maarayksin.

Kaavan mukaiset suojelukohteet

Tunnetut muinaisjagdnnokset on osoitettu merkinnalld sm-1 - Muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiin ted muinaisjddnnés. Alueen kaivaminen, peittdmi-
nen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinais-
muistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista
on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Liito-oravat on huomioitu osoittamalla suojeltavia alueita merkinnalla s-7 — Suo-
jeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-
oravien lisdéntymis- ja levdhdyspaikkoja. Alueella ei saa suosittaa toimenpi-
teitd, jotka heikentdvét tai hévittavét liito-oravan elinympéristéa. Aluetta koske-
vista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava ympéristéviranomaisen
kanssa. Lisaksi liito-oravien yhteydet eri alueiden valeila on huomioitu merkin-
noilla eko-1 — Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan
elinalueiden vililla. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd alueen
1&pi séilyy puustoinen latvusyhteys.

Lahokaviosammalesiintyma on osoitettu kaavassa merkinnalla s-2 — Suojeltava
alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulailla erityisesti suojeltavan lahoka-
viosammalen esiintymisalue. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitel-
mista on neuvoteltava ympéristbviranomaisen kanssa.

Finnobackenin uoma on osoitettu merkinnalla w-1 — Vesiuomalle varattu alu-
een o0sa, jolla sijaitsee kalastollisesti arvokas puro. Puron uomaa tai virtaavan
veden mééréaé ei tule muuttaa siten, etté purossa eldvé taimenkanta vaarantuu.
Puron varressa tulee olla alueelle luonteenomaista varjostavaa kasvillisuutta.
Lisaksi puron muodostaman ekologisen kaytavan jatkuvuus Espoonvaylan ali
on osoitettu merkinnalla eko-2 — Kadun alittava ekologinen yhteys vesiuomaa
pitkin. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova. Finnobackenin ymparistd on osoitettu
merkinnalld s-3 — Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee vesilain mukainen puro
seka sitéd ympéréivé purolehto. Puroympéristé on lepakoiden saalistusaluetta.
Puron varressa tulee olla alueelle luonteenomaista varjostavaa puustoa ja kas-
villisuutta. Puron varren nykyinen puusto séilytetdan paéaosin luonnontilaisessa
kehityksessa.

Puolarmetsan I-luokan pohjavesialue on osoitettu merkinnalla pv-1 — Térkeé tai
vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Alueella on voimassa ympéristésuo-
Jjelulain mukainen pohjaveden pilaamiskielto. Alueella ei saa vaarantaa pohja-
veden laatua tai maéréd. Kaikessa alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja
kunnossapidossa on otettava huomioon pohjaveden suojely. Alueella ei sallita
maalédmpdratkaisuja.

Ympadriston hairiotekijat

Asemakaava-alueelle on laadittu meluselvitys (2018). Melunsuojaustoimenpi-

teet on otettu huomioon kaavamaarayksissa. Espoonvaylan varrelle tulee me-
lusuojausrakenteita. Espoonvaylan liikenteen aiheuttamien paastdjen vaikutus
on arvioitu minimi- ja suositusetaisyyksia kayttden. Asumisen minimietaisyydet
ilmalaadun suhteen tayttyvat.
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Kuva: Melun levidminen ja tarvittavat melusuojaustoimenpiteet kaava-alueella
(Ramboll 2018)

Asemakaavakartalla esitettavat nimet perustuvat nimistdésuunnitelmaan. Nimis-
ténsuunnittelusta, -huollosta ja -tutkimuksesta vastaa kaupunkisuunnittelukes-
kuksen nimistéryhma.

Nimiston perustelut

Alueennimi Bosmalm tulee vanhasta maastonimesta Bosmalm, Bosmalmen.
Sana malm merkitsee maastotermina kangasmaata. Nimenalku Bos- on
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mahdollisesti lyhentynyt Bolars-, Bolo-nimenosasta, silld alue on Bolarskogin
kylan maiden pohjoiskolkassa. Bosmalmin kaava-alueesta kaytettiin 1980- ja
90-luvun suunnitelmissa my®és erillistd suomenkielista vastinetta Puosmalmi,
mutta siitd luovuttiin 2006.

Bosmalmin keskeinen katu saa alueen mukaan nimen Bosmalmintie. Samalla
linjalla kaytdssa ollut nimi Hirvimaentie jaa pois muualla olevien samankaltais-
ten nimien ja opastavuussyiden takia. Bosmalm-aihetta on muussakin nimis-
tossa. Kangasmaastoon johtava sivukatu on Bosmalminmetsa, ja viheralu-
eennimena on muun muassa Bosmalminnummi — Bosmalmen.

Malminmaentie on ulottunut Malminmaesta Bosmalmille asti, mutta katuyhteys
katkeaa Espoonvaylan kohdalta. 1tapaa jaa kevyen liikenteen tieksi ja nimetaan
Vanhaksi Malminmaentieksi.

Kaytdssa ollut kadunnimi Malminmaenkaari poistuu, kun pdaosa katulinja sisal-
lytetddn Espoonvaylan katualueeseen. Malminhaan alueelle ulottuva eteldisin
paa nimetdan Malminhaankaareksi. Malmi-alkuinen nimistd pohjautuu Bolar-
skogin kylan vanhaan talonnimeen Malmbacka.

Kylannimesta on saatu Bosmalmin eteldpuolella olevalle osa-alueelle nimi
Puolarmetsa — Bolarskog.

Kylaa ja sen kantataloa on aikoinaan kutsuttu myos nimella Bolo. Sen mukai-
sesti on annettu kylamaen kohdalle kadunnimi Puolarméki — Bolobacken, ja
sama nimi annetaan viereiselle viheralueellekin. Bolarskogin kylassa oli pitkdan
kaksi taloa, Storbolo ja Lillbolo. Niista kertovat muun muassa polunnimi Stor-
bolonpolku ja viheralueennimi Lillbolonniitty.

Bosmalmin suunnalla ollutta peltoa on kutsuttu nimelld Penttisékern ja 1aheista
suota nimella Penttismossen. Ei ole tiedossa, miten nimet ovat syntyneet. Pel-
lon kohdalle on annettu jo vuoden 1993 suunnitelmassa suurkorttelinnimi Pen-
tinpelto — Pentisakern. Asuntokatu nimetdan vastaavasti Pentintieksi. Suon
kohdalle ja suon viereen merkitaan kaavassa viheralueennimet Penttismos-
sen ja Pentinkorpi. Vanhasta viljelyksen ja suon nimesta Kullakérret saadan
viheralueelle nimi Kullaskorpi — Kullakarret ja kadunnimi Kullaskorventie.

1700-luvun alkupuolella Bolarskogin tila oli rusthollina. Emanta oli nimeltédan
Karin ja isanta eli rustollari oli Elias. Heidan mukaansa annetaan kadunnimet
Kaarinankuja — Karinsgranden ja Eliaksenkaari.

Espoonvayld — Esboleden tuli suunnitelmiin 1985 nimeksi Finnoosta Espoon
keskukseen johtavalle paakadulle. Nimi on pitkaan ollut kaytéssa vain Espoon
keskuksen lahistolla, mutta se on vahvistettu kaavassa myds reitin Finnoon
puoleisessa paassa ja merkitdan kaavaan nyt myds valiosuudella.

Maastossa oleva hiidenkiuas, muinaishautardykkio, on aiheena kadunnimissa
Hiidenkiukaankallio, Hiidenkiukaanrinne ja Hiidenkiukaankuja. Aiempi nimi
Hiidenkiukaantie jaa pois, koska katuverkko muuttuu erilaiseksi, ja Helsingissa
on samanniminen katu. Tien ruotsinkielinen nimi oli aluksi muodossa Jatte-
kastvagen, mutta 1970-luvulla sita oli muutettava, koska Tapiolassa on Hiiden-
kiventie — Jattekastvagen. Ruotsinkieliseksi nimeksi tuli Espoon nimistotoimi-
kunnan ehdotuksen mukaisesti Jattehogsvagen.

Puolarmaarissa olevan Akilleksen majan ja urheiluseura Espoon Akilleksen
mukaan saa nimensa Akilleksenpolku, majalta Espoon keskuspuistoon joh-
tava ulkoilutie.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Suunnitelman vaikutukset voi jakaa karkeasti Espoonvaylan toteutuksen vaiku-
tuksiin ja muun rakentamisen vaikutuksiin. Espoonvaylan vaikutuksia on arvi-
oitu Espoonvaylan ymparistovaikutusselvityksessa (osa 1 /2013 jaosa 2/
2018, FCG).

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympaéristoon

Asemakaava mahdollistaa Bosmalmin alueen maankayton tehostamisen nyky-
tilanteeseen verrattuna. Laajemmin tarkasteltuna yhdyskuntarakenteeseen
kohdistuva merkittava vaikutus on Iapikulkuliikenteen ohjautuminen Finnoon-
tieltd uudelle Espoonvaylalle, joka avaa tulevaisuudessa mahdollisuuksia kehit-
tda Finnoontien ymparistdéa nykyista vahvemmin.

Talla hetkella Bosmalmin alue on rakentunut valjasti ja hajanaisesti. Asema-
kaavan toteutumisen myéta alue jasentyy sitéd halkovan Espoonvaylan ympa-
rille siten, ettd tiivein rakentaminen sijoittuu Espoonvaylan varteen ja alueen
reunoja kohti maankayttd muuttuu valiemmaksi. Muutos nykytilanteeseen on
huomattava.

Asemakaavaratkaisussa osoitettu rakentamisen maara toteutuu jo pelkastaan
kerrosalan maaran perusteella todennakoisesti useiden vuosien aikana. Lisaksi
toteutumisaikatauluun vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen. Osa kaavan
mukaisesta korttelirakentamisesta voi toteutua jo ennen uusien katujen ja
muun kunnallistekniikan rakentamista, mutta osa rakentamisesta voi toteutua
vasta myéhemmin.

Kaavaratkaisussa Espoonvayla on osoitettu nykyisen Malminméaenkaaren suo-
ran osuuden mukaisesti siten, ettd ennen Espoonvaylan ja siihen liittyvien katu-
jen toteutusta voidaan alueen liikenne jarjestaa nykyisia ajoyhteyksia pitkin.
Espoonvaylan toteutumisen jalkeen nykyisen Malminmaenkaaren sailyvat osat
seka nykyisen Malminmaentien sailyva osa muuttuvat jalankulku- ja pyoraily-
teiksi. Alueelle kuljetaan kahdesta suunnasta Finnobackenin ylittavien kevyeh-
kojen siltojen kautta, joiden asettamat rajoitukset on tarpeen huomioida alueen
rakentamisessa.

Espoonvaylan rakentamisesta aiheutuu merkittavasti melu-, pély- ja likkumis-
haittaa alueelle. Lahelle Espoonvaylaa rakentuvien kortteleiden seka niiden
kortteleiden, joiden tydmaaliikenteen on tarpeen kulkea Espoonvaylan ohitse
itddn, rakentamisaikataulut taytyy suunnitella ja sovittaa suhteessa Espoon-
vaylaan. Toteutussuunnittelu ja aikataulutus voidaan sovittaa yhteen asema-
kaavaan liittyvissa sopimuksissa seka tontinluovutuksessa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Keha lll:n ja Lansivaylan valinen liikenne, joka kulkee suunnittelualueen lapi,
ohjautuu paaosin Finnoontieltd Espoonvaylalle. Muutos sujuvoittaa liikennetta
ja varaa mahdollisuuden suurempiin liikennemaariin varautumiseen tarpeen
tulevaisuudessa. Osin rinnakkaiset katuyhteydet helpottavat liikenteen suju-
vuutta etenkin poikkeustilanteissa. Nykyisen Finnoontien ymparistdssa liikenne
rauhoittuu palvelemaan ympardivaa asutusta ja joukkoliikenteen tarpeita.

Espoonvaylan suunnitelma katkaisee nykyisia ajo- ja kevyen liikkenteen yhteyk-
sia alueella. Malminmaentie ja Hiidenkiukaantie katkeavat ja yhteydet nykyisille
pientaloille siirtyvat uusille rakennettaville tonttikaduille. Korvaavat yhteydet on

huomioitu suunnitelmissa. Virkistysreitit ristedvat Espoonvaylan eritasossa.

Finnoontien kautta kulkeva erikoiskuljetysreitti sdilyy, eikd Espoonvaylan toteu-
tuksella Bosmalmin alueella ole siihen vaikutusta.

Alueen lapi kulkeva paaviemari on sijoittuu padosin asemakaavan mukaiselle
katualueelle, eika viemariverkoston toimintaan aiheudu kaavaratkaisusta mer-
kittavia muutoksia lukuun ottamatta paikallisten viemareiden uusimistarvetta.
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5.3 Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uusi rakentaminen muuttaa maisemaa rakennetummaksi Finnoonlaaksossa
sekd Keskuspuistoa reunustavilla selanteilld, silla alueella sijaitsee nykytilan-
teessa ainoastaan muutamia pientaloja. Uusi rakentaminen keskittyy kuitenkin
paaasiassa tulevan Espoonvaylan yhteyteen. Uudella vaylalla on estevaikutus
ekologisiin yhteyksiin, mutta esimerkiksi liito-oravan latvusyhteyksilla seka pu-
ron muodostamalla kadun alittavalla yhteydella on on pitkalld aikavalillda mah-
dollisuus sailya toimivina, vaikkakin etenkin rakentamisen aikana vaylalla on
niihin merkittava vaikutus.

Espoonvaylan linajus sijoittuu osin Puolarmetsan |-luokan pohjavesialueella.
Pohjaveden pilaamiskielto on ehdoton ja siitéd sdadetdan mm. ymparistdnsuoje-
lulain (627/2014) 17 §:ssa. Espoonvaylan sijainnin suunnittelussa ei ole voitu
sijoittaa vaylaa pohjavesialueen tai sen muodostumisalueen ulkopuolelle. Tien
tarkemmassa suunnittelussa on nain ollen otettava huomioon tarvittavat suo-
jaustoimenpiteet. Tien rakentamisen aikaiset riskit liittyvat pohjavetta suojaa-
vien maakerrosten kaivamiseen ja sen aiheuttamiin mahdollisiin pohjaveden
laadun muutoksiin. Tien rakentamisen vaikutukset ovat lyhytkestoisia. Pohjave-
den kannalta rakentamisen aikaisia vaikutuksia merkittdvimpia ovat tienpidon ja
tieliikenteen aiheuttamat riskit. Tienpidosta aiheutuva pohjavesiriski muodostuu
suurelta osin talviaikaisesta tiesuolauksesta ja sen aiheuttamasta pohjaveden
kloridipitoisuuden noususta. Tieliikenteestd aiheutuva pohjavesiriski liittyy suu-
relta osin vaarallisten aineiden kuljetuksiin ja mahdollisiin onnettomuustilantei-
siin seka niistd aiheutuvaan pohjaveden pilaantumisriskiin.

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys alueella on suuri.
Happamista sulfaattimaista aiheutuvia ongelmia ovat mm. maaperan ja vesisto-
jen happamoituminen, haitallisten metallien liukeneminen maaperasta ja sita
kautta pintavesien kemiallisen ja ekologisen tilan heikkeneminen. Sulfaattimai-
den aiheuttamia haitallisia vaikutuksia sulfaattimaapitoisilla rakentamisalueilla,
voidaan vahentaa asianmukaisilla tydtavoilla, joilla valtetdan ylimaaraiset kas-
villisuus-, puusto- ja maastovauriot. Kaivuutoita aloitettaessa tulee toimenpiteet
suunnitella happamuushaittojen minimoimiseksi. Sulfaattipitoista maata sisalta-
villa alueilla kaivettua maa-ainesta ja turvetta ei saa kayttaa tayttoihin, vaan
massat tulee sijoittaa siten, ettd happamien valumavesien paasy alapuoliseen
vesistdoon voidaan estaa.

Finnobackenin ylitysten vuoksi, etenkin rakentamisen aikana sadevesien mu-
kana kulkeutuva kiintoaines voi aiheuttaa vesistdjen tilapaisestd samentumista,
mika heikentaa valiaikaisesti esimerkiksi kalojen ja vesilintujen elinoloja. Ra-
kentamisen aikaisen maa-aineisten huuhtoutumisen minimoimiseksi ja kiintoai-
neksen levidamisen estamiseksi vesistdissa on tarvittaessa kaytettava esimer-
kiksi suodatinkankaisia suojaverhoja. Ty6t voidaan pyrkia ajoittamaan kalojen
kutuajan ulkopuolelle. Tien kaytosta ja yllapidosta aiheutuu myds hulevesikuor-
mitusta pintavesiin (mm. typpiyhdisteet, hiilivedyt, 6ljyt, pienhiukkaset, tie-
suola).

5.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteettémyyteen, eri vaes-
toryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristossa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuu-

riin)

Asemakaavan toteutus mahdollistaa Espoonvaylan rakentamisen seka merkit-
tavasti uutta maankayttéa. Espoonvaylan rakentamisen vaikutukset ulottuvat
laajalti kaava-alueen ulkopuolelle, kun padosa Finnoontien lapiajoliikenteesta
siirtyy uudelle pdakadulle. Positiiviset vaikutukset Finnoontien ymparistédn ja
ihmisten elinoloihin ovat merkittavat. Bosmalmin alueen maankaytén vaikutuk-
set ovat padosin paikallisia. Maankaytdn tehostaminen lisda asuntojen ja pal-
veluiden tarjontaa alueella seka vastaa etenkin asuntojen osalta suureen ky-
syntaan. Lisaantyva asukasmaara lisaa myos lahialueiden palveluiden kysyn-
taa. Toisaalta uudisrakentaminen voidaan naapurustossa kokea uhkana nykyti-
lanteelle ja rakentamisen tieltd vaistyvan metsan poistuminen Keskuspuiston
kaventamisena, vaikka rakentaminen ei varsinaisen Keskuspuiston alueelle
sijoittuisikaan. Bosmalmin alueen rakentaminen vaikuttaa kuitenkin virkistys-
aluekokonaisuuteen, jonka kayttajat tulevat laajalta alueelta.
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Bosmalmin alueella monet asukkaat ja maanomistajat ovat odottaneet asema-
kaavan laatimista vuosikausia tai jopa vuosikymmenia. Asemakaava mahdollis-
taa heille uusien asuntojen rakentamisen, maan myynnista saatavia tuloja seka
muita tapoja hyédyntaa omistamaansa maata.

Kaavaratkaisussa Espoonvayla kulkee pohjois-etelasuuntaisesti alueen lapi ja
jakaa sen selkeasti kahteen osaan. Paakatu muodostaa merkittdvan estevaiku-
tuksen, joka vaikuttaa alueella liikkuviin. Nykyiset yhteydet katkeavat, mutta
niitd korvaavat reitit on suunniteltu seka autoilua ettd muita likkumistapoja aja-
tellen. Oletettavaa on, ettda uuteen tilanteeseen sopeutuminen vie aikaa, ei-
vatka muutokset ole kaikkien kayttajien kannalta myonteisia.

Espoonvaylalle ennustetun liikenteen aiheuttamia haitallisia vaikutuksia kohdis-
tuu etenkin Espoonvaylan Iaheisyyteen sijoittuviin rakennuksiin. Haittoja pyri-
tdan vahentdmaan meluestein sekd rakennusten ja rakennusosien sijoittelulla.

Koska koko kaava-alueen toteutumisen arvioitu kesto on pitka, aiheutuu raken-
tamisesta haittaa alueen nykyisille ja tuleville asukkaille seka jossain maarin
myo6s Keskuspuiston kayttajille. Haittoja tullaan vahentdmaan alueen toteutuk-
sen suunnittelulla ja siihen liittyvilla sopimuksilla. Alueen toteutumisen kesto
riippuu paljon suhdanteista, sopimuksista seka yksittaisista rakentajista. Ra-
kentamisaikaisten haittojen maara ja kesto ovat toisistaan riippuvaisia myos
kaanteisesti siten, ettd alueen nopea rakentuminen aiheuttaa todennakoisesti
suuremmat haitat, jotka kestavat lyhyemman aikaa ja toteutusaikataulun pitkit-
tyminen venyttdd myds haittojen kestoa.

Espoonvaylan, meluesteiden, siltojen ym. rakenteiden toteutuksesta aiheutuu
haittaa alueella liikkuville seka alueen ja l&hiseudun asukkaille. Rakentamisai-
kainen haitta on kuitenkin valiaikaista. Rakentamisesta aiheutuvat haitat ovat
vaistamattomia, mutta niiden haitallisia vaikutuksia pyritdan minimoimaan to-
teutussuunnittelussa.

Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Asemakaava mahdollistaa Espoonvaylan toteutuksen, josta aiheutuu Espoon
budjetin mittakaavassa merkittavia kustannuksia. Séderskoginaukean ja Bos-
malmin kaava-alueiden osalta Espoonvaylan toteutuskustannukset ovat viimei-
simman kustannusarvion perusteella n. 72,6 milj. euroa, josta Bosmalmin alu-
een osuus on n. 30 miljoonaa euroa.

Maankaytoén lisdaminen mahdollistaa kaupungille tuloja maankayttdsopimusten
ja maanmyyntitulojen kautta. Katu- ja viheralueiden lunastaminen vastaavasti
lisda kustannuksia. Uusien korttelialueiden toteutukseen liittyy myos kunnallis-
tekniikan toteutus, joka osaltaan lisda kustannuksia. Pitkalla tahtaimella seka
alueen asukasmaaran lisdantyminen ettd palveluiden ja liiketoiminnan kehitty-
minen taloudellisen toimeliaisuuden kehittymisen myéta vaikuttavat kuntatalou-
teen positiivisesti.

Energiahuollon kannalta keskeiset suunnittelualueen 1api kulkevat suurjanniteil-
majohdot sekd maakaasulinja sailyvat. Espoonvaylan toteutus edellyttaa ny-
kyisten suunnitelmien mukaan alueen eteldosassa johtojen korottamista, mika
toteutetaan uusimalla tarvittavat kannatinpylvaat. Alueen lapi on suunniteltu
kaukolampélinja, joka on huomioitu suunnitelmissa.

Muut merkittavat vaikutukset

Ei tiedossa.
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Rakentamisaikataulu

Espoonvaylan arvioitu toteutusaikataulu on 2020-luvun loppupuolella.

Alueen muu maankayttd voi osittain toteutua 2020-luvulla jo ennen Espoon-
vaylaa tukeutuen nykyisiin ja uusin katuihin ja teihin. Alueen rakentamisen vai-
heistus on mietitty siten, ettd nykyista tieverkkoa voidaan kayttda ennen Es-
poonvaylan toteutumista. Vaiheittainen rakentaminen edellyttda tarkempaa
suunnittelua seka sopimuksia kaupungin ja muiden maanomistajien valilla.

Vaiheittaisen rakentumisen vaikutuksia on arvioitu kohdissa 5.1 ja 5.4.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Espoonvaylan toteutus edellyttdd asemakaavan katualueelle laadittavia katu-
suunnitelmia, joista vastaa kaupunkitekniikan keskus. Suunnittelussa jatketaan
periaatteita, joita on noudatettu taman suunnittelualueen eteldpuolella, jossa
Espoonvaylan osuus on jo suunniteltu lainvoimaisten katusuunnitelmien perus-
teella.

Korttelialueiden osalta jatkosuunnittelu tapahtuu kortteli-, tontti- ja rakennus-
koh-taisesti. Rakentamisen ajoitus ja toteutustapaan vaikuttavat maanomista-
jien ja Espoon kaupungin valilla laadittavat sopimukset.

Toteutuksen seuranta

Yleisten alueiden toteutuksesta ja sen seurannasta vastaa kaupunkitekniikan
keskus. Korttelialueiden toteutusta valvoo rakennusvalvontakeskus.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelua koskevat paatokset

Bosmalmin asemakaava tuli vireille kaavoituskatsauksessa 2011.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paéatti alueen suunnittelun lahtékohdista ja ta-
voitteista 8.6.2011.

Kaupunkisuunnittelupaallikké hyvaksyi valmisteluaineiston nahtaville 9.6.2011.

Kaupunkisuunnittelujohtaja esitti hyvaksyttavaksi ehdotuksen nahtaville
16.1.2019. Ehdotus jai pdydalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti ehdotuksen valmisteltavaksi uudelleen
30.1.2019.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi tarkistetun ehdotuksen nahtaville
14.3.2019.

Sopimukset

Asemakaavasta kdydaan sopimusneuvottelut ja tehdaan tarvittavat sopimuk-
set, jotka hoitaa tonttiyksikko.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on pai-
vatty 12.1.2011.

MRA 30 § mukainen kuuleminen

Valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavilla 8.8. - 6.9.2011. Valmisteluaineistoa
koskeva asukastilaisuus pidettiin 16.8.2011.
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Mielipiteita saatiin 14 kappaletta. Lausuntoja ja kannanottoja saatiin
7 kappaletta.

74 Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa kaupunkitekniikan keskuksen,
ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon sekd muiden viranomaisten kanssa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssa kaavan valmis-
telusta on vastannut arkkitehti Antti Uusitupa. Kaavatyohon ovat merkittavasti
osallistuneet myds maisema-arkkitehti Marie Nyman seka liikennesuunnittelun
osalta suunnitteluinsinddri Kaisa Lahti.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelussa on tutkittu lukuisia vaihtoehtoja sekd Espoonvaylan toteutta-
miseksi ettd muun maankayton jarjestdmiseksi Bosmalmin alueella. Asema-
kaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu on muodostunut pitkdn suunnittelutydn
pohjalta.

Espoonvaylan suunnitteluvaihtoehtoja on tutkittu tarkemmin Sédersko-
ginaukean alueella, jossa eri linjausvaihtoehtojen keskinaiset erot ovat Bosmal-
mia suurempia.

7.5 Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus

Ajankohta Kasittelytieto

2011 Asemakaava vireille kaavoituskatsauksessa
12.1.2011 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
8.6.2011 Ksl [ahtdkohdat ja tavoitteet

9.6.2011 Kp valmisteluaineisto nahtaville

8.8. -6.9.2011 Valmisteluaineisto nahtavilla

Valmisteluaineistosta jatettiin 14 mielipidetta ja 7 lausuntoa tai kannaottoa

16.8.2011 Yleisotilaisuus

30.1.2019 Ksl, palautus valmisteltavaksi uudelleen
14.3.2019 Ksl ehdotus nahtaville

15.4. -20.5.2019

Ehdotus nahtavilla




ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Antti Uusitupa Torsti Hokkanen
arkkitehti kaupunkisuunnittelujohtaja
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