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Espoon kaupunki hakee toimijaa Oittaan leirintaalueelle,
hakuaika 31.5. - 31.8.2021 klo 15:45

Yleista

Espoon kaupunki hakee leirintdaluetoimijaa Oittaan leirintdalueelle. Alue luovutetaan
vuokraamalla.

lImoittautumis- ja  neuvottelumenettelyyn osallistutaan kirjallisella  hakemuksella
sahkoisesti. Jaljempana kerrotaan tarkemmin, mitd hakemuksen tulee sisaltaa.
Hakemusten perusteella Espoon kaupungin Tonttiyksikko yhteisty6ssd mm. Liikuntatoimen
kanssa valitsee neuvottelukumppanit, kay tarvittavat neuvottelut ja pyytdd mahdollisia
lisaselvityksia ja -ehdotuksia.

Neuvottelujen ja mahdollisten lisaselvitysten jalkeen Tonttiyksikkd valmistelee esityksen
vuokraoikeuden saajasta asiassa paatosvaltaa kayttavalle Espoon kaupungin toimielimelle.

Valinnat pyrita&n tekemaan syksyn 2021 aikana.
Kohteen tarkemmat tiedot, kuten vuokra-alueen kartta sekd& kuntoarvio ovat erillisina

litteina.
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Oittaan leirintaalue sijaitsee kiinteiston 49-443-1-39 alueella osoitteessa Oittaantie 1.
Vuokrattavan alueen pinta-ala on noin 7,9 ha.

Espoon kaupunki, 02070 Espoon kaupunki, www.espoo.fi / Esbo stad, 02070 Esbo stad, www.esbo.fi
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Oittaan ulkoilualue on yksi eteldisen Suomen mielenkiintoisimmista ja vilkkaimmista
ulkoilualueista. Kavijoita alueella on ollut reilusti yli 100 000 vuosittain. Syksysta pitkalle
kevaaseen alueella on monipuoliset hiihtoladut. Ensimmaiset hiihtdjat saapuvat
tykkilumiladulle usein jo marraskuussa ja viimeiset sauvan heilahdukset tehddan huhti-
toukokuun vaihteessa. Kesdaikaan ihmiset [ahtevét Oittaalle ulkoilemaan, pyoraileméaéan ja
heittam&éan frisbeegolfia. Alueelle on avattuna uusimpana palveluna 700 metria pitka
rullahiihtorata. Perheitd alueelle houkuttelevat mm. Angry Birds -leikkipuisto ja upea
uimaranta palveluineen.

Muuhun lahialueen olemassa olevaan palvelutarjontaan siséltyy kahvila- ja
ravintolapalveluita, juhlatilojen vuokrausta ja liikuntavalinekauppa. Leirintdalueen
valittdtmassa laheisyydessa sijaitsee myos Oittaan vanha kartano, jonka osalta Espoon
kaupunki etsii uutta omistajaa leirintaaluetoimijahausta erillisella menettelylla kesan 2021
aikana.

Oittaan ulkoilualue sijaitsee keskelld luontoa, Bodominjrven rannalla, kuitenkin
erinomaisten liikenneyhteyksien &arella. Alue on helposti saavutettavissa Keha lll:n
littymasta. Helsinki-Vantaan lentoasemalta paikalle ehtii alle puolessa tunnissa, Espoon
keskustan juna-asemalta alle vartissa, eika Tapiolastakaan matkaan mene yli 20 minuuttia.

Espoo-tarina
Espoo-tarina on Espoon strategia.

Espoo-tarinassa mm. l&hiluonto, virkistysalueet ja jarvet ovat Espoon vahvuuksia, joita
espoolaiset arvostavat. Kaupunkina haluamme edelleen vahvistaa espoolaisten ja
Espoossa vierailevien mahdollisuuksia edistdd terveyttd&dn ja hyvinvointiaan. Oittaan
virkistysalueen kokonaisvaltaisen kehityksen tulisi edistaa néiden strategisten tavoitteiden
toteutumista.

Liséksi Espoon kaupungin tavoitteena on tulevaisuudessa olla pysyvasti Euroopan kestavin
kaupunki. Espoo on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.
Espoon kaupunki on sitoutunut kansainvélisessd  edellakavijakaupunkien
johtajuusohjelmassa saavuttamaan YK:n kestdvan kehityksen tavoitteet vuoteen 2025
mennessa.

Espoon strategisten tavoitteiden saavuttamiseksi kaupunki kehittda yhdessé yritysten ja
muiden kumppaneiden kanssa monipuolisesti ratkaisuja, jotka toimivat esimerkkeina
tulevaisuuden hiilineutraalista kaupunkielamasta. Siksi myds matkailijoille suunnatuissa
palveluissa tulee Espoossa panostaa vahahiilisyyttd edistdvien matkailumuotojen
kehittamiseen.

Lisétietoja Espoo-tarinasta |6ydat Espoon kaupungin verkkosivuilta: https://www.espoo.fi/fi-
Fl/Espoon_kaupunki/Paatoksenteko/Espootarina.

Kaavatiedot

Alueella ei ole asemakaavaa.
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Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu Telttailu- ja leirintdalueeksi (RT), joka
tarkoittaa, ettd alue varataan matkailuleirintakayttoon. Alueella sallitaan leirintdtoiminnan
edellyttdmien majoitus-, kokoontumis-, huolto- ja varastotilojen rakentaminen.

Vireilla olevassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa alue on osoitettu Virkistys-,
matkailu- ja vapaa-ajan palvelujen alueeksi (P), joka tarkoittaa, ettd alue varataan
virkistyskayttoon sekd Iloma- ja matkailutoimintaan. Alueelle voidaan sijoittaa
paakayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Alueelle voidaan sijoittaa muun
muassa majoituspalveluja, leirintdalueita, ryhmdapuutarhoja seka muita virkistysta,
matkailua, koulutusta tai lomailua palvelevia toimintoja ja elinkeinoja.

Paatoksia yleiskaavasta tehdaan mahdollisesti jo kesdn 2021 aikana.

Lisétietoja vireilld olevasta Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavasta |6ydéat Espoon
kaupungin verkkosivuilta: https://www.espoo.filyleiskaavapoke.

Alueella sijaitsevat rakennukset

Alueella sijaitsee vastaanottorakennus, kaksi huoltorakennusta seka 29 kappaletta
hirsirakenteisia mokkeja, joista 16 kpl on valmistunut arviolta vuosina 1975-1980 ja 13 kpl
on valmistunut vuonna 2006. Lisdksi alueella sijaitsee hirsirakenteinen saunarakennus ja
jatetila. Alueella ei ole harjoitettu leirintdaluetoimintaa vuoden 2019 jalkeen.

Alueella sijaitsevat rakennukset ovat enimmakseen huonokuntoisia ja vaativat merkittavia
kunnostuksia, jotta niitéd voidaan kayttaa leirintdaluekaytdossa. Myds vanhojen rakennusten
purkamista voi esittd& osana hanketta.

Hakijoita kehotetaan tutustumaan huolellisesti liitteend olevaan kuntoarvioon ja
huomioimaan selkeasti hakemuksessaan kuntoarviossa esille tuotuja kunnostustarpeita.
Lisaksi hakijoiden tulee huomioida, etta mikali HSY tuo alueelle jatevesijarjestelmén, tulee
alueen vuokralaisen kustannuksellaan liittya siihen.

Kaupungin tietojen mukaan nykyinen kayttovesiratkaisu ei mahdollista talvikayttoa.
Alueen rakennettavuusluokitus on paaosin 4: vaikeasti rakennettava syva pehmeikkao.

Koska alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa, edellyttdd uudisrakentaminen
suunnittelutarveratkaisua ja/tai poikkeamispaatdsta ennen rakennusluvan hakemista.

Maanvuokrasopimus

Alue esitetdan vuokrattavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella

valitulle toimijalle 5 - 25 vuoden pituisella maanvuokrasopimuksella. Vuokra-aika ja maara
rippuu  mm. toteutettavan hankkeen Iluonteesta ja hankkeen edellyttamasta
investointitarpeesta.

Vuokran mé&arassa voidaan huomioida alueen edellyttdmét kunnostustoimet. Myds hakija
voi esittdd oman ndkemyksensa vuokran maarasta.

Vuokra voidaan sitoa taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin. Elinkustannusindeksin
lisdksi maanvuokrasopimuksiin voidaan sisallyttdd ehto, jolla vuokrataso pysyy
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markkinahinnan tasolla. Vuokraa koskevat ehdot tarkentuvat lopullisen vuokrauspaatoksen
yhteydessa.

Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten omistusoikeuden luovutuksesta vuokralaiselle
voidaan neuvotella.

Hakeminen ja hakemuksen sisalto
Hakemuksen tulee sisaltad seuraavat tiedot:

Kohdetta hakeva(t) toimija(t) ja kuvaus aikaisemmasta toiminnasta

Hakijan yhteystiedot

Hankekuvaus Oittaan alueelle esitettavista toiminnoista

Suunnitelmat:

- Alueella toteutettavien kunnostus- ja/tai rakennustoimenpiteiden periaatteet ja
aikataulu

- Pidemman aikavalin kehittamissuunnitelmat

- Halutessaan hakija voi toimittaa esim. havainnekuvia, asemapiirustuksia tai muita
soveltuvia oheismateriaaleja

5. Liiketoimintasuunnitelma, joka sisaltdé rahoitussuunnitelman

6. Referenssiluettelo relevanteista hankkeista ja/tai selvitys hankkeen projektihenkiloston
kokemuksesta

7. Hakijan tulee merkitéa selvasti, mikéli hakemusainestossa on liikesalaisuuden piirissa

olevia asioita

PwnE

Valintaperusteet
Haku on avoin kaikille.

Hakuun voi osallistua yksittdinen toimija tai useamman toimijan yhteenliittyma. Arvostamme
kokemusta vastaavanlaisen hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta sek& suunnitelmaa,
jossa huomioidaan leirintdalueen kunnostus ja toiminnan pitkdjanteinen kehittaminen.

Hakemuksia arvioidaan seuraavien kriteerien pohjalta:

- hankesuunnitelman yleinen toteuttamiskelpoisuus

- hankkeen aikajanne kunnostustdiden ja perustoimintojen kynnistdmiseksi alueella

- suunnitelmat alueen pitkdjanteiseen kehittAmiseen osana Oittaan virkistyspalveluita

- hanke- ja kehityssuunnitelmien yhteensopivuus Espoo-tarinan tavoitteiden kanssa

- kestavan kehityksen tavoitteiden toteutuminen suunnitelmissa, esim. uusiutuvien
energialahteiden hyédyntaminen ja jatteiden kasittelyyn ja kierratykseen liittyvat
ymparistoystavalliset ratkaisut

Valittavalla toimijalla tulee olla taloudelliset resurssit suunnittelemansa hankkeen
toteuttamiseen.

Hakemuksessa esitetyssa liiketoimintasuunnitelmassa kiinnitetddn erityista huomiota
seuraaviin tekijoihin:

- asiakkaille tarjottavat palvelut ja tuotteet
- palvelujen kaytén houkuttelevuus
- turvallisuus ja kestava kehitys
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rahoitussuunnitelman laatu

Tulevalta vuokralaiselta edellytetaan, ettd se on aikaisemmassa toiminnassaan ja
rakentamisessa noudattanut lakisdateisia velvoitteita. Tuleva vuokralainen on velvollinen
toimittamaan vahintddn seuraavat asiakirjat todistukseksi yhteiskuntavelvoitteiden
tayttamisestd, ennen kuin tontin vuokrauspdatdsehdotus viedddn kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston tai muun toimivaltaisen kaupungin paatoksentekoelimen
kasittelyyn:

Kaupparekisteriote

Luottokelpoisuustodistus

Todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus
Todistus tydeldakemaksujen maksamisesta

Edella mainitut asiakirjat eivat saa olla yli kolme kuukautta vanhoja.
Valintaprosessi

Kohteen saaja valitaan hakemuksen ja niiden pohjalta kéytavien neuvottelujen perusteella.
Lopullisesti valinnasta paattaa asiassa paatosvaltainen Espoon kaupungin toimielin.

Kohteen vuokraamisessa noudatetaan kaupungin alueiden vuokrauksessa tavanomaisesti
noudattamia luovutusehtoja seka soveltuvia lisaehtoja, joista neuvotellaan valitun toimijan
kanssa erikseen. Maanvuokrasopimuspohja on liitteena.

Kaupunki ei vastaa hakuun osallistuneelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
tai kustannuksista, mikali kaupunki paattaa olla esittamatta alueen vuokrausta yhdellekdan
hakijalle, tai jos vuokrauspaatds ei saa lainvoimaa tai sen myontaminen pitkittyy. Mikali
kohteen rakentaminen viivastyy tai peruuntuu, kaupunki ei vastaa miltdan osin hakijalle
aiheutuneista kustannuksista.

Aikataulu

Mahdolliset kysymykset pyydetaan toimittamaan viimeistddn 16.6.2021 klo 12:00
mennessa sahkopostilla osoitteeseen tonttiyksikko@espoo.fi. Sa@hkdpostin otsikossa tulee
olla merkinta "Kysymykset / Oittaan leirintdalueen hakumenettely”. Mikali hakumenettelysta
tai haettavista kohteista tulee mdaardaikaan mennessd kysymyksid, joihin n&hdaan
tarpeelliseksi vastata julkisesti, julkaistaan vastaukset 23.6.2021 hakumenettelyn
nettisivulla.

Hakemus pyydettyine aineistoineen tulee toimittaa s&hkopostilla osoitteeseen
kirlaamo@espoo.fi 31.8.2021 klo 15.45 mennessa. Séhkopostin otsikossa tulee olla
merkintd "Tonttihaku / Oittaan leirintdalueen hakumenettely, asianumero 7834/2021".
Tiedostokoon tulisi olla enintaan 30 megatavua. Hakemukset liitteineen toimitetaan hakijan
omalla vastuulla.

Kohteessa jarjestetaan avoin katselmus 15.6.2021 klo 9:00 — 13:00. Katselmukseen tulee
ilmoittautua viimeistdan 11.6.2021 s&hkdpostitse osoitteeseen: visit@espoo.fi
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Yhteystiedot

Henry Laine, henry.laine@espoo.fi
Jukka Haataja, tonttiyksikko@espoofi

Liitteet

1. Kohteen kartta
2. Kuntoarvio
3. Maanvuokrasopimusluonnos



