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Erillispientalojen korttelialue.
(1-3,5,6§)

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparist6 sai-
lytetaan.

(1.48)

Puistoalue, jota on kehitettava ja yllapidettava
luonteeltaan hydtypuutarhamaisena alueena.
Alueella olevaa puulajistoa tulee hoitaa ja kehit-
taa kulttuurimaisemalliset ja -historialliset arvot
huomioiden.

(68)

Lahivirkistysalue.

(68)

Lahivirkistysalue, avoin maisematila, jota tulee
hoitaa niittyna.

(68)

Hevosurheilukeskuksen korttelialue.
(1,3,69)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennuksen kerrosluvun tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuk-
sen tai katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lyhytaikaista rat-
sastustoimintaan liittyvaa majoitusta seka rat-
sastustoiminnan kannalta valttamatonta hen-
kildkuntaa varten tarvittavan asuinrakennuksen.
Asuinrakennuksen tulee sopeutua rakennustaval-
taan seka varimaailmaltaan muihin hevosurhei-
lukeskuksen rakennuksiin. Rakennukseen saa
sijoittaa enintaan 3 asuntoa.

Muuntamon rakennusala. Sijainti ohjeellinen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa hevosurheilua
varten tarvittavan talli- ja maneesirakennuksen
ja naita palvelevia toimisto-, sosiaali-, varasto-
ja teknisia tiloja.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa hevos-
haan. Alueella tulee harjoittaa maisematilan
avoimena sailyttavaa, kulttuurimaisemalle
luontaista toimintaa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen
varatun altaan, painanteen, ojan, sailion,
kosteikon tai muun rakenteen.

Katualueen osa, joka on rakennettava siten, etta
kadun poikki johtavan jalankulkuyhteyden jatku-
vuus ja turvallisuus erityisesti korostuu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for fristdende smahus.
(1-3,5,6 §)

Kvartersomrade for fristéende smahus dar mil-
jon bevaras.

(1,48)

Parkomrade som ska utvecklas och uppratthal-
las som ett nyttotradgardsliknande omrade. De
tradarter som finns i omradet ska vardas och ut-
vecklas med beaktande av kulturlandskapets
varden och de kulturhistoriska vardena.

6§)

Omrade for narrekreation.

©6§)

Nérrekreationsomrade, dppet landskapsrum som
ska vardas som en ang.

6§)

Kvartersomrade for hastsportcentrum.
(1,3,698)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn péa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, park eller annat allméant om-
rade.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Det understrukna talet anger det vaningstal eller
den bestammelse som ovillkorligen ska tillampas.

Byggnadsyta.

Byggyta pa vilken far placeras ekonimibyggnad
eller skjultak.

Byggnadsyta déar det far placeras byggnader
som behdvs for kortvarig inkvartering i anslut-
ning till ridverksamheten samt ett bostadshus

for personal som ar nodvandig for ridverksam-
heten. Bostadshuset ska till byggnadsstil och
fargsattning anpassas till de andra byggnaderna
i hastsportcentret. Huset far ha hogst 3 bostader.

Byggnadsyta for transformator. Laget riktgivande.

Byggomrade var man far uppfora stall- och
manegebyggnader for hastsport, samt i
samband med dessa behévliga kontors-,
forrads-, och tekniska utrymmen.

Riktgivande del av omrade i vilket far placeras
en hasthage. Pa omradet ska verksamhet som
bevarar ett 6ppet landskap och ar naturligt i
ett kulturlandskap idkas.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Tradrad som ska planteras.

En riktgivande del av omrade for en bassang,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
eller annan konstruktion for fordréjning och
rengoring av dagvatten.

Del av gatuomrade som bor anlaggas sa att den
korsande fotgagarforbindelsens trygghet och
kontinuitet sarskilt framhavs.
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1§

2§

3§

48

Hulevesireitti. Hulevesireitti tulee toteuttaa
avo-ojana tai putkena. Sijainti ohjeellinen.

Katu.
68)

Ulkoilureitti. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Ratsastusreitti. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen pysakoimispaikka.
Alue tulee rajata ja jasennelld istutuksin.

Sijainniltaan ohjeellinen ratsastuskentta.

Luonnonmukaisena sailytettava alueen osa, jon-
ka puusto tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvitta-
essa uudistaa siten, ettei kulttuuriymparistoltaan
arvokkaan maiseman reunavyohykkeen luonne
oleellisesti muutu.

Sailytettavan puuston kasvuolosuhteet tulee tur-
vata ja puut juuristoalueineen tulee suojata tyo-
maa-aikana yhtendisella suoja-aidalla.

Sijainniltaan ohjeellinen luonnontilaisena
sailytettava alueen osa.

Suojeltava rakennus. Kaupunkikuvallisesti ja pai-
kallishistoriallisesti arvokas rakennus, jonka jul-
kisivujen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muu-
tostbissa sailyttaa. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaa-
leja. Rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista
on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.

Suojeltava rakennus. Kaupunkikuvallisesti ja pai-
kallishistoriallisesti arvokas rakennus, jonka julki-
sivujen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutos-
toissa sailyttaa. Julkisivukorjauksissa tulee kayt-
taa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.
Rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista on
neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.
Rakennuksessa saa olla ratsastustoimintaa var-
ten tarvittavia tallitiloja ja naita palvelevia toimis-
to-, sosiaali-, varasto- ja teknisia tiloja.

Paikallisesti kulttuurihistorian kannalta sailytetta-
va rakennus. Rakennuksen saa perusparantaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Sailytettavan rakennuksen tilalle ei saa rakentaa
uudisrakennusta.

Rakennukseen saa sijoittaa asumista palvelevia
tiloja. Lisaksi korttelissa 57086 sijaitsevaan sa-1
merkittyyn rakennukseen saa sijoittaa asunnon.
Korjaus- ja muutostoissa on sailytettava raken-
nuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ulkoiset
ominaispiirteet.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravien elinalueiden valilla. Aluetta tulee
hoitaa luonnontilaisena ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa.

PYSAKOINTI

Asuinkortteleissa autopaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- Erillispientalot 2 ap / asunto
E-1-Korttelialueella vahintaan seuraavasti:

- Hevosurheilua varten 1 ap / 100 hevostallira-
kennusten k-m? kohti

- 2 autopaikkaa hevosurheilua seka lyhytaikais-
ta hevosurheiluun liittyvad majoitusta varten
tarvittavan henkilokunnan asuinrakennusta
kohti.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiinteis-
tdjen valisin sopimuksin.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- Tallialueelle 20 pp

LISARAKENNUSOIKEUS

AO- ja AO-1-korttelialueilla saa kaavaan mer-
kityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa yksi-
kerroksisen talousrakennuksen enintaan 15 %
kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

RAKENTAMISEN TAPA
AO- ja E-1-korttelialueet:

Uudisrakennukset tulee toteuttaa mittakaaval-
taan siten, etta rakennusten massoittelu ja muo-
dot muodostavat harmonisen ja kulttuurihistori-
alliseen ymparistoon sopivan kokonaisuuden.
Ajovaylia ja pysakdintialueita ei saa asfaltoida.
Pinnoitteen on oltava kulttuuriymparistoon sopi-
vaa ja vetta lapaisevaa.

AO-korttelialue:

Korttelialueella tulee kayttaa selkein osakokonai-
suuksin yhtenevaista rakennustapaa. Rakennus-
ten paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla
puu. Rakennusten julkisivujen tulee olla varisa-
vyltaan lampimia, kuten punamullan, keltamullan
tai poltetun savitiilen savyja. Asuinrakennuksis-
sa on kaytettava mansardi- tai harjakattoa.
Tonttien kadunpuoleinen osa tulee rajata pensas-
aidalla. Rakentamatta jaaneet tontinosat, joita ei
kayteta ajoteina tai autonsailytykseen on
istutettava.

E-1-korttelialue:

Korttelialueen uudisrakennusten ja rakennus-
ten laajennusten tulee olla paaasiallisilta julkisi-
vumateriaaleiltaan ja varimaailmaltaan yhtene-
vaisia korttelialueen muun rakentamisen kanssa.

KULTTUURIYMPARISTO JA -MAISEMA

Korttelialue, jonka ominaispiirteita tulee vaalia
osana kartanoymparistoa ja kulttuurimaisemaa.
Maisemakuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokasta puustoa ja muuta kasvillisuutta on
hoidettava sen ominaispiirteita yllapitaen. Istu-
tuksissa tulee saastaa ja kayttaa pinamiljoolle
luonteenomaista lajistoa.

Dagvattenled. Dagvattnet ska ledas i ett dppet
dike eller i ett ror. Placeringen ar vagledande.

5§
Gata.
6§)
Friluftsled. L&aget riktgivande, forbindelsen bin-
dande.
Ridrutt. Laget riktgivande, férbindelsen bindande.
6§

Till Iaget riktgivande parkeringsplats. Omradet
ska avgransas och indelas med planteringar.

Riktgivande placering av ridplats.

Omradesdel som ska bevaras i naturtillstand.
Tradbestandet ska skotas sa att det ar livskraf-
tigt och vid behov férnyas sa att karaktaren hos
det vardefulla kulturlandskapets randzon inte
forandras vasentligt.

Vaxtforhallandena for det tradbestand som ska
bevaras ska tryggas, och traden och deras rot-
ter ska skyddas med ett enhetligt skyddsplank
under byggnadstiden.

Till Iaget riktgivande omradesdel som ska
bevaras i naturtillstand.

Byggnad som ska skyddas. En kulturhistoriskt
och lokalhistoriskt vardefull byggnad vars fasa-
ders sardrag ska bevaras vid reparation och
andring. Vid reparation av fasaderna ska ur-
sprungliga eller motsvarande material anvandas.
Atgarder pa byggnaden ska forhandlas med
museimyndigheten.

Byggnad som ska skyddas. En stadsbildsmés-
sigt och lokalhistoriskt véardefull byggnad vars
fasaders sardrag ska bevaras vid reparation

och andring. Vid reparation av fasaderna ska
ursprungliga eller motsvarande material anvan-
das. Atgarder pa byggnaden ska forhandlas

med museimyndigheten.

| byggnaden far det placeras stall som behdvs
for ridverksamhet och kontor, personalrum, lager
och tekniska utrymmen som betjanar denna.

Byggnad av lokalt kulturhistoriskt varde som ska
bevaras. Byggnaden far byggas om utdver den
angivna byggratten.

Byggnaden som ska bevaras far inte ersattas av
en nybyggnad.

| byggnaden far lokaler som tjanar boende pla-
ceras. | kvartersomradet 57086 i byggnaden med
sa-1-beteckning far en bostad placeras. Vid re-
parationer och andringar ska byggnadens kul-
turhistoriska varden och yttre sardrag bevaras.

Omradesdel dar det finns ett behov av en ekolo-
gisk korridor mellan flygekorrens habitat. Omra-

det ska skétas i naturtillstand och férnyas sa att

flygekorrens forbindelseled genom omradet mel-
lan tradkronorna bevaras.

For elledning reserverad del av omrade.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska byggas i bos-
tadskvarteren.

- 2 bp / bostad i fristaende smahus
Minsta antalet kvartersomradet E-1:

- For hastsport 1 bp/100 v-m? i haststallsbygg-
nader

- 2 bilplatser per bostad i huset for den personal
som behdvs for hastsport och for kortvarig
inkvartering i anslutning till hastsport.

Bilplatser far enligt avtal mellan fastigheterna
placeras pa annan tomt.

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

- | stallomradet 20 cp

EXTRA BYGGRATT

Pa AO- och AO-1-kvartersomradena far, utbver
byggratten i detaljplanen, hdgst 15 procent av
byggratten anvandas for en ekonomibyggnad i
en vaning.

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bilplatser.

BYGGSATT
AO- och E-1-kvartersomradena:

Nybyggnadernas skala, disposition och form
ska utgora en harmonisk helhet som smalter in
i det kulturhistoriska landskapet. Korvagar och
parkeringsplatser far inte asfalteras. Belaggnin-
gen ska vara lamplig for kulturmiljon och
vattengenomtranglig.

ENERGIATEHOKKUUS

Rakennusten vaipan ja muodon energiatehok-
kuuteen on kiinnitettava erityista huomiota. Ra-
kennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnitte-
lussa tulee huomioida mahdollisuus aurinko-
energian hyodyntamiseen.

HULEVEDET
AO- ja E-1-korttelialueet:

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia
hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai
hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee
suosia vetta lapaisevia pintoja.

Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytysti-
lavuuden tulee olla 1 m?* jokaista 100 m? koh-
den. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -saili-
oiden tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

E-1-korttelikorttelialue:

Jaloittelutarhojen ja kenttien hule- ja valumisve-
sia ei saa johtaa puhdistamattomina avo-ojiin tai
maaperaan. Hulevesien kasittelya varten tulee
varata tilaa 2 % jaloittelutarhojen ja ratsastus-
kenttien pinta-alasta.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hule-
vesien hallintasuunnitelma. Hulevesia saa halli
tusti ohjata virkistysalueille maanomistajan suos-
tumuksella.

Katualueet:

Alueella syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti
kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla. Velvoitteet koskevat myos
rakentamisen aikaisia hulevesia.

VP-, VL- ja VL-1-alueet:

Alueille saa sijoittaa hulevesiojan tai painanteen.

ENERGIEFFEKTIVITET

Mantelns och byggnadsformens energieffektivi-
tet ska agnas sarskild uppmarksamhet. Byggna-
derna ska riktas och rummen planeras med han-
syn till mojligheten att utnyttja solenergi.

DAGVATTEN
AO- och E-1-kvartersomradena:

P& gardarna ska man vid dagvattenkontrollen
gynna lésningar for nyttoanvéndning och av-
dunstning genom att leda dagvattnet till plante-
ringar, biofiltreringsomraden och/eller dagvatten-
konstruktioner. Pa garden ska vattengenom-
tranglig belaggning gynnas.

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska ford-
réjas i omradet i sankor, basséanger eller maga-
sin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m* per
100 m? ogenomtrangliga yta. Sankorna, bassan-
gerna och magasinen for dagvattenhantering
ska tommas 12-24 timmar efter att de fyllts och
de ska ha planerat braddavlopp.

E-1-kvartersomradet:

Dagvatten och avrinnande vatten fran rastha-
garna och ridbanorna far inte orenat ledas till
oppna diken eller i marken. Tva procent av rast-
hagarnas och ridbanornas areal ska reserveras
for dagvattenhantering.

En plan for dagvattenkontroll ska inga i bygg-
lovshandlingarna. Dagvattnen far kontrollerat
ledas till rekreationsomradena med markéga-
rens tillstand.

Gatuomraden:

Dagvattnet ska i forsta hand filtreras sa att
vattenkvaliteten forbattras. Forpliktelserna galler
ocksa dagvatten under byggnadstiden.

V/P-, VL- och VL-1-omradena:

Pa omradena far ett dagvattendike eller en dag-
vattensanka placeras.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

AO-kvartersomradet:

| kvartersomradena ska tydliga delar ha enhet-
liga byggnadssatt. Fasaderna ska huvudsakli-
gen vara tra. Fasaderna ska ha varma kuldrer,
sasom rddmylla, gulmylla eller brant tegel.
Bostadsbyggnaderna ska ha mansardtak eller
sadeltak.

Tomterna ska avgransas med en hack mot
gatan. De tomtdelar som forblir obebyggda och
inte anvands som korvag eller for parkering
planteras.

E-1-kvartersomradet:

Det huvudsakliga fasadmaterialet och fargsattnin-
gen pa nybyggnaderna och tillbyggnaderna ska
vara enhetliga med de dvriga byggnaderna i
kvartersomradet.

KULTURMILJO OCH KULTURLANDSKAP

Kvartersomrade, vars sardrag som en del av
herrgardsmiljon och kulturlandskapet ska beva-
ras. Trad och Ovrig vaxtlighet som ar landskaps-
massigt och kulturhistoriskt vardefulla ska var-
das sa att sardragen bevaras. | planteringar ska
sadana arter som ar karakteristiska for gards-
miljon sparas och anvandas.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
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