ESPOO
ESBO

Asianumero 5985/10.02.03/2022
Aluenumero VK7001

Kalliopuronpolku

Vaiheittainen asemakaavan muutos

81. kaupunginosa, Niipperi
Virkistysalue

Muutetaan vahvistettua asemakaavaa:
Aluenro 711000 Hyvaksytty 12.10.1977

Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen selostus
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Sijainti
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimaéaréinen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna.
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Vireilletulo

Alueen omistaa Espoon kaupunki. Alueen kaavoitusta on hakenut naapurikiinteiston
maanomistaja, 14.11.2022 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallisille 1ahetetylla, 28.11.2022 paivatylla, valmisteluai-
neiston kuulemiskirjeella.

Laatija
Espoon kaupunki
Y-tunnus 0101263-6
Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavoituksen palvelualue
Kayntiosoite: Tekniikantie 15
Postiosoite: PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI

Valmistelijat:

Juha Miettinen, asemakaavainsinori, puh. 040 508 9198
Ville Keskisaari, likennesuunnittelu

Annika Tuominen, maisemasuunnittelu

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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1.1

1.2

1.3

Tiivistelma
Alueen nykytila

Suunnittelualue on kahden korttelin valinen istutettava puistoalue (49-81-9903-8),
jonka omistaa Espoon kaupunki. Alueelle ei ole istutettu puustoa tai muuta kasvus-
toa. Puistoaluetta on pitkdan kaytetty ajoyhteytena pohjoispuolella olevan tontin
asunnolle. Samalle tontille rakennettiin vuonna 2020 toinen asunto, jonka jalkeen ton-
tin kaakkoisosassa sijaitsevalle vanhemmalle asunnolle ei kaytanndssa pysty enaa
osoittamaan tonttilittymaa asemakaavan mukaisesti Purometsa-kadulta.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

1.5.2017 voimaan tulleen maankaytté- ja rakennuslain muutoksen 50 §:n 2 momentin
mukaisesti asemakaavan muutos voidaan laatia myds vaiheittain. Vaiheittaisella ase-
makaavan muutoksella voidaan muuttaa ainoastaan rajattua asiakokonaisuutta, ei-
vatkd muutoksen vaikutukset saa ulottua laajalti muihin voimassa olevassa asema-
kaavassa kasiteltyihin asioihin. Nykyisen, voimassa olevan asemakaavan merkinnat
ja maaraykset jaavat kaikilta muilta osiltaan.

Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella lisatdan asemakaavaan ajoyhteys puisto-
alueen lapi.

Voimassa olevalla asemakaavalla suunnittelualueen pohjoispuoliselle tontille 49-81-
44-1 tulisi olla tonttiliittyma Purometsa-kadulta. Samalle tontille vuonna 2020 raken-
nettu toinen asunto kaytannossa estaa tonttilittyman vanhemmalle asunnolle. Tasta
syysta ajoyhteysmerkinta ehdotetaan osoitettavaksi puistoalueen 49-81-9903-8
kautta, missa on jo pitkaan ollut epavirallinen ja kyseisen tontinomistajan yllapitama
ajoyhteys. Puistoalueen koko on 412 m?, eika silla ole rakennusoikeutta.

Suunnittelun vaiheet

Kiinteiston 49-81-44-1 omistaja haki asemakaavan muutosta Espoon kaupungin
omistamalle puistoalueelle 14.11.2022.

MRA 30 §:n mukainen kuuleminen on jarjestetty kiinteiston omistajille lahetetyilla kuu-
lemiskirjeilla. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta
27.12.2022 mennessa.

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi vaiheittaisen asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville 20.2.2023.
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Lahtokohdat

Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |. Kaava sai lainvoiman
vuonna 1997.

Espoon pohjoisosien yleiskaavassa (osa |) suunnittelualue sijoittuu pientalovaltaiselle
asuntoalueelle (AP). Alue varataan ensisijaisesti asuinpientaloille, mutta alueella salli-
taan lisaksi tyétilojen rakentaminen edellyttéden, ettd ne eivat aiheuta haittaa asumi-
selle. Alue rajautuu itdpaassa virkistysalueeseen (V).

Kuva 2. Ote epévirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelméstd. Kaava-alueen sijainti on
esitetty punaisella rajauksella
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Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Alueella on hyvaksytty Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava (POKE). Valtuusto
hyvaksyi yleiskaavan 7.6.2021. Uudenmaan ELY-keskus jatti paatdksesta oikaisuke-
hotuksen. Kaupunginvaltuusto paatti uudelleen yleiskaavan hyvaksymisesta
15.11.2021. Kaavasta on valitettu hallinto-oikeuteen. Alueella voimassa olevat toi-
menpiderajoitukset jatkuvat, kunnes yleiskaavan hyvaksymispaatds saa lainvoiman.

Hyvaksytylla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavalla suunnittelualue kuuluu
asuntovaltaiseen A3-alueeseen. Aluetta kehitetaan pientalovaltaisena asuinalueena
seka sita palvelevien toimintojen ja lahipalvelujen sekd ymparistdhairiota aiheuttamat-
tomien elinkeinotoimintojen alueena.

Kuva 3. Ote hyvéksytystd, mutta vield vahvistamattomasta yleiskaavasta. Kaava-alueen si-
Jainti on esitetty punaisella rajauksella.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Niipperi, alue 711000 (hyvaksytty
6.4.1977). Alue on siina osoitettu istutettavaksi puistoalueeksi (P1). Kaava-alueen
etela- ja pohjoispuolella on erillispientalojen korttelialueet (AO?"), lansipuolella Kal-
liopuronpolun ja Purometsan risteysalue seka itapuolella Niipperi Il (711100) -asema-
kaava-alueen lahivirkistysalue (VL). Virkistysalueelta on osoitettu ohjeellinen ulkoilu-
reitti kaava-alueen itdpaahan. Mitdan rakennettua reittia ei virkistysalueella kuiten-
kaan ole.

Kuva 4. Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmésté. Kaava-alueen sijainti on esitetty
punaisella rajauksella.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.
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24 Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
25 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
2.6 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.7 Maanomistus
Kaava-alueen omistaa Espoon kaupunki.
2.8 Maapera

Alueen maapera koostuu kitkamaalajista (hiekka, sora tai moreeni), jonka paalla on
alle 3 metria paksu kerros toista maalajia (esim. silttia ja savea). Tama on kartalla vi-
noviivoituksella osoitettu alue. Kaava-alueesta pohjoiseen alkaa moreenipohjainen
maa.

Rakennettavuusluokituksen mukaan alue on normaalisti rakennettavaa (luokka 2).

Kuva 5. Ote maaperékartasta ja rakennettavuusluokituksista.
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MAAPERAKARTAN VARIT
KALLIO Ka
- maakerroksen paksuus 0...0.5 m
Pohjamaalaji
TURVE Tv
SAVI Sa
SILTTI Si
HIEKKA Hk
SORA Sr
MOREENI Mr
Raidoitus
Kitkamaalajin (hiekka/sora/moreeni) paalla
viivoituksen osoittamaa maalajia (esim. silttia ja
savea) alle 3 m

Kuva 6. Maaperékartan selitteet.

Rakennettu ymparisto

Maankaytto ja kaupunkikuva
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Suunnittelualue sijaitsee Niipperin pientaloalueella. Suunnittelualue on kahden kortte-
lin valinen istutettava puistoalue, jonka omistaa Espoon kaupunki. Alueelle ei ole istu-
tettu puustoa tai muuta kasvustoa. Puistoaluetta on pitkdan kaytetty ajoyhteytena

pohjoispuolella olevan tontin asunnolle.

Luonnonolosuhteet

Alueella ei sijaitse suojeltavia ymparistokohteita. Alue on nurmivaltaista, avointa puis-
tokaistaletta, jonka lapi kulkee pohjoispuoleiselle kiinteistdlle hiekkapintainen ajoyh-

teys.
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3 Asemakaavan tavoitteet
31 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Kaupungin tavoitteena on sailyttda puistoalue 49-81-9903-8 ennallaan siten, etta sita
voidaan kayttaa yhteytena laajemmalle metsaalueelle.

3.2 Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Hakijan tavoitteena on saada virallinen ajoyhteys asunnolleen. Puistoalueen lapi pit-
kaan kaytetty epavirallinen yhteys ei ole asemakaavan mukainen.

4 Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksella osoitetaan ajoyhteys puistoalueen 49-81-9903-8 pohjois-
puolisen tontin 49-81-44-1 kaakkoiselle asunnolle. Ajoyhteytta olisi ongelmallista
muodostaa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti, silla tontille rakennettu toinen
asuintalo peittda luontevan yhteyden. Puistoaluetta on jo pitkdan kaytetty ajoyhtey-
tena, ja sita on yllapitanyt yhteyttanyt kayttanyt tontinomistaja.

4.2 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 412 mZ.

Kokonaiskerrosala on 0 k-m?.

Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen my6ta alueen rakennusoikeus ei muutu.
4.3 Liikenne

Asemakaavan muutosaluetta sivuaa lannessa Purometsan tonttikatuyhteys. Idassa
muutosalue rajautuu lahivirkistysalueeseen, jonka Iapi kulkeva ohjeellinen jalankulun
yhteys on osoitettu paattyvaksi muutosalueen kohteena olevan puistoalueen itareu-
naan. Ajantasaisessa asemakaavassa asemakaavan muutoksen kohteena olevalle
alueelle ei ole osoitettu kulkuyhteyksia tonteille tai virkistysalueelle. Alueelle on kui-
tenkin muotoutunut yhteys, jota myoten paasee kulkemaan seka lahivirkistysalueelle
seka puistoalueen pohjoispuolen erillispientalojen alueelle. Muotoutunut yhteys liittyy
Purometsan tonttikatuyhteyteen Kallionpuronpolkua vastapaata. Purometsan katuyh-
teydelle liittyy myds useampia tonttiliittymia. Purometsan katuyhteys on suunnittelu-
alueen kohdalla jyrkahko. Jalankulku ja pyoraliikenne kulkevat kadulla samassa ti-
lassa autoliikenteen kanssa.

Asemakaavan muutoksen my6ta puistoalueella mahdollistetaan ajoyhteys, joka joh-
taa asemakaavan muutosalueen pohjoisen puolen kiinteistolle. Kaavassa esitetty
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ajoyhteys velvoitetaan toteuttamaan siten, etta se ei poissulje tai vaaranna puistoalu-
een kayttdtarkoituksen mukaista hydédyntamistd. Kaava mahdollistaa taten jatkossa-
kin esimerkiksi turvallisen siirtymisen lahivirkistysalueelle puistoalueen kautta. Asuin-
kiinteistdlle johtava liikenne on arvioitu vahaiseksi ja kayttajakunnan oppivan tunte-
maan suunnittelualueen liikennejarjestelyiden ominaispiirteet. Purometsan tonttikatu-
yhteydella ajoyhteys sijoittuu Kallionpuronpolun yhteytta vastapaata.

44 Luonnonymparisto

Kaava-alueen kayttotarkoitusmerkintana sailyy istutettava puistoalue (Pl). Kaavamuu-
tos ei vaikuta voimassa olevaan merkintaan.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa ajoyhtyhteyden viheralueen pohjoispuoliselle kiinteistolle.
Muutos ymparistdssa jaa hyvin pieneksi, koska jo nykyisellaan ajoyhteys kulkee
maastossa. Kaavamuutoksella kuitenkin turvataan puistoalueen sailyminen alueella
ja sita kautta likkuminen puistoaluetta pitkin viereiselle viheralueelle.

6 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
6.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
6.1.1 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Asemakaavan muutosten vaikutusten ollessa vahaisia voidaan MRL 63 §:n mukai-
sesti jattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma laatimatta. MRA 30 §:n mukainen
kuuleminen jarjestettiin osallisille 1ahetetylla 28.11.2022 paivatylla kuulemiskirjeella.
Osallisilla oli mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta 12.12. — 27.12.2022.
Suunnitelmasta jatettiin yksi mielipide.

6.1.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Mielipiteen jattanyt piti asemakaavamuutosta erittain tarpeellisena ja valmisteluaineis-
tossa esitettya tavoitetta hyvana.

6.2 Kaavaehdotus

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavillda MRA 27 §:n mukaisesti 6.3.-20.3.2023.
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Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Kaavaehdotukseen saatiin yksi kannanotto. Siind Espoon kaupungin ymparisténsuo-
jelun palvelualue totesi, ettd muutos ymparistdssa jaa hyvin pieneksi, silld kaavoitet-
tava ajoyhteys on jo olemassa, eikd suunnittelualueella sijaitse suojeltavia luontoar-

voja. Kannanotto ei aiheuttanut tarvetta muutoksiin.

Kaavan hyvaksyminen
Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.
Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Juha Miettinen, asemakaavainsindori
— Ville Keskisaari, suunnitteluinsindori
— Annika Tuominen, maisema-arkkitehti
— Jani Luukko, suunnitteluavustaja

Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

14.11.2022 Kaavoitushakemus saapui

28.11.2022 ksj / akp OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
12.12.-27.12.2022 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
20.2.2023 ksj Kaavaehdotus nahtaville

6.3.-20.3.2023 Kaavaehdotus nahtavilla

12.4.2023 ksl Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
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KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Juha Miettinen

Juha Miettinen

Asemakaavainsinoori

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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Ksl 12.4.2023
Nahtavilla MRA 27 § Juha Miettinen 6.3.-20.3.2023
/a| Ksj (Kaavaehdotus) Torsti Hokkanen 20.2.2023
Nahtavilla MRA 30 § 12.12.-27.12.2022
50852022 KS] {O‘AS} Torsti Hokkanen 28.11.2022
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@ Asemakaavayksikké Mittakaava Aslanumaro
Detaljplaneenheten 1:1000 5985/10.02.03/2022
Piirtaja Paivays
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Vaiheittainen asemakaavan muutos jul\t;;gdua :E;Euznm

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000

Kuva 7. Kaavakartan tapahtumaluettelo.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

049 Espoo
Kalliopuronpolku
12.04.2023
L-lautakunta
49
049L120423A49
0,0412

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

14.04.2023
20.02.2023

28.11.2022
VK7001

0,0412

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala | Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

0,0412

100,0 0

0,0000

0

A yhteensa

P yhteensa

0,0412

100,0 0

0,0000

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,0412

100,0

0

0,0000

0

A yhteensa

P yhteensa

0,0412

100,0

0,0000

Pl

0,0412

100,0

0,0000

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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