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Yleiskaava (Espoon etelaosien yleiskaava)
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Asuntoalue

Al Kaupunkimainen asuntoalue

Alueelle sijoitetaan ensisijaisesti asvinkerrostaloja. Ase-
makaavassa rakennusten pohjokerroksiin saa osoittaa
liilke-, tyd- ja palvelutiloja.

A2 Tiivis ja matala -asuntoalue
Alueelle sijoitetoan ensisijoisesti fiivistd jo matalaa
asuntorakentamista.

A3 Pientaloaluve
Alueelle sijoitetaan ensisijaisesti erillispientaloja ja kyi-
kettyj&i pientaloja.

A4 Sailytettava alue

Asuntoalue, jonka kultuurhistoriallisesti arvokas ympéristd
tulee sailylfaa jo jolle sijoitettavat toiminnot ja vudisraken-
taminen tulee huolellisesti sovittaa ymparistésn.

Nykyisellaan sailyvat alueet

osoitetaan umpivarlla. Van ja kifaintunnus osoittavat
kayttetarkoituksen. Alueen asemakoavaa muutetaes-
sa turvataan nykyisen rakennuskannan s@ilyminen |a
ympiristokuvaan soveltuva kehitibminen.

Kehitettavat alueet

osoifetaan ruudutettuina. Vari ja kirjaintunnus osoitta-
vat kayttotarkeituksen. Asemakaaveituksella pyntaan
alueen toimivuuden {mm. palvelujen sailyminen) var-
mistamiseen lisdrakentamiszella sekd joukkelikenteen
toimintasdellytysten parantamiseen.

Historiallinen tie
Suuren Rantatien sailynyt linjaus. Tiesta loytyvat tierau-
niorakentest ovat muinaismuistolain suojoamia.

Virkistysalue

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman

pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia alueita, raken-

nuksia ja rakenteita.

Aluveella veidaan harjoittaa metsétaloutta.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaata-

minen fai muu naihin verraftavissa oleva toimenpide on
luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ss& on saadetty.

Alueella sallitaan ymparivuotis- tai lomakayitasn tar-

kaitettuja asuntoja vain niillld rokennuspaikailla, jotka

yleiskaavan hyvaksymisajankehtana jo ovat mainitus-

sa kaytassa. Asuntojen lukumaarasa & saa lisata eika
loma-asunteja muuttaa pysyvi@n asumiseen

Do o0

Virkistysyhteys
Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.
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190386-03-C  Liite A1
Kyytimaki

N Liikkennemeluselvitys

Tie- ja raideliikenne

i nuste 2030

Julkisivuilla ja piha-alueilla
esiintyvat suurimmat melutasot

T A Paiva (ko 7-22)
/| A-keskiganitaso [,

[ 40..454dB
[ 45..50dB
I 50 ... 55 dB
[ 55..60dB

Olemassa oleva rakennus

Suunniteltu asuinrakennus

Suunniteltu rakennus

1:1500 A4

Cadna/A 2019 (Nordic)
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Konsepti

« Tavoitteena tiivis pientalovaltainen asuinalue Kyytimaen rinnealueelle.

* Alueen paakadulla on rajattu katutilaa ja muodostettu pikkukaupunkimainen _
korttelimaailma alueelle tultaessa. Katualueen paahan muodostuu liikenteelta rauhallinen
pihakatu Suitsikallio.

. Regnzz:\éabugi(l)la valjempaa omakotirakentamista maastonmuotoja mukaillen tehokkuudella
e=0,25-0,30.

* Lahempana asemaa ja Hansatien varrella on tehokkaampia paritaloja ja kytkettyja
terassitaloja tehokkuudella e=0,35-0,40.

* Lansipuolen terassitalot porrastuvat rinteen mukaan ja avaavat nakymia
Espoonjokilaaksoon.

* Selvissa rinnekortteleissa kerrosluvut pakotettu rinteen mukaiseen rakentamiseen.
* Rakennusmateriaalina ymparistoon sopivaa puurakentamista ja harjakattoja.

* Rakentamisessa ja pihojen suunnittelussa tulee huomioida maaston muodot ja olemassa
olevaa puustoa tulee sailyttaa rakennusvaiheessa tehtavan puustokartoituksen perusteella.

* Hansatie pohjoispuolella sijaitsevissa kortteleissa on huomioitu tien kulttuurihistoriallinen
arvo sailyttamalla vahintaan 10 metria levea puustoinen vylhyke tien ja asutuksen valissa.
Tiealueelle kohdistuvista toimenpiteista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.
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Suunnittelualueen tavoitteena on viihtyisa
ja pienipiirteinen alue, joka sopeutuu
luonnontilaisen alueen haastaviin
maastonmuotoihin ja mahdollistaa

nakymia Espoonjokilaaksoon.

Havainnekuva
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Tehokkuus

YHTEENSA 17 738 k-m2

AP 15 023 k-m2
A0 2 715 k-m2

KADUT
YHTEENSA 860 m
AJO + JKPP 120 m

AJO +JK500 m
AJO240m

85 %
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Tyyppikorttelit




Tiivis paakatu (AP)

» Paakatu (Kyytimaki) tulee olemaan tiivista ja
kytkettya pientalorakentamista, jossa pysakointi
toteutetaan rakennusten valissa
autokatoksissa/talleissa ja rakennusten edessa.

* Kadun etelapuolella paritaloja, jotka on rajattu
katuun kiinni. Pysakointi sijaitsee rinteen alapuolella
rinteeseen upotetussa tallissa tai katoksessa.

* Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta ja rakennusten kattomuotona tulee olla
rinteen suuntainen harjakatto tai vastakkainen
pulpettikatto.

» Korttelissa 44159 varattu tilaa yhteiselle leikki- ja
oleskelualueelle rakennusten pohjoispuolella.
Muilla alueilla pihat sijaitsevat rakennusten
yhteydessa.

e Kadun varressa jalkakaytava ja yleista pysakointia.

» Korttelitehokkuus e=0,30-0,35.







Pientalokorttelit (AO)

Reunakorttelit muodostuvat erillispientaloista,
joissa toinen autopaikka on
autotallissa/autokatoksessa rakennuksen edessa
tai vieressa ja toinen autopaikka pihalla.

* Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta ja rakennusten kattomuotona tulee olla
rinteen suuntainen harjakatto tai vastakkainen
pulpettikatto.

» Katutyyppina tonttikatu, jossa ei jalkakaytavaa ja
peruuttaminen mahdollista suoraan kadulle.

* Korttelitehokkuus e=0,25-0,30.




|

Pihakatumainen
paate paakadulle (AP)

Tiivis paakatu tulee paattymaan pihakatuna, jonka
varressa ei ole jalkakaytavaa, eika yleista
pysakaintia.

Pihakadun materiaali on erilainen kuin paakadulla ja
se luo vaikutelman alueen kuulumisesta
korttelialueeseen.

Rakennukset toteutetaan tiivina kytkettyna
pientalokorttelina tai erillistaloina.

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta ja rakennusten kattomuotona tulee olla
rinteen suuntainen harjakatto tai vastakkainen
pulpettikatto.

Alueen pysakointi on toteutettu rakennusten eteen
autokatoksilla tai avopysakointipaikoilla ja
peruuttaminen tapahtuu suoraan kadulle.

Korttelitehokkuus e=0,40



Hansatiehen rajautuvat
kytketyt pientalokorttelit (AP)

 Hansatien lahimmat korttelit tulee toteuttaa kytkettyina
pientaloina. Kytketylla rakennusmassalla saadaan
suojattua rakennusten oleskelupihat Hansatien
liilkenteen aiheuttamalta melulta. Kerrosluku %zr Il
pakottaa rakentamaan rinteen mukaisesti.

 Asuinrakennukset saadaan kytkettya toisiinsa autotallin
tai autokatoksen avulla. Rakennusten valiin voidaan
tarvittaessa rakentaa myos meluaita. Rakennusten
valisen rakennuksen tai rakennelman tulee olla
vahintaan yhden kerroksen korkuinen.

» Hansatien puoleiset parvekkeet ja terassit tulee lasittaa
lilkennemelun takia.

» Korttelitehokkuus e=0,35.




Nakymakuvia
pientalokortteleista




Terassitalot (AP)

Terassitalot porrastuvat maaston mukaisesti kytkettyna
rakennusmassana Espoonjokilaakson suuntaan.

Pysakointi jarjestetaan paadyissa rakennusten alla ja
vastapaisissa autokatoksissa, jotka rajautuvat
katualueeseen.

Rakennusten kattopintoja on mahdollisuus hyodyntaa
asuntojen oleskelupihoina.

Rakennusten valiin tulee rakentaa varastoja ja
lasitettuja terasseja, jotka muodostavat melulta
suojattuja oleskelupihoja.

Pohjoispuoleiseen kortteliin mahdollisuus toteuttaa
myas kortteleiden yhteinen leikki- ja oleskelupiha.

Kadun varressa jalkakaytava ja yleista pysakointia.

Korttelitehokkuus e=0,40



Paritalokortteli (AP)

* Lahimmaksi Kauklahden asemaa on suunniteltu
paritalokortteli, joka toimii terassitalojen jatkeena.
Rakennusten kerrosluku Yzr Il on pakotettu, jolloin
rakennukset porrastuvat rinteen suuntaan.

* Rakennusten kattomuotoa ei ole maaritetty itaisempien
kortteleiden tapaan, koska talojen tulee muodostaa
ehyt kokonaisuus vieressa sijaitsevien terassitalojen
kanssa.

* Korttelin pysakointi on tarkoitus toteuttaa autokatoksiin
tai autotalleihin katutasoon rakennuksen yhteyteen.

* Korttelitehokkuus e=0,30




Pysakoint

Autopaikat

* Erillispientalot 2 ap / asunto

* Kytkettyjen pientalojen 1 ap /
80 k-m2, vahintaan 1 ap /
asunto

Pyorapaikat

* AP-kortteleissa 1 pp / 30 k-m2,
vahintaan 2 pp / asunto

 Katetussa ja lukittavissa olevassa
tilassa

* Lisaksi lyhytaikaisia pyorapaikkoja
ulkotiloissa
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