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Kaskipiha

Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa asumista liiketilan yla-

puolelle.
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Kuva: suunnittelualueen sijainti opaskarttapohijalla.
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Kuva: alustava suunnittelualueen rajaus ortokartalla.
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LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee pientaloalueella Latokasken-
puiston pohjoispuolella ja sita rajaa Ruiskaskenpolku,
Kaskipiha- ja Latokaski-niminen katu. Suunnittelualu-
eelle kuljetaan Kaskipihan kautta. Varsinaisen kaa-
vanmuutoksen aluerajaus tarkentuu suunnittelun ede-

tessa.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue on nykyisin liikerakennusten kortteli-
alue (ALS). Tontilla sijaitsee yksi kerroksinen liikera-
kennus, jossa sijaitsee paivittaistavarakauppa. Ra-
kennuksessa toimii my0s ravitsemusliike ja parturi-
kampaamo.

Lahialue toimii Latokasken palvelukeskusmaisena
alueena, johon kuuluu Latokasken koulu ja paivakoti,
Kaskipihan paivakoti, ryhmaperhepaivakoti Lehtikuusi
ja Espoolahden seurakunnan kappeli. Suunnittelualu-
een pohjois- ja lansipuolella sijaitsee rivitaloasumista
ja itdpuolella sijaitsee muutama erillispientalo. Alu-
eelle kuljetaan paakatua Latokaski-nimisen kadun
kautta.

Suunnittelualueen eteldpuolella on Latokaskenpuisto,
jonka viheryhteydet ylettyvat laajalle alueelle pohjoi-
seen ja etelaan.

Maanomistus

Korttelin 46015 tontti yksi on Carbonara Oy:n ja Slot-
line Oy:n omistuksessa. Ymparoivat katu- ja virkistys-
alueet omistaa Espoon kaupunki.

Kaavoitustilanne
Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM
8.11.2006) alue on osoitettu taajamatoimintojen alu-
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Kuva: Ote yhdistetystd Uudenmaan maakuntakaavasta.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu

Dyk isellaan sailyvaksi asuntoalueeksi. .
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Alueella on voimassa Latokaski | asemakaava (hy-
vaksytty 15.10.1979). Kortteli 46015 tontissa 1 on
siind osoitettu liikerakennusten korttelialue tehokkuu-
della e=0,5. Korttelin kerrosalaksi on osoitettu Il ja
korttelialueella on rakennettava autopaikka 50m? liike-
tilaa kohti.
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Aloite ja perittavat maksut

Asemakaavan muutosta on 30.9.2019 hakenut kortte-
lin 46015 tontin 1 maanomistajat. Hakija maksaa kaa-
vanmuutoksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).

Sopimukset

Kaavahankkeeseen liittyy maankayttdsopimus (MRL
91b §). Maankayttdsopimusneuvottelut hoitaa tontti-
yksikko.

MITA JA MITEN SUUNNITELLAAN?

Tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa asumista liiketilan yl&-
puolelle ja huomioida pihajarjestelyt liiketoiminnan ja
asumisen nakdkulmasta. Kaavanmuutos lisda asun-
totonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja MAL-to-
teutusohjelman mukaisesti. Suunnittelussa
huomioidaan palvelujen sailyminen Latokasken val-
miiksi muodostuneella palvelujen keskittymaalueella.
Liikenneturvallisuuteen ja rakennuksen sovittaminen
ymparistoon kiinnitetdan erityista huomiota.

Suunnitelman kuvaus

Alustavan suunnitelman mukaan liiketilan ylapuolelle
sallitaan asumista kaksi kerrosta, jolloin rakennuksen
kokonaiskerrosluvuksi tulee kolme (lll). Tehokkuu-
deksi suunnitellaan e=1,0. Asumisen ja liiketilan piha-
ja huoltotoiminnot pyritdan jarjestdmaan erilleen toi-
sistaan. Tontille mahdollistetaan uusi tonttiliittyma lii-
ketilan huoltoajoa varten. Liikerakentamiselle raken-
nusoikeutta suunnitellaan 580k-m? ja
asuinrakentamiselle 1820k-m?2. Suunnitelman koko-
naisrakennusoikeus on noin 2400 k-m?2.

Kuvamateriaalia suunnitelmasta on taman osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Suunnittelun toteuttaminen
Asemakaavanmuutoksesta laaditaan viitesuunni-
telma, jota tarkennetaan vaiheittain. Asemakaava-
kartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa, ja sita tay-
dennetaan tarvittaessa kaavaehdotuksen nahtavilla
olon jalkeen.

Vaikutusten arviointi

Viitesuunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa
arvioidaan asemakaavan muutoksen merkittavimmat
vaikutukset. Soveltuvin osin arvioidaan vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon,
liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen, luon-
toon, maisemaan, ihmisten elinoloihin seka yhdys-
kuntatalouteen. Tarkeimmat vaikutukset esitetdan
kaavaselostuksessa. Vaikutusalueena ovat korttel
46015 ja sen lahiymparistd. Vaikutusarvioinnissa hyo-
dynnetaan aikaisempia alueen kaavoituksen yhtey-
dessa tehtyja selvityksia ja tarvittaessa tehdaan lisa-
selvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin
menetelmin.
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OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintacikeuden omistajat,
kaupunginosayhdistykset, yhteisét, yrittajat ja muut
tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka lisaksi vi-
ranomaiset. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty®
jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvot-
teluin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)
Asemakaavatyd on kaynnistynyt tdman osallistumis-
ja arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys yh-
teistyosta osallisille. Se maarittelee kaavan valmiste-
lussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatetta-
vat osallistumisen ja vuorovaikutuksenperiaatteet ja
tavat.

Mielipiteet (MRA 30 §)

Osalliset voivat osallistua kaavatyon valmisteluun
kertomalla mielipiteensa suunnitelmasta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 4.11.—
3.12.2019. Kirjallisia mielipiteitd voi jattaa
3.12.2019 klo 15.45 mennessa osoitteella: Kau-
pungin kirjaamo, PL 1, 02070 ESPOON KAU-
PUNKI tai sahkopostiosoitteella: kifaamo@es-
poo.fi. Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11,
kauppakeskus Entresse. Kaavan nimi ja aluenu-
mero (Kaskipiha,430215) on mainittava.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)
Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien ja sel-
vitysten pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on,
ettd se kasitellddn kaupunkisuunnittelulautakunnassa
kevaallda 2020. Kaavaehdotus on tdman jalkeen julki-
sesti ndhtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdol-
lisuus jattdd muistutus. Muistutus tulee toimittaa kir-
jallisena nahtavilldolokuulutuksessa mainitulla tavalla
ja aikataululla. Viimeistaan ehdotusvaiheessa pyyde-
taan tarvittavat lausunnot viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdo-
tuksen seka siitd saadut muistutukset ja lausunnot.
Kasittelyn jalkeen I&hetetdan kaupungin vastineet
kunkin muistutuksen ensimmaiselle osoitteensa il-
moittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotukseen
tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen
nahtaville (MRA 32 §).

Jos kaavaehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia eika
ehdotuksesta annetuissa lausunnoissa ole esitetty
huomautuksia, asia etenee kaupunginhallituksen ka-
sittelyyn ilman lautakunnan kasittelya.

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Kaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginhalli-
tus. Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Nahtavilldoloista ja mahdollisista tiedotus- ja keskus-
telutilaisuuksista ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla
www.espoo.fi’lkaavakuulutukset.

Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ja sen nahtavilldolon aikana mahdollisesti
pidettavasta asukastilaisuudesta kuulutetaan myoés
kaupungin ilmoituslehdissa; Lansivaylassa ja Hufvud-
stadsbladetissa.

Lisaksi tiedotetaan kaava-alueen ja lahinaapuruston
maanomistajia sekd asukasyhdistyksia.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan kaupun-
gin verkkosivuilla www.espoo.fi/kaavakuulutukset ja
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavan
nahtavilldoloaikana ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa. (MRL 67 §, MRA 94 §).

Kaava-aineisto on nahtavilld kaupungin verkkosivus-
tolla www.espoo.fi/asemakaavoituskohteet. Aineis-
toon voi tutustua myods teknisen ja ymparistdtoimen
asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15, 2. krs, Otaniemi)
ja Espoon asiointipisteissa.

Lisatietoja

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoi-
tusprosessin ajan:

Thuy Pham-Linko, p. 0503475374

Hannu Granberg (liikennesuunnittelu), p. 0438251176
Sahkdpostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi

Lyhenteet:
MRL = maankayttd- ja rakennuslaki
MRA = maankaytt6- ja rakennusasetus
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Paivays ja allekirjoitus

Espoossa, 21.10.2019

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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KUVIA VALMISTELUAINEISTOSTA
Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvat seuraavat kuvaldhteina toimineet suunnitelmat:

Viitesuunnitelma 3.9.2019
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liketilat 580 kem2

LADUSVI

LAAJUUSTIEDOT

TONTTI
- ala 2368 m2

- hagtaan tehokkuutta £=1.0 (RO 2368 m2)

- haetaan kemoslukua Il

AUTOPAIKAT

ASUNTORAKENTAMINEN
- rakennusoikeuden kaytts 1805 m2
- kemosala 1820 m2
LIKERAKENTAMINEN

- rakennuscikeuden kayts 564 m2
- kerosala 580 m2

YHTEENSA TONTILLA

- rakennuscikeuden kaytis 2380 m2
- kemosala yht. 2400 m2

Kuva: Havainnekuva muutossuunnitelman sovittamisesta voimassa olevan asemakaavan muihin suunnitelmiin.

Kuva: Leikkauskuva

LANTEEN
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- vaatimus likerakentamiselle 1 ap / 60 k-m2
=> 10kpl (580 k-m2). toteutetaan 10

- vaatimus asinrakentamiselle 1 ap / 80 k-m2
=>23kpl (1820 k-m2), toteutetaan 23
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Kuva: Viistokuva kohteesta




