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Kauklahden yleiset tavoitteet
Espoon eteläosien yleiskaavan
mitoitustavoite (v. 2030) koko
Kauklahden alueella:
• 5 000 työpaikkaa
• 15 000 asukasta

Kehittämisen yleistavoite
• Vehreä pikkukaupunki > radan

pohjoispuoli

Asemakaavat vireillä
Lasihytti, alue 522400
• Yleiskaavan keskustatoimintojen

aluetta rautatien eteläpuolella
kehitetään asumisen ja palveluiden
alueena.

Kyytimäki, alue 512100

Lasihytti

Kyytimäki



Sijainti

Kyytimäki:
Työohjelma:
”Asemakaavoituksessa
tutkitaan Kauklahden
aseman läheisyyteen sopivaa
maankäytön tehostamista
täydentämällä nykyisiä
asuinkerrostalokortteleita ja
kaavoittamalla uusi
pientaloalue.”



Suunnittelutilanne



Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

1. Toimiva aluerakenne
2. Eheytyvä yhdyskuntarakenne ja
elinympäristön laatu
3. Kulttuuri- ja luonnonperintö,
virkistyskäyttö ja luonnonvarat

4. Toimivat yhteysverkostot ja
energiahuolto
5. Helsingin seudun erityiskysymykset
6.Luonto- ja kulttuuriympäristöinä
erityiset aluekokonaisuudet.

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestävä
liikkuminen
2. Tehokas liikennejärjestelmä
3. Terveellinen ja turvallinen
elinympäristö

4. Elinkeinovoimainen luonto- ja
kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

1.4.2018 voimaan1.4.2018 asti voimassa



Maakuntakaava
(Uudenmaan maakuntakaava)

8.3.2018 6



Yleiskaava (Espoon eteläosien yleiskaava)
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Kaavaluonnos 2006
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Vuoden 2006 kaavaluonnos sisälsi A, AP
ja AO alueita tehokkuudella e=0.20-0.35.
Alueen kokonaisrakennusoikeus oli
n. 18 000 k-m2



Kaavoituksen lähtökohtia



Maanomistus

Kerrostaloalueen maapohja on
kaupungin omistuksessa ja alueet
on vuokrattu taloyhtiöille.
Pientalokiinteistöt ovat yksityisessä
maanomistuksessa.
Muuten koko kaava-alue on
kaupungin omistuksessa.
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Maaperä
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Alueen maaperä kostuu kallio- ja
moreenialueista ja on pääosin
hyvin rakennettavissa.



Palvelut

Palvelut



Luonto- ja kulttuuriarvot



Ekologiset yhteydet
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Ekologiset yhteydet
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• Tärkeä ekologinen yhteys Espoon
Keskuspuistosta Näkinmetsän
kautta Nuuksioon

- luonnon monimuotoisuus,
eläinkantojen geneettinen
vaihtuvuus

- Näkinmetsässä esiintyy laaja kirjo
nisäkkäitä, hirvieläimistä liito-
oravaan -> pieni luonnon ydinalue

Lisätietoa: Näkinmetsän ekologiset yhteydet ((Espoon
kaupunkisuunnittelukeskus 2017 ), Espoon ekologiset
yhteydet (Espoon ympäristökeskus 2014)



Luontoarvot
• Luontomuistomerkkeinä rauhoitetut

tammet Erik Bassen tien varressa (6 kpl)
• Liito-oravan ydinalue tulee säilyttää

elinkelpoisena, yhteydet muille
metsäalueille huomioitava

• Paikallisesti arvokkaita kohteita (mm.
lehtoja, laajoja kallioalueita, Kauklahden
neva), mutta alueen luontoarvot liittyvät
pieniä kohteita enemmän
luontokokonaisuuteen (Näkinmetsä,
ekologiset yhteydet)

(perustason luontoselvitys sisältää
luontotyypit ja kasvillisuus, liito-oravat,
lepakot, linnut)

Lisätietoa: Kyytimäen luontoselvitys (Keiron 2016 )

Rauhoitetut tammet (6 kpl)

Kauklahden neva (Espoon luontokohteet 2012)



• Luontotyypit ja arvolinnut
- Paikallisesti arvokkaita kohteita,

mm. lehtoja, kangasmetsiä ja
kallioalueita

- Linnusto tavanomaista
Lisätietoa: Kyytimäen luontoselvitys (Keiron
2016 )
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• Liito-oravat
- Aiempia havaintoja vuodelta 2014
- Liito-oravan papanoita + metsän

rakenne = liito-oravan ydinalue
- Liito-oravayhteydet ydinalueelta
Lisätietoa: Kyytimäen luontoselvitys (Keiron
2016 )
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• Lepakot
- Vähän lepakoita, pääosin

pohjanlepakoita
- Lepakoille tärkeitä saalistusalueita

tai muita alueita ei löytynyt
Lisätietoa: Kyytimäen luontoselvitys (Keiron
2016 )



Suuri rantatie
(Kuninkaantie)

• Kaava-alueella Suuren Rantatien
historiallinen linjaus kulkee Erik
Bassen tienä ja Hansatienä.

- Etelä-Suomen merkittävin
keskiaikainen maantie, jonka
linjaus on paikoin säilynyt

- Tielinjaus vakiintui viimeistään
1300-luvulla, johtaen Turusta
linnasta Viipuriin linnalle

- Kaava-alueella tieosuus
muodostaa hienon kokonaisuuden

Lisätietoa: Tien päällä– julkaisu (Uudenmaan liitto
2014 s.21-25), Espoon pohjois- ja keskiosien
historialliset tiet – julkaisu (Espoon
kaupunkisuunnittelukeskus 2017 s. 132-138)
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Tienviitta KauklahdessaErik Bassentie



Espoonjokilaakson kulttuurimaisema
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• Espoonjokilaakson kulttuurimaisema on arvotettu maakunnallisesti merkittäväksi
- Murroslaakson muodostunut kokonaisuus, johon liittyy lukuisat muinaisjäännökset,

historiallinen Suuri rantatie ja keskiajalta periytyviä kyliä ja viljelymaisemaa
- Kauklahdessa Espoonjokilaaksoon on kehittynyt 1900-luvun alkupuolella lasi- ja

tiiliteollisuutta, ja näihin liittyvää työväen asumista

Lisätietoa: Missä maat
ovat mainioimmat –
selvitys (Uudenmaan
liitto 2012 s.86),
Espoonjokilaakson
esiselvitys (Espoon
kaupunkisuunnittelukes
kus 2009)



Espoonjokilaakson maakunnallisesti arvokas
maisema-alue
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Kyytimäen kaava-alue

Laaja, ehyt avoin maisematila -> metsäiset
reunavyöhykkeet avoimen maiseman kehystäjänä



Muinaisjäännökset

Kauklahden keskiaikainen kyläpaikka Bensulsin kivikautinen asuinpaikka





Liikenne



Lähikohteet matka-ajat (Google)
Lähtö Hansatie 46

Kävely Pyöräily Auto

Kauklahden as. 12min. 3min. 2min.

Lähin
bussipysäkki

Vieressä

Espoo keskus 31min. 10min. 5min.

Hansakallion
koulu

20min. 6min. 4min.

Espoon
yhteislyseo

19min. 5min. 3min.

K-Market
Kauklahti

13min. 4min. 3min.

Liikuntapäiväkoti
Touhula
Palolampi

15min. 5min. 4min.

Hansan päiväkoti 12min. 3min. 2min.
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Joukkoliikenne
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Bussi Espoon keskukseen
20min.

Bussi Kauklahteen 10min.

Juna Kirkkonummelle
16min.

Juna Espoon keskukseen
9min.

Juna Leppävaaraan 20min.

Juna Helsingin
rautatieasemalle 35min.

Bussipysäkit

Kauklahti
rautatieasema



Ajoneuvoliikenteen
tavoiteverkko



Pyöräilyn
tavoiteverkko



Kevyenliikenteen
yhteydet



Liittyminen Hansatielle
• Liikenne järjestetään yhden

kokoojakadun kautta Hansatielle.
• Yhden liittymän myötä tulee

vähemmän ajoneuvoliikenteen ja
jalankulun sekä pyöräilyn
risteämisiä

• Maaston muodot haasteelliset.
• Lopullinen liittymän sijainti

tarkennetaan kunnallisteknisessä
yleissuunnitelmassa.
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Maankäyttöluonnokset
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= Täydennysrakentamiselle
tutkitut alueet

Ulkoiluyhteys

Ulkoiluyhteys

Palolampi

Muinaisjäännösalue

Virkistysalue

Tulevaisuuden
asuin- ja palvelualue



Vaihtoehto 1
Hansatien pohjoispuolelle yhteensä 10 uutta korttelialuetta
Ja n. 21 000 k-m²
AO-korttelit 15 000 k-m²
AP-korttelit 3 000 k-m

Kortteleiden tehokkuus välillä e=0.25 – 0.35





Vaihtoehto 2
Hansatien pohjoispuolelle yhteensä 10 uutta
korttelialuetta ja n. 21 000 k-m²
AO-korttelit 16 000 k-m²
AP-korttelit 5 000 k-m²
AK-korttelit 1 000 k-m²

Kortteleiden tehokkuus välillä
e=0.25 – 0.40





Vaihtoehto 3
Hansatien pohjoispuolelle yhteensä 10 uutta
korttelialuetta ja n. 21 000 k-m²
AO-korttelit 12 000 k-m²
AP-korttelit 6 000 k-m²
AK-korttelit 2 500 k-m²

Kortteleiden tehokkuus välillä
e=0.25 – 0.40
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Nykyinen pysäköinti

Pysäköintivyöhyke
1ap/95k-m²

119 ap

52 ap

53 ap

127 ap

63 ap

Pysäköintivyöhyke
1ap/85k-m²

52 ap



Täydentämisehdotus 1
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29 ap 2 500 k-m

3 000 k-m

2 500 k-m

Pysäköintilaitos 183 ap

Avopysäköinti 52 ap

119 ap

52 ap

56 ap

29 ap

29 ap

Yhteensä 320 ap, joista pysäköintilaitokseen 183 ap
+ 29 ap = 212 ap ja avopysäköintiin 108 ap

Vanhat rakennukset 19 500 k-m2
Uudet rakennukset 8 000 k-m2
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Täydentämisehdotus 2

56 ap

52 ap

29 ap

29 ap

35 ap119 ap

2 500 k-m

2 500 k-m

3 000 k-m

Kansi 52 ap
Kansipysäköinti 183 ap

Vanhat rakennukset 19 500 k-m2
Uudet rakennukset 8 000 k-m2

Yhteensä 320 ap, joista kansipysäköintiin 183 ap +
29 ap + 52 ap = 264 ap ja 56 ap olemassa olevan
tilanteen mukaan

Kansi 29 ap





Lähtökohtia kaavaehdotusta varten
q Suunnitellaan Hansatien pohjoispuolelle uuttaa asumista  n. 20 000-25 000 k-m².

• Korttelitehokkuudet e=0.25-0.40 ja käyttötarkoituksena pientaloja (AO), kytkettyjä pientaloja (AP) ja pienkerrostaloja/luhtitaloja (A/AR).
Pääasiallinen käyttötarkoitus erillispientalot.

• Erikoisia tontteja erilaisella tehokkuudella.
• Rakennukset porrastetaan maastonmuotoja kunnioittaen.
• Suurimmat kallioalueet säilytetään luonnonmukaisina.
• Hansatien ja rakentamisen väliin jätetään puustoinen vyöhyke.
• Tarkastellaan alueen kytkeytymistä Espoonjokilaakson maisemaan.
• Liikenne järjestetään yhden kokoojakadun kautta Hansatielle.
• Kaavatalous tärkeänä osana suunnittelua.
• Huomioidaan alueen luonto ja kulttuurihistorialliset kohteet.
• Huomioidaan ekologinen yhteystarve 300 metriä Espoon keskuksen suuntaan, rakentamisen rajana pidetään yleiskaavan mukaista A3 aluetta.
• Huomioidaan Bassenkylän kaavassa osoitetut kevyenliikenteen yhteydet ja liitetään osaksi Kyytimäkeä. Tavoitteena sujuva

kevyenliikenteenyhteys Kauklahden asemalle.
• Huomioidaan uusituvan energian käyttö mahdollisuuksien mukaan.

q Olemassa olevan kerrostaloalueen yhteyteen tutkitaan täydennysrakentamista n. 8 000 k-m² (mahdollisesti myös tehokkaampi ratkaisu).
Kerroskorkeudet 5-8 kerroksen välillä ja pysäköinnit avopysäköintinä/kansipysäköintinä. Myös pysäköintilaitoksen mahdollisuutta tutkitaan.
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Lähtökohtia kaavaehdotusta varten
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Asemakaavoituksen kulku

2017
kevät

2018
kevät

2018 syksy
/2019 kevät

2019
syksy

2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nähtävillä 19.2.-20.3.2018.
Osalliset voivat osallistua kaavatyön valmisteluun kertomalla mielipiteensä suunnitelmasta. Kirjalliset
mielipiteet voi jättää Espoon kaupungin kirjaamoon (PL 1, 02070 Espoon kaupunki) tai sähköpostitse
kirjaamo@espoo.fi viimeiseen nähtävilläolopäivään klo 15.45 mennessä.
Muistakaa mainita: (Kyytimäki 512100, 4596/2017)

Kaavaehdotus nähtäville syksyn 2018/kevään 2019 aikana.
Nähtävilläolon aikana osalliset voivat jättää muistutuksen kaavaehdotuksesta kaupungin kirjaamoon
(PL 1, 02070 Espoon kaupunki) tai sähköpostitse kirjaamo@espoo.fi viimeiseen nähtävilläolopäivään
klo 15.45 mennessä.

Asemakaavan hyväksyy kaupunginvaltuusto.

Mielipide Muistutus Valitusmahdollisuus



Kiitos!
Valmistelijat: Luonto ja kulttuuriympäristöt:
Miika Ruokonen, kaavoitusinsinööri Marie Nyman, maisema-arkkitehti
miika.ruokonen@espoo.fi marie.nyman@espoo.fi
043 824 6862 046 877 2502

Liikenne:
Jonatan Jääskeläinen, suunnitteluinsinööri
jonatan.jaaskelainen@espoo.fi
046 877 3000

http://www.espoo.fi/fi-
FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Asemakaava/Asemakaavoituskohteet/
Kauklahti/Kyytimaki_512100/Valmisteluvaihe


