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ESPOON KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYS

| LUKU YLEISTA

1 8 Rakennusjarjestyksen tehtava

Maankaytt6- ja rakennuslain ja -asetuksen sek& muiden maan kayttamisté ja rakentamista koskevien
saanndosten ja maaraysten lisdksi Espoon kaupungissa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen
maarayksia.

Maaraykset on annettu maankaytto- ja rakennuslain 14 8:n nojalla.

Maankayttod- ja rakennuslaki 14 ja 15 §

2 § Rakentamistapaohjeet

Rakennuslautakunta voi antaa rakentamisen ohjaamiseksi alueellisia tai koko kaupunkia koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin
sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytty Tapiolan vanhojen asuntoalueiden korjauksen ja
hoidon suuntaviivat -yleisohje (2.11.2006) on voimassa taméan rakennusjarjestyksen mukaisena
rakentamistapaohjeena.

Maankaytto- ja rakennuslaki 124 §

3 8 Rakentamisen sopeuttaminen kunkin alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin

Yleis- ja asemakaavamaaraykset ja rakentamistapaohjeet antavat lahtokohdan rakentamisen
sopeuttamiseksi kunkin alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin. Liséksi on otettava huomioon
l&hiymparisto ja rakennetun ympariston historiallinen kerroksellisuus.

Lahiymparistd-, maisema- ja korttelisuunnitelmia seké& arvottamisselvityksia, jotka
kaupunkisuunnittelukeskus on yhteistytssa eri hallintokuntien kanssa laatinut ja
kaupunkisuunnittelulautakunta tai kaupunkisuunnittelukeskus on hyvaksynyt, kaytetddn ohjeena
arvioitaessa, miten rakentaminen sopeutuu ymparistoonsa toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti.

4 § Rakennuspaikan omistajan ja haltijan asema

Rakennuspaikan omistajan ja haltijan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mitd rakennusjarjestyksesséa on
maaratty tontin omistajasta.



I LUKU RAKENNUKSEN RAKENTAMINEN

5 § Kaupunkikuvalliset vaatimukset

Rakennuksen rakentamisen, rakennuksen rakentamiseen verrattavan rakentamisen ja rakennuksen
laajentamisen on sovelluttava ymparéivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan. Rakennuksen
sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen ja julkisivun jasentelyn on sovelluttava tonttiin
rajoittuvaan katuun ja muuhun julkiseen kaupunkitilaan.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan kaupunkikuvan kannalta tai maisemallisesti arvokas puusto.
Rakentamisessa on myds valtettava tarvelemasté arvokasta kasvillisuuden reunavyohyketta kuten
erityisia maastomuotoja, siirtolohkareita, luonnonpuroja ja lampia. Rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja
kulttuuriymparisté on mahdollisuuksien mukaan sailytettdva. Pihamaan korkeusjarjestelyilla ei saa
tarpeettomasti muuttaa maan luonnollista korkeutta.

liImanvaihtokonehuoneet ja niihin liittyvat laitteet ja kanavat sek& muut tekniset laitteet kuten

aurinkokeraimet ja ilmalampépumput on suunniteltava rakennuksen luonteeseen ja kaupunkikuvaan
soveltuviksi.

6 8 Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, rakennus saa ulottua tontin rajan yli
katu- tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) Erkkerit, katokset ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat voivat ulottua 1 metrin ja
parvekkeet 1,5 metria tontin ulkopuolelle.

2) Sisdankayntikatokset, tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat saavat ulottua tontin
ulkopuolelle rakennusvalvonta-viranomaisen harkinnan mukaan.

3) Jos rakennus ulottuu kevyen liikenteen vaylan p&alle, kadun pinnan ja rakennusosan valilla on oltava
vahintdéan 3,2 metria vapaata tilaa. Jos rakennus ulottuu ajoradan ylapuolelle tai 0,5 metria lahemmaksi
ajoradan reunaa, kadun pinnan ja rakennusosan valilla on oltava vahintdan 4,2 metria vapaata tilaa.

Rakennuksen perustusrakenteet routaeristeineen ja salaojituksineen on sijoitettava kokonaisuudessaan
tontille.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapitoa haittaavat syoksytorvet tms. laitteet on sijoitettava kokonaan tontille.

Mikali rajan ylitys on tdssa pykaldssa annettuja mittoja suurempi, tekninen keskus yleisilla alueilla ja
muilla alueilla alueen haltija voivat erityisista syista antaa siihen sijoitusluvan.

Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa kadun kaytolle, kunnossa- ja puhtaanapidolle eiké johtoverkostolle.

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 ja 175 8§, maankaytto- ja rakennusasetus 59 8§, Suomen
rakentamismaarayskokoelma osa F2 Rakennuksen kéayttdturvallisuus



7 8 Tontin sisdisen rakennusalan rajan ylittdminen

Rakennus saa ulottua joiltakin osin asemakaavassa tai rakennusjarjestyksen 7 a §:ssa maaratyn
rakennusalan rajan yli, mutta se ei saa ylitt&a tontin rajoja.

Rakennusalan ja 7 a 8:n mukaisen rakennuksen etaisyyden naapurin rajasta voivat ylittda
1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan
2) erkkerit, katokset, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat enintaan 1,2 metrilla

3) ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan.

Ylityksesta ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai tontin naapureille.

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 ja 175 §

7 a 8 Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta

Rakennuksen sijoittamista tontille rajoittavat asemakaavassa maaratyt rakennusalan rajat ja muut
mahdolliset rajoitukset ja maaraykset. Rakennuksen sijoittelussa on otettava huomioon mygs sen etisyys
naapuritontin rajasta.

Rakennuksen etdaisyys tontin rajaan lasketaan rakennuksen ulkoseinasta.

Asemakaava-alueella rakennusta ei saa rakentaa lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa tonttia
kuin etaisyydelle, joka on puolet rakennuksen korkeudesta ja kuitenkin vahintdan neljd metrid. Etaisyys
saa olla vdhemman vain silloin, jos siihen on erityinen syy, asemakaava sallii sen taikka jos naapuritontin
omistaja tai haltija antaa siihen luvan.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 135, 138, 157 ja 168 §, maankaytto- ja rakennusasetus 57 ja 62 §, Suomen
rakentamismaarayskokoelma osa E1 Rakennusten paloturvallisuus kohta 9.1.2 ja osa G1
Asuntosuunnittelu kohta 2.4

8 § Rakennuksen korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston ja asemakaavassa
suunniteltuihin korkeusasemiin sekd kadun ja vieméareiden liittymakorkeuteen.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava pintavaaituskartta, joka osoittaa tontin ja ympardivan alueen
olemassa olevat korkeussuhteet. Rakennuslupahakemuksen julkisivupiirroksissa on esitettava
katkoviivoin oleva maanpinta ja ehjalla viivalla suunnitellun maanpinnan liittyminen naapuritontin
korkeusasemiin.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdd rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi luvanhakijalta, etta
tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan
maastoon, kun lupahakemusta kasitellaan.



6

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 ja 136 8§, maankaytto- ja rakennusasetus 49 ja 75 §

9 § Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet sekd markiisit

Rakennukseen kiinnitettdva myynti-, tiedotus- ja mainoslaite saa ulottua 0,8 metrid seka ikkuna- ja
ovimarkiisit ja terassien katokset 1,5 metrid katualueelle tai muulle yleiselle alueelle. Vapaan
alikulkukorkeuden on oltava jalkakaytavan tai muun kevyen liikenteen alueen kohdalla vahintdan 4,2
metrid. Ajoradan ja pelastustien kohdalla noudatetaan 6 8§:n maarayksia.

Laite on kiinnitettava tukevasti. Se ei saa haitata julkisen kaupunkitilan kayttoa, hairitd huomattavasti tai
muodostaa liikkumis- tai toimimisestetta. Laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sovelluttava
rakennukseen ja ympéaristoon. Laitteet on pidettdva kunnossa ja rikkindiset on korjattava tai poistettava
valittomasti.

Liikehuoneiston kunkin ikkunan pinta-alasta saa peittad mainos- tai muussa vastaavassa tarkoituksessa
enintdéan puolet. Ikkunan enempi peittdminen edellyttdd toimenpidelupaa. Ikkunan peittdminen ei saa
rumentaa rakennusta tai ymparistta eika se saa olla hairitseva.

Maankaytto- ja rakennuslaki 138 §, maankaytt6- ja rakennusasetus 62 §, Suomen
rakentamismaarayskokoelma osa F2 Rakennusten kayttoturvallisuus

10 8 Tontin ja rakennuksen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne
lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen asukkaita,
alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista merkitysta.

Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen kaupunkikuvaan.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 138 §, maankaytto- ja rakennusasetus 62 §

11 8 Suunnittelijat, tydnjohto ja valvojat

Suunnittelijoiden ja vastaavien tyénjohtajien kelpoisuutta arvioitaessa kiinnitetd&n erityistd huomiota
henkilon aiempaan suoriutumiseen vastaavantasoisista hankkeista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia hankkeen riittavastad omavalvonnasta.

Suomen rakentamismaarayskokoelma osa A2 Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat

12 8§ Tontin ja rakennuksen osoitemerkinnéat

Rakennetun tontin omistajan tai haltijan on asennettava tontille kadulta tai likennevaylalta katsottuna
nakyvaan paikkaan valaistu osoitenumero rakennusvalvontakeskuksen antaman ohjeen mukaisesti.
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Milloin rakennuspaikalla on useampia rakennuksia eivatkd ne ulotu katuun tai sen valittmaan
laheisyyteen, rakennuksen osoitenumeron lisdksi ndkyvaan paikkaan kiinteistélle johtavan ajovaylan
alkupdahan on asennettava opastintaulu.

Osoitenumeroiden ja -kirjainten on oltava valaistuina pime&én aikaan. Yhden ja kahden perheen erillisissa
pientaloissa voidaan rakennuksen osoitetunnuksena kayttaa heijastavalla pohjalla olevaa
rakennusvalvontakeskuksen ohjeen mukaista osoitenumerokilpea.

Osoitenumeroinnin ja muiden tarpeellisten osoitemerkintdjen on oltava valmiit viimeistd&n rakennuksen
kayttoonottokatselmuksessa.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 138 §, maankaytto- ja rakennusasetus 62 §

Il LUKU PIHAMAA JA TONTTI

13 8 Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siitd tulee tontin tai rakennuspaikan kayttétarkoituksen
edellyttamalla tavalla turvallinen, kayttokelpoinen ja viihtyisa.

Rakennuksen rakentamisen, siihen verrattavan rakentamisen, rakennuksen laajentamisen ja sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisadmisen yhteydessa on olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja
viihtyisyytta tarvittaessa parannettava esimerkiksi jasentdmalla olevia autopaikka-alueita, kohentamalla ja
lisddmalla istutuksia, vahentdmalla liikkumisesteita tai rakentamalla pihamaan kayttokelpoisuutta
parantavia rakennelmia. Pihamaan muutoksissa tulee ottaa huomioon tontin asukkaiden liséksi
rajanaapurit.

Tontit on pidettava niiden kayttdtarkoituksen ja ympéaroivan alueen maankayton edellyttdmassa
asianmukaisessa kunnossa. Ympaéristoa hairitsevien ulkovarastojen ymparille on rakennettava tai
istutettava suojauksen kannalta tarkoituksenmukainen aita.

Portit, aidat, istutukset, puusto seka sellaiset rakennelmat ja pienehkét laitokset, jotka vaikuttavat
ymparistokuvaan, on pidettava asianmukaisessa kunnossa ja niin, etteivat ne rumenna ymparistoa.

Rakennusvalvontakeskus valvoo rakennettua ympéaristoa ja julkista kaupunkitilaa tekemalla jatkuvasti
valvontakohteiden tarkastuksia ja katselmuksia.

Jos kysymyksessa on kaavassa suojeltu tai muutoin arvokkaaksi arvioitu alue, on ennen kaupunkikuvaan
vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 167-170 § ja 182 §

14 8 Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympariston ja suunniteltuihin katualueen ja
naapurikiinteistdjen korkeusasemiin.

Rakennuksen rakentamisen ja sen laajentamisen yhteydessa pihamaa on suunniteltava ja toteutettava
niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.



Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti muuttaa siita,
mit& rakennusluvan mydntamisen yhteydessa vahvistetut piirustukset osoittavat.

Maankaytto- ja rakennuslaki 128 ja 165 §

15 8§ Tukimuurit ja pengerrykset

Mikali pihamaata on tarpeen tasata, se voidaan tehda pengertdmalla tai tukimuurein. Pengertaminen tai
tukimuuri on tehtdva kokonaan oman tontin alueella siten, etteivat maa-ainekset sekad sade- ja pintavedet
valu naapuritontin puolelle tai katualueelle. Pengertaminen on tehtava enintaan 1:2 kaltevuudessa, ellei
erityisista syista muuta johdu. Pihamaata ei saa ilman erityista syyta tasata niin, ettd asuintontin rajalle
syntyy 0,5 metrid suurempi korkeusero.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttda naapuritontin haltijan suostumusta. Vaikka
naapuri ei ole antanut suostumustaan, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa
tukimuurin naapurin rajaan kiinni. Talldin haitta naapureille ei saa olla merkittava ja tukimuuriin on oltava
erityinen syy.

16 8§ Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytettava
kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperéaolosuhteet sen sallivat, jollei siité aiheudu alueen
rakennuksille kosteusvauriovaaraa ja jollei vesihuoltolaista muuta johdu. Imeyttdminen tontilla edellyttaa
pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtyd pohjarakennesuunnitelmaa.

Mikali hulevedet ja perustusten kuivatusvedet johdetaan tien tai kadun kuivatusjarjestelmaan,
rakennuslupahakemukseen on liitettava jarjestelméan haltijan suostumus.

Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu haittaa naapureille,
kadun kayttajille tai kadun rakenteille.

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata useampia kiinteistdja suunnittelemaan ja toteuttamaan
yhteisen hulevesijarjestelyn, mikali se alueen vesiolosuhteiden vuoksi on vélttamatonta.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakennuslupahakemukseen on liitettava
selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelméan rakentamisesta tai olemassa olevasta
jarjestelmasta, sen riittdvyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 ja 165 8§, vesilaki

17 8 Tontin liikkenne- ja pysakadintijarjestelyt

Tontin ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei siitd aiheudu vaaraa tai haittaa
asukkaille, ymparistélle tai yleiselle liikenteelle.

Rakennuspaikan kulkureittien tulee tayttaa liikkumisesteettémyydelle asetetut vaatimukset, ellei se ole
ilmeisen kohtuutonta ottaen huomioon rakennuksen kéayttotarkoitus tai maaston muodot.
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Tontille on rakennettava sen kayttétarkoituksen vaatima maéara likkumisesteisen autopaikkoja.
Asuinrakennusten korttelialueella tulee rakentaa vahintaan yksi likkumisesteisen autopaikka 30
autopaikkaa kohden. Liikkumisesteisen autopaikat tulee sijoittaa niiden kaytettdvyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti.

Tontilla on jarjestettava toimiva ja turvallinen jalankulku- ja pyoraily-yhteys seka tarkoituksenmukainen
polkupydrien pysakointi.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa p&asy kolmikerroksisen tai sitéd korkeamman
rakennuksen viereen siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.

Tonttiliittymaan nakyvalle paikalle on sijoitettava opastetaulu, josta iimenee pelastustien sijainti, ellei se
ole ilmeisen tarpeetonta. Liséksi kerrostalojen porrashuoneeseen on kiinnitettava pelastustieta osoittava
piirros.

Tontin pelastustie seka halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on pidettava
ajokelpoisina.

Tontin autopaikat on sijoitettava siten, ettd autoilla on kd&ntymismahdollisuus omalla tontilla. Muu
jarjestely on mahdollinen vain, mikali se ei vahenna liikenneturvallisuutta.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 156 § ja 167 8:n 4 momentti, Suomen rakentamismaéarayskokoelma osa G1
Asuntosuunnittelu kohta 3.2

17 a § Tontin ajoneuvoliittymé

Asuinrakennuksen tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden ajoneuvoliittyman. Taman liséksi
tontille saa rakentaa ajoneuvoliittyman, joka on tonttijaossa osoitettu ja joka palvelee enintdan kahta
muuta tonttia. Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta sallia useamman
ajoneuvoliittyman rakentamisen. Jalankulkuliittymi& on rakennettava tarpeellinen maara. Ajoneuvo- ja
jalankulkuliittym&n on oltava kayttokelpoinen ja liikkenneturvallinen.

Liittyman rakenne on sovittava tien- tai kadunpitdjan kanssa. Liittyman rakentaminen ja hoito kuuluvat
tontin omistajalle ajoradan reunasta lahtien. Kaupunki maarittdd mahdollisen reunakiven tyypin ja
korkeuden.

18 § Vajojen ja muiden rakennelmien rakentaminen

Vajat, muut rakennelmat ja laitteet kuten autosuojat, varastot, puutarhamajat, kasvihuoneet, uima-altaat,
grillikatokset, maakellarit, jatekatokset, pientuulivoimalat ja aitaukset on sijoitettava kiinteistolle siten,
etteivat ne aiheuta haittaa naapurille eivatka rumenna ympéaristda. Pientalotontille ei saa rakentaa
enempé&a kuin yhden enintaan 50 kem2 suuruisen erillisen yksikerroksisen talousrakennuksen ilman
ullakkoa, ellei asemakaavasta muuta johdu.

Vaja, katos tai muu rakennelma on sijoitettava vahintdan 4 metrin etdisyydelle naapuritontin rajasta.

Rakennelman sijoittaminen edella mainittua [Ahemmaksi edellyttd& naapuritontin omistajan tai haltijan
suostumusta. Erityisista syista rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa rakennelman

naapurin rajaan asti, vaikka naapuritontin omistaja tai haltija ei ole antanut suostumustaan, jos tasta ei
aiheudu naapurille huomattavaa haittaa.
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Maankaytto- ja rakennuslaki 157 ja 168 §, maankaytto- ja rakennusasetus 57 ja 62 §, Suomen
rakentamismaarayskokoelma osa E1 Rakennusten paloturvallisuus kohta 9.1.2

19 § Aidat ja istutukset

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan, muodoltaan ja variltdan sopeutua ymparistoon. Aidasta tai
istutuksista ei saa aiheutua haittaa naapurille, liikenteelle eik&a kadun kunnossa- ja puhtaanapidolle,
eivatkd ne saa rajoittaa nakyvyytta liikennetta vaarantavasti.

Naapuria on kuultava, ennen kuin aita rakennetaan naapuritontin tai rakennuspaikan rajalle.

Maankaytto- ja rakennusasetus 62 ja 82 §

20 § Tontin rannan rakentaminen

Tonttiin kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttaa eika tontin luonnollista rantaviivaa muuttaa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Lupaa ei kuitenkaan vaadita, jos rakennusvalvontaviranomainen
pitdd toimenpiteen vaikutuksia vahaisena.

Vesistojen ruoppaus- ja lajityshankkeista seké muista vesilain tarkoittamista vesiston tilan ja
kayttomahdollisuuksien parantamista koskevista toimenpiteista tulee tehda vesirakennusilmoitus
vahintdan kuukautta ennen t6ihin ryhtymistd Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselle,
joka arvioi hankkeen vesilainsaadannén mukaisen luvan tarpeellisuuden (ilmoitus vesirakennustyosta).
Rantaan voidaan rakentaa yksi pienvenelaituri ja erityisesta syysta kaksi laituria.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 128 ja 140 8§, vesilaki ja vesiasetus

21 § Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta kaikilla tonteilla

Seuraavat toimenpiteet on vapautettu toimenpideluvan hakemisesta:
1) enintddn 5 m2:n suuruisen jatesuojan rakentaminen,

2) korvaavan jateaitauksen, -katoksen tai -suojan rakentaminen;

3) korvaavan raja-aidan tai tukimuurin rakentaminen;

4) tontin sisaisten aitojen ja tukimuurien rakentaminen kun niiden etaisyys tontin rajasta on vahintaan
aidan tai tukimuurin korkeus.

5) kadun vastaisen aidan rakentaminen, kun aita tukimuureineen on enintddn 1,2 metria ja
nakemaalueella enintdan 0,8 metrid korkea. Aita ja tukimuuri perustuksineen on rakennettava kokonaan
tontille.

6) tonttien vélisen aidan rakentaminen, kun aita tukimuureineen on enintdan 1,6 metrid korkea ja
naapuritontin haltija hyvéksyy sen rakentamisen.

Aitaamisessa on otettava huomioon mahdolliset asemakaavamaaraykset, rakentamistapaohjeet ja muu
rakennettu ymparisto.
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Aidan korkeus mitataan keskikorkeutena maanpinnasta maanpinnan matalammalta puolelta. Jos
naapuritontin haltija ei hyvaksy aidan rakentamista, aidalle voi hakea toimenpidelupaa
rakennusvalvontakeskuksesta.

7) ilmalampdpumpun ja aurinkokeraimen sijoittaminen rakennukseen, rakennelmaan tai pihamaalle, jos
rakennusta ei ole asemakaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltu.

8) asuinhuoneiston kokonaan sisddnvedetyn parvekkeen lasittaminen, jos rakennusta ei ole
asemakaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltu;

9) asuntoihin liittyvat markiisit saa sijoittaa rakennusjarjestyksen 9 §:n mukaisesti. Markiisit eivat
kuitenkaan saa olla huomattavan hairitsevia eivatkd ne saa rumentaa kaupunkikuvaa.

10) rakennuksen maantasokerroksen liikehuoneiston enintadn 400 mm korkean irtokirjainmainoslaitteen
asentaminen valittdmasti huoneiston nayteikkunan ylapuolelle.

11) rakennuksen maantasokerroksen liikehuoneiston enintaan 600 x 600 mm suuruisen mainoslaitteen
asentaminen valittdmasti huoneiston nayteikkunan viereen tai ylapuolelle julkisivua vasten kohtisuorassa.

12) rakennuksen maantasokerroksen julkisivun pintaan kiinnitettavan enintdén 400 x 600 mm suuruisen
kilven asentaminen.

13) rakennuksen maantasokerroksen liikehuoneiston nayteikkunoiden ja oven ylapuolelle sijoitettavien,
suorien ja sivulta auki olevien markiisien asentaminen.

Tilapdisen mainoslaitteen saa asentaa enintd&n kahdeksi viikoksi.

IV LUKU ERITYISET MAARAYKSET PIENTALON RAKENTAMISESTA

22 8§ Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta asuinpientalotontilla

Sen lisédksi mitd 21 §:ssa on maaratty, asuinpientalotontilla ei tarvitse hakea lupaa seuraavien
toimenpiteiden toteuttamiseen:

1) asuinpientalojen ja niiden talousrakennusten julkisivujen vérin sekd katon materiaalin ja varin
muuttaminen, jos rakennusta ei ole asemakaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltu eikd muutos
ole kaavan tai korttelisuunnitelman vastainen;

2) erillisen korkeintaan 12 m2:n suuruisen kevyen piharakennelman rakentaminen asemakaava-alueella
seké korkeintaan 20 m2:n suuruinen piharakennelma asemakaava-alueen ulkopuolella. Piharakennelma
on sijoitettava 18 8:n mukaisesti. Tontilla saa olla kerrallaan vain yksi taman sdanndksen nojalla
rakennettu piharakennelma eik& rakennelmaa saa sijoittaa asemakaavassa istutettavaksi tai suojeltavaksi
maaratylle tontin osalle.

3) korkeintaan 15 m2:n suuruisen laiturin rakentaminen tontin rantaan. Tontin rannassa saa olla
kerrallaan vain yksi taman sdanndksen nojalla rakennettu laituri. Lupa on kuitenkin haettava, jos laituri voi
vaarantaa yleis-, osayleis- tai asemakaavassa osoitettuja tai luonnonsuojelulainsdadannon perusteella
maaraytyvid luonnonsuojelualueiden suojelutarpeita.

Vesilaki
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Vaikka toimenpide ei 21 8:n tai tdmé&n pykalan mukaisesti vaadi lupaa, sen toteuttamisessa on otettava
huomioon rakentamisesta annetut maaraykset, mahdolliset rakentamistapaohjeet ja rakennettu
ymparistd. Mikali toteutettu toimenpide, kuten jatekatoksen rakentaminen, rumentaa ymparistoa, ei tayta
ulkoasultaan kohtuullisia vaatimuksia tai ei sovellu ympéristoon, rakennusvalvontaviranomainen voi
velvoittaa kiinteistdn haltijan purkamaan tai muuttamaan tehdyn toimenpiteen.

23 8 Rakennetun ympariston kunnossapito

Rakennus ymparistdineen on pidettava jatkuvasti siistissa kunnossa. Taman toteamiseksi
rakennusvalvontaviranomainen voi jarjestaa kaupunginosa- tai aluekohtaisia tarkastuksia, joiden
yhteydessé havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytédén asian vaatimiin toimenpiteisiin.

Jos kysymyksessa on kaavassa suojeltu tai muutoin arvokkaaksi arvioitu alue, on ennen kaupunkikuvaan
vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen.

V LUKU ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA
ASEMAKAAVAALUEEN ULKOPUOLELLA

24 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan ja maastosuhteiltaan sovelias seka pinta-alaltaan
rakentamiseen riittava.

Alle 2 ha:n kiinteist6lle ei saa sijoittaa hevostallia, muuta vastaavaa eldinsuojaa eika maneesia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 116 §

25 § Rakennusten koko ja kayttotarkoitus

Asuinrakennusten rakennuspaikalle voi rakentaa asuinrakennuksia siten, ettd rakentaminen ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Asuinrakennus saa olla enintaan 2-
kerroksinen ja asunnon kerrosala saa olla enintd&n 300 m2. Asuntoa kohden saa rakentaa 1-kerroksisia,
kerrosalaltaan yhteensa enintddn 60 m2 suuruisia talousrakennuksia. Alueella noudatettua
enimmaistehokkuutta ei saa kuitenkaan ylittaa.

Loma-asuntoalueella rakentamisessa on otettava huomioon seuraavat rajoitukset:

1) Nuuksion kansallispuistossa, puistoon kuulumattomalla alueella loma-asunnon kerrosala saa olla
enintddn 65 m2. TAman liséksi sallitaan jokaista loma-asuntoa kohden talousrakennusten rakentaminen
siten, ettéd kokonaiskerrosala on yhteensa enintédén 85 m2.

2) Nuuksion kansallispuistoon rajoittuvalla alueella tai saaristossa loma-asunnon kerrosala saa olla
enintddn 80 m2. Taman liséksi sallitaan jokaista loma-asuntoa kohden talousrakennusten rakentaminen
siten, ettéd kokonaiskerrosala on yhteensa enintddn 120 m2.
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Kartta 2: Kansallispuistot, kansallispuistoihin liittyvat alueet ja saaristoalueet (Espoon
kaupunkisuunnittelukeskus)

3) muulla alueella loma-asunnon kerrosala saa olla enintddn 100 m2. Taméan liséksi sallitaan jokaista
loma-asuntoa kohden talousrakennusten rakentaminen siten, etta kokonaiskerrosala on yhteensa
enintdan 120 m2.

Muita kuin edella mainittuja kayttétarkoituksia palvelevia rakennuksia saa rakentaa enintaan
tehokkuusluvun e = 0,1 mukaan. Rakennuksen kerrosala saa olla kuitenkin enintdan 600 m2. Rakennus
saa olla enintaan 2-kerroksinen.

Jos rakentaminen perustuu mydnnettyyn poikkeamispaatokseen tai suunnittelutarveratkaisuun,
noudatetaan niissa esitettyja rakennusoikeuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 72, 137 ja 171 8

26 § Rakennuksen sijoitus ranta-alueella

Rakennuksen on oltava vahintd&n 50 metrin etdisyydella keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
tai muutoin sijaita niin kaukana rannasta, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy mahdollisimman
hyvin. Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta sallia, ettéd enintdan 25 m2:n suuruinen
saunarakennus tai piharakennelma sijoitetaan 50 metria l&hemmaksi rantaviivaa, mutta kuitenkin ainakin
20 metrin etdisyydelle siitd. TAma& edellyttdd, ettd maisema sailytetdan mahdollisimman hyvin ja etta
jatevedet kasitellaan asianmukaisesti.

Laiturin ja venevajan saa rakentaa keskivedenkorkeuden mukaiselle rantaviivalle, jollei niista aiheudu
huomattavaa haittaa ymparistélle ja rantamaisemalle.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 72, 116 ja 136 8§, maankaytto- ja rakennusasetus 49 ja 57 §,
ymparistonsuojelulaki 103 §

27 8 Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueella rakennushankkeeseen ryhtyvan on otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahintaan 3,0
metrid keskivedenpintaa korkeammalla, kun rakennetaan meren rannalle ja 1,5 metria korkeammalla, kun
rakennetaan sisavesiston rannalle. Rakennus voidaan sijoittaa edella mainittua matalammalle erillisen
selvityksen perusteella tai jos kyseessa on vah&arvoinen talousrakennus.

Maaraysta sovelletaan myds asemakaavoitetuilla alueilla, mikéli kaava ei muuta maaraa.
Maankaytt6- ja rakennuslaki 72, 116 ja 136 8§, maankaytto- ja rakennusasetus 49 ja 57 §,
ymparistonsuojelulaki 103 §, maa- ja metsatalousministerion ja ymparistoministerién opas "Ylimmat

vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa — Suositus alimmista
rakentamiskorkeuksista"

27 a 8 Rakennuksen etaisyys maantiesta ja yksityisesta tiesta

Rakennuksen on oltava vahintdan 20 metrin etdisyydella maantien [Ahimman ajoradan keskiviivasta ja
vahintdan 12 metrin etaisyydella yksityistien keskiviivasta.
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Asuinrakennusta ei kuitenkaan saa rakentaa 30 metria lahemmaksi valta- tai kantatien eik& 50 metria
lahemmaksi moottori- tai moottorilikennetien lahimman ajoradan keskiviivaa.

Maantien suoja- ja ndkemaalueella ei saa pitaé varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta,
josta tai jonka kayt6sta aiheutuu vaaraa liikkenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.

Hyvéaksyttavasta etdisyydestd paatettdessa on lisdksi otettava erityisesti huomioon melu- ja
ilmanlaatuhaitat seké haitat likenneturvallisuudelle ja tienpidolle.

Maantielaki

28 § Suunnittelutarvealueet ja toimenpiderajoituksen alaiset alueet

Koko Espoon kaupungin asemakaavoittamaton alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 8:n tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta.

Soukanniemi - Suvisaariston osayleiskaavan virkistys-, suojelu- ja vesialueilla maisemaa
muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei
saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus).

Maankayttod- ja rakennuslaki 16, 72, 128 ja 137 8

29 § Rakennuspaikan rinnastaminen tonttiin

Rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mitd rakennusjarjestyksessa on maaratty
tontista.

VI LUKU RAKENNUKSEN ELINKAARI

30 8 Rakennuksen kayttdika

Rakennuksen suunnittelun I&htdkohtana on rakennukselle maariteltava kayttéika, jonka on oltava
rakennuksen tarkoitukseen nahden riittavan pitka.

Maankaytto- ja rakennuslaki 1, 12, 117, 135 ja 152 §, maankaytto- ja rakennusasetus 50 ja 55 §

31 § Rakentamisen sopeutuminen ymparistéon

Rakennukset ja tontin kayttd on suunniteltava ja toteutettava siten, etté paikan kasvillisuus, pinnanmuodot
seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot mahdollisuuksien mukaan sailyvét.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistdd rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja
alueen kayttdon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja niiden juuristoalueet seka merkittdvat luonnontilaiset tontinosat ja
kulttuuriymparistén kannalta arvokkaat rakenteet ja tontinosat on suojattava tydmaa-aikana huolellisesti.



15

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdd lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennustyoté
valvottaessa, etta rakentaja laatii tarvittavan suojaussuunnitelman.

32 § Materiaalivalinnat

Rakentamisessa on kaytettdva materiaaleja, joiden kestavyydestd, huollettavuudesta, korjattavuudesta,
terveellisyydesta ja kaytosta poistamisesta on pitk& kokemus tai luotettavaa tietoa.

33 8§ Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta on hoidettava ja pidettava kunnossa, eika sita saa paastaa rapistumaan
korjauskelvottomaksi. Rakennuksen julkisivut on pidettdva asianmukaisessa, siistissa kunnossa. llkivallan
aiheuttamat vahingot kuten téhryt on poistettava julkisivuista mahdollisimman pian.

Tarvittaessa on riittavan ajoissa pyydettdva museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen
kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Kun rakennus on asemakaavassa suojeltu ja siind on maaréatty, ettad rakennuksen julkisivun tyylid ja
ominaispiirteitd ei saa muuttaa, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan, ellei erityisista syista
muuta johdu, rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen
seké ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisétiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan sisékaton,
seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa
harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperdisestd rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.
Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, ettad rakennuksen suojeluarvo véhenee.

Maankaytto- ja rakennuslaki 118 ja 166 8, laki rakennusperinndn suojelemisesta

34 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusta ei saa purkaa luvatta. Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta
purkamislupahakemusta k&sitellesséaan edellyttaa, etté hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen
sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myos edellyttdd, ettd ennen purkamistyon aloittamista laaditaan
purkamissuunnitelma. Suunnitelmassa on selvitettava tyon turvallinen jarjestaminen sekd materiaalien ja
rakennusosien lajittelu ja hyotykayttd. Jos maaperaan on saattanut joutua ongelmajatteita,
suunnitelmassa on selvitettdvd myds maaperan mahdollinen pilaantuneisuus.

Purkamisessa on pyrittava rajoittamaan tydsta aiheutuvia melu-, pély- tai muita vastaavia vaikutuksia
ymparistolle.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 127, 139 ja 154 §, maankaytto- ja rakennusasetus 55 ja 67 §, jatelaki,
valtioneuvoston paatos rakennusjatteista (295/1997), ymparisténsuojelumaaraykset 20 ja 25 §
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VIl LUKU JULKINEN KAUPUNKITILA

35 § Julkisen kaupunkitilan maaritelma

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa madritelty katu-, katuaukio-, tori-,
puisto-, virkistys- tai likennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella mainitussa
kaytossa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 83 ja 167 8

36 § Kadut, torit ja muut vastaavat lilkennealueet

Katujen, torien ja muiden vastaavien liikennealueiden paallystemateriaalit ja muut rakenteet on
suunniteltava ja rakennettava alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteisiin sopiviksi ja mahdollisuuksien
mukaan esteettomiksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 84—89 § ja 167 8§ 2 momentti, maankaytto- ja rakennusasetus 41-45
ja 62 8§, laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta

37 8 Julkisen kaupunkitilan rakennelmat ja laitteet

Julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunniteltava ja
rakennettava alueen kaupunkikuvaan sopivaksi ja siten, etteivat rakennelmat muodosta estetta
likkumiselle tai toimimiselle ja etteivéat ne haittaa kunnossa- ja puhtaanapitoa.

Rakennelmien sijoittamiseen on saatava teknisen keskuksen lupa. Rakennusvalvontakeskus harkitsee
rakennelmien toimenpideluvan tarpeen tapauskohtaisesti.

Jakokaapit ja vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava rakennuksiin tai erillisiné siten, etteivat ne haittaa
kadun kayttoa tai kunnossa- ja puhtaanapitoa eivatka hairitse kaupunkikuvaa. Omistajan on pidettava ne
ulkonadltdan siisteina ja puhtaina téhryista. Mikali rakennelmat tai laitteet vahingoittuvat, omistajan on
korjattava ne viipymatta.

Merkittavien siltojen, meluesteiden ja muiden kaupunkikuvallisesti merkittdvien kohteiden
yleissuunnitelmista on pyydettava kaupunkikuvatoimikunnan lausunto. Museoviranomaisilta on
pyydettava lausunto, mikali suunnitelman sijoittuvat kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle alueelle.

Maankaytto- ja rakennuslaki 84—89 §, 126 § ja 167 8:n 2 momentti, maankaytt6- ja rakennusasetus 41-45

ja 62 8§, laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta

38 § Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten ja
muiden rakenteiden seké puistokaytavien pinnoitteiden ja hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava
puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.



17

Rakennelmien, laitosten ja rakenteiden on oltava tarkoitukseensa kayttdkelpoisia, turvallisia ja kestavia.
Maankaytto- ja rakennuslaki 84—89 § ja 167 § 2 momentti, maankaytto- ja rakennusasetus 41-45 ja 62 §,

laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta

39 § Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkiseen kaupunkitilaan siséltyvan rannan luonnollista rantaviivaa ei saa muuttaa vahaista enempaa
rantaa tayttdmalla, kaivamalla tai muulla vastaavalla tavalla vastoin asemakaavaa tai muuta yleisen
alueen suunnitelmaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen ja tarvittaessa Etela- Suomen
aluehallintoviraston lupaa.

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien rakennelmien

tulee soveltua kaupunkikuvaan ja maisemaan.

40 §8 Mastojen rakentaminen

Mastot ja vastaavat tekniset pylvaat ja niille johtavat kulkutiet on sijoitettava ja rakennettava niin, etteivét
ne riko tarpeettomasti maisemaa eivatka aiheuta haittaa naapureille.

41 § Julkisen kaupunkitilan valaistus

Julkisen kaupunkitilan valaistusjarjestelyissad on noudatettava soveltuvin osin mité tonttien valaistuksesta
on 10 8:ssd maaratty.

42 § Tapahtumien jarjestaminen

Tapahtumien jarjestdmiseen on aina oltava maanomistajan tai -haltijan lupa ja muut mahdollisesti
tarvittavat luvat.

Tapahtumien jarjestamista varten julkiseen kaupunkitilaan voidaan pystyttaa yleisotelttoja ja muita
vastaavia siirrettavia rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa niin, etta ne
voivat olla pystytettyina paikallaan ja kaytdssa enintddn kaksi viikkoa.

Tapahtuman jarjestajan on huolehdittava riittavista turvallisuus-, jatehuolto- ja kdymalajarjestelyista,
hairitsevan melun ehkaisysté ja paikan siistimisesta viivytyksetta tapahtuman jalkeen.

Maankaytto- ja rakennusasetus 54 §, ymparisténsuojelulaki 60 §, kokoontumislaki, pddkaupunkiseudun
yleiset jatehuoltomaaraykset, ymparistonsuojelumaéaraykset 25-26 8
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VIIl LUKU TYOMAAT

43 § Tybmaan perustaminen ja hoitaminen

Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistostaan
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tyémaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin
ja varin on sovelluttava ymparistéon.

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu
henkil6- tai omaisuusvahinkoja, likenne- tai muita hairiditd eikd kohtuutonta muuta haittaa ymparistélle.

Tybmaalla rakennusmateriaalit on sailytettavéa suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttdmalla tavalla.
Tybkoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten,
ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu maaperaan.

Ympaéaristonsuojelum&araykset 9 ja 20 8

43 a § Tydmaasuunnitelma

Rakennusvalvontaviranomainen voi maaraté ennen rakennusluvan myontamista, rakennusluvassa tai
rakennustyon aikana, etté rakennushankkeeseen ryhtyvan on toimitettava rakennusvalvontakeskukseen
tydmaasuunnitelma.

Suunnitelmasta tulee selvité ainakin tydmaan jarjestelyt, kuten tydmaa-aikaisten rakennusten sijoitus,
ajoliikenneyhteydet, kevyen liikenteen sujuvuus ja turvallisuus, puuston suojaaminen, suojarakenteet,
melu-, likaantumis- ja pdlyhaittojen rajoittaminen, hulevesien hallinta sek& muut toimenpiteet, joilla
valtetdan rakennustyon aiheuttamat kohtuuttomat haitat ymparistossa.

Tarvittaessa suunnitelmassa esitetaan tydmaataulu ja sen sijoitus.

Maankaytto- ja rakennusasetus 65 §:n 4 momentti ja 83 8§, Suomen rakentamismaarayskokoelma osa Al

Rakennustyon valvonta - méaraykset ja ohjeet 2000 ja osa C2 Kosteus - maaraykset ja ohjeet 1998,
ymparistonsuojelulaki, terveydensuojelulaki

44 § Katu- tai muun yleisen alueen kayttaminen

Tonttiyksikkd voi myontaa luvan kayttdd katu- tai muuta yleista aluetta tydmaata varten maaraajaksi.

Hakemukseen on siséllytettava tarpeelliset suunnitelmat tytmaan aitaamisesta, jatehuollon seka
ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestimisesta ja melu- ja polyhaittojen rajoittamisesta.

Perustellusta syysta kayttboikeus voidaan peruuttaa, rajoittaa kayttdoikeutta tai muuttaa kayttdoikeuden
ehtoja.

Maankaytto- ja rakennusasetus 83 §
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45 § Tilapéaiset tydmaarakennukset

Tybmaata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen valittdmasti liittyvalle katu- tai muulle
yleiselle alueelle, jolle tonttiyksikkd on 44 §:n nojalla myodntanyt kayttboikeuden, sijoittaa tilapaisia
tydmaarakennuksia.

Rakennusvalvontakeskus voi erityisista syista edellyttda rakennus- tai toimenpidelupaa
tydmaarakennuksille.

46 § Katu- ja muun yleisen alueen kaivuty6lupa seka johtojen ym. sijoittaminen

Johtojen ja laitteiden sijoittamiseen katu-, puisto- tms. yleiselle alueelle seka kaivamiseen yleisilla alueilla
on saatava maan omistajan tai haltijan lupa. Toimenpiteelle tulee lisdksi hakea maankaytto- ja
rakennuslain mahdollisesti edellyttama lupa. Alueet on siistittava ja saatettava vahintaan kaivamista
edeltavaan kuntoon.

47 § Tybmaataulu

Rakennustydmaalle, joka vaikuttaa olennaisesti ymparistdéon, on pystytettava riittdvan ajoissa ennen tyén
aloittamista tytmaataulu tai sijoitettava muu tiedotus suomeksi ja ruotsiksi, josta ilmenevat ainakin tyon
kohde ja sen katuosoite, rakennushankkeeseen ryhtyva ja taman yhteystiedot sekd kohteen aloittamis- ja
arvioitu valmistumisajankohta.

48 § Tybmaan jatehuolto

Tybmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon suhteutetut,
riittdvat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Jatehuollossa tulee pyrkid jatemaaran vahentamiseen ja jatteen
hyo6tykayttoon. Jatteiden havittdminen tydmaalla polttamalla on kielletty.

Maankayttod- ja rakennuslaki 154 §, jatelaki ja -asetus, valtioneuvoston p&atds rakennusjatteista

(295/1997), padkaupunkiseudun yleiset jatehuoltomaaraykset, ymparistonsuojelumééaraykset 15 §

49 § Tybmaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustydn valmistumisen jalkeen tilapaiset tybmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on viipymaétta poistettava ja tydmaa-alue siistittdva. Vaurioitunut katu- tai muu yleinen
alue on viivytyksetta pantava kuntoon.

Maankayttod- ja rakennuslaki 154 §, jatelaki ja -asetus, valtioneuvoston p&atds rakennusjatteista
(295/1997), padkaupunkiseudun yleiset jatehuoltomaaraykset
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IX LUKU YMPARISTON- JA TERVEYDENSUOJELU

50 § Tonttien jatehuolto

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava tontille rakennettavien rakennusten kokoon ja kayttoon
suhteutetut riittavat tilat jatteiden kerd&mista, lajittelua ja jatehuollon muuta jarjestamista varten.
Jatehuone tai jatesuoja on sijoitettava siten, ettei se aiheuta haittaa kiinteiston asukkaille tai naapureille.
Jatesuoja on sijoitettava asuinrakennuksen tontille mahdollisuuksien mukaan siten, etta asukkaat
paasevat siihen kiinteiston jalankululle varattuja kulkureitteja myoéten.

Yksittaiset alle 600 litran jateastiat tulee sijoittaa vahintdan neljin metrin ja useamman jateastian rivistot
vahintdan kuuden metrin paahan rakennuksista. Jatekatos tai jatekontti tulee sijoittaa vahintaan
kahdeksan metrin padhan rakennuksista, ellei kaytetéa palo-osastointia. Jatekatoksen suunnittelussa tulee
ottaa huomioon tuhopolttojen estaminen.

Erillista jatehuonetta tai jatesuojaa ei vaadita, jos asuinrakennuksen tontilla on enintd&n nelja huoneistoa
tai jos kayttssa on jatteen kuljetukseen sopiva maanalainen keréily- tai syvakeraysjarjestelma.

Jatteen keraysvalineet on sijoitettava siten, etté jateauto paasee esteettomasti ja turvallisesti niiden
valittbmaan laheisyyteen. Pihamaalle sijoitettavien jatteiden keraysvélineiden ymparille on rakennettava
jatesuoja tai -aitaus tai ne on maisemoitava istutuksin.

Maankaytto- ja rakennuslaki 157 §, maankaytto- ja rakennusasetus 56 §, pelastuslaki, jatelaki ja - asetus,
paakaupunkiseudun yleiset jatehuoltomaaraykset

51 § Alueelliset jatteiden kerdilypisteet

Jatteiden aluekerayspisteen sijoittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle vaatii sek& maanomistajan etta
rakennusvalvontaviranomaisen luvan, ellei sijoittaminen perustu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai
hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

52 § Kiinteiston puiden kunnon valvonta

Tontilla ja rakennuspaikalla olevat puut on hoidettava siten, etta ne pysyvat elinvoimaisina eivatka aiheuta
vaaraa.

Jos puu on ymparistolleen vaarallinen, kiinteiston haltijan on ryhdyttava tarpeellisiin toimenpiteisiin.

52 a 8 Vesihuolto

Liittymisehdot vesihuoltoon ja ehdot yksityisen viemarin rakentamisesta maaritellaan rakennuslupaa
haettaessa HSY:n vesihuollon antamassa liitoskohtalausunnossa.

Yksityisen viemarin ja sen laitteiden rakennus- ja kayttokustannuksista vastaa kiinteistd. Viemari- ja
vesijohtosuunnitelmat on hyvaksytettdva HSY:n vesihuollossa.
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Rakennuspaikan vesihuolto on jarjestettava siten, ettei siitd aiheudu vaaraa tai haittaa terveydelle tai
ymparistolle.

Rakennuttajan on varmistuttava, ettei talousvedeksi suunnitellussa vedessa ole ohjearvot ylittavia
arseeni-, radon- tai muita haitta-ainepitoisuuksia.

Vesihuoltolaki, ymparistonsuojelumaaraykset 5-7 ja 31 §

53 § Pohjaveden huomioon ottaminen rakentamisessa

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun,
korkeusasemaan ja virtausmahdollisuuksiin. Tutkimus on liitettdva lupahakemukseen.

Pohjaveden pysyva alentaminen edellyttdd aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa.
Suunnitelmasta on kaytava ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset ymparistén rakenteisiin,
kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan.

Ympaéristonsuojelulaki 8 §, vesilaki

54 § Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla

Haettaessa lupaa rakentamiseen tarkeilla pohjavesialueilla rakennusluvan ja tarvittaessa toimenpideluvan
hakemusasiakirjoihin on liitettédva asiantuntijan laatima pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva
pohjaveden tarkkailuohjelma.

Rakennusty6hon ryhtyvan on huolehdittava suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta toteuttamisesta ja
rakennustyon valvonnasta. Rakentamisessa on muutoinkin kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseen.

Oljy-, polttoaine- ja muut vaarallisten aineiden sailiét on sijoitettava maan pééalle suoja-altaisiin tai
sisatiloihin. Jatevedet on johdettava kunnan yleiseen viemariin tai tiiviiseen sailioon.

Jatevesiviemarin ja -sailion tiiviys on varmistettava koestamalla ne ennen kayttdonottamista. Rakentajan
on esitettava selvitys jatevesijarjestelman tiiviydesta viimeistaan loppukatselmuksessa, ennen
rakennuksen kayttbonottoa. Omistajan on pidettava huolta, ettd jatevesijarjestelma pysyy tiiviina.

Tarkeilld pohjavesialueilla ei saa kayttaa pohjavettd lampopumppujen energialdhteena.
Maaldmpadjarjestelméssa kaytettava lammonsiirtoaine ei saa olla haitallista pohjavedelle.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittdva suojakerros.
Tayttoja tehtdessa tayttdbmaa-ainesten on oltava laadultaan tayttdon soveltuvia kiviperdisia maa-aineksia.

Pohjaveden muodostumisen ja méaran turvaamiseksi rakennettavien tonttien pinta-alasta on jatettava
paallystamattomaksi riittdvan suuri osuus tai muilla keinoin turvattava pohjaveden riittava
muodostuminen.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 131 §, maankaytto- ja rakennusasetus 49 §, ymparistonsuojelulaki, vesilaki,
ymparistonsuojeluméaéaraykset 9 8§
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55 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen rakentamisessa

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia rakenteita,
rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eiké estaa pohjaveden
virtausmahdollisuuksia.

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaiset muutokset edellyttavéat asiantuntijan
laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta
toteuttamisesta.

56 § Pilaantuneen maaperéan ja maaperan haitallisten yhdisteiden huomioon
ottaminen rakentamisessa

Jos tontin tai ympéardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epéilladn pilaantuneen, maapera on
tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittamaan,
rakennusvalvontaviranomainen voi maaraté luvanhakijan varmistamaan rakennuksen
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset
yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.

Katujen, puistojen sek& muiden yleisten alueiden rakentamista suunniteltaessa on varmistettava
maaperan soveltuvuus tarkoitettuun kayttdéon.

Jos maaperan pilaantuminen havaitaan rakennustdiden yhteydessa, siitd on ilmoitettava valittomasti
Espoon ymparistokeskukselle tai Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskukselle.

Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, ettei radon paase
asuin- tai tyotiloihin, ellei se toteutettavan rakennushankkeen perusteella ole ilmeisen tarpeetonta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 131 §, ymparistonsuojelulaki

57 § Meluntorjunta

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennukseen
ulkoapain tunkeutuvan melun torjuntaan. Rakennuksen eri tilojen enimmaiséanitasojen osalta
noudatetaan asiasta erikseen annettuja maarayksia.

Haettaessa rakennuslupaa rakennusjarjestyksen litekartan 3 mukaisilla lentomelualueilla, luvanhakijan on
esitettdva luotettava selvitys siita, ettéa asuin- ja tyotilojen rakenteiden &aneneristavyys lentomelua
vastaan tayttaa vaatimukset. (Kartta 3: Lentomelualueet ja suositus melun torjunnasta, Espoon
kaupunkisuunnittelukeskus)

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, maankaytt6- ja rakennusasetus 50 §, Suomen
rakentamisméaarayskokoelma osa C1 Aaneneristys ja meluntorjunta rakennuksissa, terveydensuojelulaki,
ymparistonsuojelulaki, laki eréistd naapuruussuhteista, tyoturvallisuuslaki, valtioneuvoston paatos
melutason ohjearvoista (993/92)
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58 § Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa rakentamisen vaikutukset ymparistotn on selvitettava riittdvassa laajuudessa.
Erityisesti on varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta jo olemassa olevien maanpaallisten ja
maanalaisten rakenteiden turvallisuuteen.

Porattaessa reikdaa maan alle ei saa vahingoittaa maanalaisia kaukolampd-, vesi-, viemari- ym. johtoja tai
kaapeleita, eika kalliokatteista tilaa, kuten johtotunneleita, vaestonsuojia ja pysakointilaitoksia.

Jos maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten pysyvaan tai tilapaiseen kayttéon, turvallisuuteen ja
terveellisyyteen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Lampdkaivon poraaminen tai lammonkeruuputkiston asentaminen ei saa vaikeuttaa asemakaavan
toteuttamista eika tiedossa olevaa tulevaa maankayttoa.

X LUKU ERINAISIA MAARAYKSIA

59 § Rakennusjarjestyksen liitteet

Taman rakennusjarjestyksen liitteen& on asia- ja aluekohtaisia karttoja. Karttojen yllapidosta vastaa
laatija, jolla on oikeus tarvittaessa tarkistaa tai taydentaa karttoja.

60 § Sopimukset ja suostumukset

Tassa rakennusjarjestyksessa mainitut sopimukset ja suostumukset tulisi epaselvyyksien valttamiseksi
tehda kirjallisesti.

61 8 Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.1.2012.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Espoon kaupungin rakennusjarjestys, jonka kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 14.10.2002 ja joka on tullut voimaan 1.1.2003.
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