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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

YOT

Opetus-, tutkimus- ja néihin verrattavaa toimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueel-
la sallitaan myds opetus- ja tutkimustoimintaan
littyva pienimuotoinen tuotantotoiminta. Labo-
ratorioita ja tydhuoneita saadaan sijoittaa osaksi
tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan
tilaan. (1-4, 6-11, 14-19 §)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueel-
K-1 le saadaan sijoittaa myos ymparistovaikutuksil-
taan vahaisia tuotanto- ja tutkimustiloja. Labora-
torioita ja tydhuoneita saadaan sijoittaa osaksi
tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan
tilaan. Alueelle ei saa sijoittaa yli 4000 kerros-
neliometrin kokoista vahittaiskaupan suuryksik-
kéa. (1-11,14-19°§)

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa-
daan sijoittaa myds ymparistovaikutuksiltaan
vahaisia tuotanto- ja tutkimustiloja. Laboratori-
oita ja ty6huoneita saadaan sijoittaa osaksi tai
kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan
tilaan. (1-4, 6-11, 14-16, 18-19 §)

KTY

Puisto. (10, 12-14, 18 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
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10087

Korttelin numero.

GEOLOGINTIE  Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
7500 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

m 15% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia ra-
kennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee vahin-
taan kayttaa liiketiloja varten. Liiketilat tulee ra-
kentaa siten, ettd ne muodostavat elavaa kau-
punkikuvaa Otaniementien varrelle.

III Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema, jonka
saa teknisella tilalla tms. ylittaa 6 metrilla.

1

| L Rakennusala.
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Lm Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

1
Kansipiha.

B kap ,  Kensipina

r { ~ 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-

L. _ 1 nuksen.

[ A— | Ohjeellinen rakennusala, jolle saadaan rakentaa

|/_“ ___]  yhdyskaytava kaavassa annetun kerrosalan li-
saksi. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava va-
hintaan 4,6 metria.

r \\J/! Rakennusala, jolle saa paakayttotarkoituksen

l/\ﬁ _ | liséksi sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamatto-

mia toimitiloja. Alalle saa sijoittaa myos toimiti-
loihin liittyvia palvelu- ja myymalatiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa maan, raken-
nuksen tai kannen alaisia pysakointikerroksia.
My0s ylin pysakointikerros on rakennettava
padasiallisesti maanpinnan alapuolelle. Mer-
kinnén roomalainen numero ilmoittaa maan,
rakennuksen tai kannen alaisten paallekkais-
ten pysakaintikerrosten enimmaismaaran.

1)
3
E ol

Rakennusala maanpintaan johtavaa ilmanvaih-
tokuilua tai kulkuyhteytta varten.

Rakennusala maanpintaan johtavaa ilmanvaih-
tokuilua tai kulkuyhteytta varten. Maanpinnan
ylapuolisia rakenteita tulee elavoittaa valo- tai
muunlaisen taiteen keinoin.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdéntymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat
tai havittavat liito-oravan elinymparistoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava ymparistoviranomai-
sen kanssa.

[
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Alueen osa, jolla maisemallisesti merkittava
puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa.
Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-
aikana yhtenaisella suoja-aidalla.

]
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Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova.

Alueen osa, jonka metsainen luonne maisema-
kuvassa tulee sailyttaa. Puusto juuristoaluei-
neen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella
suoja-aidalla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for undervisnings-, forsknings-
och motsvarande byggnader. Pa omradet tillats
ocksa smasakliga produktionsverksamhet i an-
slutning till undervisnings- och forskningsverk-
samheten. Laboratorier och arbetsrum far pla-
ceras delvis eller helt i utrymme under markytan.
(1-4,6-11,14-19 §)

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggna-
der. Pa omradet far ocksa placeras produktions-
och forskningsutrymmen som vad miljéverkning-
arna betraffar ar ringa. Laboratorier och arbets-
rum far placeras delvis eller helt i utrymme un-
der markytan. Pa omradet far inte placeras stor
detaljhandelsenheter med 6ver 4000 kvadrat-
meter vaningsyta. (1-11, 14-19 §)

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Pa
omradet far ocksa placeras produktions- och
forskningsutrymmen som vad miljoverkningarna
betraffar ar ringa. Laboratorier och arbetsrum far
placeras delvis eller helt i utrymme under mark-
ytan. (1-4, 6-11, 14-16, 18-19 §)

Park. (10, 12-14, 18 §)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn péa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, park eller annat allmant omrade.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger procent av byggnadsytans
byggratt som ska minst anvandas for affarslo-
kaler. Affarslokalerna ska byggas sa att de bil-
dar levande stadsbild langs Otnasvagen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan
fasad och vattentak, som ett tekniskt ut-
rymme eller dylikt far Gverskrida med 6
meter.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta for transformator.

Dacksgard.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Riktgivande byggnadsyta pa vilken far byggas
ett forbindelsegang utdver den i planen angivna
vaningsytan. Den fria underfartshdjden ska vara
minst 4,6 meter.

Byggnadsyta pa vilken far placeras verksamhets-
utrymmen som inte medfér miljéstérningar. Pa
ytan far placeras aven till verksamhetsutrymme-
na anslutande service- och affarsutrymmen.

Kérramp till underjordiskt utrymme.

Byggnadsyta pa vilken far placeras under mark-
ytan, byggnaden eller gardsdacket placerade
parkeringsvaningar. Ocksa den Gversta parke-
ringsvaningen ska byggas huvudsakligen under
markytan. Beteckningens romerska siffra visar
maximiantalet parkeringsvaningar ovanpa va-
randra under markytan, gardsdacket eller bygg-
naden.

Byggnadsyta for ett ventilationsschakt eller en
forbindelseled till markytan.

Byggnadsyta for ett ventilationsschakt eller en
forbindelseled till markytan. Konstruktioner ovan-
for markytan ska livas upp med hjalp av ljus-
konst eller annan konst.

Skyddad del av omradet dar det finns med
stod av naturskyddslagen skyddade fort-
plantnings- eller rastplatser for flygekorre.

| omradet far inte utforas atgarder som for-
svagar eller forstor flygekorrens livsmiljo.
Om atgarder och planer som ror omradet
ska forhandlas med miljdmyndigheten.

Del av omradet dar det finns landskapsmassigt
vardefulla trad som bor skyddas. Tradbestandet
och tradens rotter ska under arbetets gang
skyddas med ett enhetligt skyddsplank.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar. Placeringen ar ungefarlig men
omfattningen i sig ar bindande.

Omradesdel, vars skogiga karaktar i landskapet
ska bevaras. Tradbestandet och tradens rétter
ska under arbetets gang skyddas med ett enhet-
ligt skyddsplank.

pp/t
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2§

3§

4§

5§

6§

7§

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus-
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen Ia-
pi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Katu. (10, 13, 18 §)

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu / tie.
(10, 13,18 §)

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu / tie,
jolla tontille ajo on sallittu. (10, 13, 18 §)

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Sijainniltaan ohjeellinen joukkoliikenteelle
varattu alueen osa.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostdissa on sailytettava raken-
nuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominais-
piirteet. Suojeluméaarays koskee julkisivuja ja
vesikattoja. Muutos- ja korjaustoista on neuvo-
teltava rakennussuojeluviranomaisen kanssa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- toimistot 1 ap / 120 k-m?

- opetus-, tutkimus- ja niihin liittyvat toimistotilat
1 ap /200 k-m?

- liiketilat 1 ap / 150 k-m?

- koulut ja paivakodit 1 ap / 200 k-m?

Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikka-
méaarasta voidaan antaa enintaan 30 % ke-
vennys niiden autopaikkojen osalta, jotka sijoi-
tetaan yleiseen pysakaintilaitokseen.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- toimistot 1 pp / 50 k-m?

- opetus-, tutkimus- ja niihin liittyvat toimistotilat
1 pp /80 k-m?

- liiketilat 1 pp / 50 k-m?

- koulut ja paivékodit 1 pp / 40 k-m?

Vahintaan puolet toimistojen vahimmaisvaati-
muksen mukaisista pyorapaikoista on sijoitet-
tava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.
Tilat tulee sijoittaa kiinteistdihin maan tasoon
siten, etta niihin voidaan taata helppo paasy.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

K-1-, KTY- ja YOT-kortteleihin saa rakentaa ka-
toksia ja piharakennuksia rakennusalan ulko-
puolelle eninta@n 100 m? verran kutakin tonttia
kohden.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

Julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee
kayttad Otaniemen alueelle ominaista punatiilta.

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltdan seka kaytetta-
vien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunki-
kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
ympariston kanssa.

[Imanvaihtokoneet, aurinkopaneelit ja muut tek-
niset laitteet tulee kasitella laadukkaalla tavalla
osana rakennusten arkkitehtuuria. Tekniset tilat
saa sijoittaa rakennuksen ylimman kerroksen
ylapuolelle kaavaan merkityn kerrosluvun esta-
matta.

Uudisrakennuksiin tulee toteuttaa viherkatto tai
alueen rakennuksille tyypillinen pulpettikatto.

PIHA-ALUEET JA KANSIPIHAT

Piha-alueet tulee toteuttaa alueen kulttuurihisto-
riallisia arvoja kunnioittaen kayttaen alueelle
ominaisia materiaaleja ja suunnitteluperiaatteita.
Rakentamatta jaavat tontin osat tulee huolitella
tai istuttaa ymparistoon soveltuvalla tavalla.

Tontit tulee pa&osin jarjestella luonnonmukaisin
tasoeroin. Mikali tukimuureja on valttamatonta
rakentaa, tulee materiaalien ja toteutustavan
sopia maastoon, korttelin yleisiimeeseen ja kau-
punkikuvaan.

Tontteja ei saa aidata toista tonttia tai yleista
aluetta vastaan, ellei se tontin kayton kannalta
ole erityisesti tarpeen.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipihan
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino seka pelastustoiminnan vaatimukset. Py-
sakaintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee inte-
groida rakennuksiin ja piharakenteisiin. Piha-
alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena
kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta riip-
pumatta.

Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Kan-
sipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva yhteys.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m® jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 6 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuo-
to. Rakennusvaiheessa tulee esittaa tyomaa-ai-
kainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-
tamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla
ja Espoon tydbmaavesioppaan ohjeita noudat-
taen.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia
hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja / tai
hulevesirakenteisiin. Liikkenndidyilla alueilla syn-
tyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella nii-
den laatua parantavalla suodattavalla menetel-
malla.

Viherkatto lasketaan lapaisevaksi pinnaksi.

TARINA

Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina ja
runkomelu tulee huomioida rakennusten suun-
nittelussa ja perustamistavoissa.

Omradesdel dar det finns ett behov av en eko-

logisk korridor mellan flygekorrens habitat. Tra-

den i omradet ska skotas och fornyas sa att for- 8§
bindelsen genom omradet mellan tradtopparna

bevaras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Gata. (10, 13, 18 §)

Gata / vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

(10,13,18§)
9§
Gata / vag reserverad for gang- och cykeltrafik
dar infart till tomt ar tillaten. (10, 13, 18 §)
For allman gangtrafik reserverad del av omrade.
Laget riktgivande, forbindelsen bindande. 10§

Till 1aget riktgivande friluftsled.

Till 1aget riktgivande del av omrade reserverad
for kollektivtrafik.

Byggnad som ska skyddas. Kulturhistoriskt

vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. 11§
Vid reparationer och andringar ska bygg-

nadens kulturhistoriska varden och sardrag

bevaras. Skyddsbestammelsen géller fasader

och yttertak. Andringar och reparationer ska

forhandlas med byggnadsskyddsmyndigheten.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

- 1 bp /120 v-m? fér kontorslokaler 12§
-1 bp /200 v-m? fér undervisnings-, forsknings-
och anslutande kontorslokaler
-1 bp /150 v-m? for affarslokaler
-1 bp /200 v-m? for skolor och daghem
13§

Ifall bilplatserna placeras i en allmén parkerings-
anlaggning kan minsta antalet bilplatser minskas
med hégst 30 %.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:

-1 ¢p /50 v-m? for kontorslokaler
- 1 ¢cp / 80 v-m? f6r undervisnings-, forsknings-
och anslutande kontorslokaler 14§
-1 ¢cp /50 v-m? for affarslokaler
-1 cp /40 v-m? for skolor och daghem

For kontorslokaler minst halften av alla cykel-
platserna enligt minimikravet ska placeras i
lasbara utrymmen med tak.

15§
EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detalj-

planen far det byggas:

ey , . 16§

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- transformatorrum som kravs for eldistributionen i
omradet. Utrymmen skall placeras i fastigheterna
i markniva sa att tillganglig heten kan garanteras.

For de lokaler som byggs utover byggratten
kravs inte bil- och cykelplatser.

| K-1, KTY- och YOT-kvartersomradet far skarm-
tak och gardsbyggnader byggas utanfor bygg-
nadsytan hogst 100 m? per tomt.

STADSBILD OCH BYGGSATT

Som huvudsakligt fasadmaterial ska anvandas
rodtegel som ar typisk i Otnas.

Byggandet ska vad galler disponeringen av 17§
massorna, proportionerna, fasadbehandlingen

samt anvanda material och farger bilda en

kontrollerad och harmonisk helhet tillsammans

med den stadsbildmassigt och kulturhistoriskt

vardefulla miljon.

Ventilationsmaskiner, solpaneler och 6vriga tek-

niska apparater ska utgora en hogklassig del av 18§
byggnadernas arkitektur. Tekniska utrymmen far

placeras ovanpa den éversta vaningen utan hin-

der av det tillatna antalet vaningar.

Nybyggnader ska ha grona tak eller for omra-
dets byggnader typiskt pulpettak.

GARDSPLANER OCH GARDSDACKEN

Gardsomradena ska genomféras med respekt

for omradets kulturhistoriska varden med mate- 19§
rial och planeringsprinciper som ar utmarkande

for omradet. De obebyggda tomtdelarna ska var-

das eller planteras pa ett satt som harmonierar

med omgivningen.

Nivaskillnaderna pa tomterna ska huvudsakligen
vara naturliga. Ifall stédmurar &r nédvéndiga,
ska material och byggsatt smalta in i terrangen,
kvarterets allmanna karaktar och stadsbilden.

Tomterna far inte ha stangsel mot allmant om-
rade om det inte ar sarskilt nddvandigt for tom-
tens anvandning.

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck. Nar
gardsdackets barighet och hojdlage bestams
ska i synnerhet jordtackets tjocklek och vikt
samt raddningsverksamhetens krav beaktas.
Anordningarna for ventilation i parkeringsan-
laggningarna ska integreras med husen och
gardsplanens konstruktioner. Gardsplanen ska
planeras och byggas som en helhet oberoende
av en eventuell tomtindelning.

Pa gardsdacket ska det planteras trad och bus-
kar. Till gardsdacket ska det finnas en utomhus-
forbindelse.

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska fér-
dréjas i planomradet i sankor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m?®

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .
Godkand i stadsfullmaktige den . . ( §i protokollet).

YHTEISJARJESTELYT

Ajoyhteydet huolto- ja pysakaintitiloihin saa jar-
jestaa toisen tontin kautta.

Tonttien jatehuoltotilat, huoltoajoreitit, autopai-
kat, pelastustiet, vaestonsuojat ja hulevesien
hallintarakenteet saa kiinteistdjen valisin sopi-
muksin sijoittaa toisen kiinteiston alueelle.

Piha-alueet ja hulevesien hallintarakenteet on
rakennettava korttelikohtaisesti laadittujen ko-
konaissuunnitelmien mukaan.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtamista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

MAANALAISET TILAT

Alueella on huomioitava maanalainen asema-
kaava seka@ maanalaiset tilat suojaetaisyyksi-
neen. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
selvittaa ja huomioida maanalaiset tilat, maan-
alainen asemakaava seka naihin liittyvat rajoi-
tukset ja muut vaikutukset rakentamiseen.

VIHERKERROIN

Tonttien riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi,
hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan pa-
rantamiseksi tulee esittaa viherkerroin-tyokalulla
laadittu laskelma alueen vihertehokkuudesta.
Vihertehokkuuden tavoiteluku on seuraava:

- YOT-korttelialueilla 0,9
- K-1- ja KTY-korttelialueilla 0,8

YLEISET ALUEET

Puistoissa oleva maisemallisesti arvokas puusto
tulee sailyttaa. Puusto tulee suojata tyomaa-
aikana. Puusto juuristoalueineen tulee suojata
myds, mikali sen laheisyydessa suoritetaan ra-
kennustoimenpiteita.

Puisto- ja katualueet tulee toteuttaa alueen kult-
tuurihistoriallisia arvoja kunnioittaen kayttaen
alueelle ominaisia materiaaleja ja suunnittelupe-
riaatteita.

Yleisille alueille tulee toteuttaa valo- ja taide-
teoksia lahiymparistdsuunnitelmassa esitettyjen
periaatteiden mukaisesti.

LIITO-ORAVAT

Puiden kaadot tulee ajoittaa liito-oravan pesima-
ajan 1.-31.7. ulkopuolelle. Liito-oravan kannalta
merkittava puusto tulee suojata rakentamisen
aikana.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista.

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

Maanalaisten tilojen ja herkkien toimintojen 1a-
heisyydessa rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon herkkien toimintojen sijainti
seka maanalaisten tilojen sijainti ja tarvittavat
suojaetaisyydet siten, ettei maanalaisille tiloille
tai herkille toiminnoille aiheuteta haittaa raken-
tamisen tai kayton aikana. Ennen louhintatoita
on viranomaisille ja kiinteiston omistajlle esitet-
tava riittavat selvitykset ja suunnitelmat, joilla
vaikutukset voidaan todentaa.

Alueen erikoinen luonne tutkimus- ja opetustoi-
minnan alueena tulee ottaa huomioon. Louhinta-
toita suunniteltaessa tulee louhinta-ajat ja louhin-
nan aiheuttamat maksimitarinatasot sopia lahia-
lueiden toimijoiden kanssa.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperan pilaantuneisuus kortteleissa 10086 ja
10090 on tutkittava ennen alueelle tehtavia ra-
kentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa
kunnostettava.

KESTAVA RAKENTAMINEN

Alueella tulee pyrkia kierrattamaan kaava-alueen
rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia mas-

soja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti.

Kaava-alueella voidaan sallia rakentamisen ai-
kaisten massojen valivarastointi- ja kasittelytoi-
minta rakentamisen etenemisen mahdollistamis-
sa puitteissa huomioiden sailytettavat istutet-
tavat alueet, toiminnan ymparistovaikutukset,
tarvittavat viranomaisluvat- ja ilmoitukset seka
rakentamisen vaiheistus.

KORTTELISUUNNITELMA

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaava-
merkintoja ja -maarayksia taydentava kortteli-
suunnitelma.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

lorsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
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GEMENSAMMA ARRANGEMANG

Korforbindelser till service- och parkeringsutrym-
men far ordnas via en annan tomt.

Tomternas atervinningsutrymmen, vagar for
servicekorning, bilplatser, raddningsvagar,
skyddsrum och anlaggningar for dagvattenhan-
tering far genom avtal mellan fastigheterna pla-
ceras pa en annan fastighets omrade.

Gardsomraden och anlaggningar for dagvatten-
hantering ska byggas enligt de kvartersspecifika
helhetsplanerna.

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Byggande enligt detaljplanen kraver att under-
jordiska ledningar flyttas. En flyttning ska avta-
las med ledningarnas agare.

UNDERJORDISKA UTRYMME

| omradet ska underjordiska detaljplanen och
underjordiska utrymmen jamte skyddsavstand
beaktas. Den som pabdrjar ett byggprojekt ska
utreda och beakta underjordiska utrymmen, den
underjordiska detaljplanen samt begransningar
i anslutning till dem och andra konsekvenser for
byggandet.

GRONKOEFFICIENT

For att en tillracklig gron areal ska kunna garan-
teras pa tomterna, dagvatten beharskas och
stadsbilden forbattras ska en kalkyl dver om-
radets groneffektivitet som gjorts upp med hjalp
av ett gronkoefficientverktyg presenteras. Malet
for groneffektiviteten ar:

- 0,91 YOT-kvartersomradena
- 0,8 i K-1- och KTY kvartersomradena

ALLMANNA OMRADEN

Landskapsmassigt vardefulla trad som ligger i
parken ska bevaras. Traden ska skyddas under
byggtiden. Tradbestandet och tradens rotter ska
aven skyddas vid byggande i dess narhet.

Park- och gatuomradena ska genomféras med
respekt for omradets kulturhistoriska varden
med material och planeringsprinciper som ar
utméarkande for omradet.

Pa allmanna omraden ska det byggas ljuskonst-
verk och andra konstverk enligt narmiljoplanens
principer.

FLYGEKORREN

Trad far inte fallas under flygekorrens bobygg-
nad 1.-31.7. Tradbestand som ar viktigt for flyg-
ekorren ska skyddas under byggtiden.

SULFIDLERA

Majliga forekomsten av sulfidlera ska beaktas
innan byggandet inled.

ATGARDER UNDER BYGGTIDEN

Vid byggnad eller brytning i narheten av under-
jordiska utrymmen och kansliga funktioner ska
deras lage och behdvliga skyddsavstand be-
aktas sa att de inte orsakas oldgenhet under
byggtiden eller driften. Fore brytning ska myn-
digheterna och fastighetségarna foretes tillrack-
liga utredningar och planer med hjalp av vilka
verkningarna kan verifieras.

Omradets speciella karaktar som omrade for
forskning och undervisningsverksamhet skall
beaktas. Da schaktningsarbetena planeras
skall man komma Overens om schaktningstider
och de maximala vibrastionsnivaerna som for-
orsakas av schaktningen med aktérerna inom
naromradet.

FORORENAD MARK

Forekomsten av fororenad mark ska under-
sOkas i kvarteren 10086 och 10090 fore byggan-
de och gravning och férorenad mark ska istand-
sattas vid behov.

HALLBART BYGGANDE

Massor och material som uppkommer och an-
vands vid byggandet i planomradet ska atervin-
nas sa effektivt som méjligt. | planomradet kan
tillats mellandeponi och hantering av schakt-
massor under byggnadsskedet inom de ramar
som byggandets framskridande mdjliggér med
beaktande av bevarande omraden som ska
planteras, verksamhetens miljoverkningar, ndd-
vandiga tillstand och anmélningar samt byggan-
de i etapper.

KVARTERSPLAN

| anslutning till detaljplanen har som komplette-
ring till planbetekningarna och -bestammel-
serna uppgjorts en kvartersplan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

§).

per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa sankor,

bassanger eller magasin ska tommas 6 timmar

efter att de fyllts och de ska ha planerat bradd-

avlopp. | byggnadsskedet ska en plan for dag-
vattenkontroll under byggtiden presenteras.

Byggtidens dagvatten ska behandlas med en

filtreringsmetod som férbattrar vattenkvaliteten

och stadens anvisningar for vattnet pa en bygg-

plats ska foljas.

Dagvatten ska i forsta hand behandlas med kva-

litetsforbattrande filtreringsmetoder. Pa gardsom- b | Ksl, muutettu Ton/ Saastamoinen 30.8.2023
radet ska man i dagvattenkontrollen gynna I9s- Nahtavila MRA 27 § 20.3.-19.42023
ningar for nyttoanvandning och avdunstning ge- : : —
nom att leda dagvattnet till planteringar, biofilte- 7901/2021 /a| Ksl (Kaavaehdotus) Toni Saastamoinen 1.3.2023
ringsomraden och / eller dagvattenkonstruktio- Nahtavilla MRA 30 § 15.4.-20.5.2019
ner. Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta 45222017 | Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 15.3.2019
hand behandlas med kvalitetsforbattrande filtre- . . :
. Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
ringsmetoder. ﬁ Esbo stadsplaneringscentral 220209 7377
. . . . @ Asemakaavayksikkd Mittakaava Asianumero
Grona tak raknas som genomtranglig yta. Detaljplaneenheten 1:1000 7901/10.02.03/2021
Piirtaja Paivays
Kivimies TSa 1.3.2023
VlBRATION Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos TSa 10 02
Vid planeringeln oc.h grundléggningen av bygg-
naderna ska vibrationerna och stomljudet av Tasokoordinaattijarjestelmé plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjérjestelma héjdsystem N2000

spartrafiken i marken beaktas.



