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1.0 Johdanto

Toimeksianto ja lahtotilanne

Toimeksiantonamme oli jatkokehitté korttelikehityssuunnitelmaa (" Suvelan sydan, korttelin 40014 kehitysku-
va' 16.1.2015) toteuttamiskel poiseksi viitesuunnitelmaks asemakaavaehdotusta varten.

Korttelikokonai suus sijaitsee Suvelassa keskeisesti. Itse suunnittelualue on Kirstin koulun &érella Suvelan
kaupunkirakenteelle térkeassa paikassa Sokinsuontien varrella. Aiemman suunnitelman suunnittelu- ja
tarkastelualueita rgjattiin kohdistaen tyon itse kortteliin (=tarkastelualue) ja erityisesti Sokinsuontie 4:n (os-
toskeskus) ja Sokinsuonkuja4:n (,, Suvis*) tontteihin (=suunnittel ualue).

Tutkimme suunnittelu- jatarkastelualueelle monenlaisia vaihtoehtoja, jotka kaikki pohjasivat edellisissa suun-
nitelmissa oleviin |ahtokohtiin. Suunnittel ualueen olemassa olevat peruskorjauksen edessé olevat janykyisia
tarpeita vastaamattomat rakennukset (monitoimitalo Suvis ja ostoskeskus) toivottiin kaikki purettavan. Tontteja
kehitetdén kokonaisuutenaja niille sijoitetaan 18hinnd monikerroksista asuinrakentamista, seka Sokinsuontien
varteen paivittaistavarakaupalle tiloja.

Tarkastelualueen osalta koulun saneerauksen suunnittelu on edennyt sen verran pitkalle, etta tydssa haettiin
lahinna koulun tontin kehitysmahdollisuuksia ulkoal ueiden optimoinnin ja mahdollisen paviljonkimaisen
lisdrakentamisen kautta.

Asuinalueena Suvela hyotyy keskeisesti sijaitsevan korttelin kehittamisesta. Korttelin
kehityksen myo6ta alueen asuntotarjontaan syntyy monipuolisuutta seka asuntojen
koon, tilaratkaisujen sekd mahdollisesti myos asumismuotojen kautta. Suvelaan
tulee uusia asukkaita, jotka tekevat alueesta elavamman ja mahdollistavat myo6s
alueen palveluiden kehittamisen. Ajanmukaiset tilat mahdollistavat paivittdis-
tavarakaupan jatkon alueella.
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1.0 Johdanto

Kaupunkikuvallisesti pyritdan luomaan Sokinsuontielle selked paikka, joka tukee Liiketilojen osaltatavoite oli sijoittaa kaksi mahdollisimman saman kokoista ja tasavertaista yksikko hel-
Suvelan keskustan kehittymista seka kaupan toimintaa ko. paikassa. Yhta lailla oli posti tavoitettavasti, mahdollisimman suoraan Sokinsuontien &arelle. Huolto esitettiin kaikissa vaihtoehdois-
tarkeda 1oyt tasapaino tehokkaasti rakennettujen kerrostalokorttelien ja Sokin- sasjoitettavaks pihakannen dle liiketilojen taakse purettavan ostoskeskuksen jalanjalkea hydyntaen (ja

néin ylimaarai std maansiirtotyota vattéen). Ratkaisu on kaupunkikuvallisesti ja tontink&yton tehokkuuden
kannalta perusteltu - paikoitusratkai susta riippuen on huolto my6s jarjestettévissa rakennuksen pohjoissivul-
ta. Esitetyissa kolmessa vaihtoehdossa liiketilojen paikoitus on sijoitettu osaks ulkopaikkoinatontille ja o-

suonkujan etelapuolelta alkavan pientaloalueen vilille.

Kokonaisuutta tutkittiin monella eri ratkaisumallilla. Tyon tuloksena syntyi kolme erilaista massoittel uvai hto- saks liiketilojen viereiseen paikoituslaitokseen. Asiakaspysakdinnin sujuvuus on tarkedd paivittais:
ehtoa, jotka kaikki tuottavat paitsi kaupunkivallisesti myds asuinympariston kuin itse asuntojenkin kannalta toi - tavarakaupan toiminnalle jaliséksi tutkittiinkin vaihtoehto (ks. V1B, s.11), jossa liiketilojen paikoitustarve
sistaan poikkeavaa ympéaristoa. on kokonaisuudessaan toteutettu ulkopai kkoina mahdollisimman |&hell& liiketilojen sisd8nkaynteja Vaih-

toehdon haasteena on paikoituksen tilantarve ja kaupunkikuvallisesti laadukkaan ratkai sun muotoileminen.
Suunnittel ual ueen kahdesta tontista muodostuva kokonai suus on muodoltaan pitké ja nykyisell&én erityisesti

lounai spaédyssa haasteel lisen kapea. Tama asettaa haasteita tonttien kehittémiselle. Esityksessa l8hdettiin siita, Tarkastel ual ueeseen kuuluvan Kirstin koulun tontin osalta tutkittiin [ahinnd suunniteltujen pihajérjestelyjen
etta Sokinsuonkujan linjausta siirretéan katual ueella kaakkoon. Vapautuva osa katutilasta liitetéan katualueen optimointia siten, etta koulun paikoituksen tarve (voimassa olevan kaavan mukaan koulun paikoitustarve
pohjoispuoleiseen tonttiin. Nain tontin kaytto helpottuu oleellisesti ja katualueen jarjestelyt selkeytyvat. 1ap/1,5 tyontekijad) seké osa asuinkorttelin paikoitustarpeesta voidaan toteuttaa koulun tontilla tehokkaasti
samalla varmistaen, etté ulkoalueiden toimivuus jalaatu sdilyvét. Kirstintien ja Sokinsuontien kulmaan -
Suunnittel ual ueen tonttijérjestelyjen osalta tehtdvan suurimmaksi haasteeks osoittautuivat kapeahkon Suvelan keskeissmmélle paikalle - ehdotetaan paviljonkimaista rakennusta, joka kohentaisi kaupunkikuvaa
pitkamaisen tontin kayton tavoiteltu tehokkuus yhdistettyna siité syntyvaan paikoitustarpeeseen ja paikoituksen jaloisi risteykseen tilallisesti jatoiminnallisesti paikan. Paviljonki liittyisi tilallis-toiminnallisesti koulu-
taloudellisesti toteuttamiskel poiseen ratkai semiseen. rakennukseen javois tarjota Suvelaaisille yhteisotiloja myos ilta- ja viikonloppukayttoon.
Kaikissa vaihtoehdoi ssa asukaspysakdinti ratkaistiin osittain rakenteellisesti (pihakannen allatontin koil - Viheralueilla suuri merkitys Suvelalle asuinymparistona. Kerrostal okorttelien tehokkuudesta huolimatta
lispé&ssa, ajo Sokinsuonkujalta) ja osin tontin puolelle Sokinsuonkujan varteen sijoitetuilla maanpaéllisilla koettu valjyys on yksi alueen vetovoi matekijoista. Kaikissa vaihtoehdoissa on pyritty séilyttémaan mahdol-
paikoilla. Mainittujen paikkojen lisdksi esitetyissa vaihtoehdoissa tutkittiin mahdollisuus sijoittaa osa lisimman paljon nykyisen ostoskeskuksen takana ol evaa pientd metséa ja sen keskella olevaa avokalliota.
asukaspysakointipaikoista, seka osa liiketilojen paikoituksesta koulun tontin puolelle sijoitettavaan pieneen K okonai suudessaan suunnittel ual ue sijaitsee pienen maen paalla hieman ympéristoaén korkeammalla. Maen
maanpadlliseen p-taloon. Ko. parkkitalovaihtoehdon liséksi tutkittiin vaihtoehto, jossa paikoitustarve toteuttai- harjalta avautuu pitkia nékymiaymparistéon.

siin maantasopaikoituksella.
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1.0 Johdanto

Vaihtoehdot

Kokonaisuutta tutkittiin monella eri ratkaisumallilla. Tyon tuloksena
syntyi kolme erilai sta massoittel uvaihtoehtoa, jotka kaikki tuottavat
paitsi kaupunkivallisesti myds asuinympariston kuin itse asuntojenkin
kannalta toisistaan poikkeavaa ympéristoa. Vaikka korttelin piiri on
pieni jatehokkuus suhteellisen korkea on asuinkorttelin vehrea ja pihat
valoisia. Y hteisdllisyytta rakennetaan rakennusmassoin seka aluetta
yhdistévéalayhteispihallaja siihen liittyvélla kohtaamispaikalla. Strate-
gisesti sijoitetut asukastilat elévoittavét kohtaamispaikkoja. Vaihto-
ehdosta riippuen yhteisollisyys korostuuu enemman tai véhemman.

V1 ,Pitkat talot”

Vaihtoehto uudelleentul kitsee Suvelan alueen alkuperéista kaupunki-
suunnittelullista ideaa ja nauhamaisista rakennetta. Tontin reunoille si-
joitetuista osin yhteenliitetyista lamellital oista koostuu muodoltaan
selked korttelikokonai suus. Nauhamai sten maaston mukaan polveile-
vien talorivien valiin muodostuu tilallisesti yhtenginen suuri yhteispiha,

joka rytmittyy erilaisiksi osa-alueiksi. Lamellitalo on tal otyyppina tuttu.

Esitetyn vaihtoehdon runkosyvyyden avulla se soveltuu parhaiten pien-
ten ja keskikokoisten asuntojen tarjontaan - kerrostasolle on esitetty 3-4
asuntoa, mutta sivukaytévaratkaisulla voidaan tata tehostaa.

V2  Kuutiotalot”

Vaihtoehton pohjaa Suvelan uudempaan kehitysvaiheeseen jaluo talo-
tyypin myd6té yhteyden viel& toteutumattomaan Suvelan Onnen suur-
kortteliin, joka sijaitsee Kirstintien toisella puolella. Kortteli koostuu
tehokkaista syvarunkoisista pistetal oista, joiden korkeus vaihtelee ym-
pariston mukaan. Pistetal ojen valeihin muodostuu pienimuotoi sempien
pihojen ketju - iso yhteispiha sijoittuu nykyisen kalliokumpareen ym-
pérille. Syvarunkoinen pistetal o tarjoaa nakymia eri suuntiin jaon suh-
teellisen tehokkuutensa takia uudistuotannossa suosittu. Kerrostasolle
voidaan sijoittaa 4-6 erikokoista asuntoa koosta riippuen. Esitetty mas-
sa on erityisen kompakti ja energiatehokas (vaipan suhde volyymiin on
optimaalinen), mutta tal ojen mittakaavaa voitaisiin pienentda esimer-
kiksi kor-keus- jaltai sivuttaissuuntaisella jasentelylla.

V3 ,Pistetalot”

Vaihtoehton gjatuksena tuottaa korttelin tehokkuudesta huolimatta suh-
teellisen pienimittakaavai sta ympdristoa. Vaihtoehto pohjaa Suvelan
aluedlle uuteen talotyyppiin - pienehkdon pistetaloon. Talomassoja on
lisaksi jasennelty seka korkeus- etta sivuttai ssuunnassa siten, etta tul ok-
sena on erityisen pienipiirteista kerrostal orakentamista. Pienten piste-
talojen valiin muodostuu polveileva, mutta kuitenkin yhtenginen pi-
hakokonaisuus. Pieniin pistetal oihin voidaan sijoittaa 3-4 asuntoa ker-
rostasolle - kaikki asunnot avautuvat vahintdan kahteen ilmansuuntaan.



2.0 Vaihtoehto 1 "Pitkat talot"
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V1 Leikkaus ja katujulkisivu

nykyinen likekeskus, maantasokrs.

LEIKKAUS A-A - 1:500

e
~~
A~
A
-~
A
A~
+ 30
v
R
n -
‘ [
| —
\‘ I - - - — = = - = — = — N nykyinen liikekeskus, maantasokrs.
0 T e \
il 'RRanIn TH TR B 2| BT
SUV V1 Suvelan Sydan Korttelikehitys, vitesuunnitelma, PIIRUSTUS / MITTAKAAVA ARKKIKOKO PAIVAMAARA TILAAJA . o . . ' . ARKKITEHTI llzla_%jg;%hoda:ilﬁr:k?/\ﬁb 'rl;?arE)r/r::eMn'a'@kﬁgles?nkizuriCh com L4 . X L4 POHJOINEN
K. Oy Sokinsuontie 4, K. Oy Sokinsuonkuja 4 Leikkaus ja katujulkisivu 1:500 A3 297x420mm | 2017-09-12 | Espoon kaupunki Tonttiyksikko, K.Oy Sokinsuontie 4, K.Oy Sokinsuonkuja4 | Helsinki Zurich Office Oy 35841 522 0434 www helsinkizurich.com helsinkizurich




Suvelan Syddmen  korttelikehityskonsepti 1 3

V1 Laskelmat

SUV V1

kortteli 40014, "Suvelan Sydan"- korttelikehityskonsepti 9/12/17
ALUSTAVAT KERROSALALASKELMAT

osa-ala toiminto k-m3krs krs k-m?2 mZap ap tarve
rak. la asuminen 250 8 2000 100 20
rak. 1b asuminen 235 6 1410 100 14
rak. 1c liiketila 1200 1 1200 60 20
rak. 1d asuminen 235 6 1410 100 14
rak. le asuminen 225 4 900 100 9
rak. 2a asuminen 230 6 1380 100 14
rak. 2b asuminen 200 4 800 100 8
rak. 2c asuminen 200 6 1200 100 12
rak. 2d asuminen 200 4 800 100 8
rak. 3a asuminen 200 6 1200 100 12
rak. 3b asuminen 200 4 800 100 8
rak. 3c asuminen 200 6 1200 100 12
rak. 3d asuminen 200 4 800 100 8
k-m2yht. 15100 159

tontin ala 9500

tonttitehokkuus e 1.59
autopaikat, ulko 48
autopaikat, rakenteelliset 125

autopaikat, yht. 173
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V1 Perspektiivi



3.0 Vaihtoehto 2 "Kuutiotalot"
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V2 Korttelikokonaisuus, asemapiirros
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V2 Leikkaus ja katujulkisivu
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V2 Laskelmat

SUV V2

kortteli 40014, "Suvelan Sydan"- korttelikehityskonsepti 9/12/17
ALUSTAVAT KERROSALALASKELMAT

osa-ala toiminto k-m3krs = krs k-m?2 mZap ap tarve
rak. la asuminen 400 8 3200 100 32
rak. 1b liiketila 1200 1 1200 100 12
rak. 1c asuminen 400 6 2400 60 40
rak. 2 asuminen 400 6 2400 100 24
rak. 3 asuminen 400 6 2400 100 24
rak. 4 asuminen 400 6 2400 100 24
rak. 5 asuminen 400 4 1600 100 16
k-m2yht. 15600 172

tontin ala 9500

tonttitehokkuus e 1.64
autopaikat, ulko 33
autopaikat, rakenteelliset 117

autopaikat, yht. 150
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V2 Perspektiivi



4.0 Vaihtoehto 3 "Pistetalot"
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V3 Korttelikokonaisuus, asemapiirros
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V3 Leikkaus ja katujulkisivu

: IR
25 | . —
L 1 || _ —

nykyinen likekeskus, maantasokrs.

LEIKKAUS A-A - 1:500

Ay~ ae
A~ PR
~~
A~
A
_ el
‘ +30
v
Yy —
!‘ ‘ ]
1““ ‘ ————— _ e = = = = = = = = — v nykyinen likekeskus, maantasokrs.
w”“ T ’—121 e \
i R TR e 1t | | —————— |
KATUJULKISIVU B-B - 1:500
SUV V Suvelan Sydan Korttelikehitys, viitesuunniteima, PIIRUSTUS / MITTAKAAVA ARKKIKOKO PAIVAMAARA | TILAAJA ARKKITEHTI Laajalahdentie 16 A11b  Tommi Mékynen D e oo o | POHJOINEN
3 K. Oy Sokinsuontie 4, K. Oy Sokinsuonkuja 4 Leikkaus ja katujulkisivu 1:500 A3 297x420mm | 2017-09-12 | Espoon kaupunki Tonttiyksikko, K.y Sokinsuontie 4, K Oy Sokinsuonkuia4 | Helsinki Ziirich Office Oy ' seps ang orns o o rozurich.com helsinkizurich A




Suvelan Syddmen  korttelikehityskonsepti 2 9

V3 Laskelmat

SUV V3

kortteli 40014, "Suvelan Sydan"- korttelikehityskonsepti 9/12/17
ALUSTAVAT KERROSALALASKELMAT

osa-ala toiminto k-m3krs krs k-m?2 mZap ap tarve
rak. la asuminen 300 6.5 1950 100 20
rak. 1b asuminen 300 6.5 1950 100 20
rak. 1c liiketila 1200 1 1200 60 20
rak. 2 asuminen 300 6 1800 100 18
rak. 3 asuminen 300 5.3 1590 100 16
rak. 4 asuminen 300 5.3 1590 100 16
rak. 5 asuminen 300 5.3 1590 100 16
rak. 6 asuminen 300 5.3 1590 100 16
rak. 7 asuminen 300 5.3 1590 100 16
rak. 8 asuminen 300 4.3 1290 100 13
k-m2yht. 16140 169

tontin ala 9500

tonttitehokkuus e 1.70
autopaikat, ulko 35
autopaikat, rakenteelliset 125

autopaikat, yht. 160
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V3 Perspektiivi



5.0 Lopputulemat

Vaihtoehdot

Kokonaisuutta tutkittiin monella eri ratkaisumallilla. Tyon tuloksena
syntyi kolme erilai sta massoittel uvaihtoehtoa, jotka kaikki tuottavat
paitsi kaupunkivallisesti myds asuinympariston kuin itse asuntojenkin
kannalta toisistaan poikkeavaa ympéristoa. Vaikka korttelin piiri on
pieni jatehokkuus suhteellisen korkea on asuinkorttelin vehrea ja pihat
valoisia.

V1 ,Pitkat talot”

Huomioitavaa jatkossa

Kaikkia vaihtoehtoja varten korttelin tavoitetehokkuutta laskettiin pros-
essin ailkana. Konsultin mukaan hieman korkeampi tehokkuus (e=
1,8-1,9) olis kaupunkikuvallisesti mahdollinen.

Hankkeen jatkokehityksen taloudel lisen yhtal 6n vuoksi katsottiiin
kuitenkin paremmaksi tutkia hieman matalampaa tehokkuutta
(e=1,6-1,7). Tamaliittyy rakennusoikeuden, pysakadintijarjestelyjen ja
erityisesti rakenteellisen paikoituksen maéran suhteeseen. Pysakointi-
jarjestelyissd oli karkeana tavoitteena toteuttaa puolet normin vaatimas-
ta paikoituksesta maantasoon ja puolet rakenteel lisena. Sokinsuonkujan
uusillajérjestelyilla on suuri merkitys tontinkdyttn kannalta ja maanta-
sopaikoituksen mahdollistgjana.
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V2  Kuutiotalot”

Ohjausryhmaa paétti tassa vaiheessa pitda kaikki kolme vaihtoehtoa
mukana jatkokeskustel uissa. Myds vaihtoehtojen yhdistelmét ovat
jatkossa mahdollisia

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan ko. vaihtoehtoja tarkem-
min. Jatkotydstéssa kiinnitetddan huomiota mm. liiketilojen, asi-
akaspysakainnin jaliiketilojen huollon jérjestelyihin.

V3 ,Pistetalot”



